CONTADORES PUBLICOS

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta de Socios

1. Hemos sido contratados para auditar los balances generales adjuntos de
Grufipa Cia. Ltda., al 31 de diciembre del 2001 y 2002 y los
correspondientes estados de pérdidas y ganancias, evolucién patrimonial y
flujos de efectivo por los ejercicios anuales terminados en esas fechas. Los
estados financieros son responsabilidad de la Administracién de la Compafiia.

2. Al 31 de diciembre de 2001, la Compafila mantuvo registradas en sus
estados financieros 212'781.838 acciones del Banco Cofiec S.A. por un
monto total de US$ 595.789. Sin embargo, la Administracibn nos ha
notificado que de la forma descrita en un contrato de fecha 15 de marzo de
1999, esas aeciones han sido negociadas, mediante el endoso y entrega en
septiembre del afio 2.000 a los beneficiarios mencionados en el contrato.
Durante el afio 2002, como se menciona en la Nota 4, se celebra un
Contrato de Transaccién entre el denominado Grupo Avellan, dentro de
cuyos miembros consta Grufipa Cia. Ltda., y el Banco del Progreso S.A. en
saneamiento, representado por la Agencia de Garantia de Depésito, por
medio del cual, el Grupo Avellan cede cualquier derecho que tenga o pudiera
tener en contra de los compradores de las acciones y sus representantes,
como consecuencia de la negociacién de las acciones del Banco COFIEC
S.A., a pesar de que el Grupo Avellan sostiene que no tiene derecho ni
interés sobre las acciones del Banco COFIEC S.A. que fueron vendidas y
entregadas endosadas. Amparada en tal convenio la Compaiiia registrd la
entrega del derecho de las acciones al Banco del Progreso en saneamiento,
registrando como contraparte el reverso de los anticipos recibidos para su
venta.
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3. El Banco COFIEC S.A. ha confirmado que al cierre del ejercicio 2001 vy al
31 de octubre de 2002, Grufipa Cia. Ltda. consta atin en su libro de acciones
y accionistas como titular de los derechos. No hemos podido obtener una
confirmacién del mencionado banco al 31 de diciembre de 2002.

4. Debido a que a } no hemos podido satisfacemos del perfeccionamiento o no
de la transaccién de venta de las acciones de Banco COFIEC S.A. registradas
al 31 de diciembre de 2001 y b) no hemos podido obtener confirmacion del
Banco COFIEC S.A. al 31 de diciembre de 2002, no estamos en posibilidad
de opinar y no opinamos en relacion a que los estados financieros
mencionados presentan razonablemente, la situacién financiera de Grufipa
Cia. Ltda., sus resultados de operacién y flujos de efectivo, por los ejercicios
terminados al 31 de diciembre del 2001 v 2002 de conformidad con normas
ecuatorianas de contabilidad.

5. Durante el ejercicio 2001 se llevaron a cabo ajustes a varias partidas de los
estados financieros con contrapartida a los resultados de afios anteriores y a
reserva de capital por US$ 881.759 y 706.684 respectivamente,
ocasionados por la correccién de errores en el registro de las acciones v a la
contabilizacién de los anticipos recibidos por un tercero para su venta. La
informacion financiera de los afios anteriores no ha sido reemitida en la
forma prevista en la norma ecuatoriana de contabilidad NEC No. 5. Esta
situacién no implica un mayor valor de nmpuesto a pagar por concepto de
impuesto a la renta.

6. El Informe del Auditor Independiente acerca del cumplimiento de las
obligaciones tributarias, requerido en la Ley de Régimen Tributario Interno
se emitira por separado.
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Quito, 28 de abril del 2003
VERGARA & ASOCIA
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GRUFIPA CIA. LTDA.
BALANCE GENERAL
Al 31 de Diclembre def 2002 y 2001

(En dblares de los Estados Unidos de América)

Saldos al Saldos al
31-Dic-02 31-Dic-01
ACTIVOS
Activos Corrientes
Fondos Disponibles 33
Cuentas por Cobrar (Nota 3) 418,448 5,178,208
Cuentas por Cobrar HAUSNER 418,448 - 5,178,208
Impuestos Anticipados 166 166
Total Activos Comientes 418,647 5,178,374
Inversiones Permanentes (Nota 4) . 595,789
Total de Activos: 418,647 5,774,163
PASIVOS
Pasivos Cormientes
Cuentas por pagar (Nota 5) 9,949 5,355,549
Cuentas por Pagar Sr. Avellan 7,441
Anticipo de Terceros 5,178,208
Cuentas por Pagar HAUSSNER 177,341
Varios Acreedores 2,403
Impuestos por Pagar 106
Total Pasivos Corrientes 9,949 - 5,355,549
Utilidades no Realizadas (Nota 6) 279,516
Total Pasivos 9,049 5,635,065
PATRIMONIO NETO
Capital (Nota 8) 1,000 1,000 .
Reserva Legal (Nota 9) 4,046 4,046
Reserva Facultativa 19,381 19,381
Resultados Acumulados 114,671 121,984
Resultados del Ejercicio 269,600 -7,313
Total Patrimonio ‘ 408,698 139,098

Total Pasivos y Patrimonio
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PRESIDENTE
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GRUFIPA CIA. LTDA.
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
Por los ejercicios anuales terminados al 31 de Diciembre del 2002 y 2001

(En délares de los Estados Unidos de América)

2,002 2,001

Ingresos 279,517

Utilidad por realizacién de dividendos accién 279,516

Intereses ganados 1
Menos Gastos de Operacién

Gastos de Administracién 9,917 7,313

Resultado del Ejercicio 269,600 -7,313

ING. CARLOS AVELLAN

PRESIDENTE

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros
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GRUFIPA CIA. LTDA.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
Por los ejercicios anuales terminados al 31 de Diciembre dei 2002 y 2001

(En délares de los Estados Unidos de América)

Movimientos Capital  Reserva  Reserva Resultados  Resultados del  Reserva de Total
Sochl  legal  facultava  Acumulados Elercicio Capital

Saldo al 31 de Diciembre del 2000 1,000 4,046 19,381  205,637.83 (2692,382) 1,767,170 1,734,853

Transferencia a Resultados Acumulados (262,382) 262,382

Ajustes propuestos por auditoria afio 2000 para

ajustar

inversiones en acciones y Ctas. por Pagar (881,759) (706,684)  (1,588,449)

Compensacion de Pérdidas Acumulads con Reserva de Capital 1,060,487 (1,060,487)

Resultado del Ejercicio (7,313) 7313

Total al 31 de Diciembre dei 2001 1,000 4,046 19,381 191,984 (7,313) 139,098

Transferencia a Resultados Acumulados 7,313 7,313

Compensacion de Pérdidas Acumulads con Reserva de Capital

Resuttado det Ejercicio 269,600 260,600
- Total al 31 de Diciembre dlel 2002 - 1000: 4,046 19,381 114,671 969,600 - 408,698

ING. CARLOS AVELLAN
PRESIDENTE CONTADOR GENERAL

Las notas que se adjuntan forman perte integrante de los estados financieros
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FLUJO PROVENIENTE DE LAS OPERACIONES
Intereses ganados
Efectivo pagado a terceros

Flujo Proveniente de las Operaciones

FLUJO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Financiamiento recibido

Total Flujo Usado en actividades de Financiamiento

Aumento del efectivo y equivalentes

Efectivo al inicio del afio
Efectivo al final del afio

Aumento/ (Reduccion) del efectivo y equivalentes

—————————

ING. CARLOS AVELLAN

GRUFIPA CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por los ejercicios anuales terminados al 31 de Diciembre del 2002 y 2001

(En délares de los Estados Unidos de América)

. 9,000 2,001

1

(9,812 (7,415)

©811) G415

9,844 7,354

984 7,354

33 (&)

0 61

33 0

| SERRA
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PRESIDENTE CONTADOR GENERAL

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros
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GRUFIPA CIA. LTDA.

CONCILIACION DE LA UTILIDAD CON EL FLUJO USADO EN LAS OPERACIONES
Por los ejercicios anuales terminados al 31 de Diciembre del 2002 y 2001
(En délares de los Estados Unidos de América)

Resuitados del Ejercicio 269,600 7,313
Incremento gastos prepagados _ 102)
Incremento Impuestos por Pagar 106
Utilidades no realizadas (279,516)

Flujo de fas Operaciones (9,811) (7,415)

e ' 7 (
ING. CARLOS AVELLAN DR. EDISON SIERRA
PRESIDENTE CONTADOR GENERAL

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros
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Notas a los Estados Financieros

Al 31 de Diciembre del 2002 y 2001

Nota 1.- Operaciones

La Compafiia fue constituida el 28 de mayo de 1.986 y tiene por objeto la
administracién de inmuebles y valores de rendimiento variable de su propiedad
v de terceros y el comercio de mercaderias nacionales o importadas.

Nota 2.- Resumen de las Principales Poltticas
Contables

a Bases fundamentales

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y estan basados en el costo histérico,
modificado para inventarios, gastos pagados por anticipado, inversiones en
acciones, propiedad, planta y equipo, otros activos y patrimonio de acuerdo con
las pautas de ajuste y conversién a délares estadounidenses establecidas en la
NEC 17 aplicada en marzo de 2.000.

Los estados financieros adjuntos expresados en ddlares estadounidenses son
presentados en forma comparativa a partir del ejercicio 2001 en base a los
requerimientos de la NEC No. 1.

b Inversiones Permanentes

Aparecen registradas al costo histérico o al valor ajustade y convertido a délares
de acuerdo con lo establecido en la NEC 17, segin corresponda, el cual no
excede el valor de mercado cotizado en bolsa.

¢ Reserva de capital

En las disposiciones de NEC 17 se establece que los ajustes por inflacién y por
correccidon de brecha entre inflacién y devaluacién de las cuentas Capital,
Reservas y Aportes para futuras capitalizaciones deben imputarse inicialmente a
la cuenta Reserva por revalorizacién del patrimonio para su posterior
transferencia, junto con el saldo de la cuenta Reexpresiéon monetaria, a la
Reserva de capital.

El 19 de diciembre del 2001, la Superintendencia de Comparifas mediante
Resolucién publicada en el Registro Oficial 483 del 28 de diciembre del 2001,
dict6 las normas y procedimientos a las que se someteran las compaiiias que
estén bajo su control para la capitalizacién del saldo acreedor de las cuentas
Reserva de Capital, Reserva por Valuacién y Reserva por donaciones; en todos
los casos esta decision tendrd que ser aprobada previamente por la Junta
General de Socios y/o Accionistas o de la entidad que haga sus veces. Se
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establece que se podra capitalizar los saldos acreedores de dichas cuentas en la
parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del dtimo ejercicio econdémico
concluido.

Nota 3.- Cuentas por Cobrar

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre es como sigue:

Detalle Ref. Ao 2002 Ao 2001
Cuentas por Cobrar Sr. Avellan
Cuentas por Cobrar Haussner 1 418.448 5.178.208
Saldo al 31 de diciembore 418448 5.178.208

1. Este valor corresponde al saldo de las cuentas por cobrar a Haussner
Tradings por la entrega del derecho de las acciones del Banco COFIEC.

Nota 4.- Inversiones Permanentes

A continuacién presentamos el movimiento de inversiones en acciones durante
los afios 2002 y 2001.
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Detale REF 9002 9001

Saldo al 1 de enero 1 595,789.15 998,377.90
Reversidn Aplicacion de Nec - 17 (1,527,374.98)
Actualizacién a Cotizacién de Bolsa al 31/12/599 386,751.76
(167'847.893 acciones a 5/.205)

Registro de Dividendos Accidén Mayo 2000 179,735.78
Reversidn ajuste del VPP realizado el 31/12/00 1,518,597.49
Saldo al 31 de diciembre 595,789.15 1,556,088.65
Menos: Reserva Desvalorizacién de Inversiones (960,299.50)
Menos: Entrega de acciones 2 (595,789.15)

Total Inversiones en Acciones 0.00 595,789.15

1. Al 31 de diciembre del 2001, corresponden a 212°781.838 (13,294%)

acciones del Banco Cofiec registradas al valor de mercado de S/. 70
cada una

El 29 de julio de 2002 en la Notaria Trigésima del Cantén Guayaquil se
celebra un Contrato de Transaccion entre el denominado Grupo
Avellan, entre cuyos miembros consta Grufipa Cia. Ltda., y el Banco del
Progreso S.A. en saneamiento, representado por la Agencia de Garantia
de Depositos.

Este contrato deja establecidas las divergencias entre las posiciones
sostenidas por el Banco del Progreso S.A. en saneamiento y el Grupo
Avellan en cuanto a la validez del contrato de venta de acciones del
Banco COFIEC S.A. Sin embargo el Grupo Avellan ante el embargo de
varias de sus propiedades en el marco del juicio coactivo JC-301-2002
propuesto por el Banco del Progreso S.A. en saneamiento, acordé la
transaccion por medio de la cual se transfieren varios activos propiedad
del Grupo Avellan al Banco del Progreso S.A. en saneamiento y cederle
ademads cualquier derecho que tengan o pudieran tener contra los
compradores de las acciones y sus representantes, como consecuencia
de la negociacion de las acciones del Banco COFIEC S.A.

Nota 5.- Cuentas por Pagar

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre del 2002 es como sigue:
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Detalle
Anticipo de Terceros
Cuentas por pagar HAUSSNER
Cuentas por pagar Sr. Avellan
Varios Acreedores
Impuestos por pagar
Saldo al 31 de diciembre

7.441
2402

106
9.949

Afo 2001
5.178.208
177.341

5.355.549

Nota 6.- Utilidades no Realizadas

El saldo de US$ 279.516 registrado al 31 de diciembre de 2.001 corresponde a
los dividendos en accién recibidos por la compaiifa por las inversiones en
acciones que mantenia en el Banco Cofiec S. A.

Durante el afio 2002, este valor fue realizado como utilidad con la entrega de las
Acciones del Banco Cofiec, descrito en la nota 4

Nota 7.- Situacion Tributaria

Conciliacién tributaria

Grufipa Cia. Litda. ha calculado la provisién de impuesto a la renta de la siguiente

forma:
Detalle
Resultado del Ejercicio
Menos Ingresos Exentos
Més Gastos no deducibles
Base de célcuio de Impuesto a la Renta

Afo 2009 Ao 2001
269.600 (7.313)
(279.518)
192 177
(9.726) (7.136)

Tramites ante la autoridad tributaria e intervenciones fiscales

La Compafiia no ha sido fiscalizada, se encuentran pendientes de fiscalizacién los

ejercicios 1999, 2000, 2001 y 2002
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Nota 8.- Capital Social

El capital suscrito y pagado de Grufipa Cia. Ltda. al final del 2002 y 2001 es de
25.000 participaciones de valor nominal de S/. 1.000 cada una. Hasta la fecha
de emisién de este informe, todavia no se ha emitido las nuevas participaciones
en dolares

Nota 9.- Reserva Legal

Segln las normas societarias, la Compariia debe apropiar por lo menos un 5%
de la utilidad anual hasta completar un 50% del capital pagado. Esta reserva
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas, pero no puede ser
repartida como utilidad.

Nota 10.- Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2002 y la fecha de emisién de estos estados
financieros no se produjeron eventos que, en la opinién de la administracién de
la Compaiiia, pudieron tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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