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1. Hemos auditado los balances generales adjuntos de DEL HIERRO DELCA CIA. LTDA., por los
periodos terminados al 31 de diciembre del 2008 y 2009, los correspondientes estados de
resultados, evolucion del patrimonio y flujos de efectivo por los afios terminados en estas
fechas. Los estados financieros son responsabilidad de la administracion de la Compaiiia,
nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre dichos estados financieros en base a
nuestra auditoria.

2. Los estados financieros de los afios 2001, 2005 y 2006 fueron auditados por otro auditor,
quien en sus informes de auditoria presentd unas opiniones con calificacion.

3. Los estados financieros del afio 2002 no fueron auditados, y sus saldos son los mismos que
al 31 de diciembre del 2003. Los estados financieros de los afos 2003 y 2004 fueron
auditados por nuestra compafiia, presentando calificacion a los mismos.

4. Nuestro examen se efectud de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas.
Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada de tal manera que pueda obtener
una seguridad razonable de que los estados financieros estan libres de errores importantes.
La auditoria incluye, en base a pruebas selectivas, el examen de la evidencia que soporta las
cifras y revelaciones de los estados financieros; incluye también, la evaluacién de los
principios de contabilidad utilizados, disposiciones legales emitidas en la RepuUblica del
Ecuador y las estimaciones significativas efectuadas por la administracion, asi como Jla
evaluacion de la presentacion de los estados financieros. Consideramos que nuestra
auditoria proporciona una base razonable para expresar una opinion.

5. Se incurrieron gastos en el periodo 2008 por un monto de 71.083 USD los cuales se los
considera como gastos no deducibles, ya que no aparecen sustentados en comprobantes a
nombre de la Compariia Del Hierro Delca. Estos valores fueron cancelados por la Compafiia
Ecovivicont S.A.

6. La compaiiia en el afio 2008 procede a efectuar la dacidn en pago, por la cual se cancela la
obligacion a los sefores Louis Echeverri Restrepo y Carmen Eugenia Clavijo, con los intereses
respectivos que alcanzan a USD 614.013. Este valor por intereses se registra en el afio 2008,
correspondiendo como gasto deducible el monto de USD 61.214, y la diferencia de USD
552.798 corresponden a intereses de los afios 2003 al 2007, no registrados e informados en
los informes de auditoria de esos afios, que deben ser considerados como gastos no
deducibles. Por lo tanto el resultado del afio 2008 esta sobreestimado en ese valor.

7. En nuestra opinion, debido a lo expresado en los parrafos 5 y 6, los estados financieros antes
mencionados no presentan razonablemente, la situacion financiera de DEL HIERRO DELCA
CIA. LTDA,, al 31 de diciembre del 2008; y presentan razonablemente la situacion
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financiera, los resultados de sus operaciones al 31 de diciembre del 2009, la evolucion del
patrimonio, el flujo de efectivo por el afio terminado en esta fecha, de conformidad con
principios de contabilidad generalmente aceptados, con normas y practicas contables
autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias y disposiciones legales emitidas en la
Republica del Ecuador.

8. Las actividades del periodo no generaron ingresos, por lo que se ve afectado el principio de
empresa en marcha, que determina la continuidad de las operaciones en forma normal.

9. En el afio 2008 se realizd la revalorizacion de dos terrenos ubicados en el Predio San Nicolas,
Parroquia de Conocoto, Cantén Quito, el Lote 1 fue valorado en USD. 1.795.609,70, segln
Informe del Arg. Bolivar Yerovi Herbozo y el Lote 2 valorado en USD. 1.982.289,67 segun
Informe de Avaluo ADVcons.I1.640.08, emitido el 29 de septiembre del 2008, por el Arq.
Efrain Avila O., Perito Avaluador de la Superintendencia de Compaiias RNP.053. La
Compaiiia registra dentro del Patrimonio el rubro reevaluacion de los activos por un valor de
USD. 3.550.943,41, sin embargo se entregd el terreno No 1 a los sefiores Louis Echeverri y
Carmen Clavijo, como pago de las obligaciones contraidas, pero sin afectar la cuenta
reevaluacion patrimonial, en el afio 2009 se realizd la reclasificacion de USD 1.568.653,74 de
la cuenta de patrimonio a los resultados acumulados de la Compaiiia.

10. Se incurrieron gastos en el periodo 2009 por un monto de 6.516 USD los cuales se los
considera como gastos no deducibles, ya que no aparecen sustentados en comprobantes a
nombre de la Compania Del Hierro Delca. Estos valores fueron cancelados por la Compafiia
Ecovivicont S.A.

Quito, Ecuador
17 de junio del 2010

e
// /{/’//2/ / / Registro Nacional de Auditores Externos
/ SC RNAE 548

Dr. Hugo Bonilla - Socio ,
CPA N. 23.503 L o
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BALANCE GENERAL
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2009

ACTIVOS PASIVOS
2.008 2.009 2.008 2.009
ACTIVOS CORRIENTES PASIVOS CORRIENTES

Caja Bancos (Nota 6) - 1.648 Documentos y cuentas por pagar 393.484 404.701
Cuentas por pagar relacionadas (Nota 10) 391.121 352.338
Otras cuentas por pagar (Nota 11) 2.363 52.363

Cuentas por cobrar relacionadas (Nota 7) 1.196.067 1.196.067
Ecovivicont S.A. 1.196.067 1.196.067 Total pasivo corriente 393.484 404.701
Otras cuentas por cobrar (Nota 8) - 3.101 TOTAL PASIVOS 393.484 404.701

PATRIMONIO

Total activo corriente 1.196.067 1.200.817
Capital social (Nota 12) 170 170
Aporte futura capitalizacion 46.252 46.252
Activo fijo neto (Nota 9) Reserva legal 66 66
Reexpresion monetaria -48 -48
Terrenos 1.982.289 1.982.289 Revaluacion de activos (Nota 15) 3.550.943 1.982.289
Resultados de ejercicios anteriores -160.430 756.143
Resultado del ejercicio -652.081 -6.468
TOTAL PATRIMONIO 2.784.872 2.778.404
TOTAL ACTIVOS 3.178.356 3.183.105 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 3.178.356 3.183.105

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los Estados Financieros (1 al 17)
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DEL HIERRO DELCA CIA LTDA
ESTADO DE RESULTADOS
POR EL PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 y 2009

2008 2009
INGRESOS OPERACIONALES ' - -
Menos: GASTOS OPERACIONALES

Gastos de administracién y ventas -71.083 -5.808
Menos: GASTOS NO OPERACIONALES

Gastos financieros -614.012 -709
Mas: Otros ingresos no operacionales 33.014 49
Resultado del ejercicio ~-652.081 -6.468

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los Estados Financieros (1 al 17)
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DEL HIERRO DELCA CiA. LTDA.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2009

Detalle Capital Aporte Reserva Rexpresion Revaluacion Resultad Resultado Total
social futura legal Monetaria de activos ejercicios presente
capitalizacion anteriores ejercicio
Saldo al 31 de diciembre del 2007 170 46.252 66 -48 - -89.681 -70.748 -113.989
Transferencia a resultados acumulados -70.748 70.748 -
Revalorizacion de activo fijo (terreno) 3.550.943 3.550.943
Resultado del ejercicio 2008 -652.081 -652.081
Saldo al 31 de diciembre del 2008 170 46.252 66 -48 3.550.943 -160.430 -652.081 2.784.872
Reclasificacion relavorizacion de activos -1.568.654 1.568.654 -
Redlasificacion de resultados -652.081 652.081 -
Resultados det ejercicio 2009 -6.468 -6.468
Saldo al 31 de diciembre del 2009 170 46.252 66 -48  1.982.289 756.143 -6.468 2.778.404

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los Estados Financieros (1 al 17)
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DEL HIERRO DELCA CIA LTDA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 y 2009

2008 2009
FLUJOS DE EFECTIVO POR
ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros 600 1.648

Efectivo neto utilizado en actividades de operacién 600 1.648

FLUJOS DE EFECTIVO POR
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Disminucién de otros pasivos a largo plazo -600 -

Efectivo provisto/ utilizado por actividades de financiamiento -600 -

Aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo - 1.648

Efectivo al comienzo del afio - -

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
AL FINAL DEL ANO - 1.648

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los Estados Financieros (1 al 17)
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DEL HIERRO DELCA CIA LTDA
CONCILIACION ENTRE LA PERDIDA Y LOS FLUJOS DE i
EFECTIVO NETOS PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
POR EL PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 y 2009

2008 2009
Pérdida del ejercicio -652.081 -6.468
Partidas de conciliacién entre la pérdida y el flujo de efectivo
neto utilizado por actividades de operacién:
Gastos por intereses financieros 614.013 -
Otros Ingresos -27.471 -
Total 586.542 -
Cambios netos en activos y pasivos
Disminucién en cuentas por cobrar clientes 917 -
Disminucidn crédito tributario e impuestos anticipados - -3.101
Aumento (Disminucion) en proveedores 70.483 -38.783
(Disminucion) Aumento en otras cuentas por pagar -5.261 50.000
Total 66.139 8.116
Efectivo neto provisto en actividades de operacién 600 1.648

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los Estados Financieros (Lal17)

.Q.QCQ..OO..Q.O..O...Q.............000...0..9.‘..
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DEL HIERRO DELCA CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Por los periodos terminados al 31 de diciembre del 2008 y 2009

Nota 1. - Identificacion de la Compaiiia

DEL HIERRO DELCA CIA. LTDA., se constituyé mediante escritura publica del 20 de junio de
1986, ante el Notario Segundo del cantdn Quito, mediante escritura publica del 9 de febrero de
1998, registrada en el Registro mercantil el 11 de marzo de 1998 se lleva a efecto la cesion de
participaciones a favor de la Companiia Ecovivicont S.A. para constituirse en la principal accionista
de la compaiiia DEL HIERRO DELCA CIA. LTDA.

La Compafiia tiene una duracion de 50 afios a partir de su inscripcion en el Registro Mercantil,
plazo que puede ampliarse o reducirse a voluntad de la Junta General de los socios

Nota 2. - Objeto Social

La Compaiiia tiene como objeto social la compraventa de bienes raices y arrendamiento; la
importacién y exportacion de productos agroindustriales, industriales y ganaderos; la produccion,
comercializacion e industrializacion de articulos agricolas, ganaderos y toda clase de actos
permitidos por la ley en relacion a su objeto.

Nota 3. - Estructura Organizacional

La compafiia es gobernada por la Junta General de socios y administrada por el Presidente y el
Gerente General.

La Junta General esta conformada por los socios y es el drgano supremo de la Compaiiia, las
decisiones tomadas por ésta no pueden ser cambiadas, revisadas o reformadas sino por la
misma.

Nota. 4. — Entorno econémico

Aio 2009

A inicios del afio 2009 la crisis financiera mundial golpeaba los mercados generando recesion
economica en la mayoria de los paises desarrollados y en vias de desarrollo lo que ha generado
reduccién de la demanda, desempleo entre otros aspectos que en su conjunto afectan al
volumen del comercio internacional.

La economia ecuatoriana no fue ajena a este suceso y sufrié el embate de la crisis a través de
tres canales: disminucion de exportaciones, disminucion de las remesas que enviaban los
migrantes y disminucion del precio del petrdleo.
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Estos hechos aceleraron el deceso de la inversion privada, el decrecimiento de la produccion, la
fuga de capitales al exterior, el aumento de los costos empresariales, la disminucion de
posibilidades de financiamiento, el aumento del gasto publico y el déficit fiscal generaron menor
competitividad en las empresas y en el pais lo que no permiten iniciar un proceso de
recuperacion, por las altas tasas de interés que se mantiene en el sector financiero las cuales
no son compatibles con el proceso de dolarizacion, agravada por las protestas de sectores
sociales.

Por otro lado el afio 2009 cerrd con una inflacién de 4.31% menos de la mitad del promedio que
se registro en el afio 2008, la reduccion de la inflacién es muestra de que los precios se
estabilizaron. Mientras que tasa de desempleo fue del 7,9% un leve repunte frente al afio
pasado que se ajustd a las metas previstas por el Gobierno Nacional.

Las perspectivas econdmicas para el afio 2010 no son alentadoras principalmente  por las
medidas internas tomadas por el Gobierno (moratoria de la deuda, incremento salarial y
reformas tributarias y financieras) lo cual afectara al sector productivo del pais por lo que se
prevé un crecimiento econdmico de alrededor del 3% y se estima que se mantendra una
estabilidad en los precios.

Nota 5. - Principales Politicas Contables

La Companiia para la preparacion de sus estados financieros ha seguido los principales principios
y practicas contables establecidas por la Federacion Nacional de Contadores, autorizadas por la
Superintendencia de Compafiias y el Servicio de Rentas Internas, basados en las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad las mismas que se detallan a continuacion:

a) Bases fundamentales de presentacion de los estados financieros

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados en dolares americanos de
acuerdo a la normativa legal emitida por los organismos de control de la Republica del
Ecuador.

b) Reconocimiento del ingreso

El ingreso es reconocido cuando los servicios son prestados, siendo ésta la base de
medicion del principio de realizacion.

¢) Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se registran cuando se incurren.




A

AUDITING
SUPPORT CIA.LTDA.

Nota 6. — Caja - Bancos

Al 31 de diciembre del 2008 y 2009, la composicion de los saldos es la siguiente:

Descripcion 2008 2009
Banco Pichincha Cta. 5141756400 - 1.648
Total - 1.648

Nota 7.- Cuentas por cobrar relacionadas

Al 31 de diciembre del 2008 y 2009, la composicion de los saldos es la siguiente:

Descripcién 2008 2009
Ecovivicont S.A. (! 1.180.067 1.196.067
Total 1.180.067 1.196.067

™ E| 24 de abril del 2002, la Compafiia Del Hierro Delca Cia. Ltda., firma el Acuerdo
Transaccional de Pago y Compromiso de Compra venta con los Sres. Louis Echeverri Restrepo y
Carmen Eugenia Clavijo Riofrio mediante el cual se compromete a proveer los fondos certificados
de depdsitos necesario para cancelar la deuda que Ecovivicont S.A. tenia pendiente con el
Filanbanco cuyo monto asciende a USD. 1.193.068,20.

En cumplimiento de este acuerdo se realizo el pago de la deuda, ante lo cual el Filanbanco
procedio a devolver los pagarés cancelados y emitié certificados, tanto a Ecovivicont S.A., como a
Del Hierro Delca Cia. Ltda., en su calidad de garante solidario indicando que las empresas no
tienen obligaciones directas o indirectas pendientes de pago con el Banco La Previsora ni con el

Filanbanco.
PLAZOS | valor
erreno
S Corto plazo | 504.803
Obligacién
9 —>  [Largoplazo | 688.265
TOTAL 1.193.068 | Valor por la cual Del Hierro Delca es garante Solidario.
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Nota 8.- Otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre del 2008 y 2009, la composicién de los saldos es la siguiente:

Descripcion 2008 2009
Fondos tramites Arq. Yerovi - 3.100
Anticipo impuesto Renta - 1
Total - 3.101

Nota 9.- Activos Fijos

Al 31 de diciembre del 2008 y 2009, la composicion de los saldos es la siguiente:

Valor
actual
Descripcién Saldos terreno
Saldo 01/01/2008 Terrenos 2.451
Saldo 01/01/2008 Proyecto en proceso Conocoto (otros activos) 224.505
Total 226.956
Efecto de reevaluacion 3.550.943
(Dacion de pago Sr. Louis Echeverri) (1.795.610)
Saldo terreno al 31/12/2008 1.982.289
Efecto
reevaluacion
Descripcion Reevaluacién
Reevaluacion Terreno No 1 (V) 1.795.610
Reevaluacion Terreno No 2 (2 1.982.289
Total 3.777.899
(Proyecto en proceso Conocoto) (224.505)
(Terreno valor inicial en libros) (2.451)
Valor por reevaluacion 3.550.943
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() El rubro Terrenos presentaba un saldo inicial de USD. 2.451, en el afio 2008 se realiza la
revalorizacion de los terrenos de propiedad del Hierro Delca Cia. Ltda., ubicados en el predio
denominado San Nicolds, Sector La Salle, en la antigua via a Amaguafia, Parroquia de
Conocoto, Cantdn Quito, Provincia de Pichincha; el Lote No 1 fue valorado en USD.
1.795.609,70, segun Informe del Arg. Bolivar Yerovi Herbozo y fue entregado a los sefiores
Louis Echeverri y Carmen Clavijo, en el afio 2008 cancelando de esta manera las obligaciones
contraidas.

@) E| Lote 2 fue valorado en USD. 1.982.289,67 seglin Informe de Avallo ADVcons.1.640.08,
emitido el 29 de septiembre del 2008, por el Arq. Efrain Avila O., Perito Avaluador de la
Superintendencia de Compariias RNP.053, este inmueble en el afio 2008 se registra en base
al avallo dentro de los activos fijos de la Compaifiia.

Mediante Acta de Junta General Universal Extraordinaria de Socios de la Compaiiia Del Hierro
Delca Cia. Ltda., emitida el 22 de diciembre del 2008, autorizo a su representante preparar la
documentacion necesaria para firmar la promesa de compra venta del Terreno No 2
subdividido en lotes 1, 2, 3, 4, 5 y 6 con Inmocrecer S.A., quien se compromete a comprar e
hipotecar a favor de Del Hierro Delca Cia. Ltda., los mencionados lotes, el precio fijado por
metro cuadrado es de USD. 24 ddlares, por lo que el valor total de los inmuebles que se
prometen vender se determinaran una vez que se conozca la cabida real de cada inmueble,
asi también Inmocrecer S.A., conviene pagar USD. 50.000, a la suscripcion del contrato de
compra venta, el 40% del precio total el momento en que se establezca la subdivision
definitiva y contra la firma de las escrituras de compra venta con hipoteca abierta de los lotes
de terreno y el saldo final en siete cuotas trimestrales sucesivas y consecutivas, cuya tasa de
intereses anual sera igual a la tasa referencial pasiva del Banco Central del Ecuador. La
suscripcion de la escritura publica de compra venta se realizara una vez que se obtenga la
subdivision, catastro e inscripcion en el Registro de la Propiedad del inmueble materia del
contrato.

Nota 10.- Cuentas por pagar relacionadas

Al 31 de diciembre del 2008 y 2009, la composicion de los saldos es la siguiente:

Descripcion 2008 2009
Ecovivicont S.A. 391.121 352.338
Total 391.121 352.338
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Nota 11.- Otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2008 y 2009, la composicion de los saldos es la siguiente:

Descripcion 2008 2009

Otras cuentas por pagar 2.363 2.363
Anticipo venta Conocoto - 50.000
Total 2.363 52.363

Nota 12.- Capital social

El capital social de la Compaiia es de USD. 169.80 equivalente a 4.245 participaciones sociales
de USD 0.04 cada una. La Junta General de Socios de la Compafiia Del Hierro Delca Cia. Ltda.,
reunida el 10 de septiembre de 1997, autoriza la venta de la totalidad de sus participaciones a
favor de la compaiiia Ecovivicont S.A. para constituirse en el principal accionista. El precio por la
venta de las participaciones representa 1.400.000 USD. segin escritura pUblica del 9 de febrero
de 1998.

Nota 13.- Reserva legal

De acuerdo con lo que dispone la Ley de Compaiiias Art. 109, las Compaiiias Limitadas, de las
utilidades liquidas obtenidas en cada ejercicio econémico, destinaran un porcentaje no menor al
5%, para formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el veinte y cinco
por ciento del capital social

Nota 14.- Situacidn tributaria

Los estados financieros de la compaiiia no han sido sujeto de revisién por las autoridades de
control.

Nota 15.- Reevaluacion de Activos

En base los informes realizados por el Arg. Efrain Avila 0. perito evaluador calificados por Ia
Superintendencia de Compaiiias, se avaluaron dos terrenos de " propiedad de la Compaiiia Del
Hierro Delca Cia. Ltda.., ubicados el uno en la Parroquia de Conocoto, Sector La Salle, en la
antigua via a Amaguafia, el cual por su ubicacion infraestructura, zonificacion, potencialidad de
mercado fue valorado en USD. 1.982.289.67 y el segundo correspondiente a la subdivision del
predio San Nicolas avaluado por un total de USD. 1.795.609.70.
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El avallio total ascendié a 3.777.899, de lo cual se aplico como reserva de reevaluacion de activos
al monto de 3.550.943, que corresponde a la diferencia del valor total del avalio menos el valor
en libros del terreno y el saldo del proyecto en proceso Conocoto.

Nota 16. — Aplicacion de las NIIF's

Mediante resolucion No 08.G.DSC del 20 de Noviembre del 2008 la Superintendencia de
Compafiias establece el cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF ‘s” y las Normas Internacionales de Aseguramiento “NIAA” para el
afio 2010, por parte de las Compafias y entes sujetos al control y vigilancia de la
Superintendencia de Compariias como se establece a continuacion:

1) Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010: Las Compaiiias y los entes sujetos y regulados
por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las compafiias que ejercen actividades
de auditoria externa. Se establece el afio 2009 como periodo de transicién; para tal
efecto, este grupo de compaiiias y entidades deberan elaborar y presentar sus estados
financieros comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF 's” a partir del ejercicio econdmico del afio 2009.

2) Aplicaran a partir del 1 de enero del 2011: Las compafiias que tengan activos totales
iguales o superiores a US$ 4'000.000,00 al 31 de diciembre del 2007; las compaiiias
Holding o tenedoras de acciones, que voluntariamente hubieren conformado grupos
empresariales; las compafiias de economia mixta y las que bajo la forma juridica de
sociedades constituya el Estado y Entidades del Sector Publico; las sucursales de
compafifas extranjeras u otras empresas extranjeras estatales, paraestatales, privadas o
mixtas, organizadas como personas juridicas y las asociaciones que éstas formen y que
ejerzan sus actividades en el Ecuador. Se establece el afio 2010 como periodo de
transicién; para tal efecto, este grupo de compafiias y entidades deberan elaborar y
presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF ‘s” a partir del ejercicio econdmico del
ano 2010.

3) Aplicarén a partir del 1 de enero de 2012: Las demas compaiiias no consideradas en los
dos grupos anteriores. Se establece el afio 2011 como periodo de transicion; para tal
efecto este grupo de compariias deberan elaborar y presentar sus estados financieros
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
“NIIF 's”, a partir del afio 2011.

Nota 17. - Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2008 y 2009, a la fecha de presentacion de nuestro informe 17 de
junio del 2010 no se han producido eventos que pudieran tener un efecto importante sobre los
estados financieros.
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