INMOBILIARIA'Y CONSTRUCTORA ALAVA INCAL CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PARA EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1.

INFORMACION GENERAL

La Compania se constituyo en la Ciudad de Manta el 30 de septiembre de 1986, con
domicilio principal en la ciudad de Manta. Su principal objeto social es a) Arrendamiento
de bienes Inmuebles, b) Podra ademas dedicarse a otras actividades inmobiliarias como
la Administracion y arriendo de Edificios comerciales, condominios, Residencias,
Centros de Recreacion Turistico, Centros de Eventos, Hoteles, Hosterias vy
Restaurantes dentro de la zona urbana o rural, y en general de todo negocio
relacionado con bienes raices.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Declaraciéon de cumplimiento.-

Los estados financieros consolidados de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2019 y
el estado consolidado de situacion Financiera de apertura al 1 de enero del 2019, han
sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la administracién de la
Compafia como parte del proceso de conversion a NIIF para el afio terminado al 31 de
diciembre del 2019.

Los estados Financieros de INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ALAVA INCAL CIA.
LTDA. al 31 de diciembre del 2019 aprobados para su emision por la Administracion de
la Compania, fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los
principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF
PYMES al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011. Los PCGA anteriores difieren en
ciertos aspectos de las NIIF.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros consolidados. Tal como lo requiere la NIIF,
estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del
2019, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

2.1 Bases de preparacion. Los estados financieros de INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA ALAVA INCAL CIA. LTDA.. comprenden los estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivos por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2019. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informaciéon Financiera
(NIF).



2.2

2.3

2.4

Efectivo y equivalentes de efectivo.- Incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente e efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios.
Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacion financiera.

Activos no corrientes mantenidos para la venta.- Los activos no corrientes y los
grupos de activos para su disposicion se clasifican como mantenidos para la venta
si sus valores en libros son recuperables a través de una operacion de venta y no
mediante su uso continuo. Esta condicién se considera cumplida Unicamente
cuando la venta es altamente probable dentro del periodo de un afio desde la fecha
de clasificacion y el activo (o grupo de activos para su disposicion) esta disponible
para la venta inmediata en su estado actual.

Propiedad, Planta y Equipo

2.4.1 Mediciéon en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedad
planta y equipo se miden inicialmente por el costo.

El costo de propiedad planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en
condiciones de funcionamiento.

2.4.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo.- Después del
reconocimiento inicial, las propiedades planta y equipo son registradas al costo
menos de la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

La Compafiia al ser una empresa comercializadora no posee mayor inversion en
propiedad planta y equipo, el local en que funciona es arrendado, motivo por el cual
la Administracién de la Compania ha determinado que la propiedad planta y equipo
presentados al costo no afecta significativamente a la informacion financiera.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

2.4.3 Método de depreciacion de vidas utiles.- El costo o valor revaluado de
propiedad planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La
vida util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedad planta y equipo y
las vidas utiles usadas en el célculo de la depreciacion:

ITEM VIDA UTIL (en aiios)
Instalaciones 10
Vehiculos 5
Muebles y Enseres 10
Equipos de Computacion 3
Maquinaria y Equipo 10

2.4.4 Retiro o venta de propiedad planta y equipo.- La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculado
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.



2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representan la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.5.1 Impuesto corriente.- Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el ano y en el impuesto minimo de impuesto a la renta. La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
disponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles, y en caso
de pérdidas el impuesto a la renta constituye el anticipo de impuesto a la renta
calculado el afio anterior.

Beneficios a empleados

2.6.1 Beneficios definidos: jubilacion patronal y bonificacién por desahucio.- El
costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectadas, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo
a partir del decimo afio.

Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen en los resultados del afio
0 en otro resultado integral.

2.6.2 Participacion a trabajadores.- El Grupo reconoce un pasivo y un gasto por
la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compania. Este
beneficio se calcula la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con
disposiciones legales.

Reconocimientos de Ingresos.- Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafia pueda
otorgar.

2.7.1 Venta de bienes.- Se reconocen cuando la Compafiia trasfiere los riesgos y
beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el
importe de ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la
Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion.

Costos y Gastos.- Se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya realizados el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.

Compensacion de saldos y transacciones.- Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacidon sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensaciéon y la Compafia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

2.10 Activos financieros.-Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja

a la fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo
financiero y son medidos inicialmente al valor razonable con cambios en



resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos
de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor
razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y activos
financieros disponibles para la venta. La clasificacion depende del propdsito con el
que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la
clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento
inicial.

Estos activos financieros se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos
con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos corrientes.

2.10.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en
un mercado activo.

2.11. Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por el Grupo.-
los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o
como patrimonio de conformidad con la sustancia de acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compania
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.11.1 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- So
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

2.11.2 Baja de un pasivo financiero.- El Grupo da de baja un pasivo financiero
si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

EFECTIVOS O EQUIVALENTES

El saldo al 31 de diciembre incluye: 2019

Bancos $ 2.752,44
Total $ 2.752,44

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

El saldo al 31 de diciembre incluye: 2019

Kenye Vazquez $ 448,00
Total $ 448,00

OTROS ACTIVOS Y PAGOS POR ANTICIPO

El saldo al 31 de diciembre incluye: 2019

Anticipo a Proveedores $ 6.590,00

Total $ 6.590,00



10.

1.

12

13.

14.

IMPUESTO CORRIENTE
El saldo al 31 de diciembre incluye:
Crédito tributario Imp. Renta

Total

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
El saldo al 31 de diciembre incluye:
Edificios
Vehiculos

Total

Depreciacién Acumulada
Total (Neto)

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

El saldo al 31 de diciembre incluye:
Proveedores
Total

CUENTAS POR PAGAR A CORTO PLAZO

El saldo al 31 de diciembre incluye:
Préstamo socios corto plazo
Garantias de arriendo

Total

PASIVOS ACUMULADOS

El saldo al 31 de diciembre incluye:

Beneficios por pagar empleados
Total

IMPUESTOS POR PAGAR
El saldo al 31 de diciembre incluye:
Impuestos retenidos

Total

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR L/P

El saldo al 31 de diciembre incluye:
Préstamo por Pagar Accionista L/P

Total

PATRIMONIO

PATRIMONIO

Capital social suscrito y pagado

Reserva Legal

Aporte Futura Capitalizacion

Resultados Acumuladas afios anteriores

Resultados del Presente Ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

INGRESOS

El saldo al 31 de diciembre incluye:
Ventas netas
Otros Ingresos

Total

2019
$ 16.232,54
$ 16.232,54
2019
$ 354.038,36
$ 83.741,07
$ 437,779.43
$ 210.128,74
$ 210.128,74
2019
$ 11.631,05
$ 11.631,05
2019
$ 76.820,48
$ 8.600,00
$ 85.420,48
2019
$ 417,20
$ 417,20
2019
$ 1.073,51
$ 1.073,51
2019

$ 154.671,18
$ 154.671,18

Mota Mo 13

2019
71.735,05
0,02
71.735,07

@ h P

1,902.00
12.00
33.000.00
-30.202.24
-4.251.51

460.25



15.. GASTOS

El saldo al 31 de diciembre incluye: 2019
Gastos administrativos $ 74.130,92
Total $ 74.130,92

10.1 Conciliacién Tributaria.- Contable del impuesto a la renta corriente.- Una
reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la
renta corriente, es como sigue:

Perdida segun estados financieros antes de impuesto alarenta $ 2.395,85

15% participacion trabajadores $ 0.00
(=)Base antes de impuesto a la Renta $ 2.395,85
(+) Gastos no deducibles $ 10.830,66
Utilidad Tributaria $ 8.434,81
Imp.a la renta causado presente ejercicio $ 1.855,66
(-) Crédito tributario de afios anteriores $ 13.261,48
(-) Retenciones en la fuente $ 2.971.06
Crédito tributario Impuesto a la Renta | $ 16.232,54
CAPITAL SOCIAL

El capital social autorizado consiste de 1,902 de acciones de US$ 1,00 valor nominal
unitario $1902,00 al 31 de diciembre del 2019.

Ing. Jacqueline Véliz N.
Contadora



INMOBILIARIA'Y CONSTRUCTORA ALAVA INCAL CIA. LTDA
BALANCE GENERAL

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
Expresado USD Ddlares Americanos

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Caja y Bancos

Cuentas por Cobrar

Activos y otro pagados por anticipado
Impuesto corriente

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE

Propiedad Planta y Equipo
Depreciacion Acumulada

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

Nota No.
Nota No.
Nota No.
Nota No.

Nota No.
Nota No.

2,752.44
448.00
6,590.00
16,232.54

o Ok w

26,022.98

7 437,779.43

7 -210,128.74

227,650.69

253,673.67

Las notas que se adjuntan forman parte integral de los estados financieros



INMOBILIARIA'Y CONSTRUCTORA ALAVA INCAL CIA. LTDA

BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Expresado USD Ddlares Americanos

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas y Documentos por Pagar Nota No. 8
Otras cuentas por pagar Nota No. 9
Beneficios empleados Nota No. 10
Impuestos por pagar Nota No. 11

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas y Documentos por Pagar L/P Nota No. 12
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital social suscrito y pagado Nota No. 13
Reserva Legal

Aporte Futura Capitalizacion

Resultados Acumuladas afios anteriores

Resultados del Presente Ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Las notas que se adjuntan forman parte integral de los estados financieros

11,631.05
85,420.48
417.20
1,073.51

98,542.24

154,671.18

154,671.18

253,213.42

1,902.00
12.00
33,000.00
-30,202.24
-4,251.51

460.25

253,673.67




INMOBILIARIA'Y CONSTRUCTORA ALAVA INCAL CIA. LTDA
ESTADO DE RESULTADOS

Del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2019
Expresado USD Délares Americanos

CUENTAS

Ventas netas Nota No. 14 71,735.05

Otros ingresos 0.02
TOTAL 71,735.07

COSTO DE VENTAS -

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 71,735.07
GASTOS:

Administrativos Nota No. 15 74,130.92
TOTAL GASTOS 74,130.92
PERDIDA ANTES DE IMPUESTOS -2,395.85

Las notas que se adjuntan forman parte integral de los estados financieros



