
INMOBITIARIA Y CONSTRUCTORA ATAVA INCAT CIA. TTDA
BALANCE GENERAT

AL 31 DE DIC!EMBRE DE 2013
Expresado USD Dóláres Americanos

actwo

ACIIVO COBBIENfE

Gja y Bancos

Cuentas por Cobrar
Activos y otro pagados por anticipado
lanpuesto corriente

Nota No- 3

Notá No- 4

Nota No, 5

Nota No. 6

3,691.00

3,509.09

2,70a.0L

6,7s1.35

TOTAL ACTIVO CORRIEI'ITI 16,059.45

ACrlVO 
'{O 

CORSIENTE

Propiedad Plañtá y Equ¡po

Deprec;acion Acumulada
Nota No. 7

Nota No. 7

4X7,779.41

76,620.64

TOTAL ACNVO NO CORRIENTE

TOIAT ACTIVO

Las notas ql¡e se adjuntan forman parte integralde tos estadog fiñancieros

351,148.79

377,2O4,24



INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ATAVA INCAT CIA. TTDA

BALANCE GENERA!

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
Expresado USD Dólares Americanos

PASIVO CORRIENTE

Cuentas y Docuñentos por Pagar

Pasivos Acumu¡ados

lmpuestos por pagar

ÍOTAL PASIVO CO¡RIENTE

PASIVO HOCORRIENÍE

Cuentas y Documentos po¡ Pagat L/P

TOÍAI. PASIVO NO CORRIENTE

TOfAr PASTVO

PASTVO

PAÍRTMOT{rO

Cap¡ta I socia I suscrito y pagado

Reserva Legal

Aporte Futura Capitalizacion

Perdidas Acumuladas años anteriores
Resultados del Presente Eie.cicio

ñota No. 8
Notá No. 9

Nota No. 10

6,547.79

5,469.92

52.53

t2,07o.24

226,960.11Note N6.11

Notá No. 12

226,960.11

239,03I).35

L902.00
12.00

33,000.00
L15,779.4L

1¿45s.s2

TOfAL PAÍRIMONIÓ

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

138,177.89

377,20A24

tar notas que se adjuntan forma¡ parte integralde los estados f¡nánc¡eros



INMOBILIARIA Y CONSTRUCTOf,A AI.AVA INCAT CIA. LTDA

ESTADO OE RESULTADOS

Oel I de Enero al 31 de Diciembre de 2013
Expresado USD Dólares Ameaica¡os

CUENTAS

Venlas ñeta5

¡ngresos por Venta lnmueble

Otros iñgresos

TOTAL

COSTO Df, VEf{TAS

UIIUDAD BRUÍA EN VENTAS

GASTOS:

Administrat¡vos

fOfAL GASTOS

AÑO 2012

69,180.25

2,988.00
72,t64.25

72,L6a,25

82,277.53

82,277.54

UTILIDAD DET EIEiCICIO

Las notas que se adjuñtán for an páate inteEral de los estadgs financieros

10,109.28



1.

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ALAVA INCAL CIA, LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(EXPRESADO EN OOLARES DE LOS ESTADOS UN¡DOS DE AMERICA)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PARA EL AÑO TERMINADO EL 3 DE DICTEMBRE DEL 2O'3

INFORMACION GENERAL

La Compañía se constituyo en la Ciudad de Manta el 30 de sept¡embre de 1986, con
dom¡c¡l¡o principal en la ciudad de Manta. Su principal objeto soc¡al es a) Arrendamiento
de bienes lnmuebles, b) Podrá además dedicarse a otras act¡vidades inmobiliarias como
la Administración y aniendo de Edificios comerciales, condominios, Residenc¡as,
Centros de Recreación Turístico, Centros de Eventos, Hoteles, Hosterías y
Restaurantes dentro de la zona urbana o rural, y en general de todo negocio
relac¡onado con bienes raíces.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declarac¡ón de cumpl¡m¡ento.-

Los estados f¡nancieros consolidados de acuerdo a NllF a¡ 31 de Dic¡embre del 2013 y
el estado consolidado de situac¡ón Financiera de apertura al 1 de Enero del 2013, han
sido preparados exclus¡vamente para ser util¡zados por Ia administrac¡ón de la
Compañia como parte del proceso de convers¡ón a NllF para el año terminado al 31 de
Diciembre del 20'13.

Los estados Financieros de INMOBILIARIA Y CONSTRUCTOM ALAVA INCAL ClA.
LTDA. al 31 de Diciembre del 2013 aprobados para su emisión por la Administrac¡ón de
la Compañía, fueron preparados de acuerdo con princ¡pios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador, Ios cuales fueron cons¡derados como los
princ¡pios de conlabilidad prev¡os (PCGA anteriores), tal como se define en la NllF
PYMES al 'l de Enero y al 31 de Dic¡embre del 2011. Los PCGA anteriores d¡fieren en
ciertos aspectos de ¡as NllF.

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la
preparación de estos estados f¡nancieros consolidados. Tal como lo requ¡ere la NllF,
estas políticas han s¡do deÍ¡n¡das en func¡ón de las NllF vigentes al 31 de Dic¡embre del
20'13, aplicadas de manera un¡forme a todos los períodos que se presentan.

2.1 Bases de preparac¡ón. Los estados f¡nancieros de lNMoBlLlARlA Y
CONSTRUCTOM ALAVA INCAL ClA. LTDA.. comprenden los estados de
resultado integra¡, de cambios en el patrimon¡o y de flujos de efect¡vos por los años
term¡nados el 31 de D¡ciembre del 2013. Estos estados financ¡eros han s¡do
preparados de acuerdo con Normas lntemacionales de lnfomac¡ón Financ¡era
(NIF).

2.



2.4

Efect¡vo y equ¡valentes de efectivo.- ¡ncluye aquellos ac{¡vos f¡nancieros lhuidos,
depósitos o inversiones financieras liqu¡das, que se pueden transformar
rápidamente e efeclivo en un plazo infer¡or a tres meses y sobregiros bancarios.
Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corr¡entes en el estado de
situación f¡nanciera.

Activos no corrientes mantenidos para la venta.- Los activos no conientes y los
grupos de activos para su d¡sposición se clasifican como manten¡dos para la venta
si sus valores en l¡bros son recuperables a través de una operac¡ón de venta y no
mediante su uso continuo. Esta condición se considera cumpl¡da únicamente
cuando la venta es allamente probable dentro del período de un año desde la fecha
de clasificac¡ón y el activo (o grupo de act¡vos para su d¡sposic¡ón) está disponible
para la venta inmediata en su estado actual.

Prop¡edad, Planta y Equipo

2.4.1 Med¡ción en el momento del reconocimiento.- Las partidas de prop¡edad
planta y equipo se miden ¡nicialmente por el costo.
El costo de prop¡edad planta y equipo comprende su precio de adquis¡ción más
todos los costos directamente relacionados con la ubicac¡ón y la puesta en
condic¡ones de f unc¡onam¡ento.

2.4.2 ltiedición posterior al ¡econocimiento: modelo del costo.- Después del
reconocimiento inicial, las prop¡edades planta y equipo son registradas al costo
menos de la deprec¡ación acumulada y el importe acumulado de las pérd¡das de
deterioro de valor.

La Compañía al ser una empresa comerc¡alizadora no posee mayor inversión en
prop¡edad planta y equipo, el local en que func¡ona es arendado, motivo por el cual
la Adm¡nistración de la Compañía ha deterñinado que la propiedad planta y equipo
presentados al costo no afecta sign¡ficativamente a la información financiera.
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se ¡mputan a resultados en el
período en que se producen.

2.4,3 létodo de depreciación de vidas út¡les.. El costo o valor revaluado de
propiedad planta y equ¡po se deprecia de acuerdo con el método de llnea recta. La
v¡da út¡l estimada, valor residual y método de depreciación son rev¡sados al f¡nal de
cada año, siendo el efecto de cualqu¡er cambio en el est¡mado registrado sobre una
base prospect¡va.

A continuac¡ón se presentan las princ¡pales partidas de prop¡edad planta y equ¡po y
las vidas út¡les usadas en el cálculo de la depreciac¡ón:

ITEftil
lnstalaciones
Vehículos
Muebles y Enseres
Equipos de Computación
Maquinaria y Equ¡po

VIDA UTIL (en años)
10

5
10

5
10

2.4,4 Retiro o venta de prop¡edad planta y equ¡po,- La ut¡lidad o pérd¡da que
surja del ret¡ro o venta de una part¡da de prop¡edades, planta y equ¡po es calculado
como la d¡ferenc¡a entre el prec¡o de venta y el valor en libros del act¡vo y
reconocida en resultados.



2.5 lmpuestos.- El gasto por impuesto a la renta representan la suma del ¡mpuesto a
la renta por pagar coniente y el impuesto diferido.

2.5.1 lmpuesto corriente.- Se basa en la ut¡lidad gravable (tributaria) registrada
durante el año y en el impuesto mínimo de ¡mpuesto a la renta. La utilidad gravable
d¡fierc de la util¡dad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
disponibles o deduc¡bles y part¡das que no serán gravables o deduc¡bles, y en caso
de pérd¡das el impuesto a la renta constituye el ant¡cipo de impuesto a la renta
c€lculado el año ante or.

2.6 Beneficios a empleados

2.6.1 Beneficios defin¡dos; jubilación patronal y bon¡f¡cac¡ón por desahucio.- El

costo de los beneÍlc¡os def¡nidos (jubilación patronal y bonif¡cac¡ón por
desahuc¡o) es determinado util¡zando el Método de la Un¡dad de Crédito
Proyectadas, con valoraciones actuariales realizadas a¡ final de cada período
a partir del decimo año.
Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen en los resultados del año
o en otro resultado integral.

2.6.2 Participac¡ón a traba¡adores,- El Grupo reconoce un pasivo y un gasto por
la parlicipación de los trabajadores en las ut¡lidades de la Compañia. Este
benefic¡o se calcula la tasa del 15olo de las utilidades llquidas de acuerdo con
disposiciones legales.

2.7 Recgnoc¡m¡entos de lngresos.- Se calculan al valor razonable de la
contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe est¡mado de
cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañfa pueda
otorgar.

2.7.1 Venta de bienes.- Se reconocen cuando la Compañia trasfiere los riesgos y
beneficios, de tipo signif¡cativo, derivados de la propiedad de los b¡enesi el
imporle de ¡ngresos y los costos incurridos, o por ¡ncunir, en relación con la
transacc¡ón pueden ser med¡dos con fiab¡l¡dad y es probable que la
Compañía reciba los benefic¡os económicos asoc¡ados con la transacción.

2.8 Costos y Gastoa,- Se registran al costo h¡stór¡co. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya real¡zados el pago, y se reg¡stran en el período más cercano en el que se
conocen.

2.9 Compensac¡ón de saldos y transacc¡ones.- Como norma general en los estados
financ¡eros no se compenaan los activos y pas¡vos, tampoco los ingresos y gastos,
salyo aquellos casos en los que la compensac¡ón sea requer¡da o permitida por
alguna norma y esta presentac¡ón sea el reflejo de la esenc¡a de la transacc¡ón.

Los ¡ngresos y gastos con origen en transacciones que, contrastualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía t¡ene la
intención de liqu¡dar por su ¡mporte neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados.

2.10 Activos financ¡eros.-Todos los act¡vos l¡nancieros se reconocen ydandebaja
a la fecha de negoc¡ación cuando se real¡za una compri¡ o venta de un activo
financiero y son medidos inicialmente al valor razonable con cambios en



resultados, los cuales son ¡nicialmente med¡dos al valor razonable y cuyos costos
de la transacción se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
total¡dad al costo amort¡zado o al valor razonable.

La compañia clasifica sus activos flnancieros en las s¡guientes categorlas a valor
razonable con camb¡os en resultados, activos financ¡eros mantenidos hasta su
vencimiento, cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y activos
financieros dispon¡bles para la venta. La clasif¡cación depende del propósito con el
que se adquirieron los instrumentos financieros. La admin¡stración determina la
clas¡f¡cación de sus instrumentos financ¡eros en el momento del reconocim¡ento
in¡cial.

Estos actños financieros se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos
con venc¡m¡entos originales ¡nferiores a Í2 meses a partir de Ia fecha del estado de
situación financ¡era, que se clasifican como activos cor¡entes.

2.10.'l Cuentag por cobrar comerc¡ales y otras cuentas Por cobrar.- Son act¡vos
financieros no derivados con pagos fúos o determ¡nables, que no cot¡zan en
un mercado activo.

2.11. Pasivos financ¡eros 6 instn¡mentos de patr¡mon¡o emitidos por el Grupo,-
los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pas¡vos financieros o
como patrimonio de conformidad con la sustancia de acuerdo contractual.

Los pas¡vos f¡nancieros se clasifican como pasivo coniente a menos que la Compañía
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obl¡gac¡ón por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de s¡tuación financ¡era.

2,11.1 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- So
pas¡vos f¡nancieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cot¡zan en un mercado activo.
Después del reconocim¡ento inic¡al, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efect¡va.

2.11.2 Baja de un pas¡vo financie¡o.- EI Grupo da de baja un pasivo financieÍo
si, y solo sí, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

3. EFECTIVOS O EOUIVALENTES

El saldo al 31 de diciembre incluye:

Bancos

2013

$ 3.691,00

§ 3,691.00Total



4, CUENTAS Y DOCUTIENTOS POR COBRAR

El saldo al 31 de diciembre incluye: 2013

ElJuri $ 984.40
S¡gman Serv¡c€s
lnst¡tuto de Pesca
Dav¡d del Cast¡llo
Otros

$ 454.'10
s 618.24
$ 625.60
$ 136.75

Total $ 3,509.09

5. ACTIVOS Y OTROS PAGADOS POR ANTICIPADO

El saldo al 31 de d¡ciembre incluye:

Seguros pagados por ant¡cipados

Total

6. Ii'PUESTO CORRIENTE

El saldo al 31 de diciembre incluye:

Créd¡to tributar¡o lmp. Renta
Crédito t¡ibutario IVA

Total

7, PROPIEDAD PLANTA Y EOUIPO

El saldo al 31 de diciembre ¡ncluye:

Ed¡f¡c¡os
Vehiculos

Total

Deprec¡ación Acumulada

Total(Neto)

CUENTASY DOCU ENTOS POR PAGAR

El saldo al 31 de dic¡embre ¡ncluye:

$

$

$
$

$

2013

2,104.01

2,108.0t

2013

4,864.',15
1,847.20

6,751.35

2013

$ 3*,038.36
$ 83,74'1.07

$ 437,779.43

s 76,630.64

S 361,1/18.79

8.

$

$

2013

6,547.79

6,547.79

Proveedores

Toial



9. PASIVOS ACU¡IULADOS

El saldo al 31 de d¡ciembre ¡ncluye:

IESS por pagar
Fondos de Reserva
Ant¡cipos de clientes

2013

$ 246.26
$ 722.66
$ 4,500.00

$ 5,,168.92Toial

,IO. IMPUESTOS POR PAGAR

El saldo al 31 de d¡c¡embre incluye:

lmpuestos reten¡dos

Total

1 5% partic¡pación trabajadores

(=)Base antes de ¡mpuesto a la Renta

(+) Gastos no deduc¡bles

Util¡dad Tributaria

Ant¡c¡po determinado al ejercicio f¡scal corriente
(-) Retenciones en la fuente
C) Crédito tributario de años anteriores

Créd¡to tr¡butario lmpuesto a la Renta

II. CUENTAS Y DOCUi¡|ENTOS POR PAGAR UP

El saldo al 31 de d¡ciembre incluye:

Préstamo por Pagar Accion¡sta L/P $

$

$

20'13

52.53

l0.l Conciliac¡ón Tributar¡a.- Contable del impuesto a la renta corriente.- Una
reconciliac¡ón entre la utilidad según estados f¡nanc¡eros y el gasto por ¡mpuesto a la
renta coniente, es como sigue:

Ut¡lidad según estados financieros antes de ¡mpuesto a la renta $(10,109.28)

$ 0.00

$ (10.109.28)

$

$

$
$
$

22,035.65

11,921.37

2,346.24
3,310.27
3,900.12

$ 4,864.r

2013

226,960.11



Total $ 226,960.11

I2. CAPITAL SOCIAL

El cap¡tal social autorizado cons¡ste de 1,902 de acciones de US$ 1,00 valor nominal
un¡tar¡o $1902,00 al 31 de Diciembre del 20'13.

/,/-. . =. -,1
lng. Louiies Gómez Solis

Contadora


