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IÑMOA|uARIA Y COÍ{SfRIICfONA ATAVA II{CAL CIA. ITDA
BAIANCE GENERAL

At 31 DE DICIIMBRE DE 2012
Erp@do usD Dó!áres ansic..os

PASTVO

PASM) CORNE¡{TE

C{entar y oodñe¡tos por C.ga.
Obl8adoB 3¡n6n.r C/P

tof^t ¡astvo@i a$¡

PASTVO O@¡nlE¡frE
c!.ntar v Docmotos por P4¡r ÚP

TOf fP SNO ¡O@iREr¡C

Cap¡El $.i:l suscrito y pag¡do

Aporte FutuÉ táplhll¿cloñ
Perdid¡. Acuñuladás años añt riore3
Resultadot del P¡@nté Ej€e.io

8,5t3,25

2:t4,643.51

251¡60.15

12,00

129.7s9,s3

TOTAL PASIVO Y PATRIMOIIIO

Las notas qu€ e ad¡unt n loma n pa Ée int sE l d€ lo. 6t:dos nnancieB



IÍ{MOBII.üTR]A Y CONSIRUCIORA A]AVA I¡ICAI OA, LTDA
ESTADO DE RESULTADO6

061 1 de Ene.o .l 3l de D¡dcmb.r de 2o1il : .

trpÉdo usD DóhG amfi@ños

^lo¡012
cuE Í45

lngcsr por Ver¡ta lnmueble

uIl¡oao aRrrfa Ei{ !/riffas

ato,oG.¡

180¡30.27

Úorr0¿7

UIIUDAD DEI. EERCIOO

l$ noc6 cu. s. ¡dlúnl¡n tumú D.n tntcrÉl de lG 6tádG ñmn.ÉE

129,759§t



lilMOB¡LlARlA Y COI'ISTRUCTORA ALAVA INCAL Cla. LTDA.

NOfAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3I DE DICIEMBRE OEL 2012

(UPRÉE EN MUR6 DE LG ESfAOG UMrcS OE SERIC^)

NOTAS A LOS ESTAOOS FINANCIEROS
PARA EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2OI2

,. INFORMACION GENEML

La Compañla se @Briruyo en la ciudad ds Mániá el 30 de *pl¡embe de 1986, con
dóñi(i¡rio pri.c¡pár en ra c¡odad de Manra. su pnncipal objeto 5oc¡al 6 á) Are¡dámiéfno
de b¡enes Iñmuebles, b) Podrá además dedi€66 á otEs.dMdsdes inmobifanás @mo
á AdministÉ¿jóñ y áriendo de Edi,icios comerciales coñdominic, R€idencia.,
Cent6s de Rúeaoión Turlsti@, Ce.n@E de Ev.r't@, Hot€l€§, Ho€terlás y
ResiauÉnt6 denirc d. la ana urban¡ o turá|, y en geneÉl de todo negoc¡o
f.l'cióñád6 ..ñ t i6nés álés

2 POLITICASCONTABLESSIGI'¡|F|CAt|VÁS

D4l.r.c¡óñ d€ cumplimi€ o.- LG est.dc linánc¡eros @nsolidados há. sido
pepaEd6 de @nfomidad @¡ las Nomas lntemacionales de lntomación FinanceÉ
(NUF).

Los esladG fnanciec @nsolidadG de a@erdo a NllF al31 de OiciembEdel2012 y
el eEiado @n6olidado de 6itua<ión FinancieB de aperiuB al I de Enero del 2012, hañ
sido pepárádos éxclusiváñeñté páÉ *r ulilÉádós por lá ádñinislÉdón d6 lá
Coñpañfa como pane del po@so de coñwBióñ a NllF paÉ el año leñiñado al 31 de

Los ástád@ Fiñanci.@. d. INMOBILIARIA Y CONSTRUCTOM ALAVA INCAL ClA.
LTDA . Al 31 dé oiciéñbr6 déi 2012 ápóbados páÉ §u €ñisión por la dminiEiració¡
de Ia Compañla, fueon pepaÉdG de acuerdo @ñ princ¡pios de co.labilidád
geneÉlñ€ñte 5@ptados en €f Ecuador, los @ales fuercn @n6ideEd@ @mo los
p¡incipic de @nlabilidad pÉüos (PCGA anlerio6), tál emo se defne en la NllF
PYMES al I de Ene@ y al 31 de Dic embe del 201 1. Los PCGA añleriores difiéÉñ én
c¡efl6 ásps¡:los dé las NllF.

A @nlinu.cióñ se descnb€n las prjnc¡pále. poliii@6 @nlabl6 adoptadas en la
pfepáÉcióñ dé €los esladc fináncieG @nsolidados Tal @mo lo requiere lá Nl¡F,
e€ta5 poliii@B han 6ido defnidas en tunción de la8 NllF üqenles al 31 de Oiciembedel
2012, ápli€das d6 ñáñ€É unlom6 á iódG los p.riodos qu. §e p@8e.tan

2.1 BasG d. pÉp¿rác¡ón. L6 6tádos fñáñcieros de INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTOM ALAVA INCAL ClA. LTDA.. @mpEnden los eslados de
e6ullado nteS¡al, de €mbioB .n el páirimonio y d€ nujoe do eGd]v6 por 16 año6
tem¡nadG el 31 d¿ DiciembÉ del 2012. Estos estados fmn6É.os han sido
pepaEdos de a@edo @ñ Nom* lnlámácional€s dá lnfoñadón FinancieÉ
(NID.



2 2 Elecl¡vo y .q u¡ve¡snlo. do ofectlvo.- ln6 uye aqúellos act@s rnánciérc llquidos,
déposiios o iñwBiones fnañcieEs l¡quidas, que * pueden lranslomár
n¡pldam€n16 e efoctirc €n un dab inlqior a le8 m66 y $bEgüos banÉnos.
Los sobregic báñÉrios son pÉ*ñlad6 @ño pesivos @mi€nt6 en el éstádo de

2 3 Acr¡vo. no corlc.l* manie.¡d6 paE l. venta.- Los act¡v6 no @rientes y los
grupc de acrrvG paE $ d¡Epo5i.¡ón e claBiñen @mo mantenido. paE la venta
si sus valoÉs en librcs son @peÉbles a Lávés de uná opéÉ6ióñ dé @ntá y no
ñediánle su Go @nlinuo. Esla @ndició. .e @Biderá amplida úni@menie
cuando la venta $ aliam€ñt€ p@babl€ de.'lro délpériodo dé un áño d6sdé lá Lchá
de clásiliec¡ón y .l aclivo (o grupo de activc paÉ .u disposición) está disponible
pa¡á la venra inmediate en su etado acrual.

2.,r Própied:d, Plánt yEqu¡po

2.a.1 f.d¡clón.n ol mmento del @orcclm¡e¡ro.- La8 Dañidá6 de p¡opi.dad
planla y equipo * miden inicia menle porel@to.
El cos¡o de prcpiédád plantá y €qúipo @ñprende su précio dé ádquisición más
todc 16 ctos d¡Éctañente elacionadc @n la ubicación y la pu*la en
óndicionés de funcioñámlerf o

2.a.2 ledlclón po.lerior al ño.@¡Die¡tor mo<Llo del cclo.- De3pu& del
@conocimie¡to inicial, las popiédádes plantá y áquipo sn €gislrads .l @sto
menos de l. dépreciációñ ácúñúlada y el importé acumu ado de las pérdidás de

La Compeñla al er una eñpesa @me¡dalÉadoE no p6ee mayor inveEióñ en
pEpiédád plánrá y equiF., el loBl én que tuncioná és arendádq motivo por €l .uál
le dñiñistációh de rá coñpáñíá ha déreminádo qúe rá propiedsd plántá y equipo
pe*ñladG al @slo no afe.{a signifelivamenle a Ia infomaoión frnancieE.
Lós gagtoE dé repára(iionés y úánlániñi6ntó6 3á iñputáñ a €suhadc €n él
perlodo en que @ pmdu@n.

23,3 élodo d. depEiác¡ón dé vid6 úül€.. El @slo o valor reválEdo de
prcpiedad plania y equipo 6e depÉcia de a@do @ñ el método de llnea recla. La
vidá útil $tim.da, v¡lor €6idu.ly método dé d€p@ciac¡ón 6on Evi6ad@ alfñalde
@da año, s¡endo eleleclo de @alqu¡er embio en el esliñado Égisbádo sobre una

A @ñlinuación * pE*nlan
la5 vida6 úiile6 usdas en el

ITEI

Equipos d€ coñpltación

las principales partidas de propieded plántá y Équipo v
élculo de la depEciación:

2rtlr Reiire o rent d. propi.dád
surja del Élio o ventá de una pañida
@mo la diler€ñ..¡á édé 6l p@io
Ecóneidá é¡ Esulrádos

vlDA UT¡L (.¡ .ñ€)
10
5

5
10

phnr¡ y .quipo- La ulilidad o pérdüa qE
de propiedad*, planta y equipo es calculado
de vénrá y el válor 6n libc dé, actiw y



2,5,1 lmpu6lo co.riénté.- Se ba.a en la utilidad q€vable fibula¡ia) Egist áda
duEnie el año y en e impusto minimo de lmpue6to a la enra. La urilidad qÉ€b e
difiéré dá la dilidád conláblé, dábido á las padidá§ de ingreso. o ga5io6
disponibles o deducibls y panidas que ño *rán g Evables o deduc¡ bles, yen60
de pédida5 el impuBio a lá eniá @n.tiluyá d adicipo de impuésto á la Enlá
Élculádo el áño áñleriol

2.6 Barañc¡oo a ñplÉd@

2.6.1 Beneñc¡G defn¡dc: jubilación párcnál y bo¡ifiec¡ón por deshucio.- El
@.io de los b€n€licic dBfinidos (jubiláción pétronál y bonif@ción por
désáhucio) es deleminado utilizando el Método de la Unidad de Odiio
Poye.{adas @n valoEcione6 acluariales Éáliádás.lrinál dé €da pélodo
á pártf del de¡mo año.
Las gananoias y pédidas acluanál* e B@nÉn e¡ los resulládós déláño
o eñ oto Eultádo integ.á|.

2.6.2 Parr¡cipación . t ¡b¡j.dor€.¡ El Gtupo re@ñ@ un pasiw y un gaslo por
la parliooeoón dé los trábájEdores en les ulilidades de la Compañla. Esle
bénefr.lo e elculá la tsa del 15% de las ulilidádes lhuidas de acuerdo @n
disposi¿¡ones legá1e6.

2.7 R@onoc¡m¡.nto. d. l.g@@.- §¿ cslculáñ ál válor @oñáblé d€ lá
@ntÉprestación @bEd. ó por @brár, ténieñdo en ouerna el iñporle eriñado de
oualquier desouento, bonif€ción o Ebaja @mercial que la compañ,a pueda

2,7.1 V.nta d€ b¡.nB,- Se t@no@ñ cuando la Compañia i63lieÉ 16 n6gc y
b€n6ñciós d6 tipó sigñilicáivo, défivodG dé lá propiodad dá los bi€n€et €l
iñporle de ingresos y los costos incuiiidos, o por incurir, én reláció¡ coñ lE

t¡ánsád¡ón pueden 6er médid@ @n liábilidad y es pDbable que la
Compañia Écjba los be¡e6ci6 éconómiG asocÉdos 6n l. lránsa@ión,

2 5 hpu6tos,- El gaslo por impueslo a la ¡enla repEsentan la soma del impuéslo á
lá €nrá por paga. @riente y el impuesto difeddo.

2.4 6o.to6 y G¿3to3.- se Éqistfán .l @slo histófico. Lo§ co§to§ y qalio6 ..
l@no@n a medida que en incuridos, lndependienleñenlo dé l¡ lehá é. qué 6e
háya Éaliador el pago, y !e rcgislran en eL pelodo más @rÉno eñ el que *

2.9 CoñF.n*c¡ór d6 Éldo! y tEB.cc¡on6.- como noña 9eñe6l en los esladG
finanolc no se @mpenen los ác1'v6 y pas¡v6, láñp.co los iñgré.c y ga6tc,
sl@ áquello. eeoE en l@ que la @mpeNación sea Éque.ida o pem¡l¡dá por
alguná ñoma y esta p6entáción sea el reneio dé la 6énciá de lá lEnEa@ió¡.

Lo§ iñq856 y qá§to§ coñ ófioéñ én tránsáccioñ¿B qu., @ñtEdualme¡úe o por uÉ
nomá legal, @ntend.n la p6ibilidad de compe.sacjóñ y ,á coñpeñ|. ti€ñ€ lá
intención de liquidar por su impone neto o de Elizar el acl¡rc y poeder al pago
del pa.ivo dá fomá simúltine., * p6érnáñ netós en resúlt dos.

2.10 Ad¡vor fn.nc¡.rea-TodG los áclivosfñán<jérG s€ ¡e@no@. ydand€baja
a lá féchá de negoc¡acióñ @ando se real¡a uña @mpfe o wnta de un ádivo
fnancierc y eñ medido6 inicialmeni€ al válor @nable @n 6mbios eñ



Esultádos, los cual6 son inicialmente medidos alvalo. @nable y cuyos @los
dé lá tÉnseión s¿ e6nÉn en Ésxltad.s

Tod6 106 aclivc lnancieoB e@nocido6.on pGienome.le medidos en su
lol.lidád .l co6to áñoriizádo o ál Élor @onáblé.

La @mpañfa clasili@ su. aclivos fnan.¡ec en l.s siguientes Ét€go¡i6 á Élor
Ézonable @ñ Émbic eñ resulladG, adilos fnancieG máñlenid6 hastá so
lencimienlo, cuenlas por @brar @merciales y oira6 cuenta6 por @brar y aclivoE
fnanciercs diBponiblee pa@ la v€nla Lá clásiñ€ción dependé del popó6ito con el
qué s6 ¿dqu¡ñébn los ¡nsl,!meñ16 liranoÉ¡os. La administración delemlna la
olasif@ción de sus i..lrumentos fñañcierc6 en ál momBnto del I€sn@¡miento

Estos aclivos fnancieG * pee¡ian eñ aclivoB ño cori.r €§, 6x€pto .quell6
@n v.ncimienlos oñginelés infenoes a 12 mes6 a partir de la feha delBlado de
sibiación fnanc¡eÉ, que se clasÍ¡€n @mo activc @ri6nt€s.

2.10.1 C@úr8 por cobEr com.rchl$ y ob cu.rt r por @bÉi- Sóñ áclivos
fñancÉros no denvadG 6n p6soe rjo§ o détéñiñ.blés, qué no coti¿n á
un mér€do áclivo.

2,11. Pa3tuc lin¡nc¡éE é ¡r.tum.nto6 d. patriñório éñilidc por e¡ Grupo.-
los iñstúm€ntos de déudá y paümonio §on olasif@dos como pasivos fnanciercs o
como párimo¡io de conbmidad @n la su6ia¡cia de a.uedo @ntraclual.

L6 pasivos frañciercs se clasifi@n @mo pasivo @ri6nle a menos que la Compañia
le¡19a d*echo in.ondicional de dlenr d p.go de l. obligáción por lo menc 12 ms6
d6pués de rá lecha del éstado dé sirúación lnanc¡eh.

2.11.1 cu.nt$ por pág¡r coñeld* y olr¡. cent¡3 por p¡!E¿- §.
pasÚos fnán6ieros, no dedvados @n pagos f¡jos o deteminábles, que m
@lian en un me@do aclivo
Después del É6nociñiénto inicial á Élor É¿oneble, e ñideñ ál 6to
amonizado uliliando elmáodo de la lasa de interés efeclivá

2.11,2 Bal. do un p¿.lvo f..n.¡ere.- El Grupo da de baja un pasi@ fñáncléro
!i, ysolo sr, expi.an, @ñ@lan o@mplen 3B obligacioñ6.

3. AOOPCION POR PRITERA VEZ DE LAS NORMAS INÍERNACIONALES DE
tNFORIAC|ON FtNAt{CtERA (l{ F)

La &penñtendeñcia de Compañfas medianle e$lución N' 06.Q.1C1004 dél 21 d6
Agolo dé|2006, lá adópción de les Noñas lnteñác¡onáles dé lnfoñación Financ¡eE
(Nl¡F) y sú aplieción obligaloria po. pane de iás @ñpáñíás y entidades sujelas á su
@nl@l y vigilañcia, a partir d€l 1 d. Enero del 2009, la cual ,ue Etif@da co¡ la
Résolución No aDM 0a199 del 03 de Julio del 2004. Adlcionalñéñté, 5é éstÉbleció el
dmplimiento de u¡ cEnogEma de apli€ción según lo dispesto en la Re$loció¡ N.
o8.G.DSC 010 del 20 de Noüemb€ del 2003. L. @mpáñiá eslá oblig.dá a peeiiar
5!E *tádos fnánci6rcs dé ácuédo @n principic de @ntábili&d genéElmeñ16
á@plados en el Ecuador O€de el 1 de En€rc del 2012, 16 esladG lnanciercs de la
Compañia 8on pr€paed@ dq áaerdo a NllF.



. cambios en l.s polílies @ñtables, dftén6 d¿ ñédic¡ón y loma de pfepéEc¡ón dé
Ios estados fnancieG.

i ta ¡n@DoEción de un nuevo .dado rñanqeo, el qiádo d. E.ultádo iñt€gÉr.
. Un ino€ñ.ñto shñiñc5rivo dé ra ¡ñfomác¡ón inclo¡de en lás notas a Ios estadG

PáÉ le pÉpéÉc¡ón dé 16 p6éntés estadG ¡nanciec, se han apliÉdo algunaB
exepcion* obligatorias y exén<ione. optátiva. a la ápliBcióñ ¡€lroá.tivá d6 les NllF
qué s! €§lábl€c€n 6n lá NllF PYMES.

3.1 Er@pc¡oM ¡ l¡ ¡pl¡ecióñ dtro.cdvá aDl¡eda. por lá Mpañh lur

.) El¡m¡c¡on6: La NrlF $iábr€@ qu6 rá e§tiña.ione§ dé ra comp.ñla
¡€eliz.dÉ §egún ás NllF, én lá lE há do trárcición, *an @hercnies @n lás
eslimaciones heóas paE la misma lecha segr¡n lG PCGA arneioE (d6puéB
d. ealier lG aju6i* n@srios paÉ réiéjár @.lquie¡ diféBnciá €n lás
polfü€s @ntables), a men6 que exista evidencia objetiva de que 6tas
é5timá.¡oné6 fuáán €Eónéá..

E3la exen<ión también 5. aplie a lo. perlodoB @ñpaÉliv@ pBenládos ñ
los priñá63 ést.dG lináñc¡á@ 369ún NllF.

INMOBILIAR¡A Y CONSTRUCTORA ALAVA INCAL C¡4. [TOA. no ha
ñodiliedo n¡noun. 6sriñsción uliliadá pára €l élslo d€ .aldo§ pÉviám.nt€
eponados bajo PCGA an¡enoB ni a la techa de lEnsición (1 de erero d6l
201 1) ni párá d pnñér p€r¡odó cohpáÉlivo (31 de DiciembE de¡ 2011).

¡I, CUEI¡TA§ Y DOCUTENÍOS POR COERAR

El saldo al 31 de d¡<r6ñbÉ incluyé:

EIJúri

Total

De acuerdo a lo antes indiedó, l. Compáñiá defi¡ió @mo su per¡odo de tE.sición a
la6 NllF eñ el año 2011, eslableciendo @mo fe.ha paÉ la ñedicióñ d¿ los slEclos.ls
priñéÉ ápli@ción el 1 de Enerc del 201 l.

La apli@ción de las NllF supone, @n iespeclo a los p¡in.ipios dé la @nlábllldad
généÉlñántá áepladc en el Ecuador q@ e er@nlEban ügentes al momenlo de
prepa6É los 6rádos fnanciéG @spondiédes er año 2012:

2012

s 2,024.00
$ 494.00
s 106.00
$ ¡18.00

$ 153.70
$ 2,A25.70

5- AC'IVO§ Y OTROS PAGADo§ POR AI{TICIPADO

Eleldo el 31 d¿ diciéñbre incluye:

Segú6 pgoados por .ñ!c¡p.dog

2012

2,347.95

2¡47.$



6. I¡PUESTO CORAEI{TE

El cddo d 3l de di*rble ¡nduye:

C.édiio tih¡tario lmp. Reota

Toi¡l

7. PñüIEOAD PLAiÍIA Y EOIIIPO

El sddo al 3l de diciernbré inc¡¡yoi

Ed¡lic{6

Tob¡

DepBiadó¡ Adrmulada

2012

5,700.g2
3,900,t2

9,6¡t.Oa

2012

$ 364,038.36
¡ 83,741.07

a .37;t1sfi

¡ 50,990.56

¡ ¡aa,7¡a,a7

2012

7,@.00

7,060,U'

2012

642.20

dÍ¡.20

2012

i u7.24
$ 6.3@.00
6 i,930,97

a a6!&25

st
¡

8. CUETIAS YOOCU EI{ÍO§ POR PAGAR

Et §átdo at 3t de didémbe iñduyé:

foü¡t

9. OBUGACIOXESFIMNC|ENAA

Eleldo al3i & dicimbe iñduye:

Toü¡t

lcP stvo§ 
^cuful,ADo6

El sáldo á131 d€ didombrs induyá:

IESS por pá€ár

$

I

t
I



'l.IUPUESTOS 
POR PAGAR

El eldo e¡ 31 de dici6mbro ¡ñcluye: 2012

127.t9

.127.,19

li.l Concll¡.c¡ón Tribuhrla- Contable del impue€to a la B¡ia 6ri€nio,- Uña
@nc¡liación e¡tt6 la ulilidad E.gún $iad@ tinanci€e8 y €l saBio por iñpu*lo a la
Éntá @i|iénté, és @mo sioué:

§

3

Ll¡lidad *gún esladG fnanciec anles de impesto a

15% p€l¡ip€c¡óñ trebájadoB

(=)Bs* ánt65 & imp*sto s 13 R.¡tá

(+) Gástc ño d€du.¡ble.

G) Gásic inaridG en l¡qEs6 Exontog

Anlidpo doteminado al €j.rcicio fi6el @riente
(-) R6tonoion6s ér la lu6.'t6
G) Oédito tiMano de añG adenoÉs

Cr¿di¡o tributário lmpue6lo a la Renta

12. CUENTAS Y OOCUflENÍO§ POR PÁGAE L'P

1,706.47
2,756.20
2,052.39

h Érná $ 129,75953

I 0.00

$ 129,759.53

$263,4AO.42

$ 12,590.47

117,441.69

¡ t03,656J3

$
$
$

t 3,90o.r

Er seldo ar 31 d6 dici.ñbÉ incluy€:

PÉstáfio por P.q.r A@i6isb L/P

2012

234,683.51

23+6t¡.6!

$

¡

I l. caPtfaL soctal

El @pital social autoñi¿ado @nsÉi¿ .lé I ,s02
unitano$1902,00a|31 d.Diciembredel2012.

d€ dron6 d. US$ 1,00 válór noni¡.I


