SEROLODLOS BRTH S.A.

Abreviaturas usadas:

US$ - Dolar estadounidense
Compafiia - SEROLODLOS BRTH S.A.
NIIF para las PYMES - Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequenas y

Medianas Empresas



SEROLODLOS BRTH S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en U.S. délares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
EFECTIVOS Y EQUIVALENTES
EXIGIBLE

OTROS ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS FIJOS

ACTIVOS FIJOS TANGIBLES

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES
CUENTAS POR PAGAR
OBLIGACIONES
PASIVO DIFERIDO

OTROS PASIVOS DIFERIDOS
CUENTAS POR PAGAR SOCIOS
PATRIMONIO

CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO
UTILIDAD NO DISTRIBUIDA

Total Activos

(-) PERDIDA ACUMULADA EJERCICIOS

ANTERIORES
RESULTADO DEL EJERCICIO

Total Pasivos + Patrimonio

AL 31 DE DICIEMBRE DE

2016 2015
3,547.75 -
14,894.60 22,561.39
42,534.60 42,534.60
539,529.14  539,529.14
600,506.09  604,625.13
89,432.01 90,233.54
3,221.13 5,939.09
497,182.96  496,677.70
16,181.93 10,790.75
800.00 800.00
681.09 681.09
(497.04) (497.04)
(6,495.99) )
600,506.09  604,625.13



SEROLODLOS BRTH S.A.
POLITICAS CONTABLES SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

NOTA 1. CONSTITUCION Y OPERACIONES

1.1 Constitucién

SEROLODLOS BRTH S.A. fue constituida en Quito e inscrita en el Registro Mercantil el 05 de septiembre del
2013.

Su domicilio principal estéa registrado en la ciudad de Quito, Av. Amazonas N6-114 y Atahualpa.

1.2 Operaciones

Las principales actividades es la compra venta de bienes inmuebles.

Estos estados financieros han sido aprobados por la Gerencia General quién considera que seran aprobados,
sin observaciones, por la Junta General de Accionistas.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION Y PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1 Declaraciéon de cumplimiento

Los estados financieros de SEROLODLOS BRTH S.A. han sido preparados de conformidad con la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes) emitida
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (ISAB). Estan presentados en délares americanos,
que es la moneda funcional de la Compafnia.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados

financieros. Estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF para Pymes vigentes, al 31 DE
DICIEMBRE DEL 2016.

2.2 Bases de presentacion

Los estados financieros de SEROLODLOS BRTH S.A. comprenden el estado de situacién financiera, los
estados de resultados y otro resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2016. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con la
Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes).



2.3 Conversion de la moneda extranjera

i. Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas anuales de la Compania se valoran utilizando la moneda del entorno
econdmico principal en que la entidad opera (“moneda funcional”). Los estados financieros se presentan en
(US$) Délares de los Estados Unidos de América.

ii. Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio
vigentes en las fechas de las transacciones o de las valoraciones, en el caso de partidas que se han vuelto a
valorar. Las pérdidas y ganancias en moneda extranjera que resultan de la liquidacion de estas transacciones
y de la conversion a los tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos monetarios denominados en
moneda extranjera se reconocen en la cuenta de resultados.

2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones
financieras liquidas en el pais y en el exterior, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios.

25 Cuentas por cobrar

Los cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo y se reconocen inicialmente a su valor razonable.

La mayoria de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales, y los importes de las cuentas por
cobrar comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se extiende mas alla de las condiciones de crédito
normales, las cuentas por cobrar comerciales se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso por intereses (incluyendo los intereses implicitos) si
existieren, se reconocen como ingresos por intereses y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de las cuentas por cobrar comerciales
y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si se identifica dicha evidencia, se reconocera de inmediato una pérdida por deterioro del
valor en los resultados.

2.6 Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son obligaciones basadas en condiciones de
crédito normales, que no tienen intereses, que no se cotizan en un mercado activo y se reconocen
inicialmente a su valor razonable. Los importes de las cuentas comerciales, denominados en moneda
extranjera se convierten a délares de EUA usando la tasa de cambio vigente en la fecha sobre la que se
informa. Las ganancias o pérdidas por cambio de moneda extranjera se incluyen en otros gastos o en otros
ingresos.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) si existen, se reconocen
como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por
pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial



2.7 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto
diferido.

i. Impuesto corriente
El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afo. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

iii. Otros impuestos corrientes

Los valores por impuestos al valor agregado por pagar, asi como retenciones de impuestos a cuenta de
terceros, entre otros, se reconocen dentro de los pasivos por impuestos corrientes.

2.8 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen en la medida que sea probable que los beneficios
econdmicos fluyan a la Compania y que puedan medirse de manera fiable, independientemente del momento
en el que el pago sea realizado.

El ingreso de la venta de bienes se reconoce cuando se entregan los bienes y se ha transferido su propiedad.
El ingreso se mide al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, neta de descuentos y sin
incluir impuestos asociados con la venta.

Los criterios especificos de reconocimiento enumerados a continuacién también deberan cumplirse para que
los ingresos sean reconocidos:

i Intereses ganados

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al capital pendiente y a
la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo por cobrar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero con el valor neto en
libros del activo financiero sobre el reconocimiento inicial.

Los ingresos por intereses se incluyen en la linea de “ingresos financieros” en el estado de resultados
integrales.
2.9 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas
cercano en el que se conocen.

2.10 Costos por préstamos

Todos los costos por préstamos se reconocen en resultados del periodo en que se incurre en ellos.

2.1 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna seccién de la
NIIF para las Pymes y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.



Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan
la posibilidad de compensacion y la Compaiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

212 Instrumentos financieros: reconocimiento inicial y medicion posterior

Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion cuando se observe la
presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la
entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por el mercado correspondiente, y son
medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al
valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo amortizado o al
valor razonable.

La Compahia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias, a valor razonable con cambios en
resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y préstamos y cuentas por cobrar. La
clasificacion depende del propésito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracién
determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros, la Compafia mantiene basicamente cuentas por cobrar.

i Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes. Los
préstamos y cuentas por cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar. Ver
Nota 6.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual.

i. Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios en
resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compania tenga un derecho
incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién
financiera.

A la fecha de los estados financieros, la Compafiia mantiene Gnicamente pasivos financieros medidos al costo
amortizado.



iil. Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la
transacciéon. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencién) y el valor del reembolso, se reconoce en el
estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

iiii. Baja de un pasivo financiero

La Compaiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
Compaiiia.

2.13 Partidas excepcionales

Las partidas excepcionales se presentan por separado en los estados financieros cuando es necesario para
proporcionar una comprensién adicional del rendimiento financiero de la Compainia.

NOTA 3. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y la fecha de emisién de estos estados financieros (15 de marzo de
2017) no se produjeron eventos, que en la opinion de la administracién de la Compaiia, pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

NOTA 4. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por la Gerencia
de la Compaiia en marzo,31 del 2017 y seran presentados a los Accionistas para su aprobacion. En opinién
de la Gerencia de la Compafia, los estados financieros seran aprobados por los Accionistas sin
modificaciones.



