ECUADESKS.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL

La compaiiia se constituyé en la ciudad de Guayaquil, Republica del Ecuador, en octubre
de 2013. Su direccién domiciliaria estd ubicada en la Lotizacién Inmaconsa, manzana 12,
solar 24, Av. Los Ciruelos y Km. 10.5 via a Daule.

La Compaiiia ha vendido la totalidad de su inventario durante el afio 2019, por lo tanto
ha disminuido sus ingresos operacionales en un 52.23%, en relacién al afio 2018. De
acuerdo con lo revelado, este evento o condicién, indica la existencia de una
incertidumbre material que puede causar dudas significativas de la habilidad de la
compaiiia para continuar como negocio en marcha. Nuestra opinién no es modificada con
respecto a este asunto.

Sus actividades principales son la compra, venta, arriendo, reparacién, remodelacién,
mantenimiento, corretaje, aval(io y administracion de bienes inmueble.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de Ia
Administracién de la Compaiiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento.- Los estados financieros, han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales .de Informacién Financiera para las
Pequefias y Medianas Entidades - (NIIF para PYMES), emitidas por el consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

2.2 Moneda Funcional.- La moneda funcional de la compafia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacién en la
Republica del Ecuador.

2.3 Bases de preparacion.- Los estados financieros, han sido preparados sobre las
bases del costo histérico excepto las obligaciones post-empleo que son valorizadas
con base a métodos actuariales, a partir de los registros contables mantenidos por la
Compaiiia.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracién, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compaiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion.

Adicionalmente, a efectos de informacidn financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia



2.5

2.6

de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estdn expresados en U.S.
délares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Activos financieros.- Los activos financieros se clasifican en efectivo y equivalente
de efectivo y cuentas por cobrar. La clasificacion depende de la naturaleza y
propésito de los activos financieros y se determina al momento del reconocimiento
inicial.

2.4.1 Efectivo y equivalente de efectivo.- Incluye aquellos activos financieros
liquidos, depésitos o inversiones financieras liquidas que se pueden
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

2.4.2 Cuentas por cobrar.- Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo, las cuales son
registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacion. Esta provisién se constituye en funcidén de la
antigliedad de los saldos y un andlisis de la probabilidad de recuperacién de
las cuentas.

2.4.3 Baja en cuenta de los activos financieros.- La compafiia da de baja un
activo financiero inicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

Inventarios: Los inventarios se miden al importe menor entre el costo y el valor
neto realizable. El costo de los inventarios se determina por el método del promedio
ponderado e incluye los desembolsos en la adquisicién de materiales e insumos para
las construcciones de bienes inmuebles.

Pasivos financieros.- Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.



2.7
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2.9

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12
meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.6.1 Cuentas por pagar.- Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Estos pasivos
financieros son registrados a su valor razonable.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando la
tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

2.6.2 Baja en cuenta de los pasivos.- Se da (nicamente cuando si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones, ya sea por préstamos y/o
cuentas por pagar.

Provisiones.- Son reconocidas cuando la compafiia tiene una obligacién presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado y es probable que la
compafiila tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Beneficios a trabajadores

2.8.1 Participacion de trabajadores.- La Compafiia, reconoce en sus estados
financieros un pasivo y un gasto por la participaciéon de los trabajadores en
las utilidades de la Entidad. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de la
utilidad contable de acuerdo con disposiciones legales vigentes.

Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representa a la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.9.1 Impuesto corriente.- Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafila por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas por el
Organismo de Control Tributario - SRI, al final de cada periodo.

2.9.2 Impuestos corrientes y diferidos.- Se reconocen como ingreso o gasto, y
son registrados en los resultados del afio, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resuitado, ya
sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso
el impuesto también se reconoce fuera del resultado o cuando surgen del
registro inicial de una combinacién de negocios.



2.10 Reconocimiento de ingresos.- Se calculan al valor razonable de Ila

2.11

2.12

contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la compafiia pueda otorgar.

La administracién de la Compaiiia considera que este método de estimacién es una
medida adecuada del avance hacia la satisfaccién completa de estas obligaciones de
desempefio segun la NIIF 15.

Para reconocer los ingresos de una transaccién, se debe considerar los siguientes 5
pasos:

Paso 1, identificar el contrato

Paso 2, identificar las obligaciones de desempefio separadas

Paso 3, determinar el precio de la transaccién

Paso 4, distribuir el precio de transaccién a obligaciones de desempefio
separadas

Paso 5, reconocer los ingresos cuando (o medida que) se satisface cada
obligacién de desempefio.

Los ingresos provenientes de la venta de bienes se reconocen considerando el grado
de terminacion de la venta de dicho bien al final del periodo sobre el que se informa.

Costos y Gastos.- Se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general, en los estados
financieros de la Compaiiia, no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensaciéon y la Compafiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparaciéon de los presentes estados financieros en conformidad con las NIIF para
PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administraciéon de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios
contables:



4.

3.1

3.2

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, 0 en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacién del importe
recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan
flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Valuacién de los instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 12, la
Compafiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del valor razonable de
sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo
posible, en datos observables del mercado. La Compafiia utilizé dichas técnicas de
valuacién para acciones no cotizadas (al valor razonable con cambio en otro
resultado integral) y algunos otros activos y pasivos financieros. '

La Nota 12 incluye informacion detallada sobre la naturaleza de las presunciones
para efectos de estas técnicas de valuacion, asi como un andlisis de sensibilidad
detallada para dichas presunciones.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

... Diciembre 31...
2019 2018
(en U.S. dblares)
Caja 200 800
Banco (1) 13,336 72,555
Inversién temporal (2) 532 521
Total 14,068 73,876

Al 31 de diciembre del 2019:

(1)
(2)

Representa saldo en cuenta corriente en banco local, el cual no genera intereses.

Representa inversion en el Banco Pichincha con vencimiento de 3 meses realizada
en el mes de diciembre del 2019 a una tasa de interés anual del 6%.



CUENTAS POR COBRAR

... Diciembre 31...
2019 2018
(en U.S. ddlares)
Empleados 4,315 4,315
Otros 22,000
Total 4,315 26,315
IMPUESTOS
6.1 Activo del aiio corriente.- Un resumen es como sigue:

6.3

... Diciembre 31...

019 2018
(en U.S. ddlares)

Crédito tributario IR 5,767 14,174

Pasivos del aiio corriente.- Un resumen es como sigue:

N

... Diciembre 31...
2019 2018
(en U.S. dolares)

Impuesto por pagar 973 7,035
IVA _ 34 34
Total 1,007 2,069

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente.- Una
reconciliacion entre la utilidad seglin estados financieros de la Compafiia y el
gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

... Diciembre 31...
2019 2018
(en U.S. ddlares)
(Pérdida) Utilidad gravable (3,605) 13,247
Tasa de Impuesto (1) 22% 22%
Impuesto a la renta causado y reconocido en los S 2,914
resultados

(1) De conformidad con la “Ley Orgdnica para la Reactivacion de la Economia,

Fortalecimiento de la Dolarizaciéon y Modernizacién de la Gestién Financiera”
publicado en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150 de 29 de
diciembre del 2017, para el afio 2018 entra en vigor la nueva tarifa general de



Impuesto a la Renta para las sociedades del 22% al 25%. Sin embargo, para
microempresas (incluye artesanos), pequefias empresas y exportadores
habituales que mantengan o incrementen empleo y en contratos de inversiones
para la explotacién minera metdlica a gran y mediana escala la tarifa general se
mantiene en el 22% durante un afo.

CUENTAS POR PAGAR
... Diciembre 31 ...
2019 201
(en U.S. ddlares)
Proveedores 11
Otros:
Accionistas 23,515 64,116
Inversiones Mopelia S.A. 322,191
Anticipo de clientes - 70,000
TOTAL 23,515 456,318
Clasificacion:
Corriente 23.515 134,127
No corriente 322,191
TOTAL 23,515 456,318
PATRIMONIO

8.1 Capital social.- Al 31 de diciembre del 2019, el capital social representa 800
acciones de valor nominal unitario de US$1.

Acciones uss %
Isofire S.A. 600 600 75
Espacio Urbano S.A. ESPACIURSA 200 200 25
Total 800 800 100

8.2 Resultados acumulados.- Corresponde a las ganancias de ejercicios anteriores,

estdn a disposicion de los accionistas y pueden ser utilizado para la distribucién de
dividendos.



9. INGRESOS
... Diciembre 31...
2019 2018
(en U.S. délares)
Ventas bienes inmuebles 350,000 670,931
Otros ingresos 460 8
Total 350,460 670,939
10. COSTO DE VENTA
... Diciembre 31...
2019 2018
(en U.S. délares)
Producto terminado 339,818 586,526
Materiales 2,175
Mano de obra 196
Otros _ 3,848
Total 339,818 292,745

11. GASTOS DE ADMINISTRACION

... Diciembre 31...
2019 2018

(en U.S. délares)
Honorarios 11,467 14,908
Impuestos, contribuciones y otros 2,274 14,772
Suministros y materiales 484 3,247
Publicidad 17,900
Mantenimiento y reparaciones 5,977
Otros _8.098
Total 14,225 64,902

12. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

12.1 Gestion de Riesgos Financieros.- En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econodmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compafia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar
su magnitud, proponer al Consejo medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas
y controlar su efectividad.



A continuacién se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcién de las medidas de
mitigacién actualmente en uso por parte de la Compaiiia, si es el caso.

12.1.1

12.1.2

12.1.3

Riesgo en las Tasas de Interés.- La Compaiiia se encuentra expuesta a
riesgos en la tasa de interés debido a que la Compafiia mantiene préstamo
a tasas de interés fijas. El riesgo es manejado por la Compafia
manteniendo préstamos a tasa fija.

Riesgo de Crédito.- El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una
de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en
una pérdida financiera para la Compafiia. La Compafiia ha adoptado una
politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el
riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

Las cuentas por cobrar estdn compuestas principalmente por valor a
cobrar a las distintas asociaciones que tienen negocios conjuntos con la
compafiia.

Riesgo de Liquidez.- La Administracion es la que tiene la responsabilidad
final por la gestion de liquidez. La Administracion ha establecido un marco
de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la gerencia
pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y
largo plazo asi como la gestidn de liquidez de la Compafiia. La Compaiiia
maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras
y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos
efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de
los activos y pasivos financieros.

12.2 Categorias de instrumentos financieros.- El detalle de los activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizado por la Compaiiia son como sigue:

... Diciembre 31...
2019 2018
(en U.S. délares)

Activos financieros:

Efectivo y equivalente de efectivo, nota 4 14,068 73,876

Cuentas por cobrar, nota 5 4,315 26,315
Total 18,383 100,191
Pasivo financiero:

Cuentas por pagar, nota 7 23,515 456,318

12.3 Valor razonable de los instrumentos financieros.- La Compaiiia considera que
los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.
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HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

El 11 de marzo del 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) declaro la
pandemia relacionada con el brote del virus coronavirus (COVID-19). Esta situacién a
nivel mundial ha ocasionado que los Gobiernos tomen medidas que restringen la
movilidad de personas en las ciudades, regiones y paises para contenerla, afectando
a todas las actividades econémicas. Ecuador se ha visto afectado por esta
situacién, ocasionando que el Gobierno decrete el “Estado de excepcion” el 16 de
marzo 2020, donde se establece principalmente restriccién de la circulacién en el
Pais bajo ciertas condiciones. Las operaciones de la compafiia se han visto
afectadas por las medidas adoptadas por el Gobierno Nacional.

La Administracion de la Compafiia tiene planes de continuidad del negocio y esta
evaluando constantemente la situacién estableciendo prioridades como el cuidado de
la salud de los colaboradores, comunicacion permanente con los grupos de interés y
obtener liquidez para la continuidad de las operaciones.

Las situaciones arriba indicadas pueden impactar en las operaciones de la compafiia
y hasta la fecha de este informe (abril 25, 2020) no es posible cuantificar los
efectos financieros de estas medidas de restriccién ya que se desconoce el tiempo que
dure esta situacién, razén por la cual los estados financieros deben ser leidos tomando
en consideracion estas circunstancias. '

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019,
han sido aprobados por la Administracién de la Compafiia y serén presentados a los
Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Administracién de la Compafiia, los
estados financieros adjuntos seran aprobados por la Junta de Accionistas sin
modificaciones.
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I~ XED ,
Sr. Vittorio Piovesan C.PA-NBgMontanio

Gerente General Contadora General




