TRABAJOS DE INGENIERIA COMTRADING CiA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

1.- INFORMACION GENERAL

La Compafila TRABAJOS DE INGENIERIA COMTRADING CIiA. LTDA., estd constituida en la
Republica del Ecuador, el 12 de junio de 1986, y su objeto principal es la construccion de
inmuebles, obras de urbanizacion y cualquier otra de ingenieria, administracion, mantenimiento,
prestacidon de servicios en bienes raices y todo tipo de actos y contratos para el cumplimiento de
su objetivo.

Los estados financieros de TRABAJOS DE INGENIERIA COMTRADING CiA. LTDA., para el periodo
terminado al 31 de diciembre de 2015, han sido aprobados por la Gerencia de la Compaiia en
marzo 10 de 2016 y seran presentados a los Socios para su aprobacion.

En opinidon de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros serdn aprobados por la Junta
de Socios sin modificaciones.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional

La moneda funcional de la Compainiia es el délar de los Estados Unidos de América (U.S. ddlar), la
cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico, tal como se
explica en las politicas contables incluidas mds abajo. El costo histérico estd basado
generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y
servicios.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son basadas en condiciones de
crédito normales.



2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible, depdsitos de libre
disponibilidad en bancos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. Dichas cuentas no estan sujetas a un
riesgo significativo de cambios en su valor.

2.5 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Corresponde a aquellos activos financieros con pagos fijos y determinables que no tienen
cotizacion en el mercado activo. Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
son valorizadas a su costo amortizado, lo cual, es igual al valor de la factura, registrando el
correspondiente ajuste en caso de existir evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del
cliente (deterioro). El célculo del costo amortizado no presenta diferencias con respecto al
monto facturado debido a que la transaccion no tiene costos significativos asociados.

2.6 Inventarios

Las existencias se valorizan al costo o su valor neto realizable, el menor. Los costos incluyen el
precio de compra mas los costos adicionales necesarios para traer cada producto a su actual
ubicacion y condicidn, neto de descuentos comerciales y otro tipo de rebajas. El valor neto
realizable es el precio de venta estimado en el transcurso ordinario del negocio, menos los
costos estimados para realizar la venta. El valor neto realizable también es medido en términos
de obsolescencia basado en las caracteristicas particulares de cada item de inventario. El costo
se determina utilizando el método promedio ponderado.

2.7 Propiedad, planta y equipo

Las propiedades, plantas y equipos se registran al costo y se presentan netos de su depreciacidn
acumulada y deterioro acumulado de valor.

El costo incluye el precio de adquisicion y todos los costos directamente relacionados con la
ubicacidn del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la
forma prevista por la administracidn.

Los costos de ampliacion, modernizacion o mejora que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o una extensién de la vida Util de los bienes se capitalizan
como mayor costo de los correspondientes bienes. Los gastos periddicos de mantenimiento,
conservacién y reparacién, se imputan a resultados, como costo del ejercicio en que se incurren.
Un elemento de Propiedad, planta y equipo es dado de baja en el momento de su disposicién o
cuando no se esperan futuros beneficios econdmicos de su uso o disposicion.

La depreciacién comienza cuando los bienes se encuentran disponibles para ser utilizados, esto
es, cuando se encuentran en la ubicacidn y en las condiciones necesarias para ser capaces de
operar de la forma prevista por la gerencia. La depreciacion es calculada linealmente durante la
vida util econdmica de los activos, hasta el monto de su valor residual. Las vidas Uutiles
econdmicas estimadas por categoria son las siguientes:



iTEM TASAS

Edificios 5%
Maquinaria, Instalaciones, Herramientas 10%
Muebles y Enseres 10%
Equipos de Oficina 10%
Equipos de Computacién 33%
Vehiculos 20%
Otros Activos Depreciables 10%

2.7.1 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de propiedades, planta y equipo es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida
en resultados.

2.8 Activos intangibles
2.8.1 Activos intangibles adquiridos de forma separada

Los activos intangibles adquiridos de forma separada son registrados al costo menos la
amortizacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro acumulada. La amortizacion se
reconoce con base en el método de linea recta sobre su vida util estimada. La vida util estimada,
valor residual y método de amortizacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

2.9 Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles

Al final de cada periodo la compafiia evalta los valores en libros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber
alguna).

Las pérdidas por deterioro y reversiones, se reconocen inmediatamente en resultados.
Al 31 de diciembre del 2015, no se determiné deterioro de activos tangibles e intangibles.

2.10 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva.



2.11 Obligaciones bancarias

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los
costos de la transaccidon incurridos. Las obligaciones bancarias se clasifican como pasivo
corriente a menos que la Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacidn financiera.

2.12 Impuestos
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente.
2.12.1 Impuesto corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto a la renta, la cual para el ejercicio 2015 es del
22%.

2.12.2 Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de los
activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes
utilizadas para determinar la utilidad gravable.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias fiscales
temporarias. Se reconocera activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de
utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando las tasas fiscales que se
esperan sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

Los impuestos corrientes y diferidos, se reconocen como ingreso o gasto, y son registrados en los
resultados del afio, excepto en la medida que exista otro resultado integral o se registre
directamente en el patrimonio.

2.13 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente legal o implicita,
como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacion requiere una salida de recursos que
se considera probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha obligacién puede ser legal o
tacita, derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, practicas habituales o
compromisos publicos que crean ante terceros una expectativa valida de que la Compaiia
asumira ciertas responsabilidades.



2.14 Beneficios a empleados
2.14.1 Sueldos, salarios y contribuciones a la seguridad social

Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre
del periodo en el que los empleados han prestado los servicios. Se reconoceran como un gasto
por el valor (sin descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales
servicios.

2.14.2 Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacién por desahucio) es
determinado, utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio se reconocen en el resultado del afio en el que se generan, asi como el
interés financiero generado por la obligacién de beneficio definido.

Las ganancias y/o pérdidas actuariales se reconocen en la cuenta patrimonial Otro Resultado
Integral y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacidn
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compaiiia entregard el
25% de la ultima remuneracidon mensual por cada uno de los afios de servicio.

2.14.3 Participacion a trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, la compafiia paga a sus trabajadores una participacion
del 15% sobre las utilidades liquidas del ejercicio antes de impuestos. Es politica de la empresa
efectuar la provision en el ejercicio en que ocurren.

2.15 Préstamos de Socios

Los préstamos de socios corresponden a valores entregados por los mismos, con vencimiento en
el ano 2016, los intereses se devengardn anualmente. Como politica, la empresa no hard el
reconocimiento inicial del interés implicito, por lo tanto no se ha procedido a la medicién del
costo amortizado.

2.16 Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos provenientes de la venta de servicios y otros en el curso ordinario de las actividades
se valoran al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, neto de descuentos
comerciales.



2.17 Costos y gastos

Se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo
mas cercano en el que se conocen.

2.18 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencidn de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.

2.19 Gastos financieros

Los gastos por intereses por préstamos se registran como gastos en el periodo en que se
incurren.

2.20 Normas internacionales de informacion financiera y enmiendas emitidas atin no vigentes

A continuacion se enumeran las normas internacionales de informacién financiera y enmiendas
emitidas, pero con vigencia posterior al ejercicio econdmico que comienzan al 1 de enero de
2015. En este sentido, la Compafiia tiene la intencién de adoptar estas normas segun
corresponda, cuando entren en vigencia.

NORMAS FECHA EFECTIVA
DE VIGENCIA

NIIF 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas. 1 de enero de
2016

Enmienda a la NIC 1 Presentacién de estados financieros. 1 de enero de
2016

Enmienda a las NIC 16 y NIC 38 Propiedades, planta y equipo y Activos 1 de enero de

intangibles. 2016

Aclaracion de los métodos aceptables de depreciacidn y amortizacién. 1 de enero de
2016

Enmienda ala NIC 16 y a la NIC 41 Propiedades, planta y equipoy 1 de enero de

Agricultura: Plantas Productoras. 2016

Enmienda ala NIC 19 Beneficios a empleados. 1 de enero de
2016

Enmienda ala NIC 27 Estados financieros separados - Métodos de la 1 de enero de

participacién. 2016

Enmienda a la NIC 34 Reporte de periodos interinos. 1 de enero de
2016




Enmienda a la NIIF 5 Activos no corrientes mantenidos para la venta y|1 de enero de

operaciones discontinuas. 2016

Enmienda a la NIIF 7 Instrumentos financieros - revelaciones. 1 de enero de
2016

Enmienda a la NIIF 10 y la NIC 8 La venta o la aportacion de bienes entre un|1 de enero de

inversionista y su Asociado o Joint Venture. 2016

Enmienda a la NIF 11 Acuerdos Conjuntos - Contabilizacién de|l de enero de

Adquisiciones de Participaciones en Operaciones Conjuntas. 2016

Enmienda a la NIIF 12 y NIC 28 Entidades de Inversion: La aplicacion de laj|1 de enero de

excepcion de Consolidacion. 2016

NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con 1 de enero de

clientes. 2017

NIIF 9 Instrumentos financieros. 1 de enero de
2018

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacidn de las politicas contables de la Compaifiia, las cuales se describen en la Nota 2, la
Administracidon debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los
activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se consideran como
relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo de la revisién y periodos futuros si la
revisidn afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacidon se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién
de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el
valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido
una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos
de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo.

Durante el afio 2015, TRABAJOS DE INGENIERIA COMTRADING CiA. LTDA., no ha reconocido
pérdidas por deterioro en sus rubros de activos.

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos a trabajadores
depende de varios factores que son determinados en funcidn de un cdlculo actuarial basados en



varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas
obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el
valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compania para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio reportados por la
Administracion de la Compafiia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser para
determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser
requeridos para cumplir con la obligacién de estos beneficios.

Las obligaciones por prestaciones definidas de la Compaiiia se descuentan a una tasa establecida
por referencia a las tasas de mercado al final del periodo considerando los bonos del gobierno.
Se requiere un juicio significativo al establecer los criterios para bonos a ser incluidos en la
poblacidn de la que se deriva la curva de rendimiento.

3.3 Vida util de propiedades, planta y equipo

Como se describe en la Nota 2.7, la Compaiiia revisa la vida util estimada de propiedades, planta
y equipo al final de cada periodo anual.

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero fluctien debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de la
Compaiiia, los precios de mercado comprenden el riesgo de tasa de interés. Los instrumentos
financieros afectados por los riesgos de mercado incluyen las obligaciones financieras que
devengan intereses y los depdsitos en bancos.

4.2 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones en
relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida financiera.
La Compafiia ha adoptado una politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y
obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la
pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La compafia Unicamente realiza
transacciones con clientes que cuentan con la misma o mejor calificacién de riesgo.

Las cuentas por cobrar comerciales estdn compuestas por clientes distribuidos entre diversas
industrias, comercios y areas geograficas. La evaluacién de crédito es continua y se realiza sobre
la condicidn financiera del cliente y el saldo de cuentas por cobrar.

4.3 Riesgo de liquidez

La Gerencia es la que tiene la responsabilidad final por la gestidon de liquidez. La Gerencia ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la



Compaiiia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo,
asi como la gestion de liquidez.

El objetivo de la Compafiia es mantener el equilibrio entre la continuidad y la flexibilidad del
financiamiento a través del uso de préstamos (de requerirse). El acceso a fuentes de
financiamiento estd suficientemente asegurado y la deuda con vencimiento a menos de 12
meses podria ser refinanciada sin problema con los actuales prestamistas si esto fuera necesario.

Los pasivos financieros tienen un vencimiento a menos de 12 meses, excepto por las
obligaciones financieras y otros pasivos a largo plazo registradas al 31 de diciembre de 2015.
4.4 Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo
de instrumentos financiero fluctien debido a los cambios en las tasas de interés de mercado. La
exposicién de la Compaiiia al riesgo de tasa de interés se relacionada principalmente con las
obligaciones financieras con tasas de intereses reajustables.

4.5 Gestion de capital

El objetivo principal de la gestion de capital de la Compafiia es asegurar que ésta mantenga una
calificacion de crédito solida y ratios de capital saludables para sustentar su negocio y maximizar
el valor para los accionistas. La Compafiia gestiona su estructura de capital y realiza ajustes en
funcién a los cambios en las condiciones econdmicas. A fin de mantener y ajustar su estructura
de capital, la Compaiiia puede modificar pagos de dividendos a los accionistas.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, no han existido cambios en las actividades y politicas de
manejo de capital en la Compaiiia.

4.6 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Se define como valor razonable al precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
la medicion. Una medicién a valor razonable supone que la transaccion de venta del activo o
transferencia del pasivo tiene lugar: en el mercado principal del activo o pasivo; o en ausencia
del mercado principal, en el mercado mds ventajoso para el activo o pasivo.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Se compone de las siguientes cuentas:

2015 2014

Banco Pichincha 0 1.030
Banco de Guayaquil 40.274 63.578
Banco Promérica 494 35.310



Banco del Pacifico 1.564 27.396
Apollo Bank 105.750 5.750
Fondos de Operacién 9.168 23.812
Total 157.251 156.876
Diciembre 31,
6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar es como sigue:
2015 2014
Cuentas por cobrar comerciales
Clientes 79.928 131.291
Provision para cuentas incobrables (200) (200)
Total 79.728 131.091
Otras cuentas por cobrar:
Otras Cuentas por Cobrar 0 75.561
Anticipo Proveedores 67.992 88.024
Anticipos Obreros 0 4.929
Diciembre 31,
Torres Francisco 496.731 0
Total 564.723 168.514

La Gerencia ha creido conveniente no provisionar cuentas incobrables, por cuanto considera que

la cartera de clientes es recuperable en su totalidad.

Al 31 de diciembre la apertura por vencimiento del saldo de las cuentas por cobrar comerciales

€s como sigue:

Diciembre 31,

2015 2014

Por vencer 0 111.540
Vencidos:
De 1 a 30 dias 58.328 7.702

21.600

79.928 131.291
De 31 a 60 dias 0 2.530
M3s de 61 dias 9.519

Total



7. INVENTARIOS
Incluye lo siguiente:

Diciembre 31,

2015 2014
Inventarios de Materiales 9.752 38.740
Total 9.752 38.740

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Incluye US $ 11.091 que corresponde a retenciones de clientes por servicios y US $ 5.838 por
concepto del anticipo del impuesto a la renta para el afio 2015.

9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Un resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue:

Diciembre 31,

2015 2014

Costo 885.639 884.600
Depreciacién acumulada (437.971) (565.006)
Total 447.667 319.594
Clasificacion

Muebles y Enseres 1.732 2.052
Equipos de Oficina 1.898 2.868
Equipos de Computacién 3.504 2.208
Vehiculos 118.939 129.383
Maquinaria y Equipos 312.234 172.553
Edificios 9.360 10.530

Total 447.667 319.594




10. PROPIEDADES DE INVERSION

Compuesto por:

Terrenos
Departamento Akari
Total

11. CONSTRUCCIONES EN CURSO

Se detallan de la siguiente manera:

Proyecto Publishing House
Proyecto Villa Franca
Proyecto Consejo Judicatura

Proyecto Playa Girdn
Total

12. INVERSIONES LARGO PLAZO
Se detallan de la siguiente
manera:

Acciones Corsal
Fideicomiso Rojas

Total
(1)

Diciembre 31,

2015 2014
304.500 304.500
127.000 127.000

431.500 431
Diciembre 31,
2015 2014
0 20.240
92.748 65.640
0 277.762
90.875 197.524

183.623 561.166

Diciembre 31, 2014
2015
10.000 —_—0
1.588.943 0
1.598.943 0

Corresponde al Fideicomiso Garantia “DERECHOS FIDUCIARIOS ROJAS”, con la Fiduciaria
Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, cuya constitucion de este

Fideicomiso se suscribid el 12 de enero de 2011 y con fecha 12 de febrero del mismo afio se

reportd a la Superintendencia de Compaifiias la constitucién del Fideicomiso Garantia Derechos
Fiduciarios Rojas. Al 31 de diciembre de 2015 el Patrimonio de este Fideicomiso, segun
confirmacidén de saldos enviada por Fiducia S.A., asciende a la suma de US $ 1'588.943, del cual
el 34.65% de los Derechos del Beneficiario Trabajos de Ingenieria Comtrading Cia. Ltda.

13. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR (PROVEEDORES)

Compuesto por:



Diciembre 31,

2015 2014
85.477 80.305
85.477 80.305
Proveedores
Proveedores Locales
Total

El periodo de crédito promedio de compras de ciertos bienes es 30 dias desde la fecha de la
factura.

14. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

2015 2014
Pasivos por impuestos corrientes:
Retenciones en la Fuente 463 9.185
Impuesto Renta Compaiiia 36.000 46.654
Retenciones Iva 220 16.187
Iva por Pagar 16.610 23.461
Total 53.293 95.487

Diciembre 31,

Conciliacidn tributaria — contable del impuesto a la renta corriente. Una reconciliacién entre la
utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente es como sigue:

Diciembre 31,

2015 2014

Utilidad antes de la participacién de los empleados vy

) . 252.282 363.354
trabajadores e impuesto a la renta
(-) 15% Trabajadores (37.842) (54.503)
(-) Ingresos Exentos (Dividendos) (469.132) (347.113)
(+) 15% Trabajadores Ingresos Exentos 70.370 52.067
(+) Gastos no Deducibles 12.091 15.495
Base Imponible (172.232) 29.300
Impuesto a la renta causado 2 0 6.446
Anticipo calculado B) 36.000 46 654

36.000

Impuesto a la renta cargado a resultados T8 650
(2)



De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un
22% sobre las utilidades sujetas a distribucién y del 12% sobre las utilidades sujetas a
capitalizacién.

(3)

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemadtica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Para el afio 2015, la Compafiia determind como anticipo de impuesto a la renta USS$ 36.000; sin
embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de USS$ 0, consecuentemente la Compafiia
registré en resultados USS 36.000 equivalente al valor del anticipo calculado.

OTROS ASUNTOS RELACIONADOS CON EL IMPUESTO A LA RENTA.
Situacion tributaria

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracién del impuesto a la
renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias.

Determinacion y pago del impuesto a la renta.

El impuesto a la renta de la Companiia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de
diciembre de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a la
renta vigente.

Tarifa del impuesto a la renta

La tasa del impuesto a la renta es del 22%. No obstante, a partir del ejercicio fiscal 2015, la tarifa
impositiva serd del 25% en el caso de que la sociedad tenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares, residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicidn; con una participacién directa o indirecta, individual o conjunta,
igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad.

Cuando la mencionada participacién de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién sea menor al 50%, la tarifa del 25% se aplicard sobre la
proporcién de la base imponible que corresponda a dicha participacion.

En caso de que la Compaiiia reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones que
establece la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccion en la
tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y
cuando efectuten el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente
afio.



Anticipo del impuesto a la renta

El anticipo se determina sobre la base de la declaraciéon del impuesto a la renta del afo
inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos
componentes), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles.

El anticipo serd compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de
devolucién, salvo casos de excepcion. En caso de que el impuesto a la renta causado fuere
menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.

Asi también, se excluirdan de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios que
para el pago del impuesto a la renta reconoce el Cédigo Organico de la Produccidon, Comercio e
Inversiones para las nuevas inversiones, asi como otras afectaciones por aplicacion de normas y
principios contables.

Dividendos en efectivo

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades
nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor imposicién
o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estdn exentos del impuesto a la renta:

Esta exencién no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdmicamente o de hecho tiene el
poder de controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural residente en
el Ecuador. El porcentaje de retencidon de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso
gravado dependerd de quien y donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la
diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa
general de impuesto a la renta prevista para sociedades (22% o0 25%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales
o regimenes de menor imposicién se debe aplicar una retencidn adicional por la diferencia entre
la tasa maxima de tributacion de una persona natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta
corporativo aplicable para sociedades (22% o 25%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar
sobre su composicién accionaria se procedera a la retencidn de impuesto a la renta sobres
dichos dividendos como si se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econdmico u
otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas
(préstamos no comerciales), esta operacion se considerara como pago de dividendos anticipados
y por consiguiente se deberd efectuar la retencidn correspondiente a la tarifa de impuesto a la
renta corporativo vigente al aflo en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal retencién sera
declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituira crédito tributario para la empresa
en su declaracidn de impuesto a la renta.



Enajenacion de acciones y participaciones

A partir del ejercicio fiscal 2015, se encuentran gravadas con el impuesto a la renta, las utilidades
que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas
o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacién directa o indirecta de
acciones o participaciones de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en
Ecuador.

Limites a deduccion de gastos

Con fecha 31 de diciembre de 2014 se aprobd mediante Decreto Ejecutivo No. 539 publicado en
el Suplemento del Registro Oficial No. 407, el Reglamento a la Ley Orgdnica de Incentivos a la
Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal, mediante el cual se reformd, entre otras normas, y el
Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno.

Como parte de estas reformas, se han establecido los siguientes limites a las deducciones de
gastos los cuales se detallan a continuacién:

. En general, la deduccidn de los gastos de promocidn y publicidad, sera deducible hasta el
4% de los ingresos gravados.

o Pagos a partes relacionadas por concepto de regalias, servicios técnicos, administrativos,
de consultoria y similares, se limitan al 20% de la base imponible mas el valor de dichos gastos.

. Seran deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los limites establecidos por el
Ministerio del Trabajo.

o Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos de
acuerdo a los casos y condiciones establecidas en el Reglamento.

IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (ISD)
El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) es del 5% y grava a lo siguiente:

¢ La transferencia o traslado de divisas al exterior.

¢ Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros
en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

e Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses. Las
exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los
pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

¢ Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de tarjetas de
crédito.

* Pagos realizados al exterior por amortizacién de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Cédigo Orgdnico de la Produccién, Comercio e

Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales.



* Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas Especiales
de Desarrollo Econémico (ZEDE).

¢ Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales
o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de
otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y
cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicidn.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacién de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean
incorporados en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el Comité de
Politica Tributaria. La base imponible del ISD, en el caso de compensaciones o neteo de cuentas,
estard constituida por la totalidad de la operacién. Cuando el adquiriente o contratante sea una
entidad que goce de una exencion del ISD, el impuesto sera asumido por quien comercialice el
bien o preste el servicio.

REFORMAS TRIBUTARIAS

El 18 de diciembre de 2015 se promulgd en el Registro Oficial No. 652 la Ley Organica de
Incentivos para Asociaciones Publico-Privadas y la Inversion Extranjera, con el fin de establecer
incentivos para la ejecucion de proyectos bajo la modalidad de asociacién publico-privada,
ademas de incentivar el financiamiento productivo y la inversion extranjera.

Esta Ley se aplica a las asociaciones publico-privadas que tienen por objeto la provisién de
bienes, obras o servicios por parte del Gobierno Central y los Gobiernos Auténomos
Descentralizados.

Adicionalmente, se realizaron las siguientes reformas principalmente:
¢ Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno.

Se agrega la exoneracion de los rendimientos financieros por inversiones a plazo fijo en valores
de renta fija y depdsitos a plazo fijo mayor a un afio para sociedades, efectuadas a partir del afio
2016.

Se incluye la exoneracidon a las utilidades originadas en la enajenacién directa o indirectas de
acciones, participaciones y otros derechos de capital obtenidas en transacciones realizadas en
bolsas de valores ecuatorianas hasta por una fraccién bdsica desgravada del pago de impuesto a
la renta de personas naturales.

Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos de acuerdo a los
casos y condiciones establecidas en el reglamento.

* Reformas al Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno

Mediante Decreto Ejecutivo No. 844 publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 647 de
fecha 11 de diciembre de 2015 se establecidé que no se aplicard el limite del 20% de



deducibilidad de los pagos por concepto de regalias, servicios administrativos, servicios técnicos,
de consultoria y similares; en caso de operaciones con partes relacionadas locales siempre y
cuando les corresponda la misma tarifa impositiva, excepto en el caso de aplicacidon del beneficio
por reinversion de utilidades.

15. OTRAS CUENTAS POR PAGAR
El detalle es el siguiente:

Diciembre 31,

2015 2014
Anticipos Clientes Varios 0 264.335
Anticipo Clientes Consorcio Villafranca 210.542 0
Otras Cuentas por Pagar ) 272.728 0
Total 483.269 264.335

(4)

Incluye US $ 250.000 por un préstamo concedido por el Sr. Dominguez Guillermo, el mismo,
que tiene un vencimiento en el afio 2016, a una tasa de interés anual del 8%.
16. PROVISIONES SOCIALES E IESS

Un resumen de provisiones es como sigue:

Diciembre 31,

2015 2014
Obligaciones con el IESS 1.235 2.494
Beneficios de Ley a Empleados 3.341 13.359
15% Utilidades Empleados 37.842 54.503
Total 42.419 Z

17. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Los préstamos fueron concedidos con activos dados en garantia y estd compuesto por las

siguientes obligaciones:
Diciembre 31,

INSTITUCION OPERACION 2015 2014

Banco Guayaquil 251498 0 232.000
Banco Guayaquil 261355 0 103.000
Banco Guayaquil 264631 0 75.000
Banco Guayaquil 265951 0 100.000
Banco Guayaquil 267092 0 185.000
Banco Guayaquil 267527 0 80.000
Banco Guayaquil 290958 32.000 0
Banco Guayaquil 290959 98.000 0

Banco Guayaquil 294108 28.500 0



Banco Guayaquil 294109 95.000 0
Banco Guayaquil 294110 33.250 0
Banco Produbanco 0100324796000 20.729 0
Sobregiro Banco Pichincha 433 0
Total 775.000 307.913

Los intereses por los préstamos concedidos estdn pactados a una tasa efectiva anual que oscila
entre 9.84% vy el 9.85%, con vencimientos entre enero y mayo de 2016.

18. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS
Un resumen de la obligacién de beneficios definidos es como sigue:

Diciembre 31,

2015 2014
Jubilaciéon Patronal 5.846 10.134 Bonificacidon por Desahucio 6.446 6.245
Saldo al final del afio 12.292 16.379

Jubilacion patronal.- De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que
por veinte afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les
corresponde en su condicidn de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacién patronal fueron como sigue:

Diciembre 31,

2015 2014
Saldos al comienzo del afo 10.134 25.452
Reclasificacion 0 (4.984)
Costos de los servicios 2.232 3.724
Costos por intereses 663 1.433
Pérdidas (ganancias) actuariales (2.643) (6.869)
Ajuste registros 2013 calculo actuarial 0 (8.622)
Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas (4.540) (8.622)
Saldo al final del afio 2.846 10.134

Beneficios por desahucio.- De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de
terminacién de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador,
la Companiia entregard el 25% de la ultima remuneracién mensual por cada uno de los afos de
servicio.

Los movimientos en el valor presente de la obligaciéon de bonificacién por desahucio fueron
como sigue:

Diciembre 31,



2015 2014

Saldos al comienzo del afio 6.245 1.498
Reclasificacion Jubilacién Patronal 2013 0 4.984
Costos de los servicios 1.272 958
Costos por intereses 402 445
641

6.446 6.245

Pérdidas (ganancias) actuariales (2.114)
(1.640)

Costos por servicios pasados 0

Saldo al final del afio

Los cdlculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2015 y 2014 por un actuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos, los
costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método
de la unidad de crédito proyectado. Bajo este método los beneficios definidos deben ser
atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la férmula del plan, de tal suerte
que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de
hipétesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Esta hipétesis reflejan
el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de
estos beneficios.

Las nuevas mediciones que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los supuestos
actuariales se cargan o abonan a otro resultado integral.

Las hipdtesis actuariales significativas utilizadas para la determinaciéon de las obligaciones por
beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial esperado y la mortalidad. El
andlisis de sensibilidad detallado a continuacion se ha desarrollado en base a los cambios
razonablemente posibles que se produzcan al final del periodo de referencia de los respectivos
supuestos.

Diciembre 31,

Jubilacién Bonificacion por
patronal desahucio
Variacién OBD (tasa de descuento-0.5%) 725 660
Impacto % en el OBD (tasa de descuento-0.5%) 12% 10%
Variacién OBD (tasa de descuento+ 0.5%) (635)
(590)
Impacto % en el OBD (tasa de descuento +0.5%) -11% -9%
Variacion OBD (tasa de incremento salarial +0.5%) 746 679
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial +0.5%) 13% 11%
Variacidn OBD (tasa de incremento salarial -0.5%) (657)
(611)

Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial -0.5%) -11% -9%



El andlisis de sensibilidad presentado anteriormente puede no ser representativo de la variacion
real en la obligacidon por beneficios definidos, ya que es poco probable que el cambio en las
hipdtesis se produzca en forma aislada unos de otros (algunos de los supuestos pueden ser
correlacionados).

Es importante mencionar, que el andlisis de sensibilidad desarrollado, el valor presente de las
obligaciones por beneficios definidos se calculd utilizando el método de crédito unitario
proyectado, que es el mismo que el aplicado en el calculo de la obligacidn por beneficios
definidos reconocido en el estado de situacion financiera.

Las presunciones principales usadas para propésitos de los cdlculos actuariales son los
siguientes:

Diciembre 31,
2015 2014

Tasa (s) de descuento 6.31% 6.54%
Tasa (s) esperada del incremento salarial 3% 3%

19. OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

Corresponden a créditos concedidos por terceras personas y su detalle es como sigue:

2015 2014
Vizcaino Alberto 0 219.949
Montalvo Jacobo 0 237.243
Vizcaino Xavier 0 73.424
Consorcio Royal 892.366 1.092.366
Cornejo Pablo 190.000 290.000
Espinoza Patricia 100.000 100.000
Torres Francisco 0 130.557
Vizuete Juanita 140.000 0
Saldo al final del afo 1.322.366 2.143.539

Diciembre 31,

Los mencionados créditos tienen vencimiento en el afio 2017, y devengaran una tasa de interés
que oscila entre el 5% y el 12% anual.

20. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la compafiia es de US $ 143.200, dividido en tres millones quinientos ochenta
mil (3’580.000) participaciones sociales de US $ 0.04 (cuatro centavos) cada una.



21. RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley de Compaiiias de la utilidad liquida anual, debe transferirse una
cantidad no menor del 5% para formar la Reserva Legal hasta que esta alcance por lo menos el
20% del Capital Social. Dicha Reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo,
pudiendo ser capitalizada en su totalidad, o utilizada para absorber pérdidas.

Los movimientos de esta cuenta son los siguientes:
Diciembre 31,

2015 2014
Saldos al comienzo del afio 3.648 3.648 (+) Apropiacién de Utilidades 3512 0

Saldo al final del ano 3.648 7.160

22. UTILIDADES RETENIDAS

Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

2015 2014
Utilidades retenidas-distribuible 912.729 737.801
Resultados Acumulados provenientes de la adopcion 129 129
por primera vez de las NIIF Reservas de capital
Otro Resultado Integral 88.896 88.896
Total 24.409 17.131
1.026.163 843.957

Diciembre 31,

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIIF y de los
saldos segln PCGA anteriores, los cuales segin Resolucién emitida por la Superintendencia de
Compaiiias el 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF - Incluye los
valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez de las NIIF. El saldo

solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto
en el caso de liquidacidn de la compaiiia.

Reservas sequn PCGA anteriores - El saldo acreedor de la reserva de capital segin PCGA
anteriores, sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas

acumuladas y las del ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

Otro Resultado Integral — Representa las ganancias actuariales por concepto de Jubilacion
Patronal y Bonificacidn por Desahucio.




23. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Compuesto por:

2015 2014
Ingresos por Obras y Servicios 1.030.167 2.528.233
Dividendos Percibidos * 469.132 347.113
Otros Ingresos 58.695 12.271
Total 1.557.994 2.887.617

Diciembre 31,
* Corresponde a Dividendos percibidos del Consorcio
Royal, consorcio que fué constituido en el cantén Atacames de la provincia de Esmeraldas,
Republica del Ecuador, con fecha 18 de junio de 2010, para la construccion del CENTRO
COMERCIAL ROYAL PLAZA.

24. COSTOS Y GASTOS

Compuesto por:

2015 2014
Costos de Construccion 853.890 1.944.236
Gastos de Administracion y Ventas 346.418 491.169
Gastos Financieros 105.404 88.858
Participacion Laboral 37.842 54.503
Impuesto a la Renta 36.000 46.654
Total 1.379.555 2.625.420

Diciembre 31,

25. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisién de los estados financieros, marzo 10 de
2016, no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

26. SITUACION TRIBUTARIA

Los estados financieros y las declaraciones de impuestos de la companfia son sujetos de revisidon
por parte de la Administracidn Tributaria (SRI), por los afios 2012 al 2014.



