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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Accionistas de la compafia VICTOMANY S.A.

1. Opinion

Hemos auditado los Estados Financieros adjuntos de la compania VICTOMANY S.A. que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019 y los
correspondientes estados de resultado integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afo terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de la compania VICTOMANY S.A. al 31 de
diciembre del 2019, asi como los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por
el afo terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF COMPLETAS).

2. Fundamento de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIAs). Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas
adelante en este informe en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de la comparia VICTOMANY
S.A., de acuerdo con el Cddigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad emitido por
el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores y las disposiciones de
independencia de la Superintendencia de Compafnias, Valores y Seguros del Ecuador, y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con este Codigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinién.

3. Incertidumbre material relacionada con la Empresa en Funcionamiento

Llamamos la atencién sobre la Nota N°10 de los estados financieros que indica que la
compafiia ha incurrido en pérdidas netas por un valor de US$134.703 durante el ejercicio
terminado el 31 diciembre de 2019, por lo que la compafiia estaria inmersa en lo
establecido en el Articulo No. 377 de la Ley de Compania. Estos hechos o condiciones,
junto con otras cuestiones expuestas en la Nota N°10, indican la existencia de una
incertidumbre material que puede generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, la significatividad de dichos
hechos o condiciones, a menudo, puede verse mitigada por otros factores (Ver Nota N°9).
Nuestra opinion no ha sido modificada en relacion con esta cuestion.

4. Otras cuestiones

Los estados financieros por el afo terminado al 31 de diciembre del 2018, fueron revisados
por otros auditores (persona juridica), dicho informe fue emitido el 11 de abril de 2019,
mismo que contenia una opinién no modificada.
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5. Cuestiones clave de auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio
profesional, han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros
del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria
de los estados financieros en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre estos,
Yy no expresamos una opinién por separado sobre estas cuestiones:

En cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucion No. SCVS-DSC-2018-0001 emitida por la
Superintendencia de Companias Valores y Seguros, VICTOMANY S.A. esta considerada
como una compafiia de interés publico. La Compania estd en una fase pre-operativa y no
tiene transacciones vinculadas al giro operativo del negocio.

6. Responsabilidades de la Administracion en relacion con los estados financieros

La administracion de la compania es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF COMPLETAS) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), asi como el control interno que la administracion de
la compafia considere necesario para permitir la preparacion de los estados financieros
libres de incorreccién material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Compania de continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento, excepto si
la direccion tiene intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien, no
exista otra alternativa realista. Los encargados de la Administracion de la Comparia son los
responsables de la supervisién del proceso de elaboracién de la informacion financiera de
la Compainia.

7. Responsabilidades del auditor en relacidon con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de incorreccién material, debido a fraude u error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte
una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones puedan deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman
baséndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria, y como parte de nuestra responsabilidad manifestamos que:

e |dentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y; aplicamos procedimientos de auditoria
que responden a esos riesgos y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debido a un fraude es més elevado que en el caso que la misma
sea resultante de errores, ya que el fraude puede implicar la colusién, falsificacién,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente errébneas o la elusion del
control interno.
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e Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la compafia.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y si la correspondiente informacién revelada por la Administracién de la
compania es razonable.

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizaciéon, por parte de la Administracion de la
Compaiiia, del principio contable de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos que existe una incertidumbre material relacionada con
hechos o condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de la
compania para continuar como una empresa en marcha. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden llevar a que la compafia
no continie como una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la correspondiente presentacién general, estructura y contenido de los
estados financieros, incluyendo las revelaciones y si los estados financieros representan
las operaciones subyacentes y eventos en una forma que logren su presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania en relaciéon con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de la auditoria y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Quito, abril 30 del 2020

AIERTAUDIT CIA. LTDA.
Registro Nacional d udltcres"Ex{e%s No. 1352

/

CPA. Abr

nw arrete Paredes
Gerente General / \

A/



VICTOMANY S.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018

Expresado en Ddlares

ACTIVO

Activo Corriente

Efectivo y equivaientes al efectivo
Inventarios

Activos por impuestos corrientes
Otros Activos Corrientes

Total activo corriente

Activo no corriente
Total activo no corriente
Total actives

PASIVO

Pasivo Corriente
Pasivos Financieros

Obligaciones con instituciones financieras,

vencimientos corrientes de obligacicnes a
largo plazo
Total pasivos corrientes

Pasivo no corriente

Obligaciones con instituciones financieras
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

. PATRIMONIO
Capital
Aporte de Accionistas para Futura
Capitalizacion
Resuitados del gjercicio
Total patrimonio neto
Total pasivos y patrimonio neto

Geren t? fneral

/Sr. Is ’]o de J S}.ls Fajardo Tinoco

Al 31 de diciembre

Diciembre  Diciembre
Notas 2019 2018
3 35.026 87.700
4 5.780.743 5.780.743
- 30.341
5.815,769 5.898.784
5.815.769 5.898.784
5 5.268.383 4.943.612
6 357.915 319.513
5.626.298 5.263.125
6 128.374 486,289
128.374 486.289
5,754.672 5.749.414

7
800 300
195.000 195.000
_ (134.703) {46.430)
61.097 149.370
5.815.769 5.898.784

P
IngGom. N ozuma Armijos
) Contadora

L.as notas adjuntas forman parte integrante de estos Estados Financieros



VICTOMANY S.A.
ESTADOS DE LOS RESULTADOS INTEGRALES
Por los Pericdos Terminados el 31 de Diciembre de 20189 y 2018
Expresado en Délares

Al 31 de diciembre

Notas 2019 2018
Ciros Ingresos 13 31
Gasto de operacion y financieros
Gastos administrativos y ventas 8 (59.947) (40.801)
Gastos Financieros (74.769) {5.660)
Total gastos de operacidn y
financiero (134.7186) (46.461)
Resultado del Ejercicio (134.703) (46.430)

B VAV 7 H Vi) ﬂ{/,
i I/ W”U{ " /"" >
Sr. Is?n de J/es Fagardo Tinoco

Gerente Gel era!

{ as notas adjuntas forman parte integrante de estos Estados Financieros
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VICTOMANY S.A.
ESTADO DE FEUJO DE EFECTIVO
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
Expresado en Délares
Al 31 de diciembre

2019 2018
FLUJO DE EFECTIVO (UTILIZADO) PROCEDENTES
DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Cobros procedentes de ventas de bienes 13 31
Cobros por actividades de operacion 13 31

Pago a proveedores por el suministro de bienes y (104.375) (42.066)

servicios

Otros pagos por actividades de operacion - (103.826)
Pagos por actividades de operacion (104.375) (145.892)
Efectivo neto (utilizado) de actividades de operacion (104.362) (145.861)

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES DE INVERSION

Adquisiciones de propiedades y equipos - -
Efectivo neto procedente en actividades de inversién - -

FLUJO DE EFECTIVO PROVISTO DE ACTIVIDADES
DE FINANCIACION

Financiacion por prestamos accionistas 371.201 339.743
Financiacion por préstamos institucidn financiera - 1.000.000
Pagos de prestamos (319.513) (1.183.859)

Efectivo neto provisto en actividades de

financiamiento 51.688 155.884
{Disminucidn)} Incremento neta en ! efectivo y

equivalentes ai efectivo (52.674} 10.023
Efef:tlvo y equivalentes de efectivo al principio del 87.700 77 677
periodo

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del

periodo 35.026 87.700

Sr. Igs{a Iro dé Jejs;?é Fajardo Tinoco ;
| G :-?1/ General ‘ Contadora

Las notas adjuntas forman parfe integrante de estos Estados Financieros



CONCGILIACION ENTRE EL RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES DE 15% A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA CON EL EFECTIVQO NETO
UTILIZADO POR ACTIVIDADES DE OPERACION.

RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES DEL 15%
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
Incremento en inventarios
{Disminucion) otros activos corrientes
Incremento en activos por impuestos corrientes
Incremento en otras cuentas por pagar
Flujos de efectivo neto (utilizado} en actividades de
operacion

Gerent General

Sr lsau((j de Jesé;s Fjajardo Tinoco

2019 2018
(134.703)  (46.430)

30.341  (99.431)
- {103.8286)
- 4.405
30.341 -
- (10)

(104.362)  (145.861)

e' y Calozuma Armijos
Contadora

L.as notas adjuntas forman parte integrante de estos Estados Financieros



1.1.

VICTOMANY S.A. )
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMINADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 y 2018
(Expresado en ddlares)

INFORMACION GENERAL

Constitucion y operaciones

VICTOMANY S.A., es una compania de nacionalidad ecuatoriana, de pequefa estructura
organizacional, constituida el 31 de julio del 2013, en la provincia del Guayas cantén
Guayaquil, e inscrita en el Registro Mercantil del canton Guayaquil el 19 de septiembre del
2013.

La Compaiia de acuerdo a sus estatutos tiene por objeto social dedicarse a la
compraventa, corretaje, administracion, permuta, agenciamiento, explotacion,
arrendamiento y anticresis de bienes inmuebles urbanos y rurales. Domiciliada en la ciudad
de Guayaquil, su oficina matriz se encuentra ubicada en la ciudadela la Garzota Solar 17,
Mz.145, no cuenta con sucursales a nivel nacional.

Con fecha 22 de abril del 2014, mediante escritura publica de compraventa celebran la
adquisicion de un solar signado con el nimero ciento veintiocho de 46.184,15 m2 que
otorga la compafia Empresa Agricola Machala Emagrimsa S.A., ubicado en la via Pasaje-
Machala por US$ 5.000.000.

Con fecha 29 de enero del 2014, mediante escritura publica de compraventa celebran la
adquisicion de un solar signado namero treinta cuatro de 31.297,26 m2 que otorga el Sr.
Boanerges Pereira Espinoza y Sra. Maria Enriqueta Torres Zambrano, ubicado en la via
Pasaje-Machala por US$2.000.000.

Con fecha 23 de mayo del 2014, se realiza una escritura publica de hipoteca abierta,
prohibicién voluntaria de enajenar gravar y anticresis a favor del Banco de Machala, sobre
un predio urbano consistente en un solar signado con el numero 128 via. Pasaje, ubicado
en la parroquia y cantén Machala.

La Companiia en su registro Unico de contribuyente # 0992832657001 desde el afio 2017 ha
establecido como actividad la de servicios de alojamiento prestados por hoteles.

La compafia se encuentra regulada y da cumplimiento a las disposiciones Legales y
Tributarias de la Superintendencia de Companias, Servicio de Rentas Internas, Ministerio
de Relaciones Laborales, Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Adicionalmente cumple
con lo establecido en los estatutos y disposiciones internas de la compaiiia.

La compania VICTOMANY S.A. es considerada como compaiiia de interés publico a partir
del 1 de enero del 2018, de acuerdo a lo dispuesto en el #8 de la Resolucién No. SCVS-
DSC-2018-0001 de la Superintendencia de Compariias Valores y Seguros

Esta compania esta en una fase pre-operativa y no tiene transacciones vinculadas al giro
operativo del negocio.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién

de estos estados financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos
los afos que se presentan en estos estados financieros

10



VICTOMANY S.A. )
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMINADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 y 2018
(Expresado en ddlares)

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (a continuacion...)
2.1. Base de presentacion.

Los Estados Financieros adjuntos son preparados de acuerdo con las NIIF COMPLETAS
(IFRS por sus siglas en inglés), emitidas por el consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales
de Contabilidad (NIC) y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC
por sus siglas en inglés), normas que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales,
cumpliendo ademas con las caracteristicas cualitativas descritas en el marco conceptual
para la presentacién de la informacion financiera.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF Completas requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compania.

Normas utilizadas para la preparacion de los estados financieros al 31 de diciembre
del 2019:

NIC Nombre de la Norma Internacional de Contabilidad
1 Presentacion de Estados Financieros
2
7
8

Inventarios

Estado de Flujos de Efectivo

Politicas contables, cambios en estimaciones contables y
errores

Hechos Ocurridos después del Periodo sobre el que se
informa

12 Impuesto a las Ganancias

16  Propiedades, Planta y Equipo

23  Costos por préstamos

32  Instrumentos Financieros: Presentacion

36  Deterioro del valor de los activos

40  Propiedades de inversion

Nombre de la Norma Internacional de Informacion
Financiera

9 Instrumentos financieros

13  Medicion de valor Razonable

2.2. Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América,
moneda de medicion de la compariia y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador
desde marzo del 2000.

2.3. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo comprende tanto el efectivo disponible, como los depésitos a la vista en bancos y
otras inversiones de alta liquidez a corto plazo menores a 90 dias desde la fecha de su
adquisicién, que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando
sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.
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VICTOMANY S.A. )
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMINADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 y 2018
(Expresado en ddlares)

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (a continuacion...)

2.4. Activos y pasivos financieros

2.4.1 Activo Financiero

Una entidad reconocera un activo financiero en su Estado de Situacion Financiera cuando, y
s6lo cuando, se convierta en parte del contrato y, como consecuencia de ello, tiene el derecho
legal a recibir efectivo.

Los activos a ser adquiridos como resultado de un compromiso en firme de vender bienes o
servicios, no se reconocen generalmente hasta que al menos alguna de las partes haya
ejecutado sus obligaciones segun el contrato.

Un detalle de activos financieros es el siguiente:

Cuentas por cobrar clientes no relacionados y relacionados u otras cuentas por cobrar
gue no generan intereses. -

Corresponden principalmente a aquellos deudores pendientes de pago por los bienes o
servicios vendidos. Se contabilizan inicialmente a su valor razonable (costo de la transaccion),
menos la provision de pérdidas por deterioro de su valor, en caso de que exista evidencia
objetiva de la incobrabilidad de los importes que se mantienen por cobrar, segun los términos
originales de estas cuentas por cobrar.

La politica de la Companiia para la recuperacion de la cartera es de 15 dias, y si al cierre del
periodo presenta cartera por recuperar mediante andlisis crediticio se determinara el riesgo o
incertidumbre que pudiere tener la recuperacion de dichas partidas, y en el caso que lo
hubiere se reconocera en libros el deterioro en cumplimiento a la NIIF 9 parrafo 35.

2.4.2 Pasivos Financieros

Son obligaciones de pagos por bienes o servicios adquiridos en el curso normal del negocio y
se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compafia tenga un derecho
incondicional a diferir su liquidacion durante al menos doce meses después de la fecha del
Estado de Situacion Financiera.

Los pasivos financieros se reconocen inicialimente al costo y posteriormente se miden al costo
amortizado usando el método de interés efectivo, las obligaciones son derivadas por bienes y
servicios u otros necesarios para el giro del negocio, estas son pagaderas conforme lo
pactado con los acreedores establecido en las politicas contables de la compafia.

Un detalle de pasivos financieros es el siguiente:

Cuentas por pagar locales vy relacionados

Constituye las obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el
curso normal del negocio. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos corrientes si el
pago se lo realiza dentro de un afno o menos en el ciclo operativo normal del negocio, si es
mayor se registran y presentan como pasivos no corrientes.

Obligaciones Financieras

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con
cambios en resultados 0 como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Comparia
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de
la fecha del balance de situacion financiera.
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VICTOMANY S.A. )
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMINADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 y 2018
(Expresado en ddlares)

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (a continuacion...)

2.4.3 Reconocimiento, medicion inicial y posterior

Reconocimiento. -

La compania reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la
fecha de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo
0 pagar el pasivo.

Medicion inicial. -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccién, que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo
o pasivo financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor
razonable a través de ganancias y pérdidas.

Medicion posterior. -

Activos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método interés efectivo, la Compania presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

- Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por
las ventas realizadas en el curso normal de operaciones. Se registran a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y se recuperan
hasta en 15 dias, no realiza provision para cuentas incobrables debido a que sus cuentas
son de rapida recuperacion y no estan expuestas al riesgo del mercado.

- Cuentas por cobrar a compafias relacionadas: Corresponden principaimente a

préstamos, que se registran a su valor nominal, no generan intereses y se liquidan en el
corto plazo.

Pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo y corresponde a cuentas por pagar a proveedores
locales por bienes o servicios adquiridos en el curso normal de los negocios. Se reconocen a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son
pagaderas hasta en 90 dias.

2.5 Inventarios

Los inventarios son activos adquiridos para ser vendidos en el curso normal de la operacion,
en proceso de produccion con vistas a esa venta; o en forma de materiales o suministros,
para ser consumidos en el proceso de construccion.

Medicion Inicial
La entidad incluira en el costo de los inventarios todos los costos de compra, costos de
transformacion y otros costos incurridos para darles su condicion y ubicacion actuales.

Medicién Posterior
Posteriormente la entidad medird los inventarios al importe menor entre el costo y valor neto
realizable (precio de venta estimado menos los costos de terminacién y venta).
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2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (a continuacion...)

2.6 Propiedad de inversion

En su medicion Inicial estan registrados al costo de adquisicion y los pagos por
mantenimiento son cargados a los resultados del periodo. En su medicién posterior son
registrados a su valor razonable que es su equivalente al valor de mercado

2.7 Costos por préstamos

Los costos por préstamos que sean directamente atribuibles a la adquisicion, construccion o
produccion de un activo apto, se incluyen en el costo de dichos activos. Estos costos por
préstamos se capitalizaran, como parte del costo del activo, siempre que sea probable que
den lugar a beneficios economicos futuros para la entidad y puedan ser medidos con
fiabilidad.

Un activo apto, es aquel que requiere necesariamente de un periodo sustancial antes de
estar listo para el uso al que esta destinado o para la venta.

2.8 Impuesto a la renta corriente y diferido

Impuestos a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también
se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

La compania tiene como politica reconocer y pagar los impuestos conforme lo establece la
Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento.

Impuestos a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista
el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria

2.9 Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compania tiene una obligacion presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacién fiable del importe de la
misma.

Las provisiones se revisan a cada fecha del Estado de Situacion Financiera y se ajustan para
reflejar la mejor estimacién que se tenga a esa fecha.
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2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (a continuacion...)

2.10 Reserva legal

La ley de Compariias establece que toda sociedad andénima debe apropiar el 10% de la
utilidad neta del afo, a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50%
del capital suscrito y pagado. La reserva legal no esta disponible para distribucién de
dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas acumuladas.

2.11 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen para representar la transferencia de los bienes o servicios
comprometidos con los clientes por un importe que refleje la contraprestacién a que la
entidad espera tener derecho, a cambio de dichos bienes o servicios

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
impuestos.

La Compania reconoce los ingresos cuando o a medida que satisfaga una obligacién de
desempefio mediante la venta de bienes comprometidos para con el cliente, de acuerdo al
parrafo 31 de la NIIF 15.

2.12 Reconocimiento de Costos vy gastos

El reconocimiento de los costos y gastos ocurre simultaneamente con el reconocimiento del
incremento en las obligaciones o decremento de los activos. Los gastos se reconocen en el
Estado de Resultado Integral sobre las bases de una asociacion directa entre los costos
incurridos y la obtencién de ingreso. Los costos y gastos se reconocen en funcién al método
del devengado.

2.13 Uso de estimaciones y supuestos significativos

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafia se
encuentran basados en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compairiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

e Propiedades y equipos: La determinacion de las vidas Utiles se evaltan al cierre de
cada ano.

2.14 Sistema contable
El sistema operativo que maneja VICTOMANY S.A., para desempefiar sus actividades

financieras y comerciales es “SCAI”, el cual trabaja sobre una base de datos SQL SERVER
que se ejecuta sobre plataforma Windows 7.
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2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (a continuacion...)

2.15 Cambios en el poder adquisitivo de la moneda

El poder adquisitivo de la moneda US délar segtin lo mide el indice de Precios al Consumidor
del area urbana, calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, fue como sigue:

Anos Inflacion
2015 3,38%
2016 1,12%
2017 (0,20) %
2018 0,27 %
2019 (0,07)%

3. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el detalle de efectivo y equivalente al efectivo se resume
a continuacion:

2019 2018
US$ doélares
Caja - 24.800
Banco
Promerica S.A. 16.913 18.984
Machala S.A. 18.113 43.916
35.026 87.700

El origen de fondos proviene de aportaciones de los socios y no tienen restriccion alguna.

4. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el detalle de Inventarios se resume a continuacion:

2019 2018
US$ délares
Terreno Via Pasaje-Machala de 46.184,15 m2 5.780.743 5.780.743

5.780.743 5.780.743

Mediante escritura publica de compraventa celebran la adquisicion de un solar signado
con el nimero ciento veintiocho de 46.184,15 m2 ubicado en la via Machala—Pasaje por
US$ 5.000.000 que otorga la compafia Empresa Agricola Machala Emagrimsa S.A., con
fecha 22 de abril del 2014.

5. PASIVOS FINANCIEROS

El saldo de otras cuentas por pagar relacionadas fueron las siguientes:

2019 2018
US$ délares
Otras cuentas por pagar locales relacionadas (Nota 9) 5.268.383 4.943.612

5.268.383 4.943.612
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6. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 las obligaciones con instituciones financieras se
detallan a continuacién:

2019
Porcion
Porcion largo
corriente plazo Total

Banco Produbanco

Préstamo otorgado en abril del 2018, con
interés anual del 11,23% en pagos 357.915 128.374 486.289
mensuales con vencimiento en abril del 2021

357.915 128.374 486.289

Garantia.- Terreno propio. segun predio urbano Solar #128 Mz A Via Pasaje cddigo
catastral 30114001154, area: 46.184,15m.

2018
Porcion
Porcion largo
corriente plazo Total

Banco Produbanco

Préstamo otorgado en abril del 2018, con
interés anual del 11,23% en pagos 319.513 486.289 805.802
mensuales con vencimiento en abril del 2021

319.513 486.289 805.802

7. PATRIMONIO NETO

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 estaba representada por 800 acciones ordinarias y
nominativas de US$ 1 cada una.

Nacionalidad No. De Valor Participacion en
acciones nominal Us$$ %
Fajardo Tinoco Isauro de Jesus Ecuatoriana 400 1 400 50%
Fajardo Tinoco Jiorge Paklito Ecuatoriana 400 1 400 50%
800 800 100

Pérdida del ejercicio

La compaiia se encuentra en una fase pre operativa y no ha generado ingresos
operacionales, razén por la cual ha incurrido en pérdidas netas de US$134.703 durante el
ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2019, situacion que puede ser un indicio de
afectacién del negocio en marcha de la entidad, debido a que la compafia estaria inmersa
en lo dispuesto en el Art.377 de la Ley de Companias: “La compariia tenga pérdidas que
alcancen el 60% o mas del capital suscrito y el total de las reservas ”. El capital y las
reservas de la compania ascienden a US$800.
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PATRIMONIO NETO (a continuacion...)

Resultados Acumulados

Mediante Acta de Junta General Ordinaria Anual de Accionistas con fecha 28 de
marzo del 2019, en su séptimo punto se resolvié compensar la pérdida del afio 2018 de
US$46.430, mediante cuenta de pasivo que reflejan los libros contables a favor del sefior
Isauro Fajardo Tinoco por US$23.215 y Paklito Fajardo Tinoco por US$23.215.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Un resumen de los gastos de administracion clasificados por su naturaleza reportada en los
Estados Financieros se detalla a continuacién:

2019 2018

US$ dolares
Impuestos y Contribuciones 2.800 26.075
Honorarios Profesionales 26.043 12.811
Otros 31.104 1.915
59.947 40.801

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos y transacciones con compafias
relacionadas se formaban de la siguiente manera:

Cuentas y documentos por pagar locales relacionadas

2019 2018
US$ déblares
Isauro Fajardo Tinoco 2.626.305 2.463.919
Paklito Fajardo Tinoco 2.642.078 2.479.693

5.268.383 4.943.612

El incremento corresponde principalmente a valores entregados a los accionistas en
calidad de préstamos por US$396.000, que correspondian a préstamos comerciales
soportados con contrato de préstamos o de mutuo a 3 afios plazo, mismos que no
generan intereses y no comprometen los activos de la compafia ya que serviran para giro
del negocio, ademas de una disminucion de US$46.430 por la absorcién de la pérdida del
ano 2018.

Grupo Econédmico

De acuerdo con el articulo 5 del Reglamento para la aplicacién de la Ley de Régimen
Tributario Interno, para fines tributarios, se define como grupo econémico, al conjunto de
partes, conformado por personas naturales y sociedades, tanto nacionales como
extranjeras, donde una o varias de ellas posean directa o indirectamente 40% o més de la
participacion accionaria en otras sociedades.

Mediante resolucién SCVS-INC-DNCDN-2019-0013 con fecha 13 de noviembre del 2019
la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros deroga las resoluciones
SC.ICI.DCCP.G.13.009 de fecha 11 de septiembre del 2013 y SC.ICI.DCCP.G.14.003 de
fecha 28 de febrero del 2014, eliminando asi la obligacibn de consolidar estados
financieros para las Companias que pertenecen a Grupos Econdmicos determinados por
el Servicio de Rentas Internas que no cumplen los pardmetros de consolidacién descritos
en la NIIF 10 “Estados financieros consolidados”.
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9. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS (a continuacion...)

La compariia no mantiene las siguientes transacciones con sus relacionadas:

1. Préstamos sin intereses, a tasas significativamente altas o bajas en relacién a las
tasas existentes en el mercado, sin vencimiento o clausulas sancionatorias de mora.

2. Intercambio de propiedades por otras propiedades similares en una transaccién no
monetaria, cesiones de acreencias y cruce de cuentas.

3. Inversiones permanentes importantes durante el afo.

4. Contrataciones de seguros, servicios administrativos, honorarios, regalias vy
asistencias técnicas.

5. Arrendamiento mercantil y ventas de activos fijos.

6. Transacciones de marcas, patentes, regalias y licencias.

Precios de transferencia

Mediante Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455 del Servicio de Rentas Internas
con fecha 27 de mayo del 2015 se establecié el contenido del Anexo de Operaciones
con partes relacionadas y del Informe Integral de Precios de transferencia.

Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que, no estando exentos de la aplicacién
del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley de Régimen Tributario
Interno, dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas en un monto acumulado superior USD 3'000.000,00 deberan presentar el
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto es superior a los
USD15.000.000, dichos sujetos pasivos deberan presentar, adicionalmente al Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

En relacion a las exenciones del régimen de precios de transferencia se establece lo
siguiente: en el Art. Imnumerado Quinto de la seccién segunda de la LRTI que dispone
lo siguiente: "Art. (...).- Los contribuyentes que realicen operaciones con partes
relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia
cuando:

e Tengan un impuesto causado superior al tres por ciento de sus ingresos
gravables;

e No realicen operaciones con residentes en paraisos fiscales o regimenes
fiscales preferentes; y,

e No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y explotacion
de recursos no renovables.

VICTOMANY S.A no esta sujeta a la presentacién del Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, debido a que sus operaciones con partes relacionadas, en el periodo 2019,
no superan el monto acumulado de US$ 3.000.000, establecido en la Resolucién No.
NAC-DGERCGC15-000455 del Servicio de Rentas Internas con fecha 27 de mayo del
2015.

10. NEGOCIO EN MARCHA
INCERTIDUMBRE MATERIAL RELACIONADA CON LA EMPRESA EN
FUNCIONAMIENTO

La compaidia ha incurrido en pérdidas netas por un valor de US$134.703 durante el gjercicio
terminado el 31 diciembre de 2019, estando inmersa en lo establecido en el Articulo No. 377
de la Ley de Compairiia, pérdidas que seran absorbidas por sus accionistas para no afectar
la continuidad de la empresa en funcionamiento y de esta forma poder llevar a cabo los
proyectos inmobiliarios que se desarrollaran a corto plazo en el terreno que forma parte de
los inventarios.
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11. MARCO DE ADMINISTRACION DE RIESGOS
11.1 RIESGOS ACTUALES

En el curso normal de las operaciones las actividades de la Compania estan expuestas a
diversos riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros, siendo la
administracion la responsable de establecer y supervisar el marco de administracion de
riesgo, asi como el desarrollo y el movimiento de las politicas que administran dichos
riesgos.

Riesgo Pais: En el afio 2019, pese a las gestiones del Gobierno, el riesgo pais del
Ecuador aumenté en comparacién con el afio 2018, pues el mercado asume que la
colocacién de bonos tiene su riesgo. Los problemas econdmicos y la estabilidad politica
confluyen para configurar este factor que busca ser mensurable eventualmente los
cambios adversos en tales condiciones pueden causar un efecto negativo en el negocio y
sus resultados operacionales y a causa de estos problemas las compafhias ecuatorianas
se pueden ver afectadas, por la falta de ingresos.

Riesgo de mercado: Todas las inversiones disponibles para la venta son reconocidas en
su valor razonable y por ende, todos los cambios en las condiciones de mercado afectan
directamente al patrimonio de la compania

Riesgo de liquidez: Se generan cuando la entidad no puede hacer frente a las
exigibilidades u obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La liquidez
en la compafiia se analiza diariamente con la revision los saldos disponibles en las
cuentas bancarias.

2019 2018
Riesgo de
Liquidez Resultados Resultados
Activo Corriente - Pasivo
Capital de trabajo corriente 189.471 635.659
Razén corriente Activo corriente 5.815.769 1,03 5.898.784 1,12
Pasivo corriente 5.626.298 5.263.125
Activo corriente -
Prueba &cida Inventario 35.026 0,01 118.041 0,02
Pasivo corriente 5.626.298 5.263.125

Los indices de liquidez, miden la capacidad para establecer la facilidad o dificultad que
presenta una compaiia para pagar sus pasivos corrientes al convertir efectivo sus activos
corrientes, tanto asi que para el afio 2019 por cada dolar de obligaciéon corriente la
compania esté en la capacidad de cubrir 1,03 ctvs. de ddlar, por cada délar de obligacién
corriente.

Al ser los activos corrientes superiores a los pasivos corrientes la compania esta frente a
un capital de trabajo positivo de US$189.471, por lo cual la compafia no presentaria
dificultades en el cumplimiento de sus obligaciones corrientes y tendria dinero para
invertir, sin la necesidad de contraer préstamos a corto plazo

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la
Compania si un cliente o contraparte de un instrumento financiero no cumple con sus
obligaciones contractuales, y se origina principalmente del efectivo y equivalentes a
efectivo, cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. Esta exposicion es
monitoreada constantemente de acuerdo con el comportamiento de pago de deudores.

Estos indicadores tienen por objetivo medir la eficiencia con la cual las empresas

utilizan sus recursos. De esta forma, miden el nivel de rotacion de los componentes del
activo; el grado de recuperacion de los créditos y del pago de las obligaciones.
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11. MARCO DE ADMINISTRACION DE RIESGOS (a continuacion...)

Riesgos de gestion: Este indicador tiene por objetivo medir la eficiencia con la cual las
empresas utilizan sus recursos. De esta forma, miden el nivel de rotacion de los
componentes del activo, el pago de las obligaciones y la eficiencia con la cual una
empresa utiliza sus activos segun la velocidad de recuperacién de los valores aplicados en
ellos y el peso de diversos gastos de la firma en relacion con los ingresos generados por
ventas.

Riesgos Operativos
Endeudamiento-Solvencia: Los indicadores de endeudamiento o solvencia tienen por

objeto medir en qué grado y de qué forma participan los acreedores dentro del
financiamiento de la empresa y de la evaluacion se desprende un riesgo bajo para la

compafia
2019 2018
Endeudamiento- Solvencia Resultados Resultados
Endeudamiento del
Activo Total pasivo x 100% 5.754.672 99% 5.749.414 97%
Total activo 5.815.769 5.898.784
Concentracién de
endeudamiento Pasivo corriente x  100% 5.626.298 98% 5.263.125 92%
total pasivo 5.754.672 5.749.414
Concentracion a Pasivo no
largo plazo corriente x 100% 128.374 2% 486.289 8%
Total pasivo 5.754.672 5.749.414

Existe un endeudamiento del activo del 99%, lo cual demuestra un elevado grado de
dependencia de la empresa frente a sus acreedores que son sus accionistas y entidades
financieras.

La compafia no mantiene todos sus bienes asegurados, los mismos que se encuentran
expuestos a cualquier riesgo de catastrofe natural e incendio.

Riesgo Legal

La empresa en el presente periodo no presenta demanda de ninguna indole que le
representen riesgos legales. Se determina un riesgo bajo para la empresa

11.2 RIESGOS ESPERADOS
Riesgos esperados COVID-19

Se ha evaluado los posibles impactos que tuviere la compafia como resultado de la
emergencia sanitaria causada por el COVID y se concluye que no existe impactos que
afecten el principio de negocio en marcha de la compafia debido a que la compafia a la
presente fecha no realiza operaciones productivas.

12. EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre el 01 de enero de 2020 y la fecha de emision de este
informe (30 de abril del 2020), no se produjeron eventos que en opinion de la Gerencia
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros y que no se hayan
revelado en los mismos o en sus notas.
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13. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido
aprobados por la Gerencia y seran presentados a los Accionistas para su aprobacion. En
opinién de la Administracion los Estados Financieros seran aprobados por la Junta sin
modificaciones.
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