INALCANTE S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio ferminado al 31 de diciembre del 2015

i .
Nota No. 1. Organizacién, proposito yantecedentss

INALCANTE S.A., estd constituida en el Ecuador segdn consta en la escritura  plblica
otorgada ante e Notaric Quinte del camion Guayaquil, Abg. Cesarlo Condo Chiriboga
Gdmez, el dace de julio del dos mil trece, & inscrita en el registro de la Propiedad y Mercantil
del canton Baule el veinte y ocho de Agosto tlel dos mil trece, por un plazo de 50 afos.

El capital autorzado es de un mil selsclentos ddlares (US$1.600,00) y el capital suscrite vy
pagado en ochocientos ddlares (US$ 800,00} dividido en ochocientas acclones ordinarias y
neminativas de un dolar cada una, segln consta en la escritura plblica olorgada ants el :
Notario Quinto del Canton Guayaquil, Abg. Cesario Condo Chiriboga ef doce ds Julio de! !

dos mil trece.

El veintinueve de Mayo del dos mil catorce se inscribic en el Registra de la Propiedad del
canton Daule |a escritura ndblica da rastitucidn y transferencia de un lote de tegreno con un
area de 9.789,27 m2, Ubicado en la Avenida Ledn Febres —Cordero R. {(anteriormente via la
Puntilla- La Aurora) identificado con el codigo catastral # 11-200-0-0-2-2 que hace el
Fideicomiso inmobiliario Bali a favor de Inalcante S.A. en virtud de la cesidn de los derechos
fiduciarios de beneficio gue efectuaron a su favor las compadias Predial e Inversionlsta
Lipidava 5.A. v Agroroug S.A

Inalcante S.A. fracciond en 2 lotes el terreno de 9.780.27 m2 de los cuales vendld el 16 de
Julic del 2015 a Colineal Corporation Cia. Ltda. Un Icrt;.a de 3.718,08 mts2, de acuerdo a la
esctltura de promesa de compra-venta celebrada anté el Notaric Segundo Encargadoe dal
Canton Guayaguil Ab. Mario Eduardo ‘Baquenzo Gonzalez el trece de Noviembre del dos mil
catorce, ;

La direccion de su oficina principal esta en la ciudad de Guayaquil, Urbanizacién la Rioja, :
etapa Almeria Mzna. 99 y su actividad principal es la compra, venta, afquiler y explotacion de :

blenes inmuebles.

Dabido a la crisls del sector de la construcclon la compafiia considera gue no es conveniente
par el momento iniciar el proyecto de construir el Centro Comercial Plaza Bali que se tenia

programado y esperar a gue la situaclén mejare, L

Nota No. 2. Resumsn de Iaigringipé'les politicas contables

Las principales politicas contables aplicadas en |a preparacion de [os estados financieros se
detallan a continuacién. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los afios
presentados, a menos de que se indigue to contrario,




INALCANTE S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros .
Afo terminado al 31 de diciembre dei 2015

Nota No. 2. Resumen de las nrlncmales politicas contables
continuacién
Bases de presentacion:

l_

l.os estados financieros adjuntos han sido preparados en délares de los Estados Unidos de
America, moneda adoptada por la Repiblica del Ectador en marzo del 2000, v sus registros
contables son preparados a partir del 1 de enero del 2012 de conformldad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF.

(CINHF} emitidas por &l International Accointing Standards Board (|ASB). Los estados
financieros han slde preparados sobre la base del costo histérico, excepto por ciertos
inatrumentos financieros gue son meadidos al costo amortizado o a su valor razonable, como
se explica en las politicas contables descritas mas adelante. En general sl cosfo histérico
gstd basado en el valor razonable de las transacciones,

Valor razonable es el precio que serla recibido por vender un activo o pagado por transferir
un pasivo en una transaccién ordenada entrs participantes del mercado en la fecha de la
medicion. La preparacion de |03 estados finahcieros de acuerdo can NIIF requiere el usc de
ciertos estimados contables criticos. También requiere que la gersncia ejerza su juicio en &l
praceso de aplicacién de las politicas contables,

La preparacion de los estados financiercs se efectud sobre bases contables de empresas
que prevén [a realizacidn de los aclivos v la cancelaclén de los pasivos, al 31 de diciembre
del 2015 los activos corrientes exceden a los pasivos corrientes en US$335,508.17; los
resultados del afio representan una utilidad ::Ie US%H 247,972 44 después de impuestos.

A continuacion se describen las principales puITttcas contables adoptadas en la preparacion
de esfos estados financieros:

a} Moneda funcienal.-

Los estados financieres adjuntos son presentades en ddlares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Replblica del Ecuador en marzo del 2000.

b) Efectivo y equlvalentes al efectivo ;

F| efectivo v equlvalentes al efectivo incluyen: el efectivo en caja, los depdsitos a la vista &n
entidades de crédito, ofras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menos, ¥y los descublertos bancarios. En el balance, [08
descubiertos bancarios sa ¢lasifican como recursos ajenos en el pasivo cormente.

I
i
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Nota No. 2. Resumen de Ias_prlng_gales polificas contables
(continuacidn...)

¢) Activos Financieros

E! Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar v disponibles para la venta. L[a
dlastficaciin depende del proposiio con el que se adquirieron 105 activos financierns. La
direcclon determina la claslficacion de sus activos financieros en el momento de
reconocimiento inicial.

Las Inversiones adguiridas por la compan[a corresponden 2 papsles comprados con el
ohjetive de obtener una rentabilidad sobre |05 valores invertldos a una determinada fecha,
considerandose en la contabilidad como® activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento,

La compariia claslfica sus Actives Financierbs en tres categerias: {1) Cuentas por cobrar
clientes, (2) Cuentas por cobrar a Compaiias refacionadas y (3) Otras cuentas por cobrar.

Lag MIF requieren ciertas revelaciones acerca de los nsinumentos financieros, que tiene
relacidn con los diferentes riesgos que afectan a Inalcants 3.A., como: Mercado, financieras
y generales de negocio, tal como se detalta a continuacién:

Financlero: Al 31 de diciembre del 2015 [a comparifa‘tiene liquidez, sus activos corrientes
cubren 1,68 veces al pasivo corriente, vy sus activos totales han sldo financiados en un
69,35% (99.78% en el afo 2014} por sus acreedores y una rentabilidad del 22.23%,.

d) Inventarios

Los Inventarios se valoran a su costo o a su valor neto realizable, el menor de ios dos. El
costo se determina por el método promedio. El costo de los productos tarminados v de los
productos en curse incluye los costos de disefio, kas materias primas, la mano de obra
directa, indirecta; otros costos directos e indirectos . y gastos generales empleados en la -
consiruccion de viviendas. El valof nato realizable ez el precic de venta estimado en el curso
nermal del negecio, menos los costos para ponering en condicidn de venta, incluyendo [0s .
gastos de comercializacion y distribucion.

e) Propiedades, planta y equipos

Estos activas estdan valuados al costo de adquisicion, la depreciacion se calcula por el
método de linea recia sobre la vida Ut estimada para efectos de declaraclon del  impuesto
sobre la renta. La Companiia ha optado por dtilizar el valor razonable como costo atributdo,
el costo neto de depreciacion vigente al 1 de gnero de 2010 segln las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, debido a que su valor en libros a [a fecha de transicién se estima es slmilar
al valor que hubiera sido determinado de haber aplicado las NIIF desde su reconocimiento
Inlcial. .
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Nota No. 2. Resumen de las Qrmcigales politicas contables

{continuacidn..}

ACTIVOS :
Afios
kMaguinarias ¥ Equipos 10
Muskies v Enseres 10
Equipo de Oficina 10
Equipo de Computacion 3
Vehleulos 5

fy Cuentas comerclales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios gue se
han adguirldo de los proveedores en el curso ordinario de la explotacion. Las cuentas a
pagar s& ¢i&sifican corno pasivo corriente sl 1oz pagos tienen vencimienio & un aho ¢ Mmenos
{o vencen en &l cicle normal de explotacion; si este fuera superior). En caso contrario, se
presentan coma pasivos no corrientes.

g) Provisiones

Las proviziones se reconocen cuande {1) la Compafiia tiene una obligacion presente, ya sea
fegal o implicita, como resultado de eventos pasados, (2) es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar |a obligacidn v (3) & monto se ha estimado de
forma flable. Los montos reconocidos como provision son la mejar astimacian de [
Administracion, a la fecha de cieme de los estados financiercs, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacidn. Los conceptos por los cuales se constituyen
provisiones con cargo a resultados corresponden princlpalmente al impuesto a la renta
causado en el afio y a la participacion de los trabajadores en las utilidades.

Los conceptos por los cuales se conslituyen provisiones con cargo a resultados
corresponden principalmente al impuesto a larenta causado en el afio v a la participacién de
los trabajadores en las utilidades

h) Impuesto a la renta

La provision para impuesio a Ia renta esta ccnsmmda a la tasa dal 22% sobre la utitidad
gravable y 56 carga a los resultados del afio €n que se devenga, esta provision esta sujeta a
la norma gue enird en vigor en ¢l afio 2010 que exige el pago de un anticipp minimo de

impueste a la renta, cuyo valar es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio

anterior sobre gl 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos ¥ gastos deducibles, (1.4% de los

Ingresos gravables y 0.4% de los activos.. La referida norma establecio que en caso de gua -

el impuesto a fa renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este dltimo se
convertira en impuesto a la renta definitivo, a-menos gue el contribuyente solicite al Servicio
#& Rentas internas su develugion, ‘o cual podria ser aplicable, da acuerdo con ta norma gue
rige la devolucion de este anticipo
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

(continuacion...)
h) Participacién de Trabajadores en las utilidades-

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, Ia cofnpaﬁfa debe distribulr enfre sus empleados «al
15% de Ias utilidades antes del impuesto 3 lairanta, este heneficlo es registrado con cargo a
los resultados del afio en que se devenga.

I} Reserva Legal

De acusrdo con la legislaclon vigente en el Ecuador, la compafila debe transferir ef 10% de
su ganancia liguida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no pusde ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liquldacidn de la compafifa, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o
aumento de capital,

J) Reconocintiento de Ingresos, costos y gastos

La Compafila reconoce log ingresos cuando se efectiz la transferencia al cliente de Ia
totalidad de los riesgos, beneficios y servicips sobre la propiedad de los productos. Los
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asl como también sus costos y
gastos en funcion al métode del devengado.

Nota No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo

La compafifa maneja una cuenta corriente de Banco Local en donde se efectla |os depdsitos
de las ventas de ios bienes inmuebles y pagcs a proveedores, el saldo al 31 de diciembre
del 2015 es &l siguiente:

Banco Ano 2015 Afg 2014

Banco Bollvarlano US$6,395.79 USHRR4,780.25
TOTAL B US$ 6,395.79 UsS$ 684,790.25

Mota No. 4. Activos Financieros

La compania clasifica sus activos flnanclercs en;

“Afio 2015 Afio 2014
| Cuentas por cobrar relacionadas US$3,621.68 3,414.09
LTOTAL [ US$3,621.69 us$  3,414.00
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Nota No. 4. Activos Flhancieros
continuacion

Cuentas por Cobrar relacionadas
Servicios vy Otros Pagos Anticipados

. ) Afno 2015 Afio 2014
Otras cuentas por cobrar Provesdoras varios | USS 0.00 | USSH 800,00
Anticipe & Proveedores LSS 258,703.50 | 1S5 881,057 .51
TOTAL 1JS4% 259,703.50 | ()55 481 685751

Anticipo a Proveedores ¥ Coniratistas

Corresponde a valores adeudados por anticipo a proveedores y otros que han sido
otorgados a corto plazo para ia compra de materiales para la construccién del proyecto,
seran canceladas semanalmente de acuerdo al avance de obra notificado por el Fiscalizador
para asl cumnlir con la entrega del proyects, al cere del presente ¢j@iticio 3¢ encuentra
pendients por liguidar.

Incluye el saldo pendiente de liquidar por US$259,452.57 de |la Compafila Construcciones y
Arguitectura 8.4, para la construccién del Gentm Camerclal PLAZA GALERIA BALI, segln
cantrato firmado en Julio 2014, .

ki Ilnventarios
Afio 2015 Afo 2014

| Costos Directos de Construccion US$ 0100 Uuss 0.00
Costo |ndirecto de Obra 134,348.17 125,170.37
Terrenc 421,987.39 680,416.02
Otros Gaslos - T 0.0 0.00 _

| SUB-TOTAL U5$ 556,335.56 US$ 805,586.39
Sumlnlstros y Materiales ) .00 0.00
TOTAL USE 556,335.56 Us3 805,586.39

En &l Inventarlo de Productos en Proceso se encuentra los gastos que incurren directa 8
indirectamente en ta construccion del pmyactu'

v Costo Indirecte corresponde a los valores gue no influyen directamente en la
construcelon del proyecto como servicios de Flscalizacion y Disefio, permlscs e
impuestos para la construceldn, segurg, gastns de venta eto.
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Nota No. 5. Cuentas por Pagar Y Documentos por Pagar

Se refiere a las obligaciones confraidas por la empresa, producto de operaciones normales
par compra de bienes v servicios que na devengan intereses:

Afio 2015

Afio 2014 |
relacionados locales | US$18,800.00.
hras cuentas |} USS 1,000.00 Bl
relac.locales
Proveedores localss | US$ 5,985.88- LSS 0.00
no relacionados i -
Otras  cuentas por | US$ 5,763.85- 1,065.00
pagar no relacionadas ‘
locales '
TOTAL US$ 35,549.83 UsS% 1,055.00

Cuentas por Pagar g Proveedores: en donde se reglstran todas |las facturas por concepto de
compra de materiales, mano de obra ¥ servicios de Terceros gue son utilizados en &l area de

la construccion del proyecto y para fa administracian,

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Documentos por Pagar a Instituciones Findncieras a Corto Plazo

En esta cuenta se registra la obligacion quela compafla adguirid con log Bancos Locales
para financiar ¢apial de trabajo, la compafila;mantiene vigente las siguientes obligacicnes a

corta pfazo.

Afio 2014

Préstamos Locales Afio 2015

| Banco Bolivariano .
Dperacian # 134108 Uss 0.00 Us% f33,333.34
Operacion # 142227 US% 381,333.33

| TOTAL PRESTAMO BCO BOLIVARIANO US$ 381,333.33 US$ 8533,333.34
INTERESES POR PAGAR - 3
Banco Bolivariano op 134196 USH _0.00 US$ 20,783.41
Banco Bolivarlana ap 142227 USE  1,78049 )

| TOTAL GENERAL DE INTERESES Us$s 1,760.49 Uss$ 20,793.41
TOTAL OBLIGACIONES BANCARIAS US$ 383,093.82 US$ 554,126.75
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Nota No. 6. Otras Obfigaciones Corrientes

Se ha cumplide con todas las obligaclones tr'jbutarias y laborales, la empresa ha efectuado
retenciones en la fuente, VA 12%, Impuesto al valor agregado IVA 12%. Se registré la
pravisidn y & cancelacion del impuesto a la renta causado en gl presente gjercicio.

hl

Administraclén Tributarla Afio 2015 Afo 2014 |
Ratencion an la Fuente Impto. Renta JS% 1,838.70 IS 16,33
Retencion er la Fuente WA Uss 11,59 97.96
& Cobrado 12% Uss 0.00 1.00
Impuesto 2 la Rsnta por Pagar del Ejerciclo US$ 60,957.43 1.357.17
Total Obligac.can la Administ.Tributaria US$71,814.72 US$1,471.44

Nota No, 7. Ofras cuentas por pagar No corrientes relacionadas

Deuda coniralda con los acclonistas por ia Gesion de los derechos fiduciarios de beneficio
del Fldeicomiso Inmabiliaric Ball a favor de Inalcante S.A. conformado por un |ote de terreno
de 9.789.27 mis2.al 31 de diciembra del 2015 y 2014 se muestra as!:

Afp 2015 Afio 2014
Préstamo a accionista | USS 41,189.71 5% 340,208.01
a largo plazo Agroroup :

5.A. _
Préstamo a accionista | US$ 41,189.11: US$340,208.01
a largo plazo Predial e ;

Inversicnista Lipidava
S.A.

US$ 52,378.22 US$ 660,416,02

Nota No. 8. Patrimonio:

Capital_Social: El capital social de la companla al 31 de Diclembre del 2015 esta
conformado por 800 acciones ordinarias y nominativas de un délar cada una, quada un total
de USE 800,00.
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Nota No. 8. Patrimonio:
Continuacidn

Reserva Legal: L=z |ley de Compafilas establece para la constitucidn de la reserva legal, una
apropiacion obligatoria del 10% de la utilidad anual hasta que represente ! 50% del capltal
pagado. El saldo de esta reserva puede set capitalzado o destinedo a absorber pérdidas
Al 31 de Diclembre del 2015 se segregd de las utiidades del afo 2014

Imeurricdas,

LIS$400,00 alcanzando a cubrir el 50% del capital social.

Utilidades Acumuladas: Corresponden a los resultados obtenidos en afios anteriorss, al

31 de diciembre del 2016 suman $4,047.51,

Utilidad def Ejercicio

En ¢l sjarcicio econdmico del afio 2015 se ganerd una ulisd de US3247,072.44 después

del impuesto a la renta minimo. El Patrimonio del 31 de Diciembre 2015 es de:

Patrimonio Afio 2015 Afip 2014
Capital Social US$  800.00 US$ . 800.00
Reserva Legal . usg  400.00

Uillidades  (pérdidas)acumuladas  de  ejercicies | US$S 4,047.51 ~0.59
arterioras :

Utilidad del Ejercicio US3247 972.44 4,248.28
Total U5$253,219.95 US$ 5,045.69

Nota No. 2 Ingrescs.-

La empresa ha recibido ingresas por ccmcaptd de infereses ganados =n la cuapta cortlente:

Afo 2015

Afio 2014

[ VENTA DE BIENES

US$1,115.418.00

OTROS INGRESOS

12.936.70

TOTAL GENERAL DE INGRESOS =>

¥ US%$1,115.418.00

US$ 12,938.70
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Nota No. 10 Egresos .
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

En los Gastos Administrativos se registran todca los gastos del giro propio del negacio, al 31
de dicismbre del 2015 por US$107,637.14

Los gastos administrativos generados por |a actividad del nagocio al 31 de diclembre del
2015 y 2014 por el valor de US$84,481.83 v US$6,451.90 representan el 7.57% y 48.87% en
su orden, sobre al iotal de ingresos,

Los gastos financieros representan al 31 de c[.i'ciembre del 2015 el 2.07% Y EL 0.45% EN EL
2015 Y 2014; sobre el total de ingresos; estén conformados por pages de intereses a bancos
locales y otros, 52 muestran de la siguiente manera:

Afio 2015 Afio 2014

(Gastoz Administrativos y Ventas | USE 84 481.83 LS5 6,451.80

_Gastos Financieros USH 23,16821 | 58.09

TOTAL = Us$107,637.14 Us% 6,510.89
OTROS GASTOS

Los ofros gastos corresponden a gastos no deducibles

Afo 2015 Afip 2014

lDtros Gastos US§93.80 -, | US§S 666.51
| Total 2 U5$93.90 - [us$  564.51

..........................................................

- ECON.DOLORES CARRENQ COROMNADO
GER NTE GENERAL CONTADORA GENERAL
: REG. # 0.4485




