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DICTAMEN BE 1.O5 AUDITORES INDEPENDIENTES

A log Acdionistas de
INALCANTE 5.4
Guayagull, Eouador

Hemos auditade (o5 estados finoncleros de INALCANTE 5.4, que comprenden los estadoes de situcclon
fnanclera of 31 de diciembre del 2015, v los exfados de resultados infegrales. estodos de cambilos en 2
patimonle neto de los accionlitas, v estados de flujos de efective del gjerclclo en mension, a3 como
&l resumen de las princlpakes politicds contables v otras notas explicallvas o los asbados financienos,

Responsabilidad de ta Adminlstracidn per les estados financleres

La Adminislracion de o compofila es responsable por la preparacicn y presentacidn rozonabls de
astos estados financleros de conformidad con las Momnos Intfemacionales Qe inferrmacion Financiera, ¥
por &l contral intemo que g Adminlstracidn determine seo necesara para parmitlr [0 prepardcion de
estados finoncleros, que astan lores de emores slgniflcativos, ya sea dablds a Faude o eror,

Respronsabllldad del Avditar

Nuestra responsabilidad conslste en exprasar ung opinidn sobre estos aslados findncieres basada en
hestra qudiforia. Nuestra axgmen fue procticado con tas Mormds Internacionagles de Auditorioa. Esids
mottos regquleren que cumplamos con reguenimlentos &ficos, due planifiguemos v reailcemos 10
audiicria con el prapdsito de obtener un razonable grade de seguidad de que los estadas financieras
no ineluyan arares significativos.

Una auditorio comprendes qplicar procedimientos sobre boses selectivas para abtener evidenclas
sobre los rnontos v los revelociones expuestas on los esiodos financierss,  Los procedimientos
seleccionados dependen del [uicio del quditor, incluyends la evaluasion del rigsgo de qua los estadss
financieros incluyan ewares significativos orlginados por fraudes o emores. Al realizar esta evalbacian de
riesge. el auditer considera el comral infsrno relevante sobre la preparaclian vy presentacidn razonable
de los estodos financlarss, d fin de disefior procedimisntos de quditorio que sean apropiados en Jos
circunstanclas, parc no con el propdsite ode expresar uno oplnién sobre o sfectividad del conirdd
Interng de 1o entidad. AsT rmlama, una quditorio comiprendes avalusr 13 apropicda aplicacian de (s
polflcas confables y la razonabilidad de las esfimociones contables efectuodas por la Adminklracion,
o35l como la presentocin genercl de los estados financiaros

Corsiderarnos que o evidencia de auditorla que hemos obferide ss5 suficlente v apropicda para
proporclondrnes ung base rozonalble pdr sxpresar onag epinidan,

Opinlén

En nuesfra opinidn, |os estados financieros presemtan razonablerments, en tocdos sus aspactes
impaorfantss, a sfuacidn financlera de INALCANTE 5.4 al 31 de diciembre del 2015 v los resuftados
intagrdles, los cambios en su paldmohio neto ¥ los flujos de efective por 2l abio termingdo an esd fechda,
de gcuerdo con Marmas Intfemacionales de Informacldn Financlera.

AUDITORES Y CONSULTCGRES
ALDIFEDMAR 3. A.
Mo 2n448

Fe il Bonilla
licencia Prafeslonal No. 10713

Morzo 15 del 2014




Cdla. Samanes 1 M7 122 5L-13, V-9
e-rncil: avditedrnar audireresBgmall.com
TelF: (593) 042-214-700

Cel: 0994350453, 099¥081151

Gueydaguil Ecuodar

A AL edmar

ALEMTERLY & GAanSon il

INALCANTE §.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 BE DICIEMBRE DEL 2015
{expresado en 1.5, ddlares)

al 3l de tl 31 de
diciembre diclemizra
dal s el i 4
ACTIVD
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO {Nota B) 4,395.79 &84, 790.25
ACTIVOS FINANCIEROS (Noda C) 3.421.69 401409
MY ENTARIOS [MNota D 554,335.54 80558439
SBACIOE ¥ OTROE PACOSE ANTICIFAROS {Mota B) 259 F03.50 &51.057.51
TOTAL ACTIVOO CORRIENTE M m
TOTAL DEL ACTIVO 824 054,54 2375448.24
FASIVOD
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTES POR PAGAR [Nota F) 35,042.83 105500
OBLMGA CIOMES CON INST FINANMCIERAS [Noty G) 3R300342 B854.124.75
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES {(Noka H) FIR1472 1.245.44
TOTAL PASIVC CORRIENTE 4%0,458.37 85445139
PASNVCG NG CORRIENTE
CUENTAS Y DOOCUMENTOS POR PAGAR [Mota 1) 82,378.22 8041402
QBHGACIONES CTON [NSF ANANCIERAS 0.00 833,333.32
TOTAL PASIVO NC CORRIENTE 82,378.22 1 ,5!3.?49,3;
TOTAL P ASIVO 572,834.5% 2376,.200.73
FATRIMONIO NETC {Nota 3) 253,219.95 5,247 .51
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIC 824,054 54 2,375448.24

Ver nefas o los estados flnancleros

Econ. Dolotas Camefio Coronado
Contadora General




Cdla. famanes 1 Mz 122 SL-13, V-9 S =
amgil: audifedmar. auditeresBgmail.com ’T“- AUdlf&ﬁMﬁf
Telf: (593) 042-214-700 o AKFEREY 2 EaRgTrT S
Cel; 0994350453, 0999081151

Guayaquil Eouadior

INALCANTE S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
por &l perodo comprendido enfte el 1 de ehero al 31 de diclembre del 2015
{expresado en 1.5, dblares}

al 31 de al 31 de
diciembre diciembre

dei 20715 de! 20714
INGRESOS {Mota K)
CTROS INGREZDS 1.115418.00 1223570
TOTALINGRESCS 1.115.4%8.00 12.938.70
COSTOS Y GASTOS (Netal)
COSTOS DE WENTAS HRS. F47 0% Q.00
GASTOS ADMINISTRATIVOS 8448193 &45190
GASTOS FIMANCIERDS 23,1552 5909
OTROS GASTOS 23.20 58551
TOTALCOSTICQS Y (GASTOS TeTATE.13 707650
UTIUDAD ANTES DEIMPUESTOS AT 7.¥3%87 5.842.20
IMPUESTO A LA RENTA [Noka M) [6%. 987 .43) fEA14.710]
UTILEAD DELEJERCHZIO 737244 444810

=

Ver notas a fos estados finoncleros

Econ. Dolores Camefio Coronado
Gesente Generg Confadora General
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INALCANTE S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL FATRIMONIQ NETO DE LOS ACCIONISTAS
Al 31 BE DICIEMBRE DEL 2015

fexpresado en U.S. ddlares)

o - Eromas) . TR

SAiDhoxs AL 31 DE DICIEMERE 2013 -Q.E‘!- TORAL

TRANSFIERE £ RESULTADSS AR ANTERTORES 058 0.5¢ G.G0
PERCDA DEL PRESENTE EIERCICIO 4,948, 3% 423830
SALDOS AL 31 DE DICIEMERE 2014 E0D.A0 G.G0 .59 4,444,10 524751
ABROATACION 10% RESERwS |EGRL UTIIDALES & 2014 400,50 -4,492,10 -4, 048,10
TRAMSFIERE A UTILEDADES ]G DISTRIBUIOAS 4,048, 10 4,088, 10
LITILICR, D DEL PRESEMTE E3ERCICIO 4747 43 3,572 5
SAtDDS AL 31 DEDICIEMERE 2015 EGD.00 A00.00 Afint.51 24757244 15;,:19.@

Ver notdas q los estados financleros

Eccn., Dolores Cameiio Coronacdo

Gerente General Contadora General
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INALCANTE $.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

{exprasadeo eh U 5. ddlares)

al 31 de i 31 de
diclombrre del diclembre
2018 del 2014

FLUJOS CE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILZADOS EN) ACTIVIDADES DE _"
OPERACION
Clasas de cobias por actvidades do opereatan

Cobres procedantas da ventas de bienss yseryiclos 1.115.41800 .00

Oros cobros por aetividades de apergcian 40 12,938 70

1.115,418.60 1293850

Clases de pogos per dcfividades de oparacién

Pogos o praveedaores por al suminisiro do blenas yserviclos B44,790.35 0,400, 60

Otros pogas por actividodes de operackan -471,03293 -1,583,897 .01

i et gsas pOQOO0s -22.13821 -101,%13.37

Oitras saliods de efective FFEO3T.0 S [1EF Rcra
Eecfive nate Brovisto por las gelividadaes de apeigsion 753 97844 824, 583,17
FILLI0S DE EFECTIVO PROCEDEKTES DE [UTILIZADCS EN] ACTIVIDADES DE
{NYERSIGN

Ofras entradas vsafldos de elective {00 1,510,729 74
Efective neto willzade per las aclividades da Inverslon 0.00 1.510,72%.5d
FULIDE BE BFESTIVG FROCEDEWTES DE (UTILITARDS FH) ACTIMDALESTE
FINAMCIAMIENTS

Otras entradaos ysolfdos de cfoctive -1L43TSF1a a0
Efectiva nelo villzade por las aclividade: de fmanciomionto 143127112 0.00
INCREMENT © {DISMINUCIGN] NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALEMTES AL EFECTIVG -4¥0,294 44 483,746.57
EPECTIVO ¥ ECHIIVALENTES AL TFECTIVO AL PRINGIPIC DEL FERIODG 584 79025 104340
FFECTTW O T EGIWALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERTODD & 39577 &64,790.3

Ver nolas a los estados ihancieros

HEYT fher) [ "I_ 1=}
erante General

>

My Llorwo)

tcon. Dolores Carenfo Coronddo
Contadorg General
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INALCANTE §.A.
CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA ¥ LOS FLUJOS DE OPERACION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
fexprasado en U.S. ddlares)

al 31 de al 31 de
diziombie dal dizlerit

2014 del 20713
GANANCIA [ PERDIDA } ANTES DEL 15%% & TRABAJADORES E FMPUESTC A LA
REMTA, S17 9387 5.042.20
AJUSTES POR PARTIDAS PISTINTAS AL EFECT VO
Ajustes por gosto por impuesta ¢ larenfa -6%,967 43 -1 414,10

2A7.872,44 4, 448.10
CAMBIOS DE ACTIVOS ¥ PASIVOS:
mcremento [ disthinucion | on:
Cuentas por oobrar clienios U Xul] 241409
Ciras cusnitas por cobnar 392,40 .00
¥ eniaros 24925083 -H04, 752 B9
Anticipo a Prov eadores £21,354.01 881,057 51
Cradifos tributanos o favor G.00 0.00
Zuenfas y dogurnentos por pergor 3449483 402,64
Oblipocion cons Institusiones Financleras 47103295 -1,687 460,07
Admingfraclan Tributaria ToS45 08 Ry
Cuantos por pagor otens FHEYos D00 7582 40,93
FLUJOS [ EFECTIVC NET O% PROCEDENTES PE [ UTTLIZADCS ) EN ACTIVIDADES DE
OPERACION 75257646 -826,98317

Yar nobae a los estados Anancleres

e

Econ. Dolores Camrefie Coronado
Confadora General
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INALCANTE 5.A.
Notas a los Estados Financleros
Ahfeo ferminado al 31 de diciembre del 2015
[expresado en LS, ddiares)

NOTA A.- NOTAS DE CARACYER GENERAL
1 - ANTECEDENTES Y OBJETIVOS DE LA COMPARIA:

INALCANTE 5.A., estd conslituida en el Ecuador segin consta en ko ascrifura publica
otorgada anfe el Notario Quinte dal cantdmn Guayaqull, Ab. Cesarle L. Condo Chirlboga et
doce de julic del dos mil frece, e inscrita en < Regisfro de la Propiedad vy Mercantil def
cantén Caule el valntiocho de agoste del dos mil frece, por un plazs de 50 afics.

El capital auvtorizado es de un mil selicientos ddlares [US$1.600,00) v el capital suscifto y
pogado ochocientos délares {USFA00.00) dividide en ochocdlentos acclones ordinadas v
nominativas de un ddlar cada una (USH1.00.

Bl velrtinueve de mavo del dos mll catorce se instribia en el RagiEia de o Propiedod e
canién Davle 1@ escilturg poblica de restitucidn vy iransfersncia de un lote de ferreno con un
dareq de 9.787.27 m2. ubicado en la Avenlda Ledn Febres-Carderc R. [anferiommente via La
runtila — La Aurora) idenfificade con el obdigo catastral £ 11-200-0-0-2-2 qus hace el
Fdeicomiso Inmobliario Ball a favoer de Indleante 5.A. en virtud de g cesidn de los derechos
fiduclarlos de bensficio que efectuaran g su favar las compafilas Prediol & Inversionista
Lipldawa 5.4, v Agroroug 5.A.

incleanfe S A, frocciond en 2 lotes & femeno de 9.78% m2 de os cuales vendid el 16 de julio
dal 2015 g Colnegl Corporglion Cid. Lida,  un ote de 371806 mis?, de acusrde o g
ascritlig da promesa da compraventa celebrodo ante e Notano Sagundo Encargado del
Cantdn Guayagquil Ab. Marlo Eduvarde Baquerizo Gonzdlez &l frece de noviernbre del dos mil
catorce.

Lo dirgeclén de su oficing principal estd en la cludad de Guayaquil, Uibanizacian La Rloja -
atopa Almetic Mmma. 29, v su actividod pinclpal es lo compra, yanta aiguiter v esploiociSn
de bienes Inmuebles.

Pebldo a la cnsis del sector de 1a construcclon la compania constdera que no es
conveniente por el momeanto inlciar el provecta de construir el Centro Comercial Plaza Bali
due se tenia pragramadas ¥ esparar o que o stuccdn meiore.

2 - RESUMEN DE PRINCIPALES PQLITICAS CONTABLES:

Las principalas polticas contables aplicadas en o preporacion e 1os estodos financieros se
detallen o continuasion, Estas politicas han sido aplicadas unfformemeanie en todos los afics

presentados, O mancs de que se indique lo canirario,

2.1 Bases de preparaclén

Les estados financieros adluntos han sldo preparados en dolarss de [os Estados Unidos de
América, moheda adoptadd por la Replblica del BEcuador en marze del 2000, v preparados
o parir del 1 de arnero del 212 de confornidad con las Normas Infermacioncles de
informacian Financiera NIfF,ﬁ},
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INALCAMTE 5.A.
Notas a los Estados Financleros
Ano terminade of 31 da diclembra del 2015
(rprasado an U5, ddlores)

2 . RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{continuarcion,..)

Los estados Anancieros de IMALCANTE 5.A., han sido preparados de acuerdo con las Normas
inferncclonales de Informaciin Financiera (NIF) v sus comespondlentes Interpretociones
(CINIF} emifidas por el Infemational Accounting Standards Board  {IASB). Lot estados
financieros han sdo preparados sobre d base del costo histérica, excepto por ciertos
instrumantes iinancieros gue son meadidos al costa amoertizads © o su valor razenable, como
se expllen en los politicas contables descritas abgjo. BEn general & costo histdrico estd
basado en el volor rezonakle de las transoccionss.

Yalor razonable a5 el predio que g redivdo por vender un active o pagads por transferir
un pasivo en una fransacclén ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la
medicién. La preparacion de los estados financieros de acuerdn con NIIF raguisre ol uso de
clertos estimados contables orfficos. También requlere que la gerancla ejerzg su JUcio en al
proceso de apllcacidn de las pollficos contabiles.

Lo praparacidn de los estados financieros se efeciud sobre boses contables de emprasas
que prevén la realizacion de los aclives y 1o cancelacidn de los pasives. Al 31 de diclsmbre
dal 20135 los activos comientes exceden o los posivos comentes en USE335.5958.17: los
resultados del afio amofaron utllidades por US$ 247.972,44 después de impuestas,

2.2 Hectivo y equivalenies al efeclivo

Inchuye & sfactivo en cdld v 1os Importes depositados en cuentas comienfes an boncos
focales. disponibles a la viste, ofras inversionss alfamente liquicas de corto plaze con
vencimientos de fres meses © menos contados o portir de la adquisicldn del instrurnento
flncneleno.

2.3 Activos Financieros

Lo BEmpresa claslffea sus activos financieros en fas siguientas categorias:  Activos financieros
a valor razonable o fraves de resultgdos, préstamos v cuentas por cotirar, ¥ disponibles pars
la venfa. Lo clasificaclén depende del propadsito para el cual se adguiieran los activos
financieros. La Gerencla determina la clasificacion de sus activos financieros a 1a fechg de
sU reconocimianto inicial en 3 categarlas: (1) Cuentas por cobrar clientes (2 Cusntas por
cobrar 4 compariias relaclonadas, v (3) Otras cuentas por cobrar,  Los présfamos ¥ cuentas
por coorar son aciivos Tingncieros no defivados que dan derecho o pagoes fllos o
determinables y gque no cotlzan en un marcado actives, El valor razonable de las custitas
por cobrar fue determinads mediante andlisls de recuperacion prabable de tas curentas,

Las MUIF regquisren clerfas revelaciones acerco de ot Instrumentos financieros, que Hener
ralaclén con los diferentes desgos que ofectan a lnalcants 5.A. como: mercado, financteros
¥ generales de negocio, tal come se detalia a continuacidn;

2.3.1 Financleros

Al 31 de diciembre del 2015 o compafic flene liquidez, sus activos comante cubren 1,68
veces dl pasivo coimente, y sus actlvos totales han slido financladas en un 69,35% (99.78% en
el afio 2014}, por sus acreedores, ¥ una renfabilidad del 22.'2.'3'3":5?p
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[NALCANTE 5.A.
Notas a los Estados Financieros
Ailo lerminade al 31 de diclembre del 2015
{expresada en U.S, délares)

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POUTICAS CONTABLES:
{continuacidn...})

2.4 Inventarios

Las exlstencias se registran ol costo de adgulsicién o g su valor neto de reallzacion, el que no
sopera & valor de mercado, B costo se deferming wsando o mélode de promedio
ponderado.

El valor neta da redlizacion es el preclo de venta normal menos los costos para ponstios en
condicion de venfa, incluyendo los gastes de comerclallzacion y disfifoucion.

Cuando el valor neto redlizable sea menor que su costo, debe aminorarse directamente su
importe an llkros, reconociendoses iq comespondiente pérdida en la cuanta de resuffados.

2.5 Propledades, planta ¥ equipo, nela

Los propiedades, planta v equipe son [os actives ionglbles que pasee In Compafila para su
uso &n g produccldn o sumnistro de klenes v servicios, parg arendaiios a terceros o para
propdsitos administrativos, ¥ s esperan usar durante mas de un petleds, Un elemenfo de
propiedadss, planta y equipo se medird por su costo al momento de su reconocimlento
Iniclal, posteflommente se miden al costo mencs la depreciacion acumulada ¥ cualauier
pérdida por detsrioro, en caso gue existan,

Los valores reslduales v o vida Ofil de 1os activos se revisan y alustan, de ser necesario, a g
fecha de cada sstado de situacian financlera. Bl vator en lbros de un activo se& castiga
medictamante a su valor recuparabis, sl el valor en libros del aclive es rmayor que <l
estirade de su valor recuperabie.

Los activos retirados se dascargan de [as cuentas correspondientes cuando se producen, y
gl resutade de dichas framsaccionss se registta cuando se cousq,  Los goastos de
mantenimiento y reparaciones se cargan a los resuitados def afio.

L4 depreciacion de oy aciives files o5 culcviada sguiendo & méodo de linea recta sabre ta
base de su vida 0tll estimada, las cuales se muestran a continuacion:

CLASE DE ACTIVOS VIDA 11 EN AROS
Muegbles v Enseras 10
Eaioos de Oflcine 10
Fquinos da Computacion 3
hMagiuinanas v Equlpos 10
Vehlculos 5

Los tamencs no e deprecian. $ eviste clgin Indicle de que se ho producido un eomigio
significaiive en la tasa de depreciaclén, vida Ol o valor residual de un active, se revlsa la
depreciacion de ase active de forma prospectiva para reflefar las nusvas exper:’rqﬁms‘.g
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INALCANTE 8.A, -
Notas o los Estados Financleros
Afio terminado al 31 de diclembre del 2015
texpresado an 1.5, ddiares)

2 « RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLTICAS COMUARBLES:
{continuactan,..)

2.6 Delerioro del valer de los activas

El valor recuperable de un aclive © de uno unicod generodlora de efecivo es el mayor
entre su vator razonakle menos los costos de dispasicion v su vafor en uso.

Perdida por deterloro del valar es lg cantidod an gue excede &l valor en ibros de un activeo
o untdad generadorg de efectivo a su vailor recuperable.

En cadd lfecha sobre la que se Informa, se revisan las propledades, plontas vy equipeo, activos
Imtangiltes @ inversionas en asockadas para determinar s existen indiclos de que esos activos
haydn sulfido vna pérdida por deterioro de valor, S existen Indicios de un posible deterdoro
del valor, se estimao v compara &l valor recuperabie de cualguier active afectade o giupo
de aclivos relacionados] con su valer en lbros. Sl el valor recuperable astimado es inferior, se
reduce e vafor en libros al vaior recuperable astimado, v s& reconoce ung perdicla por
deieriora del volor en resultados,

Asl mismo, fo empresa evalla al final de cada petiodo de halince, s exshe deterdors de tos
ihventarios comparando el vaior en Hbios de cada parlida del inveniario {o grupo de
parfidas simdlores) con su preclo de venta menos os castos de farminacion v venta. 3 ung
particla de Inventario (o grupo de partidas simllares) s& ha deteriorado, se reduce sy valor en
ibros al precle de verta menos |os cosfos de fermindcion v venta, v s& reconoce
inmediatamente una pardica por detetoro del valor en resulfodos.

5 ung peérdida por deteroro del valor s& revierte posferormente, el valor =n liores del activa
{o grupo de gctivos relaclonados) se Incremento basta la estimacidn revisada de su valor
recUpsrable (precle de venla menos costos de terminackin vy venta, &n el coso de [os
inverdonos), sin superar &) irmporte que habrta sido deterrmingdo sl no se hublera reconocido
ningund perdida por deteticro del valor del activo (grupo de activas) en dfios anteniores.
Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce Inrnedictamente en
resulfados.

2.7 impuesto d las gananclas

La provision pard Impueste d las gananclas representa fa suma del impuesto coments por
pagar y cel impuesto diferido.

Lo tarifa del impuesto a @ renta para fas personas jurldicas en el 2015 dependerd de la
composicién accionara dl 31 de diciembre del 2014, Lg farifa general es del 22% sabre su
base Imponible. La tarifa del 25% sobye su base imponible 5 o sockedad incluye gocionistas,
soclos, participes constituyentes, beneficiarios o similares residentas ¢ establecidos en
paralsos flscales 0 regimenes da menagr impaslclan con una paticipacidn direclia o indiecio,
Individual o conjunta, |gual o supearior al 50% del capital socldl, si es menor al 0% se aplica
proporclonalmentes.

El impuests comiente por pagar de la empresa esta basado en [as gananclas fiscol del afioy
st comstituicia o lotosa del 22% sobve la utiidad gravable ¥ se carga d los resultados deLg
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2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POIiTICAS CONTABLES:
{continuacién,..)

afic en que se devenga, B cargo par inpuesto o D gonancias comierie serd & mayor de
shite el cdlculo sobre la renta imponible del afio utillzando o taso imposttiva para
sociedades del 22% sobre |a suma de los cosficientes que constituyen el impuesto minime,

El impuesto de renta diferido se provislonag an su intalldad, por el métode del pasive, sohre
las diferencios termporaras que surgen enfre fas bases fbwianos de activos vy pasivos v sUs
respactivos valores mostrados en los estados financleros, Bl impuesto de renta diferido se
determing usando fosas tibutarias que han sido promuigadas o la fecha del estade de
sifucclén financierd y que se espera seran aplicables cuando el impusste q ia renta diferldo
activo se redlice o el Impuesto a fa renfa pdsive se pague, Los Impuestos a la renta diferdos
actlivas $0lo s@ reconocen en la medida que sea probable qus se praduzedn beneflcios
fributarlos futuros contro los gue s& puedan usar las diferencias temporarias.

Los Impuestos diferidos activos ¥y pasivos se compeansan cutnds existe derecho fegalments
sfecuiable de compensar los acfivos tibutahos confentes canfra los pasives  tbutarios
comentes v cuando los [mpuestos g la renta diferides actives v pasivos estan relaclonados
con el Impuesto ¢ Ia renta que grava la misma auforfdad tributaria,

2.8 Parliclpacién de frabajadores en los vilidades

De acuerde con ¢ Codigo de Trabaje. la compafiia dabe distribuir entre sus ampleados &
1 5% de s Uilidodss ontes del Impuesto 4 1d renta, este baneficio as registrade con cargo a
los resutfados del afio en que s& devenga: sin embaige, los frabojadores sdlo podian recllr
por este concepto hasta un monto de 24 salarios bdslcos unificados [US$R.496,00 caiculado
con 38U 201 5); el excedenfe dabxe ser entfregado of [E35.

Lo Empresa reconoce un pasive v un gasto por padicipacién de los frabgjodoras en ias
Wlilidodeas, sobre (o base de ung fémula que forma en cuenta 2 cumplimianfe de las metas
de resultodos. Se reconoce una provisidn con carge a fos resultados del elercicio en que se
causy a2l bensficho. B reconodimiento, medicidn v presentacion de esie beneficio a los
trabajadores, son tratados como un beneficio o s ermpleados a corte plaze, da acuerde
con i NC 19,

2.% Cventas comerclales a pagar

Las cuentas comerciales o pagar son cbligaciones de pago por blenss o serviclos que se
han adquiide de los proveedores en &l cune ordinario del gire de! negodio. Las cuenias o
pagar se clasifican como pasivo cammiente si los pagos tienan vencimiante o un ofio © mencs.
En coso confrario, 5& presantan como pasivos no cortientes.

2.10 Provisicnes

Las provislones se reconecan cuande (1) la Compafiia tiene una obligacion presente, (yo
sed legal o Implicita), como resultado de eventos pasados, (2) s probable que vaya o ser
necesana unad salida de recusos para fiquidar la obligacidn v (3} el monfe se ha estimado de
formo ficlkle,  Los montos reconocidos como provisisn son la melor estimacion de o
Administracian, o la fecha de cieme de los esfadas fnanciercs, de los desembaolsos necesu;u?,.
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rios para liquidar la obillgacion. Lot conceplos por tos cucles se coumstiuyen provisiones con
corgo o resulfados coresponden pincipalmente ol Impuesto a la renfa causado en sl afio vy
a la pariicipacicn de los frobaljadores en las ulilidadss.

2.11 Reserva Legal

De acverdo con g legklacion vigente an & Ecuador, o Compafin debe trensfenr e 10% de
s ganancia liguidd anual g ia resarva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito v
pagado, Bsta resersa no pueds ser detnibuida a los gcclonistas, excepto en cgso de
quidacion de lag Compafia, paro pueds ser utlizoda para absarber pérdidas [noumidas o
para gumeantar el caplial.

2.12 Operaciones de finuncigmiento

Los préstomios se reconocen hicialmeante a su valor razonable, neto de los costos incurrldos
en la fransaccion, Postetiormente se ragistran a su costo amoerttizado. Cualguler diferencia
enite tos fondos recibidos {neto de Tos costos de 1a transaccidn) v el valor de redencion, se
reconace en el estado de resultade del perfodo v ofro resulfads integral duragnte el periodo
del préstamo, usando el método de Inferds efectivo. El metodo del interés efectivo es un
mecanismo de cdlcule del costo amartizado de un pasive financiere v de asignacidn de
oasio por intereses durante e perode relevante. La tasa de inferds efectiva es la tasa que
descuenta exactamente los fufuros pagos de efectivo {Incluyendo todas las comislones v
puntos bdsicos pagddos o recibidos que forman parte integrante de la fasa de interés
afectlva, [os costos de transaccldn v ofras prmas o descuentas) g trovés de la vida esperada
de la obligackon financlerq, © (sl procede) un perfodo mds corto,

Los honorarios incurrldos para obtensr los préstamos se reconocen como costos de la
framsacclon en la medida que seq probable que Ung parte o todo ¢ préstaoms se recibldn,
En este coso los honorarios se difieran hasta que e prestame se reciba.

Los présiomos se clasifloan en e pasivo comiente o mencs gue se tenga derecho
mcondictenal de diferir &l pago de la obligacldn por lo manas 12 meses contados desdle e
fecha dal balance. La Empresa da de bdja los pasivos financleros cuando, v sdlo cuando,
fos oblgacionss se liguldan, cancela o explran. La diferencla entre el valor en bros del
pasivo financiero dado de bajo v la confraprestacion pagada y por pagar & reconocera
en el resuftado.

2.14 Costos de présfamos

Los costos por intereses deben reconocerse come uh gosie del elercicic en gue se ncure
en slios, $in embargo, se establece un fratamiento alterndtive segln &l cual agquellos costas
por intereses que sean directamente atribuiblas a la adquisiclon, construccion © preduccidn
de un activo que necssaraments requiera un perodo de Hempo sustancial para estar listos
PAra sU Use 0 vantad, se adicionan o captializon come porne del cosio de dicho c:c‘r'wo:g
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2.15 Reconocimlentoe de ingresos

Lo Compaiila reconoce los ingresos cuondo se efechia 19 fransferencia ol cliente de la
totalidod de los sdesgos, benefichos y servicios sobfe o propiedad de los productas.  Los
descuentos v cevoluclonas s& dismingyen de las ventos, cuando su lmporte se pleds medcr
confiakiemsinte, s probable que beneficios econdmicos fluyan o lg entidad en el futuro v g
transacclén cumple con criterlos especificos por cado una de las acthidades. como se
describe mds adelarnte, Se considera aue &l monda de los Ingrescs 1o se poeds medin
confiablemente hastd gue no s& hayan resuefto todos las contingencias relativas o I venta,

Los ingresos comprenden & valor rgzonable de lo cobrado o por cobrar per |0 venta de
blenes y prestacian de servicios en el curso normal de las operaciones.

2.14 Reconocimlenfo de costos vy gaslos

Lo BErmpresa reconoce sus costas y gastos en funcldn al método del devengado, en |a
Medida en que ocuran los hachos econdmicos en forma fal gue guedsn registrados
sistemd&iicamente en el perodo contable, Independiente del flule de recurses monatatios o
fincnciercs (calaj. 5& Incluyen dentro de los costos las erogaciones cauwsadas a favor de
ernplenccs © ercercs direciamente relacionados con la venia o prestacion de serviclos.
Tarmbign se Incluyen adguelios cosfos que aungue no estén directamente refacionados con la
venia ¢ la prestocion de o servicios son un alemento esencial en elios. asl como también
sus Sostos y gQostos

2,17 Uso de estimaciones

Las polificas contables que sigue la compafio eddn de acverdo con Horrnos
Internacionales de Informacion Finonciera promulgadas por e Conseje de Normads
Infermaclonales de Confablidad, lo due requisre que o administracion efectle cierfas
estimaciones v utllce clertos supuestos para determinar [a valuackdn de dlgunas de |os
parfldas individuagles que sean necesarias. Aun cuando puedan llegar a diterr de su afects
finayl, - administracidn considera gque las estimoclones v supuesfos utlizadeos fuaron los
adecuados en |as crrcunsfunclqs:g
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NOTA 8. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

El efective en coja v la cuenta comente que mantlene en &l Banco Bolivarians son los
recursos de 1os cuales dispone o compafily parg sus operacianas regulanss ¥ gue no asid
restringlle su uso.

2015 2014
BANCOS LQCALES £,395.79 484,790.25
TOTAL 4,395.7% &84, 790.26

NOTA C. ACTIVOS FINANCIEROS:

Comrasponde a  valores adevudados a companias relacionadas por préstames oforgados a
corto plazo. pora financlar compra da bienes v sarvicios necasarios pora &l desarollo nonmnal
de las operacionss de la compania,

N5 2014
CUENTAS Y POCUMENTOS POR COBRAR
RELACIONADAS 3.621.8% 4,014.0%
TOTAL 3.5621.4% 4.014.0%

NOTA D. INVENTARIOS:

Estan regisfrados al gosto, el cual no excede el valor neto realizable, El valor de reglizaclon
25 e precie de venfa nomidl menos los costos pard ponerlos en condiclon de ventaq,
incluyendo los gastos de comercializacion y distbucion.  Estdn conformados por terenos v

costos indirectos de obra.

2015 2074
INVENTARIO DE MATERIA PRIMA, SUMINISTROS ¥
MATERIALES FARA LA CONSTRUCCION
TERRENCS 42] 98739 ARD.416.02
COSTOS INDIRECTOS 134.348.17 125 170,37
TOTAL 554,335.54 805 584.3%

NOTA E. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Comesponde o valores adeudados por antficipes a provesdores, v olros que han side
otorgados a coro plogzo parg el desenvolvimiento nomal de los aetividades de o
compafiid, que al clare del presanfe glerciclo se encueniran pendientes deg Ifquldc:r,g
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Ao farminado al 31 de diciembre del 2015
{exprasado en U.5. dolares)

NOTA E. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIFADOS:
Ioontinuacian. . )

2015 2014
ANTICIPO A PROVEEDORES 25¢.703.5) BR1.057.5]
TOTAL 25§, 703,50 881,057.51

NOTA f. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Se reftere a obligacicnes contraidas por [ empresa con proveedores relacionadas vy ofros,
mor compra de bienss y servicios que no devengan Infereses,

2015 2014
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR LOCALES
FROVEEDCRES LOCALES BARLEE OO0
RELACIONADAS 1980000 00
QTRAS CUENTAS FOR PAGAR 0.763.95 1,055.00
TOTAL A5, 549.83 1,065,00

NOTA G. OBLIGACIONES CON INSHYUCIONES FINANCIERAS:

Incluyen el valor de (as obligaciones contrafdas a corto v largo plazo mediante ld obtencidn
de recursos provernientes de instituciones financieras del pafs. E comperfamlento de los
cbllgasionss bancarias durante el resente afio se muestrg de la siguiente manerc

T e e T SRR TR N 1 ' S
ol DOREA 15 L oo DLOLI0NS o Crkdltns” 7 PARE - iz dus
Doctag por gagar corto plazo - Banco Belivariang 833,33%.34  1,249,335.32 1,711).233.33 381,333.33
FTM PTaid3 QFFLII06 VT, 771272015 T8, B.55% L
conesdldy &1 9 de junio del 2014 por US$2 500,000, 00, 833,333.54 §33,333.32 1,666, 656.66 0.00
ETM216 - DRFL4EZ WD, 14-11-2016 TS 11,080 por
LKk 15, (03,00 concad|da &l 16-11-2015 0.00 #416,400.00 34,566.67 321,333.33
Dactos por pagar large plazo - Bance Bolivarlane B33,333.32 f1.00 833,333.32 0.00
FTM PIM143  OP#134195 wTO. F713/2085 T5. 6.85%
oooedcke &l ... por LS$ 833,333.32 o.00 - 833,333.32 0.a0
Sue-voval — 1666466666  1,249.33332  2534,566.65 381,333.33
Inkarés o 2079341 7671566 95, 749.58 1,760.49
Banco Bolvarans OP# 134156 20,793.41 71,115.10 91,908.51 0,00
Barico Ballvarano Op& 142227 (.00 &, 601,58 3,8:01.07 1, 760,45

Total Obllgaciones Bancarlas 1,687,46007 137604998 263041823 393,053.02 g
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Notas q los Estados Financlergs
Afe terminado al 31 de diciembre del 2015
{evprasado an LS ddlores)

NOTA H. QTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Cumpliends <on sus obligaciones tibutaras, la compafila ha efectuado retencionas en o
fuante por Impussto o la renta, retenciones en lo fuente dal VA 128, Impueaste cobrado 1VA
12%. 52 reglitrd |0 provison ¥ cancalacidn del pagoe mikims de rmpuesto a [ renfa del
presente ejerciclo.

RETENCTONES EN LA FLENTE 16.33 £,267.13 504776 1,8335. 70
IMPUESTO MALOR AGREGADO ___9r49B 175.30 261,67 11.59
FOTAL OBLIGACTONES CONLA ADM, TRIBUTAREA 114.29 7404243 5408 43 1.2471.29
IMPUESTO A LA RENTA $OR PAGAR DEL DERCICIO 1,155.35 59,967.43 1,155.35 £9.067.43

s Sl fELls TR ST L O T

NOTA ). CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS:

Chligackin confralda con  los accicnisias de fa compafia Predial e Inversionlsta Lipidavd
3A. v Agroroug 3.AG en viiud de o cesidn de los derechos fiduciarios de beneficlo que
efectucron & favor de Incleante S.A. mediante sscritura poblica de restifucidn y
trareferencla de un inle de farreno can up dred de 978927 mis?2  oua posterdorments se
racclond en 2 lofes de femeno de los cuales un Iote de 3,718.04 mis2 s& vendid an julio del
2015 g Colneal Corporation Cla, Lida.: al 31 ds diclembre del 2015 v 2014 52 muesfira qsi:

205 2014
Prastamos de acclonlstas o largo plazo
AQroroup S.A. 41,18%.11 340,208.01
Predial & Inversionista Lipidava 5.A. 41,152.11 340,208.01
Total - 8237822 —580.414.02,

NOTA J. FATRIMONIO:

Copltail Socinl.- B cophtal social de la compafio ol 31 de diciembre del 2015 eskd
conformadeo por 800 acclones ordinarias y nominativas de un ddlar (Us% 1,.00) cada una, que
dan un fotal de 11S$ 300.00.

Reserva Legod - Lo Lay de Compafiias astablecs para la constitucion de la reserva legal, ung
apropiccidn obligatara del 108 de o utilidad anual hasta due represente e 509 del coplial
pagado. E saldo de esta reserva puede ser caplidlizadso o destinado o absorber pérdidas
Incurridas. Al 31 de diclemiare del 2015 se segredd de las utilidades del afia 2014 US3430,00
alcaniado a cubtir el 50% del capital soctdal.

UHillcfadles acumuladas.- Comasponden o s resulfados obfanidos en afos anteriores, ol 31
tle diclembre det 2015 suman 5% 4.{}4?,5]§

17
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MOTA, L PATRIMOHIOL
[contihuacian...]

Ulidled dsl Hercicle. - Bl prasenfe gjercicio econdmilco arold ulilidades por US3247.972.44
despues del impussio o la reria.

NOTA K. INGRESOS:

Los Ingresos son producio de I venta de un lofe de tereno de 3718046 mis2 g Colined|
Corparation Cla, Lida.

2015 20314
VENTA DE BIENES 1.115,418.00 0.00
QTROS INGRESOS 0.00 12,928.70
TOTA 1,115,418.50 12,936.70

NOTA L. COSTOS Y GASTOS:

El costo de ventas al 31 de diciembre del 2015 por US$489.747.09 representa el 61,84% sobre
ol tedal de los Ingresos,

Lo gasios aominisiialives generades por ta actividad del negocio ol 31 de diciembre del
2015 y 2004 por volor de 1I5% 84.481.93 yUS34.451,20 rapresentan &l 7.57% v 4987 en su
ordan, sobre el fotal de Ingresos.

Los gostos frnoncieros representan o 31 de diclembre del 2015 ] 207%, v ol 045% en el
2014; schre al total de ingreses; estan conformados por pagos de Intereses o bances locales
v ofros, =2 muestragn de la sigulente maneara;

2015 2014
ZASTOS ADMINISTRATIVOS B4,481.93 6,451 90
GASTOS FINAMCIERDS 2315521 5009
OTROS GASTOS F3.70 855.51
TOTAL 167,731.04 7.074.50

NOTA M. IMPUESTO A LA RENTA:

La normativa tibotario vigente determina que en caso de qgue el impusste a fo renta
causado sea menor gue al monio del onticioo minimoe de Impuesto d 1a renfa calculado en
funcitn de las cifrgs repartadas el afo anterior, ésfe Uimo s comvertind en Impussto A g
renta definifive.

Al 31 de diclembre del 2015, o Compafifa realizd las siguienfes conciliactoneas ibutatics
para establecer g Impuesto d 1o rentq cavsado del ejerclelo econémic:ogz
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NOTA M. IMPUESTO A LA RENTA:
(continuackan...)

En ' concliacion tibutoria se muesfra que el anticipe minimo no se reportd en (o
declaracldn de impuesto ¢ la renta del afio anferlor porgue la operacidn efectiva de la
compafila comenid reclén en julle del presents afio,

CONCILIACIGN TRIBUTAR

SR CUloaeisl | aetaleT
Utllldad contable base de ¢alculo dal 15%de Particlpacion a
Trabaladeres 31¥.330.a7 5,862.20
Mas;
Gaslos no dedusibles 9380 58561
Basa muonihle paea ol npuests ala renia 18,033, 77 642771
Impuesto a la rente ceuszatfo 69,967.43 141419
Determinacidn de page da minimo da inpuesto a la renta
Anticlpo de Impuesio saloulado para el aio 0.00 8.a0
Impuesia a la renta causado 69,967 43 141440
Impuasto a pagar mayer anfre anticipe e tmpuatts a la venia ©3,547 .43 1,414,710

NOTA M. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIOMES:

En cumplimiento de sus obligaciones cemo agente de retencion y percepclon detl lmpuesto
a la renta, asf como las criferios de aplicaclén a Jas nemas tributaras son responsablidad de
la gdrministracion de i compofiia. B resuiiado de mi revision no reveld en las fransacclones
exarninadas gue a ml opinidn constituyan Incumplimlento significativo de los obligaciones
de INALCANTE 5.A. como agente de retencidn y percepcitn del impuesto o la renta durante
gl afio terminadeo al 31 de diclembre det 2015

NOTA O. NUEVAS NORMAS, ENMIENDAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS INTERNACIONALMENTE

En funcion de los cambics regisfrados por-el Infernational Accounting Standards Board {I1ASB),
hastd lo smision de |os estados financieros de la compariio, en enerc del 2014, se ha amitido
Ia "NIE 14 da_Amendamlentos, 1o cual endra en vigencia a partlr del 1 de engro del 2019, v
deroga o lg vigente MIC 17 da Arrendarientos.

A la fecha de emision de estos astados finandciercs, s han publicade enrpiendas, mejords e
inferpretaclonas d las normas existenies. El IASE considerd como necesartos y urgantes, los
siguisntes provectos aprobades. de aplicacidn obligatora g partlr de las fechas indlcadas o
conflnuaclan:

Las epmiendas que el 1ASE considera como necesaras, pere no urgentes, son los que e
detdlian a conflnuacian
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NOTA O. NUEVAS NORMAS, ENMIENDAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS INTERMACIONALMENTE
fmontinuocian...)

e I aplesainantiaorapit

esda Camibilo © 70 LT 0 T e L ejerdlos Indicatfos a partir de
Mejara, Concepte de materalidad, ordan da |28 notas a los estatdes financlams,

NIE1  presentacidn de subtotales, paliticas de contabilldad y desagregasisn 1 da enerq del 2019

WNCIE  Enmlanda, Mantes da prodeccion, las cusles deben comabillzame coma prapiedad,
MG 4T plantay agufpa, ye que su funelonamiento e similar 8l de Bbricactdn 1 da anar gl 2018

NIC- 16 . ) 1 da enero dal 2018

MIG3E  Medora, Acfaracién sobre los métodoy aceptables de deprepiacidn ¥ amertlzecidn
Enmlenda. Parmlte que (95 onlldadas whilizan al mdtnds del wlon pakbm oz pie

HIGEF malas eontakflizaciones de les Inverslones en subsidlaras, negocles aonjenlos ¥ a- T de anars de] 2008
gocfadas et alrs estados fancieras separadas, da acuerds 8 MG 28

MIC 10

NI 12 Enmiends. Aclaran la aplicacldn de la excepeldn da consalidacidn pars [es entida -

MG 28  dea de invesiiny que subsldiadas,

1 de enaro dal 2018

Enmienda. Sobye (e contabilzecion de adqulsicienes do pattlelpaciones en opera-

MIFF 11 ) 1 de anaio ded 2HG
clones ganjunts.
Wainra, Dasadba gz ealdee e lee cuontas de diefmiomios de attidoades mgua-
| . . .
HIE 14 a3z com o5 montoes de gaeios o inqresa <ie Ne 68 racatgcedan coma actives o 1 de ansro del 2016

frasivos da acusid & otras Momas, paro gue cumplen las roquisitos para aed ofe-
Koo,

Weiore, Pasaiwienics pers reconodim et deingresos oue a@ican o lodes las
NIF 153 esntratos con ellertes {sdeapto por conlrales de leasing, cohtratos do seduros e 1 de anane ded 2096
Instoumentes financieros), o deraga MIC 41, WIS 18, 58S 31, CINIF 13, 15 18,

HE D Mejora, Reconocimianto ¥ medcldn de actives financlens 1 do erare del 2018
Enmienda. Seha revizago de forma eusianczl {3 contatifidad de eobertura para
MIF S permmitle reflefar mejor las activdadas da gestion do desgo e 105 astadas finan- 1 do anera ded 2046

cianos: adamés, pamite |08 cambios de los Famedos 'Crédltos prapias™,

R A0 Srrdenda Sotte 1 verd © apees de activis ef Un ivemsionteta y sl ssgciadas v

[ndefinide
MIC28  pagooics conjuntos.

» Mejoras anuales o fas NIIF ciclo 2012-2014: Los camblos son obligatarios para el perfodo

iniciado & 1 de enero del 2014, Las meloras incllyen aneolendas o ot 1] "NUE 5 - Actheos
no comentes manfentdos para la venta y operacionas descontinuadas”, donde se aclara
Ios procedimientos sobre los cambics en los metodos de sliminacidn de planes de venta
v distribucldn; 2] "NIF 7 — “Instrumentos financlercs: Revelaciones”, donde se modifica
pora determinar sl los confratos de serviclos sobre actives financleros  impllcan
confinvicad, v sobre o diviigodién adicionat requernda sobre los estados financleros
interinos; 3} "NIIF 19 - Beneficlos a los empleados’, donde se aclara que al determincr I@ﬁ
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INALCANTE 5.A.
Mo'tas a los Estados Financieros
Ahe terminodo at 31 de dictembre deat 2015
fexpresado en .38, ddkires)

NOTA Q, NUEVAS NORMAS, ENMIENDAS E INTERPREFACIONES EMITEDAS INTERNACIONALMENTE
{continuocidn...j

taser de descuento para las obligaciones post-emples, o Impaortante es la moneda de los
poslvos v ho el pals donde se gensran; v, 4) "MNIC 34 — Infarmacién finonciera interinag”,
donde gclora sobre A revelacion de Informacian financierg en ofras pares dsl nforme
intermedic.

NOTA P, EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciemizre del 205 v ko fecha de preporacion de estos estados financieros
audltados, nNo s& predujeron eventos, que an apinién de la Administracidn de ia Compafia
pudieren terer efectos significatives i




