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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Acciomstas de 
INALCANTE S.A 
Guayaquil Ecuador 

Hemos auditado los estados financieros de INALCANTE S.A. que comprenden los estados de situeicion 
Manclera al 31 de diciembre del 2055, y los estados de resultados Integrales, estados de comblos en al 
potimonlo neto de los accionistas y estados de flujos de efecto del ejercicio en mencion, as como. 
el resumen de las principales politicas contables y otras notas explicallvas a los estados Ímancieros 

Responsabilidad cla la Administración por los estados financieros 

La Adirinsltcicion de la compañía es responsable por la preparacion y presentación razonable de 
estos estados financieros de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera y 
por el control mtemo que la Administracion determme sea necesaria para permitir la preparacion de 
estados financieros, que esten libres de errores significativos ya sea debido a fraude o error 

Responsabilidad del Auditor 

Nvestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre estos eslcidos financieros basada en 
nuestra auditoría Nuestro examen fue practicado con las Normas Internacionales de Auditoría Estas 
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos, que planifiquemos y realicemos la 
auditoría con el propésto de obtener un razonable grado de segundad de que los estados financieras 
0 incluyen errores sgnificalivos 

Una aucitona comprende aplicar procedimientos sobre bases selectivas para oblener evidencias 
sobre los montos y las revelaciones expuestas en los estados financieros — Los procedimientos 
seleccionados dependen del julio del auditor incluyendo la avaluaicion del nesgo de que los estados 
nancieros incluyan errores signficalwos ortglnados por fraudes o errores Al realzar esta evaluación de 
nesgo, el auditor considera el control interno relevante sobre la preparacion y presentacion razonable 
de los estados financieras, a hn de diseñar procedimientos de auditoría que sean aproptados en las 
ercunslancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control 
ntemo dle la entidad Así mismo, una auditoría comprende evolvar la apropiada aplicación de las 
políticas contables y la rozonablidad de las estimaciones contables efectuados por la Aciminisiracion 
«sl como la presentación general de los estadios financieros 

Consideramos que la evdencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporclonarnos una base razonable para expresar una opinión 

Opinión 

En nuestra opmión, los estados financieros presentan razonciblemente en todos sus aspectos 
importantes, la suación financiera de INALCANTE S.A, al 31 de diciembre del 2015 y los resultados 
integrales los cambios en su patemomo neto y los flujos de efecivo por el año terminado en esa fecha 
de acuerdo con Normas frtemacionales de Información Financiera 

AUDITORES Y CONSULTORES 
AUDIFEDMAR S.A 

No, 2-448 

Fo jos Bonilla 
licencia Profesional No 10713 

Marzo 15 del 2016 
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INALCANTE S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
fexpresado en US dólares) 

    

    

    

  

  

  

    

a131 de al31 de 
diciembre diciembre 

del2015 del 2018 
ACTIVO 
ACTIVO CORRIENTE 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO (Nota BJ 639579 68479025 
ACTIVOS FINANCIEROS (Nota €) 3,421 69 401409 
INVENTARIOS (Note Dj 556.335.56 805,586.39 
SEVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS (Mota E) 259,703:50 881,057.51 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE B26.056.54 "287544824 

TOTAL DEL ACTIVO 82605654 237544824 

PASIVO 
PASIVO CORRIENTE 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR [Nota F) 35,549 83 1.055.900 
OBLIGACIONES CON INST FINANCIERAS [Nota G) 383,093 82 854 12675 
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (Nota H) 7181472 126964 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 290,458.37 85545139 

PASIVO NO CORRIENTE 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR [Nota 1) 82.378:22 $80.41602 
OBLIGACIONES CON INSFANANCIERAS 00 833,393.32 
TOFALPASIVO NO CORRIENTE 8237822 1.533,74934 

TOTALPASVO 57283859 2.370,20073 
PATRIMONIO NETO (Nota 3) 259,219 95 5,247 51 

TOTALPASIVO Y PATRIMONIO 82605654 237544824 
    

Ver notas a los estados financieros 

Econ. Dolores Carreño Coronado 
Contadora General 
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INALCANTE S.A. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

por el período comprendido entre el 1 de enero al 31 de diclembre del 2015 
texpresado en US dólares) 

    

    

    

al31 de al31de 
diciembre diciembre 

del 2015 de! 2014 

INGRESOS (Nota) 
OTROS INGRESOS 3115418.00 12,938.70 

TOTALINGRESOS 1115418.00 12.938,70 

COSTOS Y GASTOS (Nota 1) 
COSTOS DE VENTAS 689 747.09 000 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 84,481 93 645190 
GASTOS FINANCIEROS 23.155,21 5907 

¡OTROS GASTOS 9390 565.54 

TOTAL COSTOS Y GASTOS TITATBAS 7076.50 

UTILIDAD ANTES DENMPUESTOS 317,939 87 562.20 

IMPUESTO A LA RENTA [Nota M) 169,967.43) (141410) 

UTILIDAD DEL EJERCICIO. 247,272.44 444810 
  2 

Ver notas a fos estados inancleros 

Cá 2ua. 
Econ, Dolores Carreño Coronado 

Getente General Contadora General 
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INALCANTE S.A. 
ESTADO DE CAMBIOS EN El. PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(expresado en US dólares) 

     

  

vesuaDos , noobs iscrarción CL e as, SES 
(PÉRDIDAS) AÑOS. > o 

SADOSAL DEDICISAIREZOAS monoo 2. ma 
Tem A ESILTIDOS AÑOS ATEOS 23 DN DESEE DEN EOS am 
AAIACIÓNIO RESERVA LEGALUTIIDALES AÑO 214 000 aseo ano 

TASTE AUTIDADES 20 ISTRBUDAS pe .08.0 DEE seco non win 
SALDOS ALI PEDICIE MEREZCA mo grat rs aras 

Ver notas a los estados financieros 

in In lque Econ, Dolores Carreño Coronado 

Gerente General Contadora General 
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
AL3T DE DICIEMBRE DEL 2015 

fexpresado en US dólares] 

  

    

    

    

  

    

al3l de cial de 
dlclomiro del lclembre 

2018 del 2014 
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE HA OT 
OPERACIÓN 
Casos de cobras por actividades do opercion 

Cobros precedentes de ventas de tensos y servicios 111541840 000 
Otros cobros par achvidadesde operación 000 1293070 

TVISA18.00 12 936.70 
Clases de prigos por achvidado: de operación 

Pagos a proveedores por al surmisiro do blenas y servicios 84429035 8,490 40 
Otros pages por actividades de operación 4710329 -1.583,897.91 
Imerases pagados 2315521 101 913.39 
Otras solidas de efectivo 976937 15 854,379 13 

Efectivo nat provisto porlas asiividados de operacion 752 975.86 924 989 17 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN 

Otras entradas y solidas de alectivo E 1510 72974 
Bleciivs neto ullizado por las actividades de Inversion E] 1510399 74 

PLUAOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UVUSLADOS EM) ACTIADADES DE 
FINANCIAMIENTO 

¡Otras entradas ysalidos de slociivo 148137142 090 
Hecivo neto uilzado por las actívidadas de enelamianto TABLA TR 090 

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECNIVO: -679,394:48 393,746.87 

EXECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERÍODO 80479025 124948 

ENECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERTOpO 639577 as o 

Ver nolas e los estados financieros 

y Decó 
Econ. Dolores Carreño Coronado 

Contacora General 

     



Cdla Samanes ) Mz 122 SL-13, V-9 2. 

e-mall audiladmar.auditoresggmall.com » Audifedmar 
Telf (593) 042.214.700 AQACALS E CARDO 

Cel 0994350453, 0999081151 
Guayaquil Ecuador 

INALCANTE S.f. 
CONCILIACIÓN ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
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els de ala de 
Hiciombro des Setembre 

2014 dolzata 
GANANCIA (PÉRDIDA ) ANTES DEL15%A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA 

RENTA si7a9re7 516220 

AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO" 
Ajustos por gasto porimpuesto alarenta 49 98743 141410 

2797244 144810 
CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS. 
incremento | isrminución] en 
Cuentas por cobrarcltentos 000 241409 
úOlras cuentas por cobrar 39240 090 

inventarios 24925083 804,762.09 
Anfcipo a Proveedores é2m35401 Pa 05751 
Crécitos ubutarios afavor oso 000 
Cuentas y documentos por pagar 3449483 40266 
Obligación cons nsituciones Financieras 471.99233 1487 460.97 
Administración butano TOz458, 50 
Cuentas por pagar otros pasos 090 78274093 
FLUJOS DEEFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS) EN ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 162:97646 126.90917 

  

Wer notas a los estados Anancieros 

Lena 
Econ. Dolores Carreño Coronado 

Contadora General 
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INALCANTE S.A, 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre det 2015 
(expresado en U.$ dolares] 

NOTA A.- NOTAS DE CARÁCTER GENERAL 

1 - ANTECEDENTES Y OBJETIVOS DELA COMPAÑÍA: 

INALCANTE S.A, está constituida en el Ecuador según consta en la esarfiura pública 
otorgada ante el Notano Quinto del cantón Guayaquil, Ab Cesario L, Condo Chinboga el 
doce de julio del dos mil trece, e inscrita en el Registro de la Propiedad y Mercantil del 
cantón Daule el velntocho de agosto del dos mil trece, por un plazo de 50 años 

El capital autonzado es de un mi seiscientos ciólares (US$1 600,00) y el capiial susarlto y 
pagado ochocientos dólares (US$800,00) dividido en ochocientos acciones ordinarias y 
nominativas dle Un dólar cada una (US$1,00 

El velntinueve de mayo del dos mil catorce se inscribió en el Regutro de la Propiedad del 

canton Daule la escritura publica de reshlución y transferencia de un lote de terrano con un 
área de 978? 27 m2 ubicado en la Avenida León Febres-Cordero R (antenormente vía La 
Puntila — La Aurora] identificado con el código catastral $ 11-200-0-0-2-2 que hace el 
Eidetcorriso Inmobitano Ball a favor de Inalcante SA en vrtud de la ceston de los derechos 
fiduciarios de beneficio que efectuaran a su favor las compañías Predial e Inversonista 
Lipldlawa S.A y Agroroug 5.A. 

inalcante $ A_ fraccionó en 2 lotes el terreno de 9,789 m2 de los cuales vendió el 16 de juto 
del 2015 a Collneal Corporation Cía Lida un lote de 3718,06 mis2, de acuerdo a la 
asartura de promesa de compraventa celebrada ante el Notano Segundo Encargado del 
Cantón Guayaquil Ab. Marlo Eduardo Baquerzo González el trece de noviembre del dos mil 
catorce 

La dirección de su oficina principal está en la ciudad de Guayaquil Urbanización La Rioja — 
etapa Almería Mana. 99, y su actividad príneipal es la compra, venta alquiler y explotación 
de bienes Inmuebles 

Debido a la enss del sector de la construcción la compañía considera que no es 
conventente por el momento miciar el proyecto de construir el Centro Comercial Plaza Bak 
que se tenía programado y esperar a que la sluación mejore 

2 - RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 

Las principales políticas contables aplicadas en la preperacion de los estados financieros se 
detallan a continuación. Estas políticas han sido aplicadas umtormemente en todos los años 
presentados, a menos de que se indique lo contrano, 

2.1 Bases de preparación 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en dolares de los Estados Unidos de 
Aménca moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo del 2000, y preparados 
a partr del 1 de enero del 2012 de conforradad con las Normas Internacionales de 
información Financiera NIIF,Z,
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INALCANTE S.A, 
Nolas aos Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2015 
(expresado en US. dolares) 

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(continuacion $ 

Los estados financieros de INALCANTE $ A. han sido preparados de acuerdo con las Normas 
infemacionales de Información Financiera (NIIF) y sus correspondientes Interpretaciones 
(CINIlE] emitidas por el Infemational Accounting Standards Board (1ASB) Los estados 
finanejeros han sido preparados sobre la base del costo histórico, excepto por ciertos 
instrumentos financieros que son medidos al costo amortizado o a su valor razonable, como 
se explica en las polícas contables descritas abajo En general el costo histónco está 
basado en el valor razonable de las Iransacciones 

Valor razonable es el precio que sería recibido por vender un activo o pagado por transferir 
un pasivo en una transacción ordenada entre participantes del mercado en la facha de la 
medicion La preparación de los estados nancieros de acuerdo con NIF requiere el Uso de 
ciertos estimados contables criticos. También requiere que la gerencia ejerza su Juicio en el 
proceso de aplicación de las políticas contables 

La preparación de los estados financieros se efeciuo sobre bases contables de empresas 
que preven la realización de los activos y la cancetación de los pasivos Al 31 de diciembre 
del 2015, los «achvos comentes excedan a los pasivos comentes en USI935,598 17" los 
resultados del año arrofaron utilidades por US$ 247 972,44 después de impuestos 

2.2 Efectivo y equivalentes al efectivo 

Incluye el efectivo en caja y los importes depostados en cuentas comentes en bancos 
locales, disponibles a la vista, otras mversones altamente fígudas de corto plazo con 
vencimientos de tres meses o menos contados a partr de la adquisición del instrumento 
financiero 

2.3 Activos Financieros 

La Empresa clasifica sus activos Inancieros en las siguientes categonas"  Achvos financieros 
a valor razonable a través de resultados, préstamos y cuentas por cobrar, y disponibles para 
la venta... La clasficación depende del propósto para el cual se adquneron los activos 
financieros. La Gerencia determina la clasficación de sus activos Ímancieros a la fecha de 
su reconocimiento inicial en 3 categorías, [1] Cuentas por cobrar chentes (2) Cuentas por 
cobrar a compañías relacionadas y [3) Otras cuentas por cobrar. Los préstamos y cuentas 
por cobrar son achvos Mancieros no denvados que dan derecho a pagos filos o 
determinables y qus no cotizan en un marcado activos El valor razonable de las cuentas 
por cobrar Tue determnado mediante anéllsis de recuperacion probable de las cuentas 

tas NUF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros, que Henen 
relación con los diferentes riesgos que afectan a Inaleante S A como mercado, financieros 
y generales de negocio, tal como se detalla a conimuación, 

2.3.1 Financieros 

Al 31 de diciembre del 2015 la compañía tiene liquidez, sus achvos comente cubren 1,63 
veces al pasivo contente, y sus activos totales han sido financlados en un 69,35% (9? 78% en 
el año 2014), por sus acreedores, y una rentabfidad del 22.25% 
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Año terminado al 31 de diciembre del 2015 
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7.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(continuación ) 

2.4 Inventarios 

Las existencias se registran al costo de adquisición o a su valor neto de realización, el que no 
supera el valor de mercado E costo se determina usando el método de promedio 
ponderado 

El valor neto de realización es el precio de venta normal menos los costos para ponerlos en 
condición de venta, incluyendo los gastos de comerclallzacion y distribución 

Cuando el valor neto realizable sea menor que su costo, debe ammorarse directamente su 
importe en llbros, reconociendose la correspondiente pérdida en la cuenta de resultados 

2 5 Propledades, planta y equipo, neta 

Las propiedades, planta y equipo son los actos janglbles que posee la Compañía para su 
uso en la producción o suministro de blenes y servicios, para arendarlos a terceros o para 
propésitos administrativos, y se esperan usar durante mas de un perfodo — Un elemento de 
propiedades, planta y equipo se medirá por su costo al momento de su reconocimiento 
Inicial, posteriormente se miden al costo menos la depreciación gcumulada y cualquier 
pérdida por deterioro, en caso que exstan 

Los valores residuales y la vida ul de los achvos se revisan y ajustan, de ser necesario a la 
fecha de cada estado de stuación financiera El vator en Ilbros de un activo se castiga 
Inmediatamente a su valor recupstabie, sí el valor en libros del activo es mayor que el 
estimado de su valor recuperable 

Los aictwos retirados se descargan de las cuentas corespondientes cuando se producen, y 
el resultado de dichas transacciones se regstra cuando se causa, Los gastos de 
mantenimiento y reparaciones se cargan a los resultados del año. 

La depreciación de las activos fijos es calculada sguiendo el método de Inea recta sabre la 
base de su vida ÚtIl estimada, las cuales se muestran a continuación 

CLASE DE ACTIVOS. VIDA ÚTIL EN AÑOS 
Muebles y Enseres 10 
Equipos de Oficina 10 
Equipos de Computación 3 
Maquinanas y Equipos 10 
Vehículos 5 

Los tarenos no se depreción Si existe algún Indicio de que se ha producido Un cambio 
significativo en la tasa de depreciación, vida útl o valor residual de un activo, se revisa la 
depreciación de ese aollva de forma prospectiva para reflejar las nuevas expeciatwas 2 

10 
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2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(continuación, ] 

2.6 Delerioro del valor de los activos 

El valor tecuperable de un acivo o de una unidad generadora de efectivo es el mayor 
entre su valor razonable menos los costos de disposicion y su valor en uso 

Pérdida por deterloro del valor es la cantidad en que excede el valor en bros de un activo 
o unidad generadora de efechvo a su Valor recuperable 

En cada fecha sobre la que se Informa se revisan las propiedades, plantas y equipo, activos 
Intangibles e inversiones en asoctadas para determinar sl exsten indicios de que esos achvos 
hayan sufido una perdida por detenoro de valor. St exsten Indicios de un posible detenoro 
del valor se estima y compara el valor recuperable de cualquer activo afectado (o grupo 
de activos relacionados] con su valer en bros SI el valor recuperable estimado es infenor se 
reduce el valor en libros al valor recuperable estimado, y se reconoce una perdida por 
delenoro del vator en resullados 

Así mismo, la empresa evalúa al fmal de cada período de hatance, a existe detenoro de los 
mventarios comparando el valor en llbros de cada partida del nventeno fo grupo de 
partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminación y venta Sl una 
partida de Inventano (o grupo de partidas similares) se ha detenorado, se reduce su valor en 

libros al precio de venta menos los costos de terminación y venta, y se reconoce 
inrnediatamente una pérdida por detencro del valor en resuliados 

$, una pércida por detenoro del valor se revierte postenormente, el valor en libros del actwo 
to grupo de activos relacionados) se Incrementa hasta la eshmacion revisada de su valor 
recuperable (precio de venta menos costos de terminación y venta, en el caso de los 
ventenos) sin superar elrporte que habría sido determinado sl no se hublera reconocido 
ninguna perdida por detenoro del valor del activo [grupo de actos) en años antenores, 
Una reversón de una pérdida por detenoro de valor se reconoce Inmediatamente en 
resultados 

2.7 impuesto a las ganancias 

La provisión para Impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto comente por 
pagar y del impuesto diferido 

La tanfa del impuesto a la renta para las personas jurídicas en el 2015 dependerá de la 
composición accionaria al 31 de digembre del 2014. La tarifa general es del 22% sobre su 
base imponible La tanta del 25% sobre su base imponible s la sociedad incluye accionstas 
soclos, partícipes constituyentes, benefiaanos O similares resdentes o establecidos en 
paralsos fiscales o regímenes de menor imposición con una portación directa o Indirecta, 
Individual o conjunta Igual o supenor al 50% del capital social, a es menor al 50% se aplica 
proporcionalmente 

Elimpuesto comente por pagar de la empresa está basado en las ganancias fiscal del año y 
esta constitu a la tasa del 22% sobre la uilidad gravable y se carga a los resultados dela 
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2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES" 

(continuación ) 

año en que se devenga, El cargo por Impuesto a [as ganancias contente sera el mayor de 
entre el cálculo sobre la renta imponible del año utilizando la tasa imposihva para 
sociedades del 22% sobre la suma de los coeficientes que constituyen el impuesto minimo. 

El impuesto de renfa difendo se provsiona en su totalidad, por el método del paswo sobre 
los diferencias temporarlas que surgen entre las bases tributanas de achvos y pasos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados financieros, El mpuesto de renta diferido se 
determina usando tasas tributarias que han sdo promulgadas a la fecha del estado de 
stuación financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la renta diferido 
aciivo se realice o el impuesto a la renta paswo se pague, Los Impuestos a la renta dlfendos 
activos sólo se reconocen en la medida que sea probable que se produzcan beneficios 
inbutarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias lemporaras 

Los Impuestos difendos activos y pasos se compensan cuando exste derecho fegalmente 
erecutable de compensar los activos tributanos comentes contra los pasos fíbuianos 
corrientes y cuando los Impuestos a la renta difendos actvos y pasos están relaclonados 
con el Impuesto e la renta que grava la misma autoridad inbutarla 

28 Parilcipación de Trabajadores en los ullidades 

De acuerdo con el Código de Trabajo la compañía debe disinbuir entre sus empleados el 
15% de las vilidades antes del Impuesto a la renta, este beneficio es registrado con cargo a 
los resultados del año en que se devenga sin embargo, los trabajadores sólo podrán recibir 
por este concepto hasta un monto de 24 salaros básicos unificados (US$8.496,00 calculado 
con SBU 2015); el excedente debe ser entregado al [ES5 

La Empresa reconoce Un paso y un gasto por parilapación de los trabajadores en fas 
Viilicicides, sobre [a base de una fórmula que foma en cuenta el cumplimiento de las metas 
de resullados Se reconoce una provisión con cargo a los resultados del ejerciaio en que se 
causa el beneñco El reconoomiento, medición y presentación de este beneficio a los 
trabajadores, son tratados como un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo 
conta NIC 19 

2.9 Cuentas comerciales a pagar 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se 
han adquiido de los proveedores en el curso ordinano del giro del negocio, Las cuentas a 
pagar se clasfican como pasivo comente s los pagos tenen vencimiento a Un año e menos 
En caso confrono, se presentan como pasivos no comentes 

2.10 Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compañía fiene una obligacion presente [ya 
sea legal o Implcita), como resultado de eventos pasados, [2) es probable que vaya a ser 
necesana una salica de recursos para tquidar la obligación y (3) el monto se ha estimado de 
forma fiable — Los montos reconocidos como provision son la melor estimación de la 
Administración, a la fecha de cierre de los estados financieros de los desembolsos necesa 
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2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(continuación, ] 

nos para hquidar ta obligación Los conceptos por los cuales se consiituyen provisiones con 
cargo a resultados corresponden principalmente al Impuesto a la renta causado en el año y 
ala pariipación de los trabajadores en las Uhiidades 

2.M Reserga Legal 

De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, ta Compañía debe transfenr el 10% de. 

su ganancia líquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital susento y 
pagado, Esta reserva no puede ser distribuda a los accionistas excepio en caso de 

iquidacion de la Compañía, pero puedo ser ullizada para absorber pérdidas Incumdas o 
para aumentar el caplial 

2.12 Operaciones de financiamiento 

os préstamos se reconocen Inicialmente a su valor razonable, neto de los costos incurridos 
en la transacción. Posteriormente se registran a su costo amortizado Cualquier diferencia 
entre los fondos recibidos ineto de los costos de la transacción) y el valor de redención, se 
reconoce en el estado de resultado del período y otro resultado miegral durante el período 
del préstamo, usando el método de Interés efecto El método del interés efectwo es un 
mecanismo de calculo del costo amarlzado de Un paso financiero y de asignación de 
gasto por Intereses durante el periodo relevante La losa de nterós efectiva es la tasa que 
descuenta exactamente los fufuros pagos de efectivo (Incluyendo todas las comisiones y 
puntos básicos pagados o recibidos que forman parte integrante de la tasa de interés 
efectiva, los costos de transacción y otras primas o descuentos) a traves de la vida esperada 
dela obigación financiera, o (sl procede) un periodo más corto, 

Los honorarios incuridos para obtener los préstamos se reconocen como costos de la 
transacción en la medida que sea probable que una parte o todo el préstamo se recibirán 
En este coso los honorcnos se difieren hasta que el préstamo se reciba 

Los préstamos se clasfican en sel pasvo comente «a menos que se tenga derecho 
Incondicional de dlfenr el pago de la obligación por lo menos 12 meses contados desde la 
fecha del balance La Empresa da de baja los pasivos financieros cuando y solo cuando, 
las obligaciones se ltquician, cancela o explran La diferencia entre el valor en Ilbros del 
pasivo financiero dado de baja y la contraprestación pagada y por pagar se reconocerá 
enel resultado 

2.14 Costos de préstamos 

Los costos por Intereses dehen reconocerse como un gasto del ejercicio en que se incurre 
en ellos, Sn embargo se establece un tratamiento alternativo según ef cual aquellos costos 
por intereses que sean directamente afnbuibies a la adquisición, construccion o produccion 
de un activo que necesanamente requiera un período de tiempo sustancial para estar istos 
para. su uso o venta, se adicienan o capitalzan como parte del casta de dicho acia py 
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2 - RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLÍFICAS CONTABLES: 
(continuación ,) 

2.15 Reconocimiento de ingresos 

la Compañía reconoce los ngresos cuando se efeción la transferencia al ciente de la 
totalidad de los slesgos, beneficios y semicios sobre la propiedad de los productos Los 
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, cuando su Importe se puede medir 
confiablemente, es probable que beneficios económicos fluyan a la entidad en el futuro y la 
transacción cumple con oritertos específicos por cada una de las actividades, como se 
descnos más adelante. Se consdera que el monto de los Ingresos no se puede medir 
confialblemente hasta que no se hayan resuelto todas las contingencias relahvas a la venta 

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de 
bienes y prestacion de servicios en el curso normal de las operaciones 

2.16 Reconocimiento de costos y gastos 

La Empresa reconoce sus costos y gastos en función al método del devengado, en la 
medida en que ocuran los hechos económicos en forma tal que queden regstrados 
sstemáficamente en el penedo contable, Independiente del flujo de recursos monetamos o 
financieros (caja) Se Incluyen dentro de los costos las erogaciones causadas a favor de 
empleados o terceros drectamente relacionados con la venta o prestacion de serviolos. 
También se Incluyen aquellos costos que aunque no esién directamente relacionados con la 
venta o la prestación de los servicios son un elemento esencial en ellos así como también 
sus costos y gastos 

2.17 Uso de estimaciones 

Las políticas contables que sigue la compañía estan de acuerdo con Moros 
Internacionales de informacion Finonciera promulgadas por el Consejo de Normos 
Intemacionales de Contabilidad, lo que requiere que la administración efectúe ciertas 
estimaciones y utlllee clertos supuestos para determmar la valuación de algunas de las 
partidas individuales que sean necesanas Aun cuando puedan llegar a diferir de su efecto 
Anal, la cidmwistración considera que las estimaciones y supuestos utlizados fueron los 
adecuados en las circunstancia: 
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NOTA B. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: 

El efechvo en caja y la cuenta corriente que mantiene en el Banco Bolivariano son los 
recursos de los cuales dispone la compañía para sus operaciones regulares y que no está 
resiingido su Uso 

  

    

2015 2014 

BANCOS LOCALES 6.395,79 $84.790.25 

TOTAL 8,398 79 884,790.25 
  

NOTA C ACTIVOS FINANCIEROS: 

Corresponde a. Yolores adeudados a compañías relacionadas por prestamos otorgados a 
corto plazo pera financiar compra de bienes y servicios necesanos para el desarrollo normal 
de las operaciones de la compañía 

205 2014 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 
RELACIONADAS. 352169 4D14.99 

TOTAL 352149 4014.09 

NOTA D. INVENTARIOS: 

Estan registrados al costo, el cual no excede el valor neto realizable El valor de realización 
es el precio de venta normal menos los costos para ponerlos en condición de venta, 
incluyendo los gastos de comeralización y distribucion Están conformados por terrenos y 
costos indrectos de obra 

  

2015 2014 
INVENTARIO DE MATERIA PRIMA, SUMINISTROS Y 
MATERIALES PARA LA CONSTRUCCIÓN 

TERRENOS. 421,987 39 $80,41602 
COSTOS INDIRECTOS. 134.348 17 125170,37. 

TOTAL 556,335.58 805,586.39 

NOTA E. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS: 

Corresponde «a valores adeudados por anhepos a proveedores, y olros que han sdo 
otorgados a corto plazo para el desenvolvimiento normal de las actíndades de la 
compañía, que al ciere del presente ejercicto se encuentran pendientes de iquidar.2 
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NOTA E. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS* 
(continuacion ) 

  

2915 2014 

ANTICIPO A PROVEEDORES 259 703 59, BALOSTAL 

TOTAL 259,709 50 881,087 81 

NOTA f. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: 

Se refiere a obligaciones contraídas por la empresa con proveedores relacionadas y otros, 
por compra de bienes y sercios que no devengan Intereses 

  

205 2014 

GUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LOCALES 
PROVEEDORES LOCALES 598588 00 
RELACIONADAS 19 800.00 0.00 
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 976395 1,055.00 

TOTAL 35,549 83 1,055,90 

NOTA G. OBLIGACIONES CON INSHTUCIONES FINANCIERAS: 

Incluyen el vator de las obligaciones contraídas a corto y largo plazo mediante la obtencion 
de recursos provenlentes de inshtuciones financieras del país El comportamiento de las 
obligaciones bancanas durante el presente año se muestra de la siguiente manera 

  

  

  

  

salio Vescaipcón Galo ba2012015  oréatos Pagos do, 
octos porgagarcorto plo - Banco Bolivariano e03gagsa 12Hp30SH2 1NMAGGS, seme Pm PS. OPRIISS IO TRANS A conca dano dl 01 po LS 50000000 ASA aNsds RAIZ AG 6606 00 
FIS OPA VIO, 18: 201615 1 060% gor 915.000, conos 161 2015 PO GOO IT ROS 
pactos pr pagar argo plazo - arco Bolivariano sosas9az om esasa o. PTA PINE OPREEAISE VIOCTIZADESS 8.85% edo por pa 00 0 

Sata a ASOOASSSÓ 124933937 2SIMRISOS 20190033 
Interés 20,793:41, FO71666 95,749.58 1,700.49 

a DAA AGO ass 050 
Gano Belaano OPE192227 000 aOrsÉ 38007 1768 
  

Total Obilgaciones Hancarlas ISBTASOO 19200998 2NNORIEH Oro 
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INALCANTE S.A, 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2015 
(expresado en Y $ dólares) 

NOTA H. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: 

Cumpliendo con sus obligaciones inbutarias, la compañía ha efectuado retenciones en la 

fuente por Impuesto a la renta, retenciones en la fuente del ¡VA 12% Impuesto cobrado IVA 
12% Se registró la provisión y cancelación del pago mínmo de Impuesto a la renta del 
presente ejerciolo 

Saldo Saldo encripción as Aumentos: Disminieronas a So, 
CONLA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA 
RETENCIONES EW LA PUENTE 1633 686718 50U7TG 188570 
TMPUESTO VALOR AGREGADO. 9796 1630 1616 11.59 
TOTAL OBLIGACIONES CONLA ADM, TRIBUTARIA Jaazo Tazas Samdas iras 

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO LM535 907 18535 07 

TOTAL DE OBLIGACIONES CORRIENTES. 1,269.84 77,009.48 6,464.78 71,514,72, 
  

NOTA). CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS: 

Obigación contralda con los accionistas de ia compañía Preckal e Inverstonista Lipidava 
S.A y Agroroug 5 A. en virtud de la cesión dle los derechos fiducionos de beneficio que 
efectuaron «a favor de inalcante SA mediante escritura pública de restitución y 
transferencia de un lote de terreno con Un área de 9,789.27 mis2 que posteriormente se 
fracciono en 2 lofes de terreno de los cuales un lote de 3.718,06 mis2 se vencio en ¡ulo del 
2015 a Colineal Corporation Cla: Lida- al 31 de diciembre del 2015 y 2014 se muestra así 

2015 2014 
Préstamos de accionistas a largo plazo 
Agroroup SA 41,189 11 340,208.01 
Predial e Inversionista lípidava $ A 41,189.17 340,208.01 

Toral LA — ¿416.02 

NOTA J. PATRIMONIO: 

Capital Social El capital social de la compañía al 31 de diciembre del 2015 está 
conformado por 800 acalones ordinarias y nominahvas de un dólar (US$ 1.00) cada Una, que 
dan un total de 11S$ 800.00 

Reserva legal - La Ley de Compañías astablece para la constitución de la reserva legal, una 
apropiación obiigatoria del 10% de la ulilldad anual hasta que represente el 50% del capital 
pagado El saldo de esta reserva puede ser capltalzado o destinado a absorber pérdidas 
Incuridas _Al 31 de ciciembre del 2015 se segregó de las ufilidades del aña 2014 US$400/00 
alcanzado a cubrir el 50% del caprtal social. 

Utilidades acumuladas.- Corresponden a las resultados obtenidos en años anteriores al 31 
de diclembre del 2015 suman US$ 4 001 
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NOTA 4. PATRIMONIO: 
(continuacion ) 

Vilidlad del Ejercicio - El presente ejercicio económico arrojo Uhidades por US$247 972,44 
«después del impuesto a la rerña 

NOTA K, INGRESOS; 

Los Ingresos son producio de la venta de un lote de terreno de 3718,06 mts.2 a Colneal 
Corporation Cía, Lida 

  

2015, 24, 
VENTA DE BIENES 111541800 000 
OTROS INGRESOS 900 12938.70, 

TOTAL 3.115,418.00, 12,935 70 

NOTA L, COSTOS Y GASTOS: 

El costo de ventas al 31 de diciembre del 2015 por US$689 747,09 representa el 61,84% sobre 
el total de los Ingresos, 

Los gastos admimsiralivos generados por la actividad del negocio al 31 de diciembre del 
2015 y 2014 por valor de US$ 84,481.93 yUS$s 451,90 representan el 7,57% y 49,87 en su 
orden, sobre el total de Ingresos 

Los gastos financieros representan al 31 de diciembre del 2015 el 207%, y el 045% enel 
2014* sobre el total de mgresos; están conformados por pagos de Intereses a bancos locales 
y otros se muestran de la sgulente manera, 

2018 2014 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 84,481 93 645190 
GASTOS FINANCIEROS 23,155.21 59.09 
OTROS GASTOS 9990 566 51 

TOTAL 107,731.04 7.076.50 
  

NOTA M. IMPUESTO ALA RENTA: 

La nomatwa tributona vigente determna que en caso de que el impuesto a la renta 
causado sea menor gue el monio del anticipo minimo de impuesto a la renta calculado en 
función de las elfras reportadas el año anterior, este úlImo se converira en Impuesto a la 
renta defíutvo 

Al 31 de diciembre del 2013, la Compañía realzo las guientes conciliaciones inbutanas 
para establecer el Impuesto a la renta causado del ejercicio econórrico $2 
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NOTA M. IMPUESTO A LA RENTA; 
[comtinuación...] 

En la conallacion thbutana se muestra que el anticipo mínimo no se reporló en la 
declaración de impuesto a la renta del año antertor porque la operación efectiva de la 
compañía comenzo recién en julio del presente año, 

CONCILIACIÓN TRIBUTARIA: 2015 aota 
Utilidad contable base de cálculo del 15%.da Participacióna 
rabajadoros 317080 07 5862.20 
Más: 
Gastos no deducibles 9390 585.1 
Base Imponible para el Impuesto ata renía 318.088 77 54277 
Impuesto ala renta causado 55907 43 Tarazo 

  

Determinación de pago de míajmo de impuesto a la renta 
Anticipo de Impuesto calculado para el año 000 00 
Impuesto a la renta causado 69.907,49 141410 
Impuesto a pagar mayor entre anticipo e impuesto. la resta 93907 AS 1414.40 

NOTA N. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES: 

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retencion y percepción del Impuesto 
a la renta, así como las enterios de aplicación a Jas normas tributarias son responsabilidad de 
la acrrinstración de la compañía El resultado de mi revision no reveló en las fransacclones 
examinadas que a ml opinión constifuyan incumplimiento significativo de los obligaciones 
de INALCANTE S.A como agente de retención y percepcion del impuesto a la renta durante 
el año terminado al 31 de diciembre del 2015 

NOTA O NUEVAS NORMAS, ENMIENDAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS INTERNACIONALMENTE 

En función de los cambios registrados por el International Accounting Standards Board (1AS8), 
hasta la emison de los estados financieros de la compañía en enero del 216, se ha emlildo 
la "NIE 14 de Arendarientos la cual entra en vigencia a partir del 1 de enero del 2019, y 
deroga « la vigente NIC 17 de Arrendamientos 

A la fecha de emistón de estos estados inanciaros, se han publicado snrmendas, mejoras e 
interpretaciones a las normas exstenies El ¡ASB consdera como necesarios y urgentes, los 
siguientes proyectos aptobados, de aplicación obligatoria a partir de las fechas indicadas a 
continuación 

Las enmiendas que el ¡ASB considera como necesanas, pero no Urgentes, son los que se 
detallan a continuación: 
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NOTA O. NUEVAS NORMAS, ENMIENDAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS INTERNACIONALMENTE 

(continuación ) 

Aplicación obligatoria para 
Norma Tipos de Camblo ejercllos Ineicacos a partrela 

Majora,Cancepto de matenalidad, osdan da las notas a los estados fnanciarts, 
NICA — presentación de euotale, poltloas da comatildad y desagrogación 1 de enero del 2019. 

AIG18 — Enmienda, Plantas de producción, las cuales deben contatalzarae como propedad, 
RIOS plertay aquipo, ye que su funcionamiento Os similar le fabricación 4 da anar de, 2018 

Ne 16 1 de enero dal 2016. NIOS8 — Mejoa Actaraciónstya los méoda acepatis da depretación y amorización 

Enmienda Porte queres oidacs uan al reto deals primer pa 
NIGZ rales cortaizaciones dolo Imorlones en etsidaras nagroles conjuntos y a» 1 da ano 1206 

¡ociadas en sus estados ranctros Separados, de acuerdo IC 28. 
Nc10 
NC12 > Enmienda Aclaan la pgicación de 1a ercepeión de censolízción paras enida 
NOS des de uerión y que oxida, 

4 de enero del 2016 

Enmienda Sobte la contabilización de adguleujones do pattelpasiones on opera ea le ans ME ones conjuntas 1 se onero des 2019 

Nejara Disco las caldos des tas de deiianos de acidos galas 
ur 1a Ys comolas montos do gastos ongreso que no ss raconaceran como actvos o 1 de ento 2010 

pastos de acuerdo tras Normas, pato que cumplen os requaitos para aer ae 
fos 

Mera Koqualimientos para revonacirienio de ingresos que agican a todos los 
NIF 15 contratos con clentes (axcapto por vontíatos de lessing, contratos do seguros e 1 de enoro del 2018. 

Instsumentos Snancieroo), So deroga NIC-41, NIC 18, SIC 31, CINIF 19, 15 Y 18. 

RIP O Mejora, Reconocimiento y mexiión de sothos Ananciaras 1 do enero el 2058 

Enmienda Se ha revisado d forma cusiansíal la contabídad ee cobertura para 
NFS pomitrrefejar mejor las acinidados de gestión do jesgos delos astadas far» 1 do enero del 2018 

cioros adore, permite los combos do los llamados Criites prapros 

NIF 40 Ermienda Sot la verka o aportes de actes e? un mverinieta y sus asociadas y Incsfnido. NIG28 negocios sonjuntos 

+ Meroras envales a jas NIF ciclo 2012-2014, Los cambios son obiigatorlos para el período 
iniciado el 1 de enero del 2016 Las mejoras incluyen enrrlencias a lo” 1) NIF 5 Acifvos 
no comentes mantenidos pora la venta y operaciones descontinuadas” donde se aclara 
los procediruentos sobre los cambros en los metodos de slminacion de planes de venta 
y distribución; 2] “NIF 7 — Instrumentos financieros Revelaciones donde se modifica 
para detemmnar si los contratos de servicios sobre actvos financieros implican 
continuidad y sobre la divulgación adicional requerida sobre los estados financieros 
interinos 3) NIF 19 - Beneficios a los empleados , donde se aclara que al determinar lag, 
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Año terminado al 31 de dictembre del 2015 
(expresado en US dólares) 

NOTA O, NUEVAS NORMAS, ENMIENDAS E INTERPRETACIONES EMBIDAS INTERNACIONALMENTE 
(continuación .) 

tasa de descuento para las obkgaciones post-empleo, lo Importante es la moneda de los 
pasivos y no el país donde se generan; y 4) NIC 34 — Información financiera interna . 
donde aclara sobre la revelación de Información financiera en oras partes del Informe 
intermedio 

NOTA P, EVENTOS SUBSECUENTES: 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de preparación de estos estados financieros 
audltados, no se produjeron eventos, que en opinión de la Administración de la Compañía 
pudieren tener efectos signticalvos $? 

 


