LA PLAZASHOPP 5.A.

ESTADO DE STIUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS HNolas 27 2016
Activos corrigntes
Efectiva y bangos & 160,703 210,104
Cuentas por cobrar comereisles i 170,375 233,307
Otras cuentas por cobrar 507 Lb10
Gastos anticipados 2,479 34,868
Impuastos por recuperar 14 5860 23,221
Tatal activoes corrientes 401,820 458,110
Activos ne corrientes
BMuebles ¥ equipos 8 110,337 105,058
Progiedades de inversion G 12,583,188 12,595,638
Impuesto 2 fa renta diferido 14 61,847 65,535
Total activos no corrientes 12,755,472 12,760,191
Total activos ———

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

-

Wilson or Yépez “Fernanda Naranjo
repfe General Cantadora
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LA PLAZASHOPY S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DMCIEMBRE DEL 2017
{Expresado en dolares estadounidenses)

Noalss 2017 ame
Pasivas corrientes
Préstamaos v obligacionss financieras 10 1,130,041 1,633,430
Cuentas por pagar 3 provesdores 12 65,412 8: 205
Cuentas por pagar a compadias velacionadas 23 80,220 46,500
Otras cuentas por pagar 22,126 6,589
1ngreso diferido 13 358,505 345,572
Tmpuestos por pagar 14 5,209 32,265
Obligaciones sactales 16 131,204 113,509
Total pasivos eorricnies 1,772,604 1,654,070
Pastvos o corrientes
Préstamus y abligaciones fnancigras 0 1,684,304 3,074,030
Caentas por pagar a compaiiias relacionadas 29 354,140 -
Préstamos de terceros 1 465,000 208,000
Reneficios sociales 17 72,648 7741
Ingresn diferido i3 522,500 552,500
Total pasives no corrientes 2,108,646 O84.271
Total pasivos 971,250
Patrimonic
Capital 18 2,665,161 2,665,161
Reservas 19 141,768 93,458
Resuliados acumulados 19 5,378,997 4,947,341
Totsl patrirmenio 8185042 7.705.960
Total pasivos y patrimonin 13310301

Wilsan Amgs réf}ez ' Fernanda Naranjo
Gerepdt General Contadors
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LA PLAZASHOFP 8.4,
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en délares estadoutidenses)

Ingresos par actividodes ordinarias
Costo de venlas

Lnilidad bruta

Gastos administrativos y ventas
Giros ingreses {gastos), oeto

Utitidad operacional
Gastos Gnandierss

Utilidad antes de Impuesto a Ja renta
Impuastoalarents

Utilidad neis del afis

Oiyos resuliados integrales
Partidas que no se clasificaran postericrments al
resultade del ejercicio:
Efetto en cambio de tasa do Tmpuesto difetide
Efectos de premisas actuariales

Resultado integral del afio

Notas

20
2

#1

a2

15

15
17

01z 2016
2,42¢ 231 2,415,551
{383,638) {333,060)
2,045,383 2,082,441
{1146,103} 11,181,347)
56,313 [514)
855,903 900,630
{341,280) {388.068)
614,823 512,562
{142, 427) {1z2,284)
472,156 190,278
?1421 =
365 £411)
479,982 380,867

Las notas explicativas anexas sun parte integrante de Yos estadns financieros.

Ternanda Naranio

Wilson A.m'@ﬁ ; r‘s’ép;z
Contadora

Gerente General
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LA PLAZASHOP? S.A.

ESTADQ DE FLUJOS BE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADOQ L 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en ddlaves estadvunidenses)

Hose pivh = 2018

Finio de efpolivo d¢ lus actividades de operggdn:

Piitdad uoles de Impusate s £ rana £52,5373 Ein 56ia
i Menead eprgoe erdditos) o repirados que no regresentan movimienin e efettivie

Beteriorg e cdentas por cobrsy comercinles 7 10,997 ~
Depreciacidn de cooigngy vehlonkne # 28647 274688
Delortorg de o tpfedadey de inversidn L] i55.008) -
Beprecingisn de propiudades S naeesidn ] fig.114 £2,800
Provisién interegsaen prégamory chligarienes inancieras 15 -
Provisin per Jebiiadibn petrons) i desahuct 17 i5.423 14864

buh.afty GEF FH3
Cambiedan activesy posives
s ing par cobrar comercialon H,225 {13640}
Luentan por cobrar 3 cpw padies relacionadas - 23008
Diray cusnife ;o7 golsvar Foh iraad
Hiaglin pntitipadng 43,399 {33681
M picbsi oS ol TooERars s pE N33 1520673
I preds 2 |3 teats diferids 2.688 -
Tuaditay por pigar a proverdosm {t5.4893) ot Py s)
Cuentas por pRgor o reizcionadas 7460 {33500
Orras cuenias pw pages 15,437 [T 17R: 2 R
tagbeng i furkdee {13.067) F3-8 5T
i puesios gar pager (50, 258) fanr
QAR Rtioh e Soei p e 17,600 24168
Beneficion sochiies izay}, >
Y6 B Fl N

Pagads lmpuesic s 12 renta feag,adil {176930)
inlerosed sohra pritamas y sbligacionas financier ey pagadas fzad.izgl {ane.aned
fiferfivnastn provisio por 1as 0ot dnde de epeegeitn 31,000 Fet ]
Flujo de efecthve £ Fak act bvidades ve inversddn:

AdEsiones dz squipoay vehisalm # {22,946} {4t Gogl
Ventary bajetdaequipory wehivalos B - i
Efecliva petoutilizms s jas setividadesde inv eraidn 32,0487 (455703}

Flaio te plactivolle las netividades de santismionis

Efetivo touiphdn per préna mas y obligaziones financieras 15 . HiO0T
Elective pagatle por préstamoay obligechmes finangjeras 143 {105,545} (as#.582}
Frencion roribides Socompafas relesionadas 33 S, 008 LR
Froyelos gnteegedos n compafiag relacinnaddn o3 - [EETRi )
Bipcliva peto {1iihindn enl proviste por lazgctiv idades de finapciamisnic 1ape SEsy 2n.0LY
£Dieminueibn Incromonia nsia 22 sfective ¢ bances 0403 3,838
Efgctivoy bancos xf inicke del afio TyEaditg 170,274
Birctivoy Bancayak final dal afis [

Las nrias explicativas anexas son parieintegrante de los eslados finnneieras,
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LA PLAZASHOPP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadonnidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitncion y operaciones

La Plazashopp S.A. (la "Compaitia) fue constituida el 29 de agosto del 2013 mediante proceso de escision

del patrimonio de Autoventas Way W Amador Y 8.4, aprobado por la Superintendencia de Compafijas,
Valores y Seguros el 20 de febrero del 2013,

La principat actividad de la Compaiiia es la organizacion, instalacion y administracién de almaceses,
mercados, supermercados y demds locales comerciales a través de ia concesion de espacios fisicos
ubicados en el centro comercial La Plaza Shopping Center propiedad de la Compafia.

Ei principal accionista de la Compafiia es el Sefior Wilson Ernesto Amador Yépez con el 98.5% del paguete
accionario de la Compafifa,

Situacién econdémica del pais

Durante ef 2017 1a situacidn econdmica del pais ha presentado leves indicios de recuperacian, sin embargo
ios precios de exporiacidn del petrdleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado,

no han recuperado niveles de afios anteriores, lo cual continda afectando Ia Yiquider de ciertos sectores de
la economis del pais,

Las autoridades contindan enfrentando esta situacién y han implementado varias medidas econdmicas,
entre oS cuales tenemos: priorizacién de las inversiones, incremento de la inversién extranjera a través de
alianzas piiblico-privadas con beneficios kributarios, financiamiento del déficit fiscal mediante la emision
de bonos del Estado, obtencién de financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos
extranjeros {China), incremento en ciertos tributos, entre otras medidas. Si bien el esquema de
salvaguardias, que se implementd para restringir las importaciones y mejorar la balanza comercial, se
desmont6 en junio del 2017, a partir de noviembre de este afio se implementd un esquema de tasas
arancefarias para ciertos productos en funcidn de los pesos de los praductos importados.

La Administracion de la Compafia considera que la situacién antes indicada ha originado efectos
negativos en el mercado de las inmobiliaring como es el caso de La Plazashepp S.A. tales coma: cierre de

_ locales y marcas anclas que ayudan al mayor trifico de personas eg el centro comercial y a la vez se ven

reflejndas en las ventas de los concesionarios; para lo cual ha adoptado Ins siguientes medidas: mayor
publizidad en medios de comunicacion sobre descuentos de Jas marcas del centro comercial, eventos
servicio adicionales grattitos para atraer clientes, cambio de imagen de las instalaciones del centro
comercial; con las cuales se espera un mayor trifico de personas al centro comereial y los concesionatios
paedan aprovechar esta afluencia en beneficio y mejora de sus ventas,

Déficit de capital de trabajo

Al g1 de diciembre de! 2017, la Compaiiia presentd on défieit de capital de trabajo por USD$1,370,784
(z016: USS$1,105,860) originado fundamentaimente por obligaciones financieras y cuentas por pagar a
compadiias relacionadas. La Administracidn espera liquidar los indieados rubros con los flyjos de caja que
se estima recibir de los cervicios prestados provenientes de su operacién y mediante el apoye financiero de
shs accionistas,
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LA PLAZASHOPP 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Fideicomisos
Fideicomisa Flujos La Plazahopp - Bance Internacional

El Fideicomiso fue constituido por la Compaiifa ¢l 26 de noviembre del 2014 en Quito, con €l objeto de
designar a Fideval 8. A. como administrador de los flujos de los recursos provenientes de los pagos de
valores mensuales de eoncesion (VMC), a efecto de que los nxismos sirvan como fuente de pago de las
obligaciones a favor de Banco Internacional 8. A., beneficiario del fideicomiso.

1a Plazeshopp S.A. es la que instruye al fideicomiso el destino que debia dar a los fondes sdministrados.
En consecuencia debido a que el control del fideicomiso era ejercido por La Plazashopp S.4., los estados

financieros adjuntos inclvian Jas cuentas corrientes en poder del fideicomiso, asf como reflejaban sug
costos respectivos.

Aprobaecion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido emitidos con la

autorizacién del Gerente General con fecha 10 de abril del 2018 y serdn aprobados por la Junta General de
Aecionistas en una fecha posterior.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A contingacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Estas politicas ban sido disefiadas en funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2017y
aplicadas de manera uniforme a todoes los afios que se presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacidn de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compatiia han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informaeion Finaneiera {NIIF) emitidas por el JASB (International Accounting
Standard Beard) que han sido adoptadas en Eevador y representan la ndopeion integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

Los estados finaneieros se han preparado bisicamente hajo el exiterio del costo.

La preparacién de los estados financieres conforme a las NIHF requiere el usa de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compaiiia. En Ia Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicioo
complefidad o Jes areas donde los supuestos y estimaciones son significatives para los estados financieros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reates pueden diferiv de los
montos estimados por la Administracion.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF requiere ef uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracidn que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Compafiia. En 1a Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
compiejidad o las dreas donde fos supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros.
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LA PLAZASHOPP 5.5,

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANG TERMINADO EL 31 DE BICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Debide a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimadas por la Administracidn,

Nuevas pronunciamientos contables

A la fecha de emision de estos estados financieros separados, se han publicado enmiendas, mejoras e

interpretaciones a 1as normas existentes qua no han entvado en vigencia v que 1a Compaiiia no ha
adoptado con anticipacion,

Estas son de aplicacién ahligatoria en Ia presentacidn de los estados financieros separados de 1 Compaiia
a partir de las fechas indicadas a continuacidn:

Apbendisn o bigalor pars
Norsms Tema wigcieins miclados = parl ot

NEC 28 Aejorzs rhricsadas con b medicdda de una asociada 0 v empresa conjunia 3 sy veBt zonable. Tdo ppero J018
NE 4G Enmleagas reletente s 3 tas e reackis J2 propiedades d¢ fvers 82 ygue Bs fiismas debos nalimas :
. G eners 00

cuafdn hiyun camtiio demosimbie e el nso delaslive.

WIS L Ermiendas rebielonades & Bniracidn do It fxenciones 2 5ot plizo pars ¥ qudopisnies por Ve eneen 2T
primess tercn prepesio o b NI 7.3 NI By MEF 8,

RIF 2 L::i:nmai:m”chmn cbma consabiizardeteminados tipas de apessgiones de pags kasodas zn Tae eners 2018
[ ne

[ o Enmizndas 3 N#F 1 “Conbratos de seguios* relgtivas # i spficacitnde 3 NER 9 (s rumenies $de enero 1R
fmansk s

NIF 9 Comesponde 2 i revisidn fntide &t NIF 9,.qut memphy by publiesdas anteriomenis ya W NIC 3y Ve etizse 2013
sus puias de spkaciia,

HEF B Pyblicacidnde b porma "Heconornkdio de los Ingres o procrdentes 22 ke cotinalel san s b ehizrg TG
szt eath RhHHA eemptzad 5 B NIC Fy Y,
Aclarne i sobre tpnzacoioRes en monedy £ap R 0 Panes de RN ACS I NEs ¢ b que ot te wnn Vi entra 2015

[ 1 cuatnpittacibs denominads o 1psads £ o) moneds < 2imalRr.

NXT 28 Mﬁamxiﬁn sode ¢iregis o § large plaza de ong invess BR que Ro esia aplicanda ¢lvater pasknonti bde ehers EM
P IT KR

NIF I8 PubBeacin de B porms “Ancadymionlns "o sia noma revisplaati a b NG R, Vig enern JOK

NEF 9 Esmipads o W NI Y iefcibadds oo g contpoasacionss zrpatives de epnss coitdiciones de pagos e eners 205
sdtintidas
e precidn gue chrific eirmeonocimiento ymedicidn de s e niiumbses sobre civnvs Te eng s TRE

CEIVEF 23 Eralamie s o impoe st 1l ronla

31283 Noma gue memplazant 3l NIF 4 "Contmiat de Sepunis™. ids paerg 2071

En relacion 2 la NITF 15 “Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes™ y NHF
9 “Instrumentos Financieros”, la Administracién informa que basada en su evaluacion no se espera
impactos significativos en la aplicacidén de las mencionadas normas debide a:

{i)  NIF 15 Las transacciones comerciales de la Compafiia no son complejas y comprenden la
concesién de locales comerciales. Existen obligaciones de desempeiio que son claramente
identificables, los precios de los transacciones en su mayoria poseen componentes variables de corto
plazo que son previamente pactados; los costos incurridos pava obteser y cumplir conla generacian

de sus ingresos no son representativos; por lo tanto, no se esperan efectos en la aplicacion deestn
NOrma. ,

tii}  NIIF 5: La Administracién ha analizado sus activos y pasivos financieros y espera impactos
anicamente a nivel de clasificacion de sus instrumentos financieros activos, no se espera efectos a
sivel de medicion. Adicionalmente se ha evaluado el deterioro de la cartera comercial bajo el nueve
modelo sugerido por la norma y tampoeo se prevén efectos debido a que la cartera se recupera
méximo en 45 dias y las pérdidas por deterioro presentan un comportamiento historico bajo por
cuanio si se provisionan las pérdidas esperadas futuras no tendrian un impacto importante.
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LA PLAZASHOPP 8.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

La Compafiia estima que 1a adopeitn de Jas nuevas normas y enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes deseritas, no tendrdn un imyacto significativo en los estados financieros en el
gjercicio de st aplicacién inicial, pues en gran parte no son aplicables 2 las operaciones de ia Compafiia.

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financiervs se expresan en la moneda del ambiente econémico primaria donde
apera la Compafiia. Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es 1a moneda
funcional y de presentacién de la Compafia,

Activos v pasives financieros

Clasificacion

La Compaiifa clasifica sus activos financieros en las signientes categorias “préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financieros yantenidos hasta su vencimiento”, “activos financieros disponibles para la
venta” y "actives financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”. Los pasivos financieros se
clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razenable a través de ganancias y
pérdidas” y “otros pasives financieros”, La clasificacidn depende del propdsite para el cual se adquirieron
Yos activos o contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos
financieras a la fecha de 59 reconocimiento inieinl.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia maniuvo activos financieroes en “préstamog y cuentas por
cobras”. De igual forma, 1a Compafiia solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “olros pasivos
financieros”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacién:

{a}  Préstamos y cuentas por ¢cobrar

Represesiadas et ¢l estado de sitnacitn financiera por las “cuentas por cobrar comerciales” y “otras
cuentas por cobrar”, Sen activos financieros no devivados que dan derecho a pagos fjos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por
1oz de vencimiento maver a 12 meses contadaos desde la fecha del estado de situacién financiera.

(b) Otros pasivos financieros
Representados en el estado de situacidn financiera por Jos “préstamos y obligaciones financieras”,
“cuentas por pagar a proveedores”, “cuentas por pagar a compadiias relacionadas”, “otras cuentas
per pagar” y *préstamos de terceros”. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayer a 12 meses contados a partir de Ia fecha del estado de situacion financiera.
Reconecimiento y medicion inicial y posterion:

Rc:com}cimiemo

La Compaiifa reconoce un activo o pasive financiero en el estado de situacion financiera ala fecha dela
negoeiacion v se reconacen cuando se comprometen a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.
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LA PLAZASHOPP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 3: DE DICIEMBRE DEL 2017
Expresado en délares estasdounidenses)

Medicion inicial

Los activos y pasives financieros son medidos iniclalmente a su valor razonable més cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconacido como parte del activo o pasivo; siempre
que &l activo o pasivo financiers no sea designado como de “valor razonable a través de pérdidas y

ganancias”. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiia valoriza los mismos como se deseribe
a condinuacibn;

Medicién posterior

{a}  Préstamos y cuentas por cobrar:

)

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo wmortizade aplicandeo €l método del intarés

efectivo, menos una estimacion por deterioro, en los easos aplicables. La Compailia presenta las
signtientes cyentas dentra de esta eategoria:

(i)

cencesiones o por ‘Jos servicios prestados en el curso narmal de {os negocios, Si se esperan
cobrar en un aiio o menos se clasifican como activos corsientes, de lo contrario se presentan
como activos no eorrientes. Se registran o su toste amortizado.

Los intereses de 1os préstamos comerciales son caleulados usando e} método de interés
efectivo, Los intereses pendientes de cobro se presentan netos en el rubro “Cuentas por cobrar
comerciales” y 5e reconocen conforme su devengamiento en el estado de resuitados integraies
en ¢] rubro “Gastos financiera” cuands se ha establecido el derecho de la Compaiiia a pereibic
st pago.

ras eu s por yar; Representada principalmente por otros deudares que se liguidan en
a carto plazo Se registran al valor del desembolso realizade que es el equivatente a su costo
amortizado, pues no generan intereses.

Otros pastuos fingneleros:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. La Compaiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta cotegoria

]

{if}

iii)

Préstamos v abligaciones finas peieras: Posterior a su reconocimiento inicinl se miden al costo
amortxzado utilizando el metode de interés efectivo, Los intereses pendientes de pago se
presentan en e} ribro “Préstamos y obligaciones financieras™ y se registran en el estado de
resultados integrales en el rubro “Gastos financieros”,

agar: Son obligaciones de pago por

blenes P semcros adqumdusde proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen
a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que son pagaderas en plazos
menores 4 60 dias.

gt 3 €0 finsg cionadas: Corresponden a saldos eon compaiiias
relamonadas, se reconocen a st valar nominal que es egtiivalente a su costo amortizado ya que

Pagina 1adego



LA PLAZASHOPP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

son mayoritariamente pagaderas en plazos menores a 60 dins. En caso de que os plazos
pactadog de pago sean mayores a 90 dias, se miden al costo amortizado, el cual se ealenla
reconociendo un interés implicito con base en tasas de mervendo,

{iv} Préstamos de terceros: Corresponden a ohlizaciones con tercerss cuya vigencia es mayor a un

afio, y quie ge miden posteriorments al costo ssmortizado utilizando el método de ia tasa de
interss efectiva.

Deterioro de activos finaneieros

La Compatiia evalia ol final de cada periodo la existencia de evidencia objetiva de deteriore de un activo
financierc o grupo de activos financieres, La Compafiia establece una provisién para péedidas por
deterioro de sus activos financieros cuando existe evidencia objetiva de no ser capaz de cobrar todos los
importes que s le adeudan, como resultado de uno 0 mds eventos gue ocurrieron después del
reconecimiento inicial del activo ("eventos de pérdida™) que tienen un impacto sobre los flujos de efsctive
estirnados del activo fisanciero o grupo de activos financieros, que pueden ser estimados confioblemente.
La existencia de dificultndes financieras significativas por parte del deudor o emisor que podrian obligar a
Ia Compania a otorgar concesiones al deudor o emisor, el incumplimiento significative del contrato, el
incumplimiento de pagos o mora en el pago de intereses o del principal, la probabilidad de que el dendor
entre en quiebra o reorganizacion finanetera y/o informacion disponible gue indica que hay una reduccion
medible et los fiujos de efectivo estimados de una cartera de activos fnancieros, se consideran indicadores
de gue los activos financieres se han deteriorado.

El monto de la pérdida se wmide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y e valor presente
de los Aujos futuros de efective estimada, deseontada a 1a tnsa de interés efectiva original del activo
financierc. El valor en librog del activo se reduce y el monto de la pérdida se reconcce en el estado de
resultados iniegrales. Al 31 de diciembre del 2017y 2016 la Compaiiia requiri6 el registro de provisiones
por deterioro de cuentas por eobrar comerciales (Nota 53

Baja de actives y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o sila
Compafita transfirié el activo a un tercera sin vetener sustancialmente los riesgos y beneficlos del mismo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de Ia Compaiiia se han liquidado.

Muebles y equipos

Los muebles y equipos son registrados al costo, menos depreciaciones acumsuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion o construceién del activo. Los desembolsos posteriores a Ia compra o adquisicién sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futures asociados a la inversifn fluyan hacia
}a Compatiifa v los costos pueden ser medidas razonablemente. Los otros desambaolsos posteriores

corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados integrales cuando son
incurridos.

E! costo de activos constrnides por la propia entidad incluye lo siguiente: (i) ef costo de los materiales y la
mana de obra directa; (ii) cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que €l activo sea
apto para trabajar para su wso previsto; (i#i) enando la Compaiifa tiene una obligacion de retirar el activo o
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rehabilitar el lugar, una estimacién de los costos de desmantelar y remover las partidas y de restaurar ¢l

lugar donde estén ubicados, y, (iv} los costos por préstamos capitalizados, cuande estos sean destinados a
Ia construccidn de estos activos.

Los programas de computacion adquiridos, los cuales estin integrados a la furcionabilidad de los equipos
relacionados, soa capitalizados comno parte de esos equipos,

Cuando partes significativas de un elemento de propiedades, muebles y equipos poseen vidas atiles
distintas, son registradas de forma separada como un componenie integral del activo.

Los terrencs no se deprecian. La depreciacion de otros muebles y equipos, es calculada linealmente basada
en 1a vida Gl estimada de los bienes y considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas dtiles y

valores residuales de estos activos son revisadas, v ajustadas si es necesario, a cada fecha de clerre de los
estados financieros.

Los elementos de muebles y equipos se deprecian desde la fecha ¢n la cual estdn listos pars su uso aen el

caso de los activos construidos internamente, desde la fecha en la cusl el active esté completado yen
condiciones de ser usado,

Lag vidas dtiles estimadas de muebles ¥ equipo son las signientes:

Tipa do hi

m =
Equdpm de computacion 3
Equipo clectrinico 305
Equipos ¥ herramientas Fa i
Muebles v enseres 5818
Vehieatos 5

Las pérdidas y ganancias por la venta de muebles y eguipos se caleulan comparando los ingresos obtenidos
con el valor en libros,

Cuando el valor en libros de un activo de los musbles y equipos excede a s mounto recupersble, este es
reducide inmediatamente hasta su valor recuperable.

Propiedades de inversidn

Las propiedades de inversion son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener rentas por
arrendamiento o para consegitir apreciacitn de capital en la inversion o ambas cosas a la vez, pero 1o para

Ia venta en el curso normal del negocio, uso o abastecimienta de bienes o servicios © para propositos
administrativos.

Las propiedades de inversion se registran al costo menos depreciaciones aeurnuladas y pérdidas por
deterioro, en enso de producirse,

El coste incluye gastos que son directamente atribuibles a adquisieion de la propiedad de inversion, El
costo de activos copstruidos por ta Compaiifa incluye ef costo de los materinies, la mano de obra directa, y
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cualqnier otro costa directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto para trabajar para lo
previsto,

Cuaiquier ganancia ¢ pérdida por la venta de una propiedad de invessitn {calculada como 1a diferencia
entre la utilidad neta ohtenida de Ia disposicién y el monto en libros del elemento} se reconoce en
resultados integrales. Cuando existe un cambio en el uso de los inmuebles evidenciado por la ocupacidn
del mismo por parte de la Compaiiia, las propiedades de inversion son transferidas a propiedades y
equipos por su vaior razonable a la fecha de cambio de uso v transferencia del bien.

Deteriors de activos no financieros (ynuebles, equipos y propiedades de inversiéon)

Los nctivos se someten 2 pruebas de deteriore cuando se producen eventos o circunstancias que indican
que podria no tecuperarse su valor en 1ibros, Las pérdidas por deterioro corresponden al monta en el que
€] valor en libros del activa excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde
al mayor enire 2] monto neto que s= ohtendra de su veata o su valor en uso.

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castiges por deterioro se revisan a
cada fecha de cierre de Jos estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro; si existe
esta situacidn, el moato recuperable del activo especifico es recaleulado y su valor en libros inerementado
si es necesario. El incremento es reconocido en los resultados integrales como un reverso de pérdidas per
deterioro. El incremento del valoe del activo previamente deteriorado es reconocido sélo si éste proviene
de eambios en los supuestos que fucron utilizados para ealevlar e} monto recuperable. El monto de

incremento del activo produeto del reverso de la pérdida por deterioro es limnitado hasta €] monto gue
hubiera sido reconocide de no haber existido el deterioro,

La Compaiifa evaliia anualinente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no financieros,
En el case que el monto del valor librog del activo exceda a st monto recaperable, la Compafiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del eiercicio.

Al 3 de diciembre del 2015 Iz Compaiiia reconocio una pérdida por deterioro de sus propiedades de
inversion, en razdn de que el importe recuperable de la propiedad de inversién era menor que el valor
registrado en libros, Al 31 de diciembre de 2017, se realizé una aciualizacién del anilisis de detecioro y se
evidencio que su importe vreeupevable era mayor a su valor en libros por lo cual se reverso una parte del
deterioro registrade en el afio 2015, Ver Mota g,

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto pot impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a Ia renta corriente. El impuesto se
reconace en el estado de resultados integeales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio. Ex este easo el impuesto también se reconoce en otros resuitados
integrales o directamente en e} patrimonio.

Impuesto a la renta eorriente

El cargo por Impuesto 2 la renta corriente se caleuln mediante It tasa de impueste aplicable a las utilidades
gravables v se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
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Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto mixto, de acuerdo a la composicion
societaria de cada Compafiia y su domiciliacion especificamente, para los regimenes fiscales preferentes se
cansjd_era el 25% y para regimenes domiciliados en Ecuador se aplicard el 22%, v en el caso de que la
participacion societaria sea igual o menor al 50% se aplicard Ia tarifa del 25% porcentualmente de las

utilidaeles gravables, Ya cual se reduce al 12%. La Compaiifa, aplica para loa afios 2017 y 2016 una tasa del
22% después del andlisis realizado.

Se encuentrs en vigor la ROFMA que exige el pago de un “anticipo minimo de Impuesto 2 la renta”, cuyo
valor es calealado en funeidn de las cifras reportadas el afio anterior sobre €l 0.2% del patrimonio, 0.2% de
los costos v gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos,

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor gque el monta
del anticipo minimo, este 4ltimo se convertird en impuesto a la reata definitive, 2 mencs gue el
contribuyente solicite al Servicic de Rentas Internas sa devolucién, lo cual podria ser aplicable de acuerdo
con Ia norma que rige la devolucién de este anticipo. Durante los afios 2017 y 2016 12 Compaitia registréd
como gasto de impuesto g 1a renta corriente el valor del impuesto cangado.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a Ia renta diferide es reconocido sobre las diferencias temporarias existentes entre ¢} valor en
)ibros de los activos y pasivos reportados para propositoes financieros ¥ sus correspondientes bases
tributarias. No se reconoce impuesto a 1a renta diferido por 1zs diferencias temporarias que surgen en el

reconocimiento inicial de un active o pasivo en una transaceidn que no es ina combinacién de negocios, ¥
gue no afecia la utiidad o pérdida financiera ni gravable.

La medicion del impuesto diferido refleja las consscuencias tributarias que se derivan de la forma en que

la Compaiifa espera, a la fecha del estado de sitwacién financiera, recuperar o liquidar el valor registrado
de sus activos y pasivos.

El impuestoe a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al momento dela
reversion de las diferencias temporarias de acuerdo a la ley de impuesto a la renta promulgada o
sustancialmente promuligada a Iz fecha de regiorte.

Las activas y pusives por impuesto diferido son compensados y consscuentemente se presentan en el
estado de situacion financiera por su importe neto st existe un derecho legal de compensar los pasivos y
ackivos por impuestos corrientes, y estin relacionados con el imputesto a las ganancias aplicados por la
misma autoridad tributaria sobre la misma entidad tributaria o en distintas entddades tributarias, pero
pretenden liquidar los pasives y activos por impuestos corrientes en forima neta o sus actives y pasivos
tributarios serdn realizados al mismo tiempo.

Un active por impuesto diferido es reconscido por las pérdidas tribatarias trasladables a ejercicios fu?uros
y diferencias temporarias deducibles, en la medida en que sea probable que estén disponibles ganancias
gravables futuras contra las que pueden ser uijlizados, El activo por impaesto diferido es revisado en cada
fecha de reporte y es reducidn en Ia medida que no sea probable gue los beneficios por impuestos
relacionados serdn realizados.
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Beneficios a los einpleados

Beneficios corvientes

Las abligaciones por beneficios corrientes de los trabajadores son medidas sobre una base no descontada v

son reconocidas como gastos en la medida en la cual el empleado provee el servicio o el beneficio es
devengado por el mismo,

Se reconoce un pasivo sila Compaiiia posee una obligacién legal o implicita actual de pagar =i monto del

beneficio como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligacién pueds ser
estimada de manera fisble,

8e registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y dnicamente a:

i}

participacion de los trabajndores en las utilidades: calenlnda en funcion del 15% de 1a ugtidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segiin lo establecide por la legislacion ecuatoriana
wigente.

it} Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobrs base devengada.
iif)

A
ho

y pagan d

préstamos JESS, fondos de reserva, déeimot ng: Se provisionan
e acuerdo a la legislacién vigente en 2] Ecuador.

Beneficios no corrientes {provisiones de jubilacion patronal y desahucio)

1 obligacién de Ia Compaiiia respecto al plan de beneficio definida para jubilacion patronal, esti
normade por el Cddigo del Trabajo de la Repiiblica del Ecuador, el cual establece 1o obligacion por parte de
lus emspleadores de conceder jubilacién patronai a todes aguellos empleados que hayan cumplido un
tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compaiiia. Las disposiciones legales no prevén la
obligatoriedad de constituir fondos o asignar activos para curaplis con el plan, por i cual el mismo califica
como uh plan de beneficios definidos sin asignacién de fondos separados,

" Ademis dicho Codigo de Trabaje establece gue evands Ya relaeidn Iaboral termine por desahucio, el

empleador debera pagar una indemnizaeion correspondiente al 25% del equivalente a Ia Gltima
remuneracién mensual por cada afio de servicio prestado a la misma Compafiia ¢ empleador,

La Compaiiia determinag anvalmente la provision pars jubilacion patronal y desahucio con base en
estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconacen con ¢argo s los costos y
gastos (reswhtados) del afio aplicando el método de Costeo de Crédite Unitario Proyectado y representa el
valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacidn financiera, el cual es obtenido
descontanda los flujos de salida de efectivo a una tasa de 4.02% (20161 4.14%) anual equivalente a la tasa
promedio de los bonos de corporativos de alta calidad de Jos Estados Unidos de América, los cuales estin
denominados en la misma moneda en la que los beneficios serin pagados y que tienen términos que se
aproximan & los 1érminos de las obligaciones por pensiones haste su vencimiento,

Las hipbtesis actuariales ntilizan informacién financiera piblica y propia e incluyen variables como son,

en adicidén a la tasa de descuento, 1asa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, remuneraciones,
increments futuro de remuneraciones, tasa de rotacion, entre oiras.
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Las ganancias y p_érdidas actuariales que surgea de los ajustes basados en la experiensia v cambios en los
supuestos actuariales se cavgan en otros resnltados integrales,

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio.

Beneficios por terminuacion

Las indemnizaciones por terminacitn o cese laboral son reconocidas como gasto cuando es tomada la
decisién de dar por terminada la relacidn contractual eon los empleados.

Provisiones y contingencias

Las provisiones se reconoeen cuando: {i) la Compa#ia tiene una obligacién presente, va sea legal o
implicita, come resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liguidar la obligacion y {iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Las montos reconocidas como
provisién son la mejor estimacion de la administracion, a la fecha de cierre de los estados financieres, de
los desembolsos necesarios para liguidar 1a obligacién,

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sex requeride, a €) monte no puede
ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada coma un pasivo contingente, Obligaciones
razonablemente posibles, cuya existencia serd eonfirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mis

eventos futuros son también revelados como pasivos contingentes, a menos que la probabilidad de un fluio
de salids de beneficios econdtnicos sea remota,

Mo se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Ingreso diferido

Constituyen los valores por la concesion de locales comerciales en el centro eamercial La Plazashopping
Ceater recibidos pot clientes, de acuerdo a eontratos de coneesion establecidos y que la Compaitia
transfiere a resultados segiin se devengan con base en {a utilizacién del bien concesionada.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo eobrade o por cobrar por la concesién de locales
comerciales en ¢! centro comercial La Plazashopping Center en el curse normai de las operaciones. Los
ingresos se muestran netos de IVA, rebajas y descuento otorgados.

Los ingresos son reconocidaos en la medida en gue es probable que los beneficios econdmicos fluyana
haciz la compaiiia, cuando estos preden ser medidos con finbilidad v cousiderando el grado de devengado
del derecho de concesidn al final det periodo sobre el que se informa. Los ingreses procedentes de los
derechos de concesiGn se reconaren en forma lineal a lo largo del plazo establecide.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
La preparacion de estados financieros requiere que la administracion realice estimaciones y utilice

supuestos que afectan los montos inclnidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la expeniencia
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histbrica, cambios en la industria e informacidn suministrada por fuentes externas ealificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condicianes.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para

reflejar correctamente la situacion financiera y los resultades de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracidn.

Las principales estimaciones y aplicaciones del eriterio profesional se encuentran relacionadas con fos
sigiientes conceptos:

. El deterioro de los activos de fa Compafia se evalia con base en las politicas y lineamientos
descritos en la Nota 2.10.

. Provisiones por beneficios a los empleados: las hipétesis empleadas en el cdleulo actuarial de
jubilacidn patronal y desahucio se efectiian con base en estudios actuariales practicados por
profesionales independientes (Nota 2.12).

. La estimacién de vidas titiles, valor residual y el deterioro de muebles, equipos y propiedades de
inversion se efectitan segtin se describe en las Notas 2.8y 2.9,

. Impuesto a la renta diferido: Ja Compaiiia ha determinado ciertas diferencias temporales entre las
bases tributarias de activos y pasivos con respecto a los estados financieros, generando de esta
manera impuesto a la renta diferido, segin se describe en Ia Nota 2.11.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos finanrierns tales como: riesgo de
mereade (incluye: riesgo de precio y eoncentracion y riesgo de tasa de interés sobre &l valor razonable y los
fluios de efectivo), riesgo de erédito v riesgo de liguidez.

La Administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracidn de riesgos, asi
come ¢l desarrollo y seguimiento de las politicas de administracién de riesgos de Iz Compafiia. Los
depurtamentos de crédito y finanzas son fos encargados de desempeiiar dichas funciones que les han side
otorgadas por la Gerencin General. Dichos departamentos identifican, evaldan y administran los riesgos en
coordinacitn estrecha con las unidades operativas de la Compaiifa. La Junta de accionistas proporciona
gufas y prineipio para ta administracidn general de riesgos asi como las politicas para cabeir dreas
especificas, tales comeo el riesgo de erédito, el riesgo de liquidez v el riesgo de mereado.

Las politicas de administracién de riesgo de la Compafiia son establecidas con el objeto de identificary
analizar los riesgos enfrentados por Ia Compaiia, Gjar limites y controles de riesgo adecuados, y parn
monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites.

Se revisan regularmente las politicas y los sistemnas de administracion de riesgo de la Compaiiia a fin de
que reflejen Ios caribios en las condiciones de mercado y en las actividades. La Compaiifa, a través de sus
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noemas y'procedimientos de administracion, pretende dessrrollar un ambiente de control disciplinado v
constructive en el que todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Administracion monitorea el eumplimiento de las politiczs y los procedimientos de administracion de

riesgo y revisa si su marco de administracia de riesgo es apropiado respecto a los riesgos a los que se
enfrenta la Compaiiia.

Riesgos de mercado

El riesgo de mercado es ¢l riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo en las tasas de
cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de 1a Compaifiia o e valor de los instramentos financieros
que mantiene. El objetivo de la administracién del riesgo de mercado es administrar y eontrolar las
exposiciones a este riesgo dentro de pardmetros razenables y al mismo tiemypo optimizar Ia rentabilidad,

Riesro @

La moneda utilizada para las transaceiones en ¢l Ecuador es el délar americano y las fransacciones gue
realiza la Compafiia son en gsa moneda, por lo tanto, la Admisistracidn estima gue Ia exposicitn de la
Compaiiia al riesgo de moneda no es relevante.

Ri e interé

Este riesgo esti asociado a las tasas de interés varinble de las obligaciones contraidas porla Compafia y
que por Jo mismo generan incertidumbre respecto a los ¢argos a resultados por concepto de intereses y por
1a cuantia de los flujos futures. El endendomiento o insas variables expone a la Compafia al riesgo de tasa
de interds sobre sus flujos de efectivo,

La Administrasion considera que la exposicién a los cambies en dichas tasas no tiene un impacto
significativo en los estados financieros de la Compafia, pues no presentan mayor volatilidad. La tasa
ackva referencial es determinada de acuerdo con s previsto por €l Banco Central det Ecuador en 7.93%
(2016: 8.10%). Debido a Jo expuesto, no se realiza un andlisis de sensibilidad. La Compaiiia mantiene sus
obligaciones cop instituciones financieras con tasa de interés fijas,

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaitia si un cliente o contraparte
en un instrumento firanciers no cumple con sus obligaciones contractuales, v se origina principalmente de
clientes y otras cuentas por cobrar.

Cu ar co it

La Compaitia mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos y aceptacién de clientes,
relacionadas con: limites de crédito, capacidad de endeudamiento, comporiamiento de pago, garantias,
antigitedad, seguimiento, cobranzas y deterioro, en los cases aplicables.

Para las operaciones de erédito otorgadas por Ja Compaiiia, la cobertura de provisiones se muestraa
continpacion:
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROCS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2017
{Expresado en ddlares estadounidenses)

2017 el : 1}
Vigentes no deterinradas 111,507 09,311
Créditos vencidos Bz.472 209,251
© Provisién por incebrzbilidad {23.604) (r5.258)
7035 233307
Cobertura de provisicnes sobre eartera deteriorada 29% 169%

Efectivo y bancos

La Compafiia mantenia efectivo ¥ bancos por US$169,703 al 31 de diciembre de 2017 {2016: US§210,104),
que representan su mdxima exposicidn al riesgo de crédito por estos activos. El efectivo y equivalente de
efectivo son mantenidos substancialmente con baacos € {nstituciones financieras que estan ealificadas
AAA-, seglin agencias calificadoras registradas en la Superintendencia de Bancos v Seguros del Ecuador:

Baneg Califeacién alificador
Baneo Internacionai S.A. AAA- | AAAS PCE Paeific S A, ; Bonk Wateh Ratings
Banso Belivariano SA. AAd- ] AdA- PCR Parific 8. A/ Bank Watch Ratings
Baneo del Parifico $.4. ABA- { AAA- Soe ol Biesto Latinoamenizana S0R 14 7 Bank Watch Rafings
Baneo de 1 Produceiin &A. - Grupe Promérics AAA-/ AAA- PCR Pacific 5. A.  Bank Wafch Ratings
Riesge de liquidez

El riesgo de lignidez es el riesgo de que 1a Compaiiia tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asociadas con sus pasives financieros, que son Houidados mediante 1a entrega de efectivo u otros activos
finaneieros. El enfoque de Ia Administracion para ndministrar Ia liquidez es eontar con los recursos
suficientes para cumplir con sus ohligaciones czando vencen, tanto en condiciones normales como de
tensitn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compaiia.

La Compaiiia monitarea el nivel de entradas de efectivo da las cuentas por cobrar comereiales junto con
1as salidlas de efectivo esperadas para préstamos y obligaciones financieras, cuentas por pagar a-
proveedores ¥ cuentas por pagar a compafiias relacionadas,

La Compafifa no manticne instrumentos derivados. El cuadro signiente analiza los pasives financieros de

1a Compafiia agrupacdos sobre la base del periodo remanente a la fecha del estade de situacién hasta ka
fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el euadro son los flujos de efectivo no descontados.
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POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Flujos contractunles
Yalae Menos de Entz 6y 12
Contable Total meses meses Miz de 1 afio

i
Préstames v obligneiones financierns 2,101,192 2,101,162 557.083 558845 1,084,354
Cuentag por pagar o praveodanes 65,312 65,312 20070 43,240 -
Cuentas por pagar & compafifas refecionadas 434,360 434.360 820 75,400 354,396
Oiras ouentas por pagar 21,126 22,108 14.597 7,529 -
Pristnmuos de terceros 5,000 265,600 - - 265,000

30 __387oe0  _ gesare _ S8ou 2603504
né
Préstamos y ohlizgnciones financiems 4,112,450 4,112,460 521,355 512,075 3,075,030
LCugntas por pagar a proveedores 81,205 1,205 &205 - -
Cuentas per pagar a vom pafites celacionsdas 46,500 48,500 46,500 - -
Orag cueatas par pagar 6,589 6,580 5508 a5t .
Préstamaos de terceses 265,000 065,006 - - 265.000
Riesgo de capitalizacidn

Los objetivos de la Compaiiia al administrar &l capital son salvaguardar In capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha eon el propésito de generax retornos a sus aceionistas y beneficios 2
atros grapas de interés: conservar 1a confianza de los inversionistas y acresdores y sustentar ¢l desarrollo
future de sus negocios. El capital se compone del patrimonio total.

El indice deeda neta - patrimonio de la Compaiiia al téemino del perfedo del estado de situacién financiera
era el signiente;

aor 2016
Préstamaos v abligaciones financieras 2,101,192 4,112,460
Cuentas por pagar a proveedores 65,312 81,205
Otras cuertas por pagar 22,126 6,589
Cuentas por pagar & compafiias relacionadas 434,360 46,500
Menos: efective y equivaleate de efectivo {160.703) {210,104}
Deuda neta 3,454,287 4,016,850
Total patrimonio B.a1.312 7.765.060
Indice deusda/patrimenio 42% 52%
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LAPLAZASHOPE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Exprasado en délares estndounidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumnentes financieres -

A continuacion se presentan los volores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al clerre de
cada ejercicio:

37 016
Cortiente No seoiente Cofrigpte Horpyriems
Kfecm ny bw:ls 108,703 . 214,104 =
Cugmns por cuhrm" wnmrc:ales 170,375 . 233307 «
QOtras cuenias por ecbrar 03 = 1,600 «
Totsl actives financigros Jag.si = 445021

?mmrrm ¥ abl:mjones ﬁmwmms £510,003 1,0B¢, 7604

5L833,430 3,079,030
Cuestus pot pagar & provesdores 65,512 - 305 -
Otras cuenitos por PogaT 22,126 . 6,580 -
Cuerstas poy pagar o compadifas velacionadas go2en 3684140 45500 <
Bréstamos de terrenoz - 25,000 = 265,000
‘Total pasivas financierne 1,u74,68g 2,6 167404 da44.000

Valor razonable de instrumentos finaneieros -

Dadas Jas caracteristicas de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o se
aproxima a su valor razonable debide a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos,

EFECTIVO Y BANCOS
Composicidn:
2017 z2a16
-Efectivo en caja 210 210
Bancas locales {1} 169,493 209.894
169,703 260,104

(1) Al 31 de diclembre de 2017 incluye US$60,162 (2016: USS72,674) ett cuentas banearias del Fideicomiso
Fiujos La Plazahopp - Banco Internacional por la administracion de fondos, Ver Nota 1.4
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MNOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dblares estadounidenses)

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Composicion:
2ot b
Clientes 191,970 o8 562
Provisisn por incobrabilidd (1) {23600) (75.255)
J7o015., eI,
(x) Elmovimiente de la provisién por inecobrabilidad, es el siguiente:
2017 2016
Saido inicial 75,255 75,255
{nerenioito 18,707 -
Bajas {62358 -
Salda final 23,604 15855

La antigliedad de saldos de clientes y otras cuentas por cobrar a 1a fecha del estado de situacién financiera

&8 como sigue:
2017 2p1H
Por vencer 111,507 99,311
Vencidas
Da1a zodias 12,301 61,508
Degiabodias 4,483 7:415
De 612 9o diaz 1,190 10,482
De 01 3 150 dias 2,625 23,772
Masde 1Rodias 62,073 103,084

193,979 308,562
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LA PLAZASHOPP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADQS FINANCIERQS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

MUEBLE Y EQUIPOS

Composicion y movimiento al 31 de diciembre de 2017y 2016:

Eqeipo de Enuipa Equipos y Shoeblesy Tirax

computacise clecirdtisy hemramienias ) Vabirulos 0 FLse Total
A) i di eners: del 2616
Coste 4027 o606 775 Bh7sd 10,i%6 0L oot r g
Heprecadidn acumulady iz800] 0319} [17.813) tto.a7n) 19,1553 . £60.352)
Valor en lilros Ly 132501 SEREA 30,527 - 7155 153003
Movimientos 2016
Adicionea 750 8553 =400 3500 - 33,836 45599
Ventasyio bakas [ Costa} {575} - {Has5: {38a] - - (2380)
‘Tranferintiys s propiedades da javersion [Nota 8} . - - - - {wa i) {104,837}
Verrias pio baias § Depregincibn ok - a3 a=7 - + %13
Heprecizeion de 2o £1.106) {7752} 8348 {10,482} - - [ filiil]
Al 3t de dlciembredal g
{oato EE- 28,155 e &a,572 19108 - 19L,85
Beprogineidn sepmulada 337l Drdot) [£5,3. 7)) 30,4843 [i%.188] - (84.840)
¥aler en fhwos T X 53,245 T - - 63,0}
Mavimdentas 200y
Adichanes 1205 MGe8 B 13 . - 3946
Ventusy/e bajae | Costa) . - - - (59,1086) . (:m.196)
“ertiae y/0 tajas | Deprecizeidng - . - 4,196 - 1R
Depreciypiin del 2o {847) 2508 (45893 {12,600) - - e y;)
Valor en libves 2 3¢ de disiembredal 2oty PETE 34,0600 13858 49,431 - . HEOVBRT
Al 3k e diciembre del 2007
Tomo 5407 5977 78,068 62.415 19,34 - w2803
Deprecias i soom alidy it £25.657) 102 (ea84) LN : {66}
Valoren Hliva ) iy B L3 - * LIO.337
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LA PLAZASHOPP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{Expresadq en délares sstadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION -

a} Composicién y movimiento:

Terrenos LEdificios ‘Fotal
Al 1 de enzro del 2016
Costo 8,562,789 5.526,073 14,080,862
Deprecigcion acumulada y deterioro - {1.536,222) {1.536,222)
Valor en libres 8,563,789 3,980,851 12,553,640
Movimientos 2016
Transferencias recibidades de activos en proeese (2) - 104,837 104,837
Depreciacion dal afio - (62,844) {62,830)
Valar en libros al 31 de diciembre del 2016 8,503,780 4,031,840 12,595,638
Al 31 de diciembre del 2016
Cosio 8@563)789 4!8 13,500 131377!289
Depreciacién acumalada y deterioro - {781,653) {781,651}
Valor en libros 8,563.789 4,031.840 12,505,638
Movimientos 2017
Depreciacién del afio - {64,118 {64118)
Reverso deterioro {1) - 51.668 L6682
Valar ent libros uf 31 de dicierbre del cony - 8563780 4,310,390 12,583,188

() &l 3 de diciembre del 2015 se regisird ur detericro del centro comercial La Plazashopping
cuyos clientes habian solicitado que los chnones de arrendamiento para los afios siguientes se
mantengan o se disminnyan, debido a la situacion econdémica det pafs, situacién que afectéa la
Compaiiia €n razén de que e importe recuperable de la mencionada propiedad de inversion era
menor gue el valor registrado en libros, Durante el afio 2017, de acuerdo al anilisis realizado
por {s Compaiifs se identificd que el importe recuperable es mayor a su valor en liliros, en tal
virtud se procedid a realizar el reverso de US851,668.

{2) Con fecha 1 de junio del 2016 se concluye la obra de cerramiento del terreno de Atuntaguiy se

activa come activo depreciable por ¢l costo de la construceion de US$104,837.

A} 31 de diciembre del 2017 y 2016 la Compaiifa mantiene propiedades de inversion entregada en

garantia por las obligaciones bancarias contratadas. Ver Nota 25.

b) Valor razenuable de propiedades de inversién

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las propiedades de inversidn se valoran a si costo menos
depreciscién acamuiada, sin embargo, de acuerdo a lo requerido por la NIC 40, se debe divulgar el
valor razonable de Ias mismas. Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasive, la Compaiiia
utitiza datos de inercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF, los valores
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO Ei 31 DE PICTEMBRE DEL 2617
(Expresado en délares estadeunidenses)

razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en
las variables usadas en las técnicas de valorizacion, como sigue:

Nivel 1: precios cetizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasives idéaticos.

o  Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en €] Nivel 1, gue sean observables para
el activo o pasive, ya sea directamente {precios) o indirectamente (derivados de los precios).

o Nivel 3: datos para & activo o pasivo que no s¢ basan en datos de mercado ohservables.

Al 31 de diciembre del 2017, 1z Compaiiia se encuentra en proceso de determinacién del valor

razonable de las propiedades de inversion, sin embargo, estiman que el valor razonable es eguivalente
a su costo menos depreciacion acumulada y deterioro.

PRESTAMOS Y OBLIGACIONES FINANCIERAS

£sta nota provee informacidn sobre los términos eontractuales de los préstamos y obligaciones financleras
de la Compaiiz que devengan intereses, los que son valorizados al costo amortizado.

Un resumen de los préstamos y abligaciones financieras al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es el siguiente:

Tasa de interés Afio de
nomiial veneimiento prle)\ 2016
Préstamos bancarios con garantin:
Banco Internacional S.A. 8.95% ~9.02% 2019 3,078,686 4,081,449
3,1¥78,686 4,081,449
Interés por pagar 15,700 41,011
_3.054,395 4,112,460
Composicion:
Pasivos corrientes 1,110,031 1,033,430
Pasivos nio corrientes 1,984,364 3,079,020
3,034,395 4,112,460

Un detalle de las garantias entregadas para el cumplimiento de los préstamos y obligaciones financieras se
describe en la Nota 25. .

Los vencimientos anuales de los préstamos y obligaciones financieras ne cortiente por cada afio
subsiguiente al 31 de diciembre de 2017 y 2616 son como siguen:

Afio que teyminard el .
31 de diciernbre de 201

2316
2018 - 1,093,835
2019 1,084,304 1,584,135
1,084,364 3,070,030
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en dolares estadounidenses)

11.  PRESTAMOS DETERCEROS

Compaosicion:
Tasa de
interés
nominal Vencimiento 2017 2016
Qlga Luna (1) 2% Indefinido 55,000 55,000
Pedro Urresta (2} % Indefinide 60,000 60,000
Mareelo Pozo {3) 9% indefinido 150,000 150,800

265,000 285,000

{1} Corresponde a laentrega de 115855,000 en colidad de préstamo a una tasa de interds del 9%
mensual, suseeito el 3 de septembre del 2033, con una vigencia de dos afios, ios cuales se rennevan
ausométicamente ai cumplirse la fecha de veneimienta,

(2} Corresponde aln entrega de US$60,000 en calidad de préstame 3 una tasa de interés del g%
mensual, suscrito el g de septiembre del 2013, con una vigencia de dos afios, los cuales se renuevan
automaticamente a] cumplirse Ia fecha de vescimiento.

{33  El1dejunio del 2012 se suscribid el Contrate de reconocimiento de deuda con el sefior Posso Jitiva

Marcelo Humberto por el valor de US$8150,000 originados por los trabajos de construccién

efectuados en el Centro Comercinl La Plazashopping, el contrato se renueva anualmente y devenga
una tasa de interés del 9% mensual.

12, CUENTAS POR PAGAR APROVEEDORES

Un resumen de fas cuentas y documentos por pagar al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el siguiente:

301 2mé
Pm‘r’eﬁdﬁm 36)?75 44?693
Garantias 8.547 33487
Anticipos recibides = 3.005

65,312 81,008
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NOTAS EXPLICATIVAS A 1.0S ESTADOS FINANCIERQOS
POR EL ANQO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{(Expresado en d6lares estadounidenses)

INGRESO DIFERIDO

El movimiento y los snldos de los ingresos diferidos se presentan a continuacién:

2017 2pi6

Salda inicial 838,072 Bég, 767

Incrementos 166,221 297,792
Reconocimientos (183,288} {200,487}

Salds final 881,005 Bag.072

Corrente 358,503 345.572

No carriente §22.500 552,500

851,005 8a8.072

108 ingresos diferidas se generan principalmente por el valor (inico total de US8go0,000 recibido por
parte def cliente Supermereados la Favorita C.A. medinnte contrato de arrendamiento de un bien inmuehle
ubicado en el Censtro Comercial La Plaza Shopping Center de 1a ciudad de Iharra, celebrado el 15 de junio
de 2006, mismo que se devenga por el lapso de 30 afios, tiempo de vigencia del mencionado contrato, De
igual manera incluye los derechos inicinles por los locales coneesionados a sus clientes y que se devengan
segin los contratos de concesién respectivos.

IMPUESTOS POR RECUPERAR Y POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 la eomposicion de Yos activos y pasivos por linpuestos corrientes es
como sigue:

2017 2016
Impuestes por tecuperar;

Crédito tributario IVA . 13,255
Retenviones de IVA 50,520 21,788
Retenciones de Impueste a la renta 37,440 38,178

58,360 73,221

mpuestos por pagar
Retenciones de VA 3,107 2,082
Retenciones de Impuesto ala renta 2,102 29,983
5,209 32,265
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- NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 3t DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresads en ddlares estadounidenses)

IMPUESTO A LA RENTA

La composicidn del gasto Impuoesto a la renta es como sigue;

2017 2016
Impuesiva lo renta corrignte 131,318 132,541
Impuestoa bn renta diferido 11100 {o57)

12427,

Concilineidn tributaria - contable

La tasa vigente de impuesto a Ia renta es el 22% sobre la utilidad gravable.

A continuacion, se detalla la determinacidn det impuesto sobre los afios terminados al 31 de diclembre:

20 2ob

Utilidad antes de participacion trabajadores e Impuesto a la renta 723,086 603,034
Participacion trabajadores {108,463) (g0.452)
Uikidzd antes de Impuesto @ Ja repta 614,623 512,562

Mas: Gastos no deducibles 33,546 44,442

Menos: Ingresos excenios {51,668) -
Utilidad gravahie 596.901 557,004
Tasa impositiva 2% 22%
Impussto 2 la renta causado 131318 122,541
Anticipo minimo de Impuesto a lo renta 64,680 £4,270
El erédito tributario nete es como signe:

2017 2016

Impuest 2 b renta causado ' 131,318 122,541
{-) Retencicnes en la fuente {130,580) (130,724)
{-) Crédito tributacic por Impuesto a la Satida de Divisas - 15D (38,178) {29,995)
Crédito tributario de Impuesto a ka renta . (87.440) (38,178)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresadoe en délares estadounidenses)

La relaci6n entre el gasto por impuesto y I utilidad antes de impuestos de los afios 2017 y 2016 se muestra
a continuacion:

Utilidad del afio antes de Impueste a la renta
Tasa vigente o
Impuesto a |s renta generadn 133,256 112,764

Efecto fiscal de Jos ingresos excentos /-gastos no deducibles
al cateulor 1a ganancia fiscal

Mis - Gistos no deducibles 13.946

44,447
17 ann 157,266

Gasto por impuestos 131,318

‘Tasa de impuesta a la vents efectiva " 20% 24%

Impuesto a la renta diferido

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son atribuibles a lo siguiente:

T 2B
Activo por impuesto diferide:
Por deteriors de prepiedades de inversion 1,271 74,086
Pasive por impueste diferid
Yoy revalaacion de propisdades de imversidn {9,424 (8,551}
Tatal 3

£} movimiento de las diferencias temporarias durante los aiios que terminaron el 31 de diciembre del 2017
¥ 2016 es el signiente:

Por Por

revaluacion de deterioro de

propiedadsay de peopiedades de
Alt deeperpdetoazh 18,208} 744,086 65,278
Créditon resultados por impuestos difetidos psd - 258
At a1 de digembre del 2006 {B.550} 74086 635,535
Créditn o otvos Tesuhiados injegrates por cirsbiode tasa (1) (4132} 8552 Toabiter
Crédito a resultados por impuesios diferides 248 L1t a67) {1t 00}
A} 41 4o diclenibre del 2017 {a40a} ra v 6t Ba7

{1) Elactivoy pasivo por Impuesto a Ja renta diferido fue calculado 3 la tusa del 25% del Impuesteala
renta vigente para los proximos afios. El ajuste por el cambio de tasa se contabilizd en Otros
resultados integrales conforme ¢l parrafo 60 y 61 a) dela NIC 12.
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NOTAS EFEPLICATWAS ALOS ESTADDS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2047
(Expresado en délares estadounidenses)

Reformas tributarias

Flagde di{:iembre del 2017 se publicd 1a “Ley Grganica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion de Ia Gestidn Financiera (Ley de Reactivacién dela
Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 15a.

Las prineipales reformas que entvardn en vigencia en el 2018, estin relacionadas con los siguientes
aspeclos;

Eliminacién de la abligacibn de contar con estudie actuarial para sustentar fa deducibilidad dela
jubilacién patronal y desahucio sélo serdn deducibles los pagos por estos conceplos siempre que no
provengan de provisiones deelaradns en ejercicios anteriores.

- Aumento de I tarifa general de Impuesto a Ia Renta del 22% al 25%. Para Yos casos de sociedades
con accionistas en paraises fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdiceiones de menar
imposicidn, 1a tarifa pasaria del 25% ol 28% en 1a parte correspondiente a dicha participacidn.

- Cambios en los eriterios para Iz reduecion de tarifa de IR por la reinversidn de gtilidades. La
reduecitin de 1a tarifa de impuesto a Ja remta del 10% sobre el monto de atilidades reinvertidas,
aplicaria Gnicamente a: i) socledades expartadaras habituales; i) a las que se dediquenala
produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posesn 50% o mds de
componente nacional, y; i) aguellas sociedades de turismo receptivo,

- Reduccitn de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequefias empresas o exportadares
habituales del 3% en la tarifa de impuesto a ln renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se
aplieara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o ineremente ¢l empleo.

- El Servicio de Rentas Internas podri devolver total o parcinimente ¢l excedente entre el anticipo de
Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renia cansado, siempre que se verifigue que se ha
mantenide o incrementado el empleo neto. Asi también para el cdlculo del anticipo del Impuesto a
1a Renta se excliiria 1os pasivos relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14° remuneracion, asi
como apories patronales al seguro sociat obligatorio.

- Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero de
USS$ 5,000 a US$ 1,000 ¢l monto determinado para 1a obligatoriedad de utilizar a cualquier
institucién del sistema financiero para realizar ef pago, 4 través de giros, transferencias de fondos,
tarjetas de crédito y débito, cheques o cualguier otro medio de pago electronico.

- Se establece la devolucion ISD para exportadores habituales, en 1a parte que no sea vtilizada coma
crédito tributario.

La Administracién de la Compaiiia ha evaluade dichas reformas y considera que no existiri un impaclo
directo con algunas de eflas, considerando el impuesto causado siempre es mayor al anticipo.
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LA PLAZASHOPP 5.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017
(Expresado en dbiares estadounidenses)

Precios de transferencia

- Las normas tributavias vigentes incorporan el pfincipic de plena competencia pary las operaciones

realizadas con partes relacionadas. Por su parte ¢l Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita
por parte de la empresa un Anexo de operaciones con partes relacionadas siempre y cnando se hayan
efectuade operaciones con sus compaiias relacionadas domiciliadas e ef exterior o locales en el mismo
periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$ 3 millones, y un informe de precios de
transferencia, si tal monto eg superior a US$15 millones. Se incluye como partes relacionadas a las
empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de juaio del
2018 conforme el noveno digito de! RUC. Adicionalmente, exige que en su deciaracion de Impuesto ala
Renta anwal declare Ias operaciones de actives, pasivos, ingresos v egresos.

14 Compailia no est4 alecanzada para la presentacién del informe en ¢ afio 2017y 2016,

Sttuscion fiscal

Los afios 2014 al 2017 estin sujetos a una posible fiscalizacidn por parte de las autaridades tributarias,

OBLIGACIONES SOCIALES
El detalle de beneficins 2 empleados es como sigue:
hetied 206
Participacion de trobajzdores poe pagat 108,463 o0,452
Vacaciones 8,167 6,925
Décime cuaro sueldo 4931 4,550
Apartes ¥ pristamos [ESS 9,02 330
Décimo tercer scldo 1,749 1,807
Oiras [i74) §:599
135201, 113509

De acuerdo ¢on lo previsto en 1as leyes laborales de 1a Republica del Eertador, la Compaiiia estd obligada a
distribuir entre sus empleados &l 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta,

BENEFICIOS SOCIALES

£ movimiento det valor presente de la obligacién por jubilacién patronal e indemnizacién por desahucio
por los afios que terminaren el 41 de diciembre del 2017y 2016 s como sigue:
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Jubilacid o patronal Desahucio Toial
il 0% Fiiivh Ty AL DE
Alide enero 057 11570 pitlel 2t a6 5.3 4R.541
Costos parserviciys corrigntes 24662 R.E8F0 3428 inT? 134083 2547
Cos1o porinieresey L5368 L3?77 260 Fi0 2390 R
Fdsdida {pansncia) actuazinlrecansoikia 3.0% (Lo72) {4.028) L483 #7 44
Benefkios pagados B 1,799 {2 « £207) 1,797
Reduccionss ¥ Sguidaciones (5523 N = A0 452} LIATR)
Aldide dxiembre 5183 36957 Dy 20784 FAO42 57741

Los importes reconocidos ent las cuentas de resultados son los siguientes:

Froh ]

pairenal Indemnizatifin por desahucio Totad
263> 2016 2013 Fa11 2017 200H
Coste de log Eorvicios selunles 662 450 3421 2,697 [ ¥.1:1 1R ELT
Redusciones ¥ Meuidack - - * CEL - {mU7H)
Cosid por intereses gL 1.7 7 Bén Fu EX 2,390 2,317
Taoial 11,102 i0.047 4 281 Fx ] 15.473 13,585

Los importes reconocidos en otros resnltados integrales son los siguientes:

dJubilacién patnnat Indemaizacién por desabucly Total
2017 2o16 207 ao1b B2o17 2o
Phrdidp (pananeio) actunriad recenochin 4,148 {1,695} {4,029) 1.483 8y 413
Reducciomesy liquidsrionss {154} - Lx « {352} =
‘Total 1,664 £1.072} £.4.020) i-487% fa6al 4L

Las disposiciones legales no establecen Iz obligatoriedad de constituir fondos o asignar actives para
cumplir con ¢l plan.

Los principales supuestos actuariales usados fueron los siguientes:

2017 2016
Tasa de descucrin 4.09% 4$:4%
Tasa & increments satorial 250% 1.00%
Tas di mfaciin (promedio) 16.24% 14.79%
“Fasa de mortalidad e invalidez (1) TM EESS 2002 ] LESS 2002

(1) Corresponden alas Tablas de mortalidad publicadas por el Instituta Fevatoriano de Seguridad
Sociat en ef afio 2002,
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LA PLAZASHOPP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.0S ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANC TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en dolares estadounidenses)

CAPITAL SOCIAL

E! capital suscrite y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2017 v 2016 comprende 2,665,161
acciones ordinarias de vaior nominal US$1t cada una. Las acciones de la Compaiiia no presentan

restricciones para el pago de dividendos o devoluciones de capital. La Compaiiia no cotiza sus acciones en
la Bolsa de Valores.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por Io menos el 10% de la utilidad net
del nfio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva aleance el 50% del capital suscrito, La

reserva legal ito esta disponible paea distribucion de dividendos, pero puede ser eapitalizada o utilizada
para absorber pérdidas,

Resultzdos acumulados de aplicacién inicial de NIIF

Los ajustes provenientes de 1a adopeidn poe primera vez de 1as Normas Internacionales de Informacion
Financicra “NHF” que se registraron en el patrimonio en Iz cuenta Ressltados aeumnlades, subcuenta
“Resuitados Acumulados provenienies de Ia adopeién por primera vez de las NIIF, que generaron un saldo
acreedor, s6lo podrd ser capitalizado en la parte gue exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
eapitalizados enla parte que exceda al valor de las pérdidas acumnladas y las del dltimo ejercicio
econdmico concluido, silas hubieren, utitizado en shsorber pérdidas o devielio en el caso de liguidacion
de la Compaiifa.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ¢jercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacidn de la Junta General de Accionistas y
cumptliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribnidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan conia
Reserva tegal u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los aceionistas.

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los ingresos por actividades ordinarias se componen como sigue:

zo1 ani6
Valor mensual de concesian 2,482,851 2,378,618
Vilar inkcini de concesidn 46,5370 136,033
2,450,221 2,415,551
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE BDICIEMBRE DEL zoxy

{Expresado en délares estadounidenses)

COSTO DE VENTAS Y GASTOS POR SUNATURALEZA

L4 clasifieactin por naturaleza de los costos y gastos al 3t de diciembre de 2017 y 2016 es como sigue:

2017

Remunertiones y beaeficias sociales

Promocitn y publicidad (1}

Suministros y maattenimiento

Participacitn Iaboral {2}
Setvicios bisicos

Ciros

Tmpuestosy costribuciones
Hososaries

Depreciaciin de prapiedades de invorsién

Arvendamiento opurative
Seguyridad v vigilenciz
Combusyible

Pepreciavion de equipds y vehicides

Segurs

‘Fransporie
Dteriarn de cliontes
Alesiciones
Uniformes

Yiaje

a61b

Honorarios

Remuneraciones y henefieios socizies
Somisistros y manteatmiento

Impuestos ¥ cantribugiones
Participaridn laborat (2)
Servieios bisizos

Depretiacian de proedudes de inversion

Qtros
Sepuridad v vigilaneia

Depreciacian de cquipos y vidinulos

TFransporte

* Promociin y publicided

Camhusiible

Segires

Arvendamiente operative
Kenciones

Uttiformes

Viair
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Gastos de
wininisronidn y vealas Total

- 396,38 490,918

- 211,303 15,23
107,079 33580 140,968
- 108,463 108,463
Bo,ist 4,606 8,717
73956 4308 78,394
- 72,453 TIAS3

- 70,007 70,007
LERTY: - 64,098
. #1317 45387
32,000 . 32,200
26,163 1,577 7740
- 2757 23607

. 3445 28425

- 23,907 1,907

- 10,707 16,707

- 5,675 9,675

; o Beg 2,858

- 213 213
383,5@3 1146203 L5980

Gastos de
admipistrcida v ventas ‘Toral

- 417,825 417825

- aBg.206 185208
104,126 43163 147,289
- tac 985 w0985

" 90,452 90,952
68414 1943 73,347
63,840 . 62,840
4205 8,804 49,513
32,287 - 3z,a87
. 27,688 27688

. 27,553 7552

- 26,019 26,019

o2 e68 1,324 23,902
- 20,875 20,875

. 15944 944

. 8.346 8346

. 4,067 4067

- 363 i}
3,060 1,18:;%1'} 1814407
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LA PLAZASHOPP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 108 ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dblares estadounidenses)

(1)

Al 31 de diciembre de 2017, corresponde principalimente o un contrato de alisnza estratégica para
promecién y publicidad, en 1a cual Dismarklub 5.A. se compromete a través de sus departamentos

de publicidad, marketing y disefio grafico a distribuir material publicitario del Centro Comercial La
Ploza Shopping, a través de su red de lubricadoras por un valor total de 1J8$295,300.

(2} Deacuerds con las leyes laborales de Ia Repiiblica del Ecuador, 1a Compafifa estd obligada a
distribuir entre sus emplesdos et 15% de la utilidad antes de impuesto a 1z renta,

GASTOS FINANCIEROS

Las gastos financieroy se componen de o siguiente:

2017 2016

Intereses pagades 339,960 383,293

Comisiones bancarias 1,300 4,778
341,280 388,068

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS
Saldos con partes relacionadas

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016 un resumen de los saldos con compafiias relacionadas resultantes de
las transaceiones antes indicadas como sigue:

2017 2016

Cuentas por pagar;

Imbauto S.A. {1) 380,000 -

Wilson Emesto Amador Yépez 54,360 46,500
434,360 44,500

Clasificacion:

Corte plazo Bo, 220 -

Largo plazo 354.140 46,500
434,360 48,500

Pigina 38 de 40



LA PLAZASHOPP S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQO EL 31 DE DICIEMBRE DEL zory
{Expresade en ditares estadounidenses)

23.2 Transacciones con partes relacionadas
El resumen de Ias principales transacciones con partes relacionadas es el signiente:

2017
2,

Trapreses Venta de active Yeatas de Bervides Hrégtamioa

Honerasioy
pogados fif senicics reribidas recibidos profesionales Tedsh
Embauic 8, A FEY] - o528 4529
Dismarklub A - 202 . 205,300
Wilson Mmmador Yépez - - . -
- A0s 9028, 2098
2016
Yriereyes Venia de actho Veras de Sarvicios Pristamns {lsnararing
pagades filn servicios recibidos ricibidos profesionater Tutal
Wilseh Amader Yépez (2 . - . - - shapoa (3 D00
feabanie 5. & . - 4328 2596 - - 16.904
Dismarkiuh S.A > L24 331 - - 1,600
15471 2851 - BLLON sz

{1) Corresponde a un préstamo recibido de Ja compafia relacionada Imbauto S.A. para capital de
trabajo, para lo cual se firmé un pagaré a 10 sfios plaze 3 vna tasa de interés del 8% anual.

{2} Comfechn 5 de enero d¢ 2017, se celebra un contrato de alinnza estratégica para promocién y
publicidad, en la cual Dismarklub 8.A. se compromete a través de sus depariamentos de publicidad,
marketing v disefie grafico a distribuir material publicitario del Centre Comercial La Plaza
Shopping, a través de su red de lubricadoras por un valor total de US$295,300.

{a} El 4 deenero de 2016, se celebra un contrato de prestacion de servicios profesionales con el Sr.
Wilson Ernesto Amador Yépez, para que preste sus servicios profesionales a la Compafiis,
ejerciendo el cargo de Gerente General por un valor mensual de US$30,000. El plazo de vigencia
del mencionado contrats es de dos afios, sin embarze, en 2017 mediante una adenda al contrato, se
modificé el valor de! honorario 2 ser eancelado 2 un valor mensuat de US$2,000.

23.3 Compensacion recibida por el personal elave de la gerencia

Las compensaciones recibidas por el personal ejecutivo y por la gerencia clave por sueldos, beneficios
sociales a eorto plazo ¥ planes de beneficios definidos a large plazo se resumen a continuacién;

il o) g 2016
Sueldos y salarios aLBoo 30,064
Beneficios sociales 5,475 6,521
Honorarios profesionales 4,000 4,500

43274 41,021
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en ddlares estadounidenses)

CONTRATOS
Contratos de conecesion locales comerciales

La Compaiiia mantiene contrates de concesion de locnles comercinles con sus clientes en los que se
definen cldusulas para el arrendamiento comercial de los espacios asignados, que incluyen entre atras

asuntos: los precios determinados como valores de coneesidn, derecho inicial, valor mensual, asi como
alicuotas y publicidad.

GARANTIAS

Ala fecha del estado de situacién financiera la Compaiifa para garantizar e] cumplimiento de sus
préstamos y obligaciones financieras mantiene en garantia lo siguiente:

Valor de veatizacido

Begeficisrio Gaatiy _delavaldo
Bonco Internacisnal 8. 4. Hipotecaria ubiczda sobre Bunuebles ubicado on iz ciudad detharm y 5:630,000
Banco Bolivariano S.A. Hipotetaria sobre lerreca uitads en lecivdsd de Atumiagul, 00,000
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y 12 fecha de emision de estos estadgs financieros no se pmd_ujeron oiros
eventos a los divulgados en notxs y gue, en opinidn de la Administracion de Is Compaiifa, pudieran tensrun

efecto significativo sobre los estados financieros o que requieran revelacién.
£ & #*
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