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LA PLAZASHOPP S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DÍA 2015 
  

    

     
  

(Espresado en dólares estadounidenets) 

PASIVO Y PATRIMONIO Malas. as Api 

Paxivoncorrientes 
Prénamosy nbligaciónes inancieras. , 747,050. 739.047 
Esemtas par pazar a muvsedares 5 3020 91.750 

Cuentas pus porar a Sompuríns etaciimiudes > 220.000 107569 
lan cuentas por pagar 3793 1523 

Ingreso ero ya 282207 20078 
tmpuentospor pagar a 209.3 97801 
encliciosa se pecados 5 320 20.000 

Tot pasivos corrientes eg aros 

Pasivos no corrientes 
Préstnasca Gbliguctunes Inaiceras » 3:508,628 229.070 
enefielos metales largo piaso 30,974 23704 
Próstamos de receron 205.000 230.000 
ingreso aforo 582.500 or2.500 
lenpuestos da rento diferido z 4.980 

“Total Panivor no corrientes 11349799 pao 
Total Pasivo paja aaa os 

Patrimunto 
Capital 16 2.665.161 

heteryas v 33.084 
Resultados acurmoludos 1 PRECIO 

Total parrimanto 7,200,499 
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LA PLAZASHOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

1Expresado en dólares estadonidenees) 

  

  

INFORMACIÓN GENERAL. 
  Constituel 

  

y operaciones 

La Plazashopp S.A. (Ja “Compañfa) fue constituida el 29 de agosto del 2013 mediante proceso de escisión 
del patrimonio de Antoventas Way W Amador Y S.A, aprobado por la Superintendencia de Compañias, 
Valores y Segurus el 20 de febrero del 2013. 

La principal actividad de fa Compañía es la urganización. instalación y administración de almacenes, 
mercados, supermercados y demás locales comerciales a través de la concesión de espacios fisicos 
ubicados en el centro comercial La Plaza Shopping Center propiedad de la Compañía. 

l principal accionista de la Compañía es el Señor Wilson Ernesto Amador Yépez con el 98,5% del 
paquete accionario de la Compañ. 

Situación económica del país 

A partir del 2014 la disminución sustancial en el precio del petróleo la afectado la economía del país, 
cuyos impactos, entre otras, han sido los síguientes; disminución de depósitos en el sector financiero, 
incremento en los índices de desempleo, incremento en los índices de morosidad en la cartera de credito 
«delas entidades financieras así como la restricción en el aceoso a líneas de crédito en Jos baneos a nivel 
nacion: 

   

   

El petróleo constituye la principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado lo que ha 
generado importantes reajustes u dicho presupuesto en el año 2015, y una disminución del mismo para el 
año 016. Adicionalmente, la devaluación de stras monedas con respecto al dólar dle los Estados Unidos. 
¿ie América, moneda de so legol eu el Esvador, ha tenido um impacto negativo en las exportaciones no 
petroleras del país. 

  

En la actualidad jas autoridades económicas están diseñando diferentes alternativas para hacer frente a 
estas situaciones, tales como: priorización de las tnvecsiones, incrementar la inversión extranjero a traves 
de alionzas públio-privadas con heneficias tributarias, disminución del gasto corriente, financiamiento 
«del déficit Hscal mediante in emisión e bonos del Estado. obtención de financiamiento 1 través de 
“organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China), entre utras medidas. Así también, hu 
mantenido el esquema de restricción de importaciones a través salvaguardas y derechos arancelarios con 
sl fin de mejorar la balanza comercial, aspecto que debe ir desmontándose ea el 2016. 

     

La Administración de la Compañía considera que la situación antes indicado ho originado vfeetos en las 
operaciones de la Compañía tales como: Negociación de cánones de arrendamiento de parte de los 
clientes, solicitando mantenerse o disminuirse, imitaciones un créditos de las instituciones financieras en 
«el Ecuador que podria afectara la Compañía en el voso de requerir accedes a nuavos ertiditos, Antelo cual 
la Administración está udoptando las siguientes medidas: reduce gastos y analizar la estructura de 
ingresos que le permitirán afcontar las situaciones descritas on la Nota 4.1 y continuar opesando ea forma 
rentable, 
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LA PLAZASHOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL. ya DE DICIEMBRE DEL 20435 

(Expresudlo en dólares estadounidenses)      
Déficit de capital de trabajo 

¿Lan de diciembro del 2015, la Compañía presentó un déficit de copita de trabaja por USDS1.690.074 
0S3847.177) originado fundamentalmente par obligaciones financieras y cuentas por pagar 

«ompaitas relncionadas. La Adwinistracion espero Niquidar los indicados cubros con los fajes do caja que. 
se estimo resbir de los servicios prestados provenientes de su operación y mediante el apoyo financiero 
de sus auciomstas. 

     

Fideicamisos 

Fideienmiso Flujos Lo Plazahopp - Banico Internacional 

El Fideicomiso fue constituido por la Compañía el 26 de noviembre del 2014 en Quito, von el nbjeto de 
¿iusignara Fideval 5. 4. como ndministrador de los tuyos de los recursos provenientes de los pagos dle 
valores mensuales de concesion (VMO). a efecto de que los mismos sirvan como fuente de pago delas 

jones a favor de Bunco foternacional $ -A,, beneficiario del fideicomiso, 

  

Videicorúsa Mercantil Plazashopp- Bunco Pacifico 

Fl Fidescomiso fue constituido par Autoventas Way W Amador Y S.A,, el 25 de abril del 4014.en Quito, 
coo el objeto de designar a Fiduciaria del Parífico $. A, como administrador de los fujos que conforman el 
putrimonso autónomo, a fin de desonarlos a cancelar las nbligaciones que Autoventas Wa Y. Amador Y. 
5. A, haya euntrardo p contrujera para conel Banco del Pacífico S. A. Después de la escisión de ly 
imencionada entidad y la consistución de La Plozashopp S.A. 4] 2 de diciembre def 2015, la Compañia 
tealizó los trámites pertinentes para liquidar el mencionado Midelcomiso.en razón de que las obligaciones 
jue se mantenjo con esta Institucion financiera fueron canceladas. 

  

La Placashopp S.A. es la que instruye al Adeicomiso el destino «jue debe dar a Jos fondos admmmistrados. 
En consecuencia delsdo 1 que el contro! del fidescomiso es ejeccido por La Plazashopy 3.A.. los estados 
financieros adjuntos iueluyon les cuentas comentes en poder del fideicomiso, astenmo. 
respeetivos, 

  

Aprobución de las estados financieros — 

Los estados financieres por el año terminado el 34 de diciembre del 2015 ban sido emitidos con la 
autorización del Gerente General con fecha zu de abril del 20163 serán aprobados por la Junta General do 
Aeciomstas an nnw fecha posterior. 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

a continuicion se describen las principales políticas contables wloptadas en la preparación de vstos estados 
Simancieros, Estas pobiicas han sido diseñadas en función a las NIE vigentes al 31 de diciembre de 2015 y 
aplicadas de manera uniforme a todas los años que se presentan en estos estados financieros. 
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LA PLAZASHOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Bases de preparación de estados financieros 

Los presentes ostados financieros de la Compuñía han sido preparados de aruerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF) emitidas por el 1ASB (International Accounting 
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la udopción integral, explicita y sin 
reservas de las referidos normas internacionales y aplicadas de maneta uniforme a los ojercicios que se 
presentan. 

Tas estados financieros se han preparado básicamente bajo el criterio del costo. 

1: preparación de los estados financieros conforme a las NIN requiere el uso de estimaciones contables. 
También exiae n la Administración que ejesza su juieto en el proceso de aplicación de las políticas 
vontables de la Compoñía. En la Nota y se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o 
«complejidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros 
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reoles pueden diferir de los 
montos estimados por la Administración, 

La preparación de los estados Enancieros conforme u las NIF requiere el uso de estimaciones contables. 
"También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas 
contables de la Compañía. En la Nota ¿ se reselan las áreas que implican 1n mayoe grado de juicio o 
complejidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financicros, 
Debido a la subjetividad inberemie en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los. 
montos estimados por la Administración. 

Estas son de aplicación obligatoria un la presentación de los estados financieros de la Compañía a partir 
We las fechas indicadas a continuación: 
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LA PLAZASHOPP SA, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(ixpresado en dolores estadoyniden:     
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Lo Adonoistracion de la Compañia, estímmo que la adopción de las normos, interpretucionos, exmiendas y: 
mejoras antos descritas no tonerón an impacto sigufieativo ón los estados financieros vn sl ejercieto desu 
aplicación iuicial. 

Maneda fincional y moneda de presentación 

Las portadas cn los estados Einunciers se expresan en la moneda el ambiente evonómico primario donde 
opera la Compañia, Los estados financieros se expresan en dólares estadounidenses, que es tz moneda 
funcional y de presentación de ta Compañía. 

Activos y pasivos financieras 

Clasificación 

La Compañía ulasifica sus activos Hnancieros en las siguientes estegorios “préstamos y cuentas por 
¿vhear", “activos (nancieros inamtenidos Justa su vencimiento”, “activos financieros disponibles para Lo 
venta” y “activos fisupeieros te valor razonable a través de ganancias y perdidas”. Los pusivos financieros 
su clasifican un lus ssguientes estegorías: “posos financieros a talor razonable a través de ganancias y 
púntidas y “utems pasivos linancioras”, La elasicacion depende del propíeito para el cual sezadquirieron 

ls autivos o contrataron las pusivos La Administración determana la elasificación desu activos y pasivos 
financieras a la fecha desu recorcimiemto Ínicíol 
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LA PLAZASHOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

“Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compañía mantuvo activos financieros en “préstamos y cuentas por 
cobrar”. De igual forma, la Compañia solo mantuvo pasivos financieros en la categoría de “otros pasivos 
financieros”. Las caracteristicas de los seferidos instrumentos financieros se explican a continuación: 

  

(o). Préstamos y Suentas por cobrar 
Represertados en el estado de situación financiera por lus cuentas por cobrar comerciales, cuentas 
por cobrar a compañías relacionadas y otras cuentas por cobrar, Son activas financieros no 
derivados que dan derecho a pagos jus o determinables y que no cotizan en wo mercado activo, Se 
incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la 
fecha dol estado de situación Financiera. 

(6) Otros pasivos financieras 

Representados en el estado de situación financiera por las préstarmos y obligaciones financieras, 
cuentas por pagar a proveedores, cuentas por pagar a compañías relacionadas, otras cuentas por 
pagar y préstamos de terceros. Se incluven en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento. 
"mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situación financiera. 

2.3.2. Reconocimiento y medición inicial y posterior; 

Reconocimiento 

La Compañía reconoes un uetivo o pasivo financiero en el estado de situación finantiera a la fecha de la 
negoctación y se reconocen cuando se comprometen a comprar a vender el activo a pagar el pasivo. 

Medición inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inncialmente a su valor razonable más cualquier cesto 
atribuible a la transacción, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre 
que el activo n pasivo financiero no sea designado comu de “valor razonable a través de pérdidas y 
ganancias”. Con posterioridad al reconscumicato inicial la Compañía valoriza los mismos como se 
describe a continuación: 

Medición posterior 

(a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior 1 su reconocimiento inicial seaniden al costo. 
amortízado aplicando el método del interés etectivo, menos una estimación por deterioro, en los. 
casos aplicables. La Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta categuría: 

  

3) Cuentas por cobrar comerciales: corresponden a los montos adendados por 
la mercadería vendida o por los servicios prestados en el curso normal de los negocios. Si se 
esperan cobrur en wn año o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se 
presentan como activos no corrientes. Se registran a su costo amortizado. 

Los intereses de los préstamos comerciales son calculados usando el método de interis 
«efectiva, Los interesos pendientes ue cobro se presentan netos ea el rubro “Cuentas y 
documentos por cobrar comerciales” y se reconocen conforme su decengamiento en el estado 

Página 11 de 39 

 



  

LA PLAZASHOPP S.A 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBAE OEL 2015 
(Pxpresado en dólares estadounidenses)     

¿le resultados integrales en ol rubro “Gasto Ananciero neto” cuanda se ha establecido el 
derecha do la Compañía ú percibir su pago 

    

$3 Cuentas por cobrar» compañias relacionadas: correspondientes principalmente 4 
saldo por recuperar de compeñíos relucionados que se liquidnn moyoritariamente en el corto 
plazo ttasta 60 ias), por lo tanto su valur en libros no difiere sigarficativamente de su eusto 
amortizado, En oquellos essos que los plazas establecidos de pago son muyores a 90 días, so 
inaden al vorto nmortízado, el cual se calcula secunociendo un interés :mplícito con baso vn 
tasas de mercado. 

  

iii). Otras cuentas por cobrar: representada principalmente por utros deudores que se 
Iquidan en el corto plazo. Se registran al vator del desembolso realizado que us el equivalente 
4 ón costo amoltizado, pues no generan intereses. 

(b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimento inicial se taiden al eosto amortizado 
aplicando el metodo de interés efectivo, La Compañía presenta las siguientes cuentos dentro do esta 
vstegoria: 

1) — Préstamos y obligaciones financieras: posterior 3 5u reconocimiento Inícial se miden ul 
sosto amortizado utilizando el método de interes electivo. Los intereses pendientes de pago 
se presentan en el cobro "Préstamos y obligaciones” y se registran en el estarlo de resultados 
integrales un el cubro "Gasto financiero, neto”. 

    

  

li) Cuentas por pagar u proveedores y otras cuentas por pagar: son obligaciones de 
pago por bienes e semvicios adquiridos de prox cedores ex el curso nocmal de los negucios. Se 
reconoeen a yy valor muminal que es equivalente a su costo amortizado ya que son pagaderas 
sn plazos menors a 60 dias. 

   

  

ii). Cuentas por pagar a compeñías relacionadas: corresponden a saldos con compañías 
relacionadas, se reeuocen a su salos nomimal que es equivalente a su costo amortizado ya 
quesos mayoritarieacnte pogaderas en plazos menores a So días. La cuso de que fas plaros 
pactados de pago seat mayores a 90 ulías, se miden ul costo amoruzado, el exal se eateula 
recemociendo me intevés implícito con base en tasas de mercado, 

iv) Préstamos de terceros: corresponden a obligaciones cow terceros cuya vigencia es mayor 
410 050, y que se miden postenormente al costo amortuado utilizando el método de la Lasa 
¿it interés efectivo: 

4 Deterioro de activos financieros 

  

La Compañía evuléa al nu de cado pertodo la existencia de evidencia abjeriva de deterioro de un activo 
finuniero o srupo deutivos financiems, La Compañía establecs wa provisión para pérdidos por 
deterioro de sus activos financieros cuando existe evidencia abjetiva de no ser capaz de cobrar todos los 
mportes que se le adeudan, como tesultarlo de uno o más eventos que ocurrieron después del 
reconoeianento inicial del aclivo (eventos de perdida”) que tienen uo ampucto sabre los flujos de efectivo 
estimados del activo tinanciero o grupo de activas linancieros, que pueden ser estimados confiablemente, 
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LA PLAZASHOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(lxpresado en dólares estadoumdenses) - 

  

La existencia de dificultades Financieras significativas por parte del deudor o emisor que podrian obligar a 
la Compañía a otorgar concesiones al deuder o emisos, el incumplimiento significativo del contrato. el 
incumplimiento de pagos o mora en el pago de intereses o del sal. la probabilidad de que el leudor 
entre en quiebra o reorganización financiera y/o información disponible que indica que hay una 
reducción medible en los fujos de efentivo estimados de tna cartera de activos financieros, se consideran. 
indicadores de que les activos Enancieros se han deteriorado. 

  

El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre sl valor en libros de los activos y dl volor presente 
dle los Hujos futuros de efectivo estimados, descuntados a la tasa de ittterés efectiva original del activo 
financiero, El valor en libros del activo se reduce y el monto de la pérdida se recunucy en el estado de 
resultados integrales. A) 31 de diciembre del 2015 y 2014 ln Compañía requirió el registso de provisiones 
por deterioro de cuentas por cobrar comerciales (Nota 5). 

  

2.3.4. Baja de activos y pasivos flnancieros 

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibirlos flujos de efectivo del activo via 
Compañía transfirió el aotivo a wn tercero sin retener sustoncialmente fos riesgos y beneficios del mismo, 
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compañía se han liquidado. 

Equipos y vehículos 

Los equipos y vehículos san registrados al costo, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por 
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la 
adquisición a construcción del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo son. 
capitalizados cuando es probable que beneficios cognómicos futuras asaciados a la inversión Ainyun hacia 
la Compañia y los costos pueden ser medidos razonablemente, Los otros desembolsos posteriores 
corresponden u reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados integrales cundo son 
incurridos. 

    

El costo de activos construidos porla propia untidad incluye lo siguiente: (5) el costo de los materiales y la 
mano de obra directa; (li) cualquier atro £osto directamente atribuible al proceso de hacer que el activo 
ses mpto para trabajar para su uso previsto; (ii) cuando la Compañía tiene una obligación de retirar el 
activo o rehabilitar el lugar, une estimación de los costos de desmantelar y remover las partidas y de 
restaurar el lugar donde estén ubicados, y. (iv) los costos por préstamos capitalizados, cuando estos sean 
destinados a la construcción de estos activos. 

Los programas de computación adquiridos, los cuales están integrados a la funcionabilidad de los exuipos 
relacionados, son capitalizados como parte de esos equipos. 

Cuando partes significativas de un elemento de propiedades, equipos y vehiculos poscen vidas útiles 
distintas, son registradas de forma separada como tn componente integral del activo. 

Los terrenos no se deprecian. La depreciación de otros equipos y vehículos, es calculada linealmente 
basada en la vida útil estimada delos bienes y considerando su valor residhial. Las estimaciones de vidas 
tiles y valores residuales de estos activos sos revisadas, y ajustadas si os necesario, y cada fecha de vierre 
delos estados finanticros. 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL. ga DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresado en dólares estadomnidensos) 

  

Los elementos de equipos y vehiculos se deprecian desde la fecha en la cual están listos para su uso o enel 
aso de los úctivos constraldos mtermmente, desde la fecha ía la cual el uetivo este completido yn 
«condiciones de sur usado. 

  

Las vidas útiles estimadas de equipo y vehientos son Jas siguientes: 

Tipo ge leyes iotenero de años 

Equipo de compotación 3 
Equipo electrónico so 
Eyuipos y herramientas 10 
Musbles y enseres so 

Vehiculos s 

Las pérdidas y envunclus pora venta de enuipos y vebienlos se calculan comparando lus ingresos 
obtenidos con el valor en libros. 

Cuando el valor en libros de un activo de los equipos y vehículos excede a su monto recuperable, este es 
reducido inmediatamente hasta su valor ruecuperable, 

Propiedades de inversión 

Las propiedades de inversión son inmuubles mantenidos con la finalidad ile obtener rentás por 
artendamiento o para conseguir apreciación de capital en la inversión o ambas -0sas a la vez, pero no para 
da venta er el cucso normal del nezacto, 160 v abastecilento de bienes o servicios o para propósitos 
admimstrativos: 

Las propiedades de versión se registras al costo menos deprectaciones acumuladas y perdidas par 
deterioro, un caso de produmese. 

El costo sueluye gastos que son directamente atribuibles a adquisición dela propiedad de invarsian, El 
sosto dexctivos canstruidas por lu Compania incluye el costo de los materiales, la ano de abra directe, y 

enoliquier oten costo directamente atribuible ul proceso de hacer que el activo sia apto para trabajar para 
do previsto. 

Cualquier ganancia o pérdida por la vento de una propiedud de inversión (calculada como la diferencia 
entre la stlitlad neta ubtenida de ta disposición y el monto en libros «el elemento) se reconoce en 
sesultados integrales, 

Cuando existe un cumbio ex el uso de los inmuebles evidenciado por la venparión del mismo por parte de 
la Compañía, lus propiedades de inversión son transferidos a propiedados y equipos por su xilor 
razonable a la tech de cambio de uso y transferencia del bien 

  

Deterioro de netivos no financieros (equipos, vehículos y propiedades de inversión) 

Los activos se someten y prachas de deterioro cundo se producen eventos o cireunstaneias que indican 
que podía no seceperarsesre valor en libros. Lás pérdidas por deterioro correspunderr al monto en cl que 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 3x DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en dólares estadomnidenses)     
«el valoren libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde 
al mayor entre el monto noto que se obtendrá de su venta o su valor en 150. 

Los saldos a libros de activos no financieros que hun sido objeto de enstigos por deterioro se revisan a 
vada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro; siexiste 
esta situación, el monto recaperable del activo específico es recaleulado y yu valor en bros incrementado 
sies necesario, El incremento es reconocido en los resultados integrales como un reverso de pérdidas por 
deterioro. El incremento del vulor del activo previamente deteriorado es reconocido sólo si éxte proviene 
¿de cambios en los supuestos que fueros utilizados pora calcular el monto recuperable, El monto «de 
incremento del activo producto del reverso de lo pérdida por deterioro es limitado hasta el monto que 
hubiera sido reconocido de no haber existido el deterioro. 

La Compañía evalúa amualmento la existencia de indicadores de deterioro súbre sus activos no 
Fnancieros, En ul caso que el monto del valor libros del activo esceda a su monta recyperable, la 
Compañía registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio, 

“Al 31 de diciembre del 2015 la Compañía ha reconocido una pérdida por deterioro de sus propiedades de 
inversión, en razón de que el importe recnperable de la propiedad de inversión es menar que el valor 
registrado en líbros. Ver Nota 8 

Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la tenta corriente. El impuesto se 
reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen 
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados 
integrales o directamente en el patrimonio. 

Impuesto a la renta corriente 

El cargo por Impuesto a la renta corriente se calculo medisnre ls tasa de impuesto aplicable a lus 
utilidades gravables y se carga las resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por 
pagar exigible, 

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de ampuestómixto, de acuerdo a la composición 
societaria de cada Compañía y su domiciliación específicamente, para los regimenes fiscales preferentes 
se considera el 25% y para regímenes domicilinos en Bewador se aplicará el 29%, y en el caso de que la 
participación societaria sea ¡gual o menor al 50% se aplicará la Larífa del 25% porcentualmente de las 
utilidades gravables, la cual se reduce al 12%, La Compañía, aplica para el año 2015 wna tasa els 
después del análisis realizado. 

  

  

En el año 2014, las normas tributarias vigentes establecían una tasa de impuesto del 22% de las ntilidades 
gravables, la cual fue aplicada por la Compañía. 

St encuen en igo la norma qe eg e pago le un “anticipo minito de Impuesto a a reta. cayo 
valores calculado en función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0,2% del patrimonio, 0.2% 
dle las costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.49% de los activas. 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2095 

lares estadounidenses) 

    

La referida norma estableció que én caso de queel impuesto a la renta cansado sea menor que el monto 
del unticipo mínimio, este último ss canvestrá en impuesto a la penta definitivo, 2 menos que el 
contribuyente solicite 4d Sorvicio de Rentas Íntermas eu desolución, lo cual podría ser aplicable de acuerdo 
«on lá porma que rige la devolución de este anticipo. Durante los años 2055 y 2043 la Compania registró, 
somo gasto de impuesto a la renta rurriente «l valor determinado como anticipo minimo, debido a que 
éste fue mayor al impuesto exusadi, 

  

   

Impuesto a la renta diferido 

Elimpuesto a la senta diferido es reconocido sobre las diferencias temporarias existentes entre al valor ta 
libros de los getivos y paseros reportados para propositos financieros y sus correspendientes bases 
ributorias, No se reconoce impuesto u la renta diferido por las diferencias temporarias que smgen un el 
reconocimiento inicial de un activo a pasiva en una transneción que no es nu combinación de negocios. $ 
que no afecta la utlidad o pérdida fmanciera ni aravable. 

  

     

  

La medición del impuesto diferido refleja las consecuencias tributarias quese derivan de la forma en que 
la Compañía espera, 4 la fecha del estado de situación fiminciora, recuperar o liquidar el valor registrado 
dle sus activos y pasivos, 

  

  

El impuesto q hr rento diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al momento de la 
reversión de las diferenevas temporarias de acuerdo a la ley de impuesto 1 la renta promulgada o 
sustanciulmente promulgada a de fecha de reporte. 

Los activos y pasivos por impuesto diferido sun rúmpensados y consecuentemente se présentan en ol 
estado de niluxuron Éinanciota por su Importe neto si existe un derecho legal de compensar los pasivas y 
activos par impuestos corrientes, y ustán relacionados con el impuesto a los ganancias apllendos por ln 
inisma autoridad tributana sobre la misas entidad tributaria o en tistintas entidades tributarios, pero 
pretenden liquidar los pasivas y activos por impuestos corrientes en forwa neta y sus activos y 
tributarios serán coolizados al mismo tiempo, 

  

  

    
     

Un activo por impuesto diferido es tecongeido por las pérdidas tribntariós trastadables a ejercicios fituros 
y difcconcias temporarias dedu 1 la medida en que sea probable que estén dispombles ganancias 
ravables futuras contra las que pueden ser utilizados. El activo por impuesto diferido os revisado en ada 
fecha de reporte y es reducido ea la medida que no sea prolsable que lor beneficios por impuestos. 
1olacioados serán veolizados, 

      

Beneficios a los empleados 

Beneficios de corto plazo 

Las obligaciones por beneficios a carta plazo de los trabajadores son medidas sobre una base no 
descontado y son reconocidas como gastos en la medida en la cusl el empleado prove el servicio 91 
beneficio es devengado por el mismo, 

  

Se ceconoce un pasivo stla Compara posce una obligación tegal o unphiita actual de pagar el mento ale 
beneficio como resultado de nn servicio entregado por el empleado en el pasado y la vbligación puale sor 
stimada de manera fable. 
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LA PLAZASHOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses)     
Se registran en el rubro de provisiones del estado de situación financiera y inicamente a: 

1) La participación delos trabajadores en las utilidades: calculada ca función del 15% de la utilidad 
contable anual antes del impuesto a La renta, según lo establecido por la legislación ecuatoriana 
vigente, 

ii) Vacaciones: Se registra el vosto correspondiente u las vacaciones del personal sobre base 
sievengada 

il) Aportes patronales, salario digno, fondos de reserva, décimo tercer y dávimo cuarto sueldos: Se 
provisionan y pagan de acuerdo n ln legistación vigente en el Esuador. 

Beneficios de largo plazo (provisiones de jubilación patronal y desuhucio) 

La obligación de la Compañía respecto al plan de beneficio definido para jubilación patronal, está 
normado poe el Código del Trabajo de la República del Ecuador, el cual establece la obligación por pate 
¿le los empleadores de conceder jubilación patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un 
tiempo minimo de servicio de 2$ años en nña misma compañía. Las disposiciones legales no prevén la 
obligatoriedad de constituir fondos o asignar activos para cumplir con el plan, por lo cual el mismo 
«alífica como un plan de beneficios definidos sis asignación de fondos separados. 

  

Aulemás dicho Código de Trabojo establece que cuaudo la relación labora! termine por desahucio, el 
empleador deberá pagar un Indemnización correspondiente al 250% del equivalente la última 
temuneración mensual por cada año de servicio prestado a la misma Compañía o empleador, 

La Compañia determina anunlmente la provisión paca jubilación patronal y desahucio con hase en 
ustudios actuariales practicados por un profesional independiente y se provisiona con cargo a los gastos 
(resultados) del año, aplicando el Mátodo «le Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representan el valor 
presente de las obligaciones a la fecha del estadode situación financiera, el eval es obtenido descontando 
Jos Mujos de salida de efectivo ada tasa del 6.21% (2014: 6.54%) anual, la cual es similar ala tasa de bonos 
corporativos de alta calidad denominados en la misma moneda en la que los beneficios serán pagudos y 
ue tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones mantenidas con las empleados 
hasta su vencimiento, 
Las hipótesis actuarialos utilizan información financiera pública y propia e incluyen vactubles como son. 
en adición a Ja tasa de descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, años de servicio, remuneraciones, 
incremento futuro de remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras. 

  

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los 
supuestos actuariales se cargan un otros rescatados integrales, 

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del año. 

Beneficios por terminación 

Las mdemnizaciones por terminación o cese laboral son reconocidas como gásto cuando es tomada la 
decisión de dar por terminada la relación contractual con los empleados. 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015. 
(Expresado en dólares estadounidenses)     
Provisiones y contingencias 

Las provbbiones se reconocen cunado: () la Compañía tiene una obligación presente. yn sea legal o 
implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vayo a ser necésaria ena salida de recursos 
para liquidar la obligación y 88) el monto se ba estismudo de forma iuble. Los montos reconocidos can 
pravisión son la mejor estimoión de la administración. ada feola de cierre de los estados Financieras, de 
los desembolsos necesacios para lquidar ke obligación. 

Cuando nu es probable que un fnjo de salida de beneficios económicos sea requerido, o el monta no 
puede ser estimado de manera fabie, la ubiigación es revelada como un pasivo contingente. Obligaciones 
¡«zonablemente posibles, tuya exdstencia será confirmada por Ja ocurrencia o no neurcencia de uno o mas 
escutos futuros son también revelados como pasivos contingentes, y menos que la probabilidad de un 
Huye de sulida de beneficios económicos sea remota. 

      

Nose reconocen ingresos, ganancias y uetivos contingentes. 

Ingreso diferido 

Consutuyen los valores por hz concesión de locales comerciales en el centro comercial La Plazashopping 
¡Cemter vecibidos por clientes, de acuerdo a contratos de concesión establecidos y que la Compañía 
transfiere y resultados según se devengun con hase es ls utilización det bien concesionado, 

  

Reconocimiento de ingresos 

Las ingresos comprendes el valor exzonable de lo cobrado o por cubrar por la concesión de loentes 
comerciales en el centro comercial La Plozashopping Center eu el encso normal de tas operaciones, Los 
Ingresos se muestran netos de Va, rebajas y descuento vtorgados, 

Los ingresos sun reconocidos en la medida eu que es probabie que los beneficios económicos Muyun a 
hacia la compañía. cuando estos pueden see medidos con fiabilidad y considerando el grado de devengado 
del derecho de enncesión ul final del periodo sobro el que se informa. Los sogresos procedentes de dos 
¿lerechas de vonsesión se vaconaceu en forte liucal u lo largo del plaza establecido, 

   

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiero que la administración realice estimaciones y utilize 
supuestos que afectan los muntos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionados. Las 
ústimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañia se enenentran busadas en la experiencia 
historica, cambios en la industria e información suministrada por fuentes externas calificadas, Sin 
embargo, los resultados finales podrian diferír de las ostimaciones higo ciertas condiciones 

Las ustimaciones y polítivas contables sygmicativas son definidas como aquellas que son importantes 
para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía y/o las que requieren 
un alto grado de juicio por parte deja Administración. 

Las principles estimaciones y aplicaciones del eritario profesional se encuentran relacionadas von dos 
sglentes 0 

   



LA PLAZASHOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) o     
» El deterioro delos activos de la Conpuñía se evalta con base en las políticas y lineamientos 

descritos en la Nota 2.6. 

» Provisiones por beneficios a los empleados, las hipótesis empleados en el cálento actuarial de: 
Jubilación patronal y desalnucio se efectúan con base en estudios aervarioles practicados por. 
profesienales independientes (Nota 2.8.2). 

+ Lu estimación de vidas útiles, valor residual y el deterioro de equipos y vehículos y propiedades de 
inversión se efectúan según se describe en las Notas 2.4 y 2-5. 

«Impuesto» la senta uiferido; Ja Compañía ha determinado ciertas diferencias tompurales untre fas 
buses trilautarias de sotivos y pasivos con respecto alos estados financieros, generando de esta 
manera impuesto a lu renta diferido, según se describe en la Nota 2.7.2. 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

Factores de riesgo financiero 

Las uetividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros tales como: riesgo de 
mercado (incluye: riesgo de precio y concentración y ríesgo de tus de intorés sobre el valor razonable y 
los (lujos de efectivo), riesgo de crédito y nesgo de liquidez. 

La Admimstración es responsable por establecer y supervisar el marco de administración de riesgos, así 
como el desarrollo y seguimiento ue Jos políticas de administración de riesgus de la Compañiz. Los 
departamentos de crédito y finanzas son los encargados de desempeñar dichos funciones que les hon sudo 
stomgados por la Gerencia General. Dichos departamentos identifican, evalúan y administran los riesgos 
en coordinación estrecha con las unidades operativas de la Compañis, La Junta de accionistas 
proporciona guias y prinerpio para la administración general de riesgos así como las políticas para cubrir 
Áreas específicas, tales como el nsgo de crédito, el riesgo de iquidoz y el tiesgo de mercado. 

Las políticas de administración de riusgo de la Compañía son establecidas con el objeto de identificar y 
analizarlos riesgos enfrentados por la Compañia. fijar limites y controles de riesgo adecuados, y paca. 
ú"onitorear los riesgos y el cumplimiento de los límites. 

Se revisan regularmente las políticas y los sistemas de administración de riesgo de la Compañía a fin de 
«que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las actividades. La Compañía, a través de sus 
normas y procedimientos de administración, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y 
constructivo en el que todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones, 

  La Administración monitorea el cumplimiento de las políticas y los procedimientos de administración de 
riesgo y revisa sí su marco de administración de riesgo es apropiado respecto s los riesgos a los que se 
enfrenta la Compas 

  

   
Riesgos de mercado 

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los previos de mercado, por ejemplo en las tisas 
¿le cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compañía o el valor de los instrumentos 
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fnancieros que roantiene: El objetivo dela administración del riesgo de mercado es admunistrar y. 
controlar las exposiciones a este nesgo dentro de parámetros rxconables y al mismo tempo optimigar la 
restabifidad. 

Bjeso se monsda 

La moneda utilizada paro las trancactiones en el Ecundor s el dólar americano y las transicriones «pe 
realiza la Compañía son en est moneda. puro tanto, la Administración estima que la exposición de la 
Compañía al elesgo de moneda no es relevante. 

Riesgo de.tasas de interés 

Este riesgo está asociado alas tosas dle interés variable de Jas obligaciones contratdas por la Compañía y 
que por lo mismo generan incertidumbre respecto a los cargos a resultados por concepto de intereses y 
pon cunatía de los flujos futuros. E] endeudamiento u tasas varmbles expone a la Compañía al riesgo de 
tusa de interes sabre sus Nujas de efectivo. 

   

Ls Administración considera que la exposioxún » los cambios en dichas tasas no tiene un inspacto 
agmificanivo ea los estados Ftancieros de la Compañía, pues no presentan mayor volatilidad. La tasa 
activa referencial es determinada de acuerdo con lo previsto por el Banco Central el Ecuador en u 12% 

14 8.57%). Debido a lo expuesto. noe realiza un análisis de sensibilidad, La Compañía ¡mantiene sus 
obligaciones cun instituciones Ainanolecas env tasa de interés jas. 
   

Riesgo de crédito 

Ll riesgo de oréchto es ul riesgo do pérdida financiera que enfrenta la Contpañía síwn pliente o contemparte 
«nun instrumento financiero no cumple con sus obliguciones cuntractuales, y se origina principalmente 
de ulientes y otras cuentas por cobrar. 

  

Cas al . 

La Compañía mantiene políticas pata el otorgamiento de exóditos dirscros y.acoptución de rlientes, 
eccsoodos con límites de Crádio, capaidnd e endeudamiento, comportamiento de paga, gara. 
antigóedad, seguimiento, cobranzas y deteriorá, en los casos aplicables. 

Para las operaciones de credito etongadas por la Compañía, la cobertura de provisiones se muestra a 
continuación: 

  

  

3015 aura 
Vixontes no Ueterloradas 60.96% 1an,215 
Credito vencidos 120. 41445 
Seve isión por incubrabilidad 175.058) (57) 

LL Ra a Ligos 
Coburtura de penvirión por iacobrubilidsa 58m 20% 

La antigúedad de saldos de clientes y atras cuentas por cobrar a la fecha del estado de situación financiera 
es como st 
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Vigentes 
Deo 35 días 
Degra 60 días 

De 61230 díox 
Deg1 3 180 días 
Más de 180 días    

Efectivo y esmivalentes de efectivo 

La Compañía mantenía vfectivo y equivalentes de efectivo por US$179.274 al 1 de diciembre de 2015 
(2014: US$<01,:06). que representan y máxima exposición al riesgo de crédito por estos activos, El 
efectivo y equivalente de efectivo son mantenidos substancialmente con bancos e instituciones financieras 
que están calificadas AAA-, segón ngencias calificadoras registradas en la Superintendencia de Bancos y 
Seguros del Ecuador: 

pS Esltcación teaser 
Bancomrcand ADATARA — PCAFICeS AJBAN ch Ros Banco Solo BAJADA PCRPUeS AJO NP 
Bincoón Pasco MATARO SocCUPeEpoLrecomercana CALAS Var mg 
Riesgo de liquidez 

El riesgo de liquidez es el ricsgo de que ln Compañía tenga dificultades pata camplir con sns obligaciones 
asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo otros activos 
financieros. El enfoque de la Administracion para administrar a liquidez es contar con los recursos 
suficientes para cumplir con sus obligaciones +uando vencen, tanto en condiciones normales como de 
tensión, sia incurnr en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputación de la Compañia, 

La Compañía monitores el nivel de entradas de efectivo de los cuentas por cobrar comerciales junto con. 
lar solidas de efectivo esperadas pora préstamos y obligaciones financieras, cuentas por pagara 
proveedores y cuentas por pagar a compañías relacionadas. 

La Compañía no mantiene instrumentos derivados. El eusdro siguiente analiza los pasivos financieros de 
la Compañía agrupados sobre lu base del periodo remanente a lo fecha del estado de situación hasta la 
fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son lus Aujos de efectivo no descontados. 
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LA PLAZASHOPE S.A: 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
  

  

  

    

  

  

  
    

  

  

  

1Expresado en dólares estadownidenses) 

Fis guetos 
valor Meses Fatrc6y da 
ate E pa ese, de 

zu 
Eristayms y bligarionas Frenos PIRATA ASIA ur 
Ceras pus pu a precdoo Murat A A 
Einantas to juga o cnemauéi ec omssbes amoo es ps 
Duras viento pr pa mona ara - tre 
Prisuamos de jes lO a - z a 

po 
Fringe blación oct O 
Cuentas poc pagara preste Ma MrsY 000 see 
Cue Irparar 6 soo pois resis 0 aha ra 
Otras entras por pague s AS 
Prstamsiie temer guano ateo eo 

Riesgo de capitalización 

Eosoljtivos de la Compuñta al sclministrar el capital son subvaguardar la capacidad de la misma de 
vontímar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus accionistas y beneficios a 
“toma grupos de interés conservar la confianza de las mversiomistas y acreedores y sustentar el desurmoily 
futura de sas negocios. El espital se enmpone del patrimonio total, 

“El indice deuda neta — patrimonis de la Compañía al término del período del ustudo de situación 
financiernera el siguiente: 

  

   

    

  

esa 

Préstamos y ubligaciones financieras (coros largo plo) 4 233:467 41923:612 
PrAS poe pagas a pra gedures 48,346 81760 

Cuentas por purar a companias eslavas das 220,000 267,500 
Olrax cuentos par pague an 19,236 
Mens: ulectáv o y: equivalente de electiva 179.274) diot.1os) 

Peuda nera HAGAS 4,806,073 
Total putrien onto ZLA5 bg r 2 p0m 450 

trato deuda patria mado. eo 09 

Pinita sy zo 
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LA PLAZASHOPPS.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(lxpresudo en dólares estadounidenses) 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

  

Un resumen del efectivo y equivalentes de afectivo ul 31 de diciembre del 2015 y 2014 cs el siguientes 

2015 gula 

Efectiva en cuja 200 15414 
Roncos locales (1) 1T9LO7A, aB5/695 

LE02zA, Jon LoS 

(1) Incluye USS60,450 en cuentos bancarias del Fideicomiso Flujos La Plazabopp - Banco Internacional. 
por la administración de fondos, Ver Nota 1.4 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 

Un resumen de los deudores comerciales al 31 de diciembre del 2015 y 2014 és el siguiente: 
2015 204 

Clientes 190,083 161,560 
Procisión por Incobrabilidad (75.255) (8.257) 

204828 1530403 

El movimiento de la provisión por incubeabilidad, es el siguiente; 

Saldo inicia) 
Incremento 
Saldo final    

 



  

LA PLAZASHOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL ¿a DE DICIGMBRE DEL 2015 
¿Expresudo ex dólares estadomidenses! 

EQUIPOS Y VEHICULOS 

tomposición y movimiento al 30de diciembre de 2015 y 90142 

Ego Pa Mames astenia 

  

ad a0caRon: cen (ea len Bio 
MA drenem dass 
EN 109 mas nan 
Sierra narmado 1 Er MM AE? 

Ve alla dde zar A OA A 

  

aaa 
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LA PLAZASHOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresado en dólares estacion     
8. — PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

El movimiento y los saldos de lus propiedades de inversión se presentan a continuación: 

      

Verena pre Fat 
ALA de enero Jia 

Lomo or ans 109 01 aro 
Popesciaciuó mesmo De AO Enea 
Value st iria y o O na5T A ONO      
Mon lesivo 

  

     

  

Mileto aa 
Depreciación del 
Vale en Hr al sl dictemebre del 2014 a 
M4 le ictommtro del 01 
Coro, Mrpa RO asma tasitinmns 
Popeaclactón emba PAE] Ln 
AS O rr TO 
Men imiemna01% 
silcimes s 
Meprectación el mño 
metericra a)   

Valoren brit de Olsicio brete 3016     
A rece diclombre aora 
Piprestación netmulida e deterioro 
alar em be 

  

(0). Elz2de diciembre det 2014, la Compañía adquirió un terreno ubicado en el sector urbano dela 
parroquia de Atuntaqui, cuntón Antonio Ante, provincia de Imbabura, por sn valor de 
US51.967,480. Un terreno nbicado vn la parroquia Vuelta Lara del cantón Esmeraldas, provincia 
¿le Esmenldas por un total de /SS520.000, Adicionalmente, Imbauto 5. cedió a la Compañía los 

«Jerechos de compra de uno de los lotes de terrevo y edificios en la ciudad de Ibarra, misma que 
«ejecutó la adquisición por un valor de USS:,500,000, 

(2) — Corresponde al deterioro del centro comerial La Plozashopping Center cuyos clientes bin 
solicitado que los cánones de arrendamiento pora los añas siguientes se mantengon 0 se 
disminuyan, debido a la actual situación económica del país, srtuación que afecto s la Compa 

1 de que el importe recuperable de la mencionada propiedad de inversión és menor que el valor 
registrado en libros. 

Al ga de diciembre del 2015 y 2014 la Compañía mantiene propiedades de inversión entregada en garantía 
por las obligaciones bancarias contratadas. Ver Nota 

      

9, PRÉSTAMOS Y OBLIGACIONES FINANCIERAS 

Esta nota provee información sobre los términos contractuales de los préstamos y obligaciones 
financieras de la Compañía que devengan intereses, los que son valorizados al costo amortizado, 
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La PLAZASHOPPS.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A 108 ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresudo en dólares extadommidenses) 

Un resumen de los prestamos y obtguciones finanereras ol 31 de diciembre del 2615 y 2044 0s el guiente 

a item Vara de mars Ande 
Dam) accio 

    

Préstamos banerriencon 

    
  

Hans internacional ás has agora 
Banca Voir orarmada. a ¿po pon 

dsg 107 psa 
Intereses por por 11400 a 

ASIA 

Pasivssonrelentos 7a7wos0 7amaa7 
Varices morenos AMONIO az 

EII AS 

Uy detalle de las garantica entregadas pora el camplimiento delos préstamos y obligaciones Enancreras se 
¿leseribe on la Nota 43. 

Los sentimientos anuales de los préstamos y obligaciones financieras no cornente por cada año 
«nbstginente al yu de diciembre de 2015 y 2014 v0n como siguen: 

    

  

A 

83313 
s3 
dea rs 
uz9S 653 

PRESTAMOS DE TERCEROS 

Un resumen de fos saldos de prestamos de terceros al 34 de diciembre del 2045 y 2013 es el siguiente: 

Tasa de Valor=omiral er dolares 
interes 25 de diciembre de 

—samunal Cencuruenta, ES 
Olga Lura ti) >. indefinido: 33000 -3 0009 
Pedro Urresia (2) + Irdefimido 90.000 20.00 
¿larceio Pozo (3) Pa Indatinido 159000 130000 

  

¿95900 389089 

a le 9 
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LA PLAZASHOPPS,A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en dólares estadonnidenses) 

  

  

(1) Correspondea la entrega de US$55,000 en calidad de préstamo u una tasa de interés del 9% 
mensual, suscrito el q de septiembre del 2013, con una vigencia de dos años, los cuales se renmevan 
automáticamente al cumplitse la fecha de venermienta. 

(2) Corresponde a la entrega de USS60,000 en calidad de préstamo a una tasa de interés del 9% 
mensual. suscrito el 3 dle septiembre del “914, con una vigencia de dos años, los cnales se renievan 
automátiramente al cumplirse la fecha de vencimiento. 

  

(3) Ela dejunio del 2052 se suscribió el Contrato de reconocimiento de denda corel señor Passo 
¿Játiva Marcelo Humberto por tl vator de US$150,000 originados por los teabujo de construcción 
efectuados en el Centro Comercial La Plazashopping Ceater, el contrato se renueva anualimer 
“levenga una tasa de interés del 9% mensual. 

   

CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES 

Un resumen de las cuentas y documentos por pagar al 31 de diciembre del 2015 y 2013 el siguientes 

  

Broveedores 
Anticipos recsbidos 
Garantias    
INGRESO DIFERIDO 

El movimiento y los saldos de los ingresos diferidos se presentan a continuacion: 

  

  

205 ms 
Saldo inicial ames2 195.408 
Incramertos 179320 316 ss 
Reconocimientos 1228/2081 1307 

Saldolinal 269187 Se 
Comemso. 287.267 14.752 
Wa contenta 582,500 512500. 
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LA PLAZASMOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Exprosado en dólares estadonidcases).. 

13. IMPUESTOS POR RECUPERAR Y POR PAGAR 

“Alt de diciambre de 2035 y 2014 la composición de los activos y pasivos por impuestas corrientes ws 
somo sigues 

     

amo 20 
ener. 

ytunano VA. 
Fimencicnes de NA. 
Aeteacianes de impueas atajorza     
stos pinar 
nguesio y Vale Agyegao-10A. 

    

Retenciones de va. 150, 
Retecciones de impuesto 418 Jmotw 527 
Ervimento ata cuota ora) aso 

A 

14. IMPUESTO A LA RENTA 

La composición del gasto Impuesto + lo rentas 

39d 

Impuesto a is sonia rorriente 175.949 sos 
Impaesin a do renta diferido 

  

134. Impuesto u la renta vosriente 

Concilinción tributaria - contable 

La tasa vigente de impuesto la renta es el 22% sobre la utilidad gravable. A continuación se detalla ja 
determinación del impuesto sole lus años termnados al 31 de diciembre; 
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LA PLAZASHOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en dólares estadomnidenses) 

Ttstidad antes de portimpecion trabe;adores 
Pastcipazion trabajadores. 
Erslidad artes de impuesto 213 senta 
Has 
Gara no deducibles 

Erlidad gravable 
  

Tasa mpentre 

  

Impuesto» la venta eaurado 

Impuesto a la renta diferido 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son atribuibles a lo siguiente: 

  

ana 
Activo por ira pues diferidos 
Por lotorivro de propiedudes de inversión Pata $ 
Pasen por tm pue estas difteria: 
Por revaluación de propiedados de laveesión Ano 

Tetas PELA 

  

tl movimiento de las diferencias temporartas durante lósaños que terminaron el 31 de diciembre del 
2015 y 2014 es el sigulento” 

por pur 

  

Mi Me enero del zara 
DEBIO Cerisilto) a remates por ba puesto diferido Laso tasa 
Mar alesluciomn bruol aora. 1.060 - ob 
ia (erédito) a romittndos por La puestos diera Last o 

MG 0 dedo Dr del 2105 pos La 

Reformas tributarias 

En díciombre del 2014 fue publicada la Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención del 
Fraude Fiscal y su respectivo Reglamento. en los cuales se establecen reformas al Código Orgánico 
Tributario, la Lay Orgánica de Régimen Tributario Interno y sn Reglamento, al Código Orgánico de la 
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LA PLAZASHOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en dólares estadonmidenses;   

  

Producción, Comornio e inversiones y ula Ley Reformatoda para la Equidad Tributarva, que rigen a parti 
lis enero del 2015 

Las principales reformas que alertan a lo Compañia son: 

  

- Establecimiento de limites para la deducibifidad de los gastos inenrridos por: 1 regalías, servicios. 
vonicos, adepiaistrativas y de consaltonia prestados por partes relacionadas del exterior: 11 
¿procuación y publicidad; y, lK) rernbnecacionos pagadas alos ejecutivos, 

- — Condicionantes parado doducibilidad de valores registeados por deterioro de activos financieros 
  

  

«currespondientes a oróditos incubrables generados eo el esecetcio fiscal y originados en operaciones 
del giro ordinario del negocio. 

- — Lasgostncins obtenidas por soleadas o personas suturales no residentes en el Eewodor prodicto de 
la enajenación de acctonos y otros derechos representativos de capital, sé encuentran sometidos al 
aro de Impuesto a la renta en tn porrentaje del 20%. 

- Sth uecionista de la Compañía reside en paraisos fiscales o regimenes de menor imposición. la tarta 
¿de Joxpuesto o la rento será del 25%, y en elcaso de que su parneypación sea mayor al 50%, dicha 
tarifa seri del 25% sobr todos Jos mgresos de la Compañia. 

  

+ Tartas de retencion en la fuente eu remesas 4 paraisos Asentes seri del 35%. 

El Timpuesto a la Saléda de Divisas (ISD) se cansa en las operaciones de acreditación, depósito, treque, 
wansfereneta o giro hacia! werior, y el pago se efectúa cando se produzca cualquier mecanismo de 
extinción de obligaiones, 

la Alisimistración de la Cumpuñ la ha esaluado dichas reformas y comsidera que el impacto de los 
dspectos relacionadas «un escablos tbatarios para el año vers, entre atros, no tendrán un ampacto 
SIRMIfCAtivO, 

Precios de transferencia 

Las normas tributarios vigentes mcorporas sl priocipio de plena competencia para las operaciones 
roslizadas con partos relacionadas, Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita 
por parte de la empres tm Anexo de operaciones zan partes relacionadas siempre y cuando se hayan 
efectuado operaciones con sus enmpuñías relacionadas domiciliadas un el extenor o locales en el mismo 
períudo fiscal y cuyo monto acumulado ses superior a USS 3 millones, y un informe de precios de 
teonsferencia. ai tal monte es superior a US513 millones, Se inctuye como partes relacionados a las 
empresas domiciliadas en paraísos fiscales, El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio 
¿lel 2016 conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente, exe «quo en su declaración de Impuesto 
la Renta anual declare las operaciones de activas, pasivos, Ingresos y egresos, 

   

Paris año 2015, la Compañía no está alcanzada para lo presentación del informe en el año 2016, sin 
erbisrgo la Administración para su análisis interno. considerando que las transacciones son similares a 
las de años anteriores, considera que no habrá impacto sobre ta provisión e Impuesto a la renta del año 
2015 
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LA PLAZASHOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Determinación del Anticipo Impuesto a la Renta 
    

A partir de ln vigencia del Decreto Ejecutivo 374, publicado en el Registro Oficial Suplemento 209 de 
fecha 8 de junio de 2010, las persovas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, las 
empresas que tengan suscritos o suscriban contratos de exploración y explotación de hidrocarburos en 
cualquier modalidad contractual y las empresas públicas sujetas al pago «le! impuesto a a venta, deberán 
determinar en su declaración correspondiente ul ejercicio económico anterior, el anticipo a pagarse cun 
rasgo al ejercicio fiscal equivalente a la sumatoria dle los resultados que se obtengan de la aplicación de la 
siguiente fórmula: 

  

  

- — Elcero puntodos por ciento (0.2%) del patrimonio total. 
- — Elcero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto del impuesto ala 

renta. 
- — Elceropuntocuatro por ciento (0.4%) del activo total, y 
- El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravubles ú elucto del impuesto 4 la 

renta 

Sil anticipo de impuesto a la renta calculado es mayor a las retenciones en la fuente del año corriente, la 
diferencia se paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC según te rorresponda, en julio y 
septiembre del siguiente año, 

En caso de que ul anticipo de impuesto a la rento calentado sea menor y las retenciones en la fuente del 
año corriente, el untícipo deberi ser liquidado junto con el impuesto causado del siguiente año, sin 
isfectuar pago alguno en los meses siguientes de julio y sepnembre. 

El anticipo es crédito tributario cuando el impuesto causado es superior; caso contrario, cusndy el 
impuesto causado sea menor al anticipo, éste se establece como impnesto minimo definitivo. 

  

Las sociedades recién constituidas, lus inversiones nuevas reconocidas de acuerdo al Código de la 
Producción, las personas naturales nbligadas a llevar contabilidad y lus sucesiones indivisus obligadas; 

llevar contabilidad, que inisiaren actividades, estaria sujetas al pago de este anticipo después del 
año de operación efectiva, entendiéndose por talla inicioción de su proceso productivo y comercial, En 
caso ale que el proceso productivo así lo requiera, este plazo podrú ses ampliado, previa autorización de la 
Sceretaria Técnica del Consejo Sectorial de ta Producción y.el Servicio de Rentas internas, 

     

Situación fiscal 

Los años 2012 al 2015 están sujetos u una posible fisculización por parte de las autoridades tributarias, 
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LA PLAZASHOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL qu DE DICIEMBRE DEL 2015 

Expresado en dóliros estado¡uydemsca)         

15 BENEFICIOS A EMPLEADOS 

151 Beneficios » certo plazo 

Yf detalle de beneficiosa empleados es como sigue: 

20 am 
Coser, 
Paciopación demabajedasper pegar em 52209 

Vacaciones 2287 300 
Desimo euane sumiso. 1893 42m 
Agos patronales 306 235 

Bocomo rms susto. 1303 1557 
Fonos de casera. 20. 55 
Salas dgno 308 si 

De acuerdo con lo previsto en Jas leyes laborales de la Repúbhea del Ecuador, la Compañía está obligado a 
distciluir entre sus empleados el 15% de la utilidad autos de impuesto. Ls renta. 

152 Jubilación patronal e indemnización por desahucio 

El movimento del valor presente de la obligación porjubalación patronal e indemnización por desaltuco 
por losaños que terminaron el 31 de diciembre del 2013 y 2094 es como sigue: 

Iufilacin indu nbación 
patrona! pur detallo cual 

Valor presente de cblbraciones par beneficias 

  

  

¿todos 2101 de sera 201 puse, duós 
Custo laboral pur esvisnoracitos Tos os an 
Coni ianciero Sa 400 10% 
ordida ¡GomancioJastaaria 427 1603) 1.460 
enecicis pujador 4 1040 Ln 
lec de bcn tegeníaiones 
Anticipadas 

Vilar prescmne ge sbisgactmes ger heacticios 
¿famosa 94 de diciembre dl 044 
coa dabural pue soe ejisaetlalos     

  

      Coso fínameicra 1.878 
Perdida (Ganancia) actuarial E) 
Bencttn pujas: (nal 
Lilo la ses els pasais =en 

ER adacesenesy Inpilaciones 
anbicipadas aa 

Valor presento lesbigacionos pue lammeficios 
Aide! y do dlciom les detiz015 AÑ 129 Ama   

Loximpones reconocidos en los cuentas de resultados son los siguientes: 
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LA PLAZASHOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL gr DE DICIEMBRE DEL 2035 
(Exprésado en dólares estadounidenses) 

    

       

    

E     
Las disposiciones legales no establecen la obligatoriedad de constituir fondos o asignar activos para 
cumplir con el plan. 

Los principales supuestos actuarials sados fiscron los siguientes 

  

Fosa de descuento 
Tasa de incremento salarial 

654%    Tasa de incremento de pensiones 250% 
Fasa de rotación (promedio) 17 R2% 
Tasa de moralidad e jnvatidez(1) TM AESS 200% ro lEss, 

  

(1) Corresponden y las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad 
Social en el año 2003, 

CAPITAL SOCIAL 
  

Xl capital suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2015 y 2014 comprende 2,065,161 
acciones ordinarias de valor nominal US$1 cada una, Las acciones de la Compañía no presentan 
restricciones para el pago de dividendos o devoluciones de capital. La Compañía no cotiza sus acciones cb 
la Bolsa de Valores. 
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LA PLAZASHOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en dólares estadonnidenses)     

17 RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

17.0 Legal 

De zcuerdo conta legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 205 de la utilidad neta 
«Jotaño uta reserva legal hasta que el satdo do dicha reserva alcance el 5016 del capital suscrito: Las 
reses legal no setd disponible para distribución de dividendos, pero puede ser capitalizada o wtilizada 
para absozber perdidas, 

17.2 Resuitados acumulados de aplicación inicial de NIF 

Los ajustes pravenientes de la adopción por primera vez de las Normas Internarionalos de Información 
Financiera "NUF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, sibeuento 

“Resultados Acumulados provenuentes de la adopción por primera vez de las NUF, que generaron tn 
saldo acteedor, sólo pudrá ser capitulizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas scumulados y 
vspttalizados 0% la parte que exceda al valor de las perdidas acumuladas y las del último ajercicio 
ssemúmico concluido, sí las hmbreron, mtilizado on alssocher pérdidas o devuelto en el coso de liquidacion 
dela Compañia. 

  

17.3 Resultados acumulados. 

Tus resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en esto nubro, manteniendo registins 
ue puriniten identificar su eiercicio de or:en. Con la aprobacion de la Junta General de Accipnistas y 
vsnpliundo las disposiciones nermanvas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a 

soservas, mientras que las perdidas se mantienen en Resultados acuraulados o se compensan eon la 
Reserva loyal w utras reservas y cuentas parrtmomales de bre disposición de los accionistas, 

  

  

17.4 Otros resultados integrales 

Los eros resnltados integrales contienon los registras por pérthdas actuariales en el cáteulo de los. 
beneficios a empleados por jubilación patronal y desabracio. 

18. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014 los ingresos por actividades ordinarias se componen como sigue: 

por ¿ara 

¡ec 27.246 
presión 995-032 a 

EARaaTa aujOsioso 

Valie iniclal dee 
Valor nienso aba      
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19. 

LA PLAZASHOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
¿Espresado en dólares estadounidenses) 

COSTO DE VENTAS Y GASTOS POR NATURALEZA 

La clasificación por naturaleza de los costos y gastos al gu de diciembre de 2013 y 2014 es como sigue; 

  

    

¡EPIA IRA 
Cone ataiaiarotnoy Cisioae: aude cae roms ta Lin 

Verresiricmcny onerosa opa - Ta e 
e        Participación laborar E oo G 

Hemuracios 3 elo : 
y mean ase 2ena07 ase , 

publica - y pomos e 
espana y costrricions 50 =a2u9 2 

  

    

  

    

    

     

  

BEcprelarión evi robiceg - ETA mas tar 
Eepertación le cgiodaue tin ero o pur A 
ertrodepropilads de mera > amos - 

Srauridads vien astas. sao Lon gano 
Sen lane 210o po 

Gmimtible amo e 
Arrendar lentacperativo S imss 
Tenge E tuo dazia ES 

Exec decletos peas seo 
Vaje pay 
Mencines 70 
nn 233 

pu o ss 

  

  

DELTA ns e, AUD, unas 

(1) Deacnerdo con las leves laborales de la República dol Ecuador, la Compañía está obligada a 
distribuir entre sus empleados el 15% de la utilidad antes de impuesto a lu renta. 

GASTOS FINANCIEROS 

Los gastos financieros sé componen de lo siguiente; 

ES EN 
Coristonestancars 120 2008 
tesezoacadoS o pases 

9 pe 
  

Pisgina 36 de 19 

 



LA PLAZASHOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Al, 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
      

21, "TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

211 Transacciones con partes relucionadas 

El resumen de las principales trausacciones con purtes relacionados es el sig: 

  

      
    

    

    

Csngracdn sort 
Irsa profano do to ree Po 

A A eroder A 

  

tae 
on e sepa 

o de 

     
Cros as e 

de amd Ida 
pan pera, 

  

da cono is es elas 
E er a 

  

Lo ta 

(1) — Duranteel 3044, Imbauto $ A cedió a da Compañía los derechos de compre de unos lotes de 
terreno ubigados en ls esuulad de (barre. La Compañía ejecutó la adquisición de dicho terreno por 
ul precio de US$1.502,000. 

Ver iiota 8 

  

(3) Corresponde al pago de honorarios profesionales por servicios ile administración y asesoría, 

14) El 2ele enero del 2014, la Compañía firmo el contrato de prestación de servicios en usesoría 
fimaneiera y estrategica con insbauto S.4., dicho contrato tiene vigencia de un año. Para el año 2015 
no fue renovado el mencionado contrato, 

212 Saldos con partes relacionadas 

“Al gx de diciembre del 20132014 un resumen de los saldos con compañías relacionadas resultantes de 
las transncciones antes indicados como sigue: 
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LA PLAZASHOPPSA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

      (Expresado en dl idoumidenses) 

destremenes Lesiones 
bsesdlos- meros — sa) dermrclós. perpagte —< T 

  

haci 
Vacio ojos o 1 Amador Y 21m 
Via ento A corPe dee 

      

   

    

ssbles percal Lsenvreiales ge ear E 
miren, sano 
Nicea oy WN Amar YA 
iba Eten mios Vep 

    

  

       

(1) — Corresponde a enlores recibidos en calidad de préstamos, pagaderos en el corto plazo. 

  

) Corresponde alsaldo por pagar u Autoventas Way 3Y Amador YS.A. por la compra de un tercono 
ubicado en el scetor urbano de la parroquia de Atuntaqua, cantón Antonio Ante. provincia de 
Imbabura; por un valor de USS1,967.800. Ver Nota 8. 

Compensación recibida por el personal clave de la gerencia 

  

  Las compensaciones recibidas por el personal ejecutivo y por la gerencia eInve por sueldos, beneñolos 
sociales. vorto plazo y planes de beneficios definidos a lurgo plazo se resumon a continuaciós 

    

   

  

aora 
Sueldos y J0.0uu 000 
Hen eliciossuclaJes 8.382 94 
Honorarios profesion ales 1y200, JOAO, 

Sa0Ña AOALa 

22. CONTRATOS 

Contratos de concesión lousles comerciales 

La Compañía mantiene contratos de concesión de locales comeretales con sus elientes en los que su 
san elánislas para el arrendamiento comercial de los espacios asignados, que incluyen entre otros 

asuntos: los precios determinados como valores de concesión que mcluyen el derecho inscial y el valor 
mensual, así como alícuctas y publicidad, 

       
     

Páginas de 39 

 



LA PLAZASHOPP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

rosado. en dólares estadounidenses) 

    

    

“Ala fecha del estado de situsción financiera la Compañía paro gorantizar el cumplimiento de sus 
préstamos y vbligaciones Ainoncieras mantione en garantia lo siguientes 

ve 
rosca A 

Asesina tores cn 
Arco orermeiostá A Hits aca ie Sunrise na 

e ANOTA 1 
Hina ic Nutr bre sota a ario Come pone os 

AorcoMivarisros A. Mopar ofrleronabh abren a cra de tro ae   

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 21 ale diciembre del 2015 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se produjeron tros 
ssentos alos divulgados en notas y que, en ipimión dela Administración de la Compañía, podieran tener wn 
dean safcao obre es ses Enauciores que ráquieran revelación 

Mágina yy dao: 

 


