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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Accionistas
La Plazahopp S.A.

Quito, 22 de abril del 2019

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de La Plazashopp S.A. (en adelante la “Compaiia”) que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados
de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de La Plazashopp S.A. al 31 de diciembre del 2018 y el desempeiio de
sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria {N1As). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria.

independencia

Somos independientes de La Plazashopp S.A. de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales
de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y hemos cumplido
con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Otra informacién

La Administracién es responsable por la preparacion de otra informacidn. Otra informacién comprende el
informe Anual de Gerencia (que no incluye los estados financieros ni el informe de auditoria sobre los
mismos). Se espera que el Informe Anual de Gerencia esté disponible después de la fecha de nuestro
informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compania, no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

#SomosTuAliado
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La Plazahopp S.A.
Quito, 22 de abril del 2019

En conexién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe
Anual de Gerencia y, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsistencias materiales en
relacién con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si por el
contrario se encuentra distorsionada de forma material.

Si, al leer el Informe Anual de Gerencia, concluyéramos que existen inconsistencias materiales de esta
informacién, nosotros debemos reportar este hecho a los Accionistas y a la Administracion de la

Companhia.
Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracion de La Plazashopp S.A. es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
y del control interno necesario para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad
de la Compaitia de continuar como negocio en marcha, revelando, segln corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos
que la Administracién tenga la intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa mas realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de la Compadia son los responsables de la supervisién del proceso
de elaboracion de la informacion financiera de la Compafia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en
su conjurito estan libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir un informe de auditoria
que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con Normas Intemacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude
o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o la vulneracion
del control interno.
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La Plazahopp S.A.
Quito, 22 de abril del 2019

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficiencia del control interno de la Compaiiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables
sean razonables, asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracion.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, del principio
contable de empresa en marcha y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compania para continuar como empresa en
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién
en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compania
no contintie como una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacién revelada, y si los estadas financieros representan las transacciones y hechos
correspondientes de modo que logran su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compahia en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de las auditorias planificadas y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Eicsivaneel st borZy

No. de Registro en la Superintendencia
de Companias, Valores y Seguros: 011

<

Esteban Valencia

Socio

No. de Licencia Profesional: 17-7109
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LA PLAZASHOPP S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Activos corrientes

Efectivo

Cuentas por cobrar comerciales
Otras cuentas por cobrar
Impuestos por recuperar
Gastos anticipados

Total activos corrientes

Activos no corrientes
Equipos y vwehiculos
Propiedades de inversién
Impuesto a la renta diferido
Total activos no corrientes
Total activos
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2018 2017
217,573 169,703
171,524 170375

672 903

- 58,360

2,294 2,479
392,063 401,820
140,467 110,337
12,593,409 12,583,188
43,555 61,847
12,777,431 12,756,372
13,169,494 13,157,192

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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Fernanda Naranjo

Contadora



LA PLAZASHOPP S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en délares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2018 2017
Pasivos corrientes
Préstamos y obligaciones financieras 10 2,066,315 1,110,031
Cuentas por pagar a proveedores 12 197,389 65,312
Cuentas por pagar a compafifas relacionadas 23 246 423 80,220
Otras cuentas por pagar 522 22,126
ingreso diferido 13 391,433 358,505
Impuestos por pagar 14 42,003 5,209
Obligaciones sociales 16 172,804 131,201
Total pasivos corrientes 3,116,889 1,772,604
Pasivos no corrientes
Préstamos y obligaciones financieras 10 80,540 1,984,364
Cuentas por pagar a compafilas relacionadas 23 354,140 354,140
Préstamos de terceros 11 265,000 265,000
Beneficios sociales 17 74,575 72,642
Ingreso diferido 13 492,500 522,500
Total Pasivos no corrientes 1,266,755 3,198,646
Total Pasivos 4,383,644 4,971,250
Patrimonio
Capital 18 2,665,161 2,665,161
Reservas 19 203,448 141,789
Resultados acumulados 19 5,917,241 5,378,992
Total patrimonio 8,785,850 8,185,942
Total pasivos y patrimonio 13,169,494 13,157,192

L.as notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

e BT
R Mm o~
Wilson Amagef Yépez Femanda Naranjo
Gerente General Contadora
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LA PLAZASHOPP S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

{Expresado en délares estadounidenses)

Ingresos por actividades ordinarias
Costo de ventas

Utilidad bruta

Gastos administrativos y ventas
Oftros ingresos, neto

Utilidad operacional
Gastos financieros

Utitlidad antes de impuesto a la renta
Impuesto a la renta

Utilidad neta del afio

Ofros resultados integrales
Partidas que no se clasificaran posteriormente al
resultado del ejercicio
Efecto en cambio de tasa de Impuesto diferido
Ganancias actuariales
Resuiltado integral del afio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros,

Wilson Amador ez
Gerente G€neral
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2018 2017
2,620,980 2,429 221
(402,233) {383,638)
2,218,747 2,045,583
(1,202,627) (1,146,193)
74 444 56,513
1,080,564 955,903
(286,985) (341,280)
803,579 614623
(205,276) (142,427)
598,303 472,196

- 7,421

1,605 365
599,908 479,982

jie jﬂ,@m’aﬁw

Femanda Naranjo
Contadora



LA PLAZASHOPP S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en délares estadounidenses)

Resuitados Acumulsdos
OWros.
Resena Par aplicacién resultados
Caplitsl legs! bicipide NWF _ inegreiss Resuitados Total

Saldos al 1 de enero de| 2017 28465181 $3.459 4,041,010 (13,588) 916,896 7.705.980
Resciuclongs de la Junts de Accioniatas

Apropiscidn para recerve legal - 48330 - - {48,330 -
Utitidad nete del 8o - - - 472,108 AT72 104
Oros resuladon integrales

Efecio de cambio en laza de Impueso a la renta drierids - - - 7421 - 7421

Efecio de premises aciusriales - = - 3E5 - 385
Saldos i 31 de diciembre del 2017 2,885.181 141 788 4041010 {5.780) 1,343,762 8 185.942
Resojuciones de I8 Junia de Accionistas

Aproplacion para resena leps! . 61,659 - - {81,859) -
Utilidud nata dal afo - . - 500,303 568 303
Otros resuitados inegrales

Efecto de prem|sas acluarisles - - - 1.805 - 1.808
Baldos al 31 de diciambre del 2018 2,885,151 203.448 4,041 010 (4,175) 1,880,408 8,785,850

Les notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

A———/@%

T \Wilson Amador Yfpe? Femanda Naranjo
Gerente ral Contadora
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LA PLAZASHOPP S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de sefectivo de las actividades de operacién:
Ltilidad antes de impuesto e ja ranta

Mds (menos) cargos (créditos) a reasuliados
que no representan inovmiento de afectivo!
Deteriore da cuentas por cobrar comerciales
Depreciacién de equipos y wehiculos
Deterioro de propiadades de i ién
Prossion intereses en préstamos y obligaciones financieras
Depreciacién de propledades de inversién
Prossién por beneficios sociales

Camblos en aclivos y pasivos:
Cuantas por cobrar comerciales
Otras cuentas por cobrar
Gastos anticipados
Impuestos por recuperar
Cuentas por pagar a proveedaores
Cuentas por pagar a relacionadas
Obiligaciones sociales
Otras cuentas por pagar
Ingreac diferidoa
Impuestos por pagar
Bsaneficios sociales

Efectivo generado por las actividades de operacién

Pago de impuesto a la renta
Efectivo pagado por intereses en préstamos y obligacicnes financieras

Efectivo neto provisio por las actividades de operacidn

Fiujo de efectivo de laws actividades de inversidn:
Adicionas de equipos y wehiculos
Ventas y bajas de equipos y whiculos

Efectho nato wtilizade en las actividades de inversién

Flujo de efectivo de las actividades de financlamlento:
Efocthvo recibido por préstamos y obligaciones financiaras
Efscthvo pagado por préstamos y obligaciones financieras
Fondos recibidos de compafias relacionadas

Efectivo neto utitizado en las actividedes de financiamiento

Incremento (disminucidn) neto de efectho
Efectho al inicio del afio
Efectivo al final dej affo

Notas 2018 2017
803 579 814,623
7 1,184 10,707
a 42,431 27,627
9 (74,338) (51,668)
10 15,192 15,709
] 84,118 84,118
17 4,788 15,473
858,953 696,589
(2,333) 52,225
231 706
185 32 389
58,350 20,917
132,077 (15,883)
168,203 7,880
41,603 (207)
(21,6804) 15,537
2,928 (17,087)
27,022 (50,888)
(1,250) 17,892
1,260,375 768,860
(177.212) (122.541)
(247.519) (328,226)
835,644 318,080
g (82,911) (32,048)
8 10.350 .
(72,561) (32,946)
2,386,174 =
(3,081,387} (705 545)
23 - 380,000
(715.213) (325,545)
47,870 (40,401}
169,703 210,104
217.573 169,703

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

_—

Wilson Amador Yépez
Gerente General
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LA PLAZASHOPP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADCO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y operaciones

La Plazashopp S.A. {la “Compaiiia) fue constituida el 29 de agosto del 2013 mediante proceso de
escision del patrimonio de Autoventas Way W Amador Y S.A. aprobado por la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros el 20 de febrero del 2013.

La principal actividad de la Compafiia es la organizacién, instalacién y administracion de almacenes,
mercados, supermercados y demds locales comerciales a través de la concesion de espacios fisicos
ubicados en el centro comercial La Plaza Shopping Center propiedad de la Compaiiia.

El principal accionista de la Compainiia es el sefior Wilson Ernesto Amador Yépez con el 98.5% del
paquete accionario de la Compariia.

Situacidn econdmica del pais

A partir del 2017 y durante el 2018 la situacion econémica del pais ha presentado leves indicios de
recuperacion; sin embargo, los niveles del precio del petroleo, el déficit fiscal y el alto nivel de
endeudamiento del pais, contindan afectando principalmente a la liquidez de ciertos sectores de la
economia.

Las autoridades contintan enfrentando esta situacion y han implementado varias medidas econdémicas,
entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, opiimizacion y reduccién del gasto publico,
incremento de la inversion extranjera a través de alianzas publico-privadas con beneficios tributarios,
financiamiento del déficit fiscal mediante la emisién de bonos del Estado, obtencién de financiamiento a
través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros, ciertas restricciones arancelarias, reduccion
de ciertos subsidios, incrementos en el precio del combustible y de ciertos tributos. Asi también han
implementado ciertos beneficios tributarios y de otra indole con el fin de fortalecer y fomentar las inversiones
del sector privado de la economia.

La Administracion de la Compaifia considera que la situacién antes indicada ha originado efectos positivos
en el mercado de las inmobiliarias como es el caso de La Plazashopp S.A. que le ha permitido mantener
concesionado sus locales al 100% y existe una demanda potencial de locales comerciales e islas, posee
marcas anclas que ayudan al rayor trafico de personas en el centro comercial y a la vez se ven reflejadas
en las ventas de los concesionarios y se refleja en el puntual cobro de obligaciones; para mantener y
mejorar a los servicios tanto a clientes externos como a los mismos concesionarios se ha implementado
mayor publicidad en medios de comunicacion sobre descuentos de las marcas del centro comercial,
eventos servicio adicionales gratuitos para atraer clientes, cambio de imagen de las instalaciones del centro
comercial, con las cuales se espera un mayor trafico de personas al centro comercial y los concesionarios
puedan aprovechar esta afluencia en beneficio y mejora de sus ventas.

Déficit de capital de trabajo
Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiia presentd un déficit de capital de trabajo por US$2,724,826

(2017: US$1,739,554) originado fundamentalmente por obligaciones financieras y cuentas por pagar a
compaiias relacionadas. La Administracion espera liquidar los indicados rubros con los flujos de caja que
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1.5

2.1

LA PLAZASHOPP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en ddlares estadounidenses)

se estima recibir de los servicios prestados provenientes de su operacién y mediante el apoyo financiero
de sus accionistas.

Fideicomisos
Fideicomiso Flujos La Plazashopp - Banco Internacional

El Fideicomiso fue constituido por la Compaiiia el 26 de noviembre del 2014 en Quito, con el objeto de
designar a Fideval S. A. como administrador de los flujos de los recursos provenientes de los pagos de
valores mensuales de concesién (VMC), a efecto de que los mismos sirvan como fuente de pago de las
obligaciones a favor de Banco Internacional S. A., beneficiario del fideicomiso.

La Plazashopp S.A. es la que instruye al fideicomiso el destino que debia dar a los fondos administrados.
En consecuencia, debido a que el control del fideicomiso era ejercido por La Plazashopp S.A., los
estados financieros adjuntos incluian las cuentas corrientes en peder del fideicomiso, asi como reflejaban
sus costos respectivos.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido emitidos con la
autorizacién del Gerente General con fecha 17 de abril del 2019 y seran aprobados por la Junta General
de Accionistas en una fecha posterior.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funcidn a las NIIF vigentes al 31 de diciembre del
2018 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compania han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NHF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de
las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros se han preparado basicamente bajo el criterio del costo historico.
La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.

También exige a la Administracién que ejerza su juicic en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados
financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracién.
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LA PLAZASHOPP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de ta Compafia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde ios supuestos y estimaciones son significativos para los estados
financieros.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resuitados reales pueden diferir de tos
montos estimados por la Administracién.

Nuevos pronunciamientos contables
Adoptadas por la Compaiiia

La Companiia ha aplicado las siguientes normas y modificaciones por primera vez para su periodo de
informe anual que comienza el 1 de enero de 2018:

« NIIF 9 Instrumentos Financieros
* NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes

La Compaiiia tuvo que cambiar sus politicas contables siguiendo la adopcidn de la NIIF 9 y ia NIIF 15.
Esto se revela en la Nota 2.15. La mayoria de las otras modificaciones no tuvieron impacto material en
los importes reconocidos en periodos anteriores y no se espera que afecten significativamente los
periodos actuales o futuros.

Aun no adoptadas por la Compaifia

Al 31 de diciembre de 2018, se han publicado nuevas normas, asi como también enmiendas y mejoras a
las NIIF existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafia no ha adoptado con anticipacién.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacién de los estados financieros de la compaiiia a partir
de las fechas indicadas a continuacion:
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LA PLAZASHOPP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Aplicacién obligatoria para

Norma Tema gjercicios iniciados a partir de:

NIC 2 Aclara que el impuesto sobre la renta de los dividendos sobre Instrumentos financieros clasificados
como capital deben reconocerse de acuerdo con donde se reconocieron las transaccionss o eventos 1de enero 200
pasados que generaron utilidades distribuibles. (M ejo ras anuales ciclo 2015-2017)

NIC B ::fli:ﬁrx 1: contabilidad de las modificaciones, reducciones yliquidaciones del plan de beneficios 1de enero 208

NIC 23 Aclara que si un préstamo especifico permanece pendiente después de que el activo calificado
cormespondiente esié listo para su uso 0 venta prevista, se convierte en parte de los préstamos 1de enero 2019
generales, (M ejoras anuales ciclo 205-2017)

NIC 28 Aclamcr_dn sobre el registro a largo plazo de una inversidn que no esta aplicando el valor patrimonial T arians 500
proporcional

NIF 3 Aclara que obtener control de una empresa que es una operacién conjunta es una adquisicién por 1de enero 208
elapas (M ejoras anuales ciclo 2015-207)

NIIF 9 Enmienda a la NIIF § {instrumentos financieros) relacionada con las compansaciones negativas de 1de enero 209
ciertas condiciones de pagos adelantados

NIF 11 Aclara que sobre la parte que obtiene el control conjunto de una empresa que constiluye una operacion
conjunta no debe volver a medir su participacién previamente mantenida en la operacién conjunta. 1de enero 2019
{Mejoras anuales ciclo 20%6-20177)

NiF B Publicacién de lanoma * Arrendamientos® esta nomma reemplazard a la NIC 7. Bajo laNIIF B
practicamente en todos los contratos de arrendamiento s deberdn reconocer un "activo por derecho de 1de enero 2019
use" y un pasivo por amendamiento.

CINIF 23 Interpretacién que clarifica el reconocimiento y medicion de las incertidumbres sobre ciertos 1de enero 208
tratamientos de impuesto a la renta y el uso de la NIC R yno la NIC 37 para la contablizacién de éstos

NIC 1yNIC 8 M odificaciones para aclarar el concepto de materialidad y alinearlo con otras modificaciones 1de enero 2020

NIF 3 Aclaracidn sobre la definicidn de negocio 1de enaro 2020

NUF 7 Norma que reemplazard a la NIIF 4 "Contratos de Seguros”. 1de enero 2021

La Compaiiia estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendra un impacto significativo (evaluar si tiene o no impacto) en los
estados financieros en el gjercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas no son
aplicables a sus operaciones. En relacion a la NIIF 16, la Administracién informa que, con base en una
evaluacion general, no habria impactos al aplicar esta norma debido a que la Compaiiia no mantiene
contratos de arrendamiento.

2.3 Moneda funcional y moneda de presentacién
Las partidas en los estados financieros se expresan en la moneda del ambiente econémico primario
donde opera la Compaiiia. Los estados financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la
moneda funcional y de presentacién de la Compaiiia.

2.4 Efectivo
Incluye el efectivo disponible y depdsitos a la vista en bancos.

2.5 Activos financieros

251 Clasificacién

Como se describe en la Nota 2.15 desde el 1 de enero de 2018, la Compaiiia clasifica sus activos
financieros en las siguientes categorias:

. Valor razonable con cambios en resultados
. Valor razonable con cambios en otro resultado integral; o
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. Costo amortizado

La clasificacién de un activo financiero depende del propdsito para el cual se adquirié. La Gerencia
determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial y tomando en
consideracién el modelo de negocio utilizado para la administracién de estos instrumentos, asi como los
términos contractuales de flujo de efectivo.

Medicion

Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable, sin
embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a través de resultados (VR-
resultados), se reconocen los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion del activo
financiero. Los costos de transaccion de activos financieros a valor razonable a través de resultados se
registran en resultados del ejercicio.

Instrumentos de deuda

Los instrumentos de deuda son aquellos instrumentos que cumplen con la definicion de un pasivo
financiero desde la perspectiva del emisor, tales como préstamos o bonos gubernamentales y
corporativos.

La medicién subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocios de la
Compania a administrar el activo y las caracteristicas de flujo de efectivo del activo. Hay tres categorias
de medicion de acuerdo a las cuales la Compaiiia clasifica sus instrumentos de deuda:

e  Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales
cuando dichos flujos de efectivo representan Unicamente pagos de principal e intereses se miden a
costo amortizado. Los ingresos recibidos de estos activos financieros se incluyen en los ingresos
financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Cualquier ganancia o pérdida que surja
de la baja en cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en otras
ganancias/(pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas cambiarias. Las pérdidas por deterioro se
presentan como una partida separada en el estado de resultados.

¢  Valor razonable con cambios en otro resultado integral: Los activos que se mantienen para el cobro
de flujos de efectivo contractuales y para la venta de los activos financieros, cuando los flujos de
efectivo de los activos representan Unicamente pagos de principal e intereses, se miden a valor
razonable a través de otros resultados integrales (VR-ORI). Los movimientos en el valor en libros se
reconocen a través de ORI, excepto por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por deterioro,
los ingreses por intereses y las ganancias y pérdidas por tipo de cambio que se reconocen en
resultados. Cuando se produce la baja del activo financiero, la ganancia o pérdida acumulada
previamente reconocida en ORI se reclasifica del capital a resultados y se reconocen en otras
ganancias/(pérdidas). Los ingresos por intereses de estos activos financieros se incluyen en
ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas
cambiarias se presentan en otras ganancias/(pérdidas) y los gastos por deterioro se presentan como
una partida separada en el estado de resultados.
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»  Valor razonable con cambios en resultados: Los activos que no cumplen con los criterios de costo
amortizado o VR-ORI se miden a valor razonable a través de resultados. Una ganancia o pérdida en
un instrumento de deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable a través de
resultados se reconoce en resultados y se presenta en términos netos en otras ganancias/(pérdidas)
en el periodo en el que surgen.

Instrumentos de capital / patrimonio

Los instrumentos de capital/patrimonio son aguellos instrumentos que cumplen con la definicién de
patrimonio desde la perspectiva del emisor; es decir, instrumentos que no poseen una obligacion
contractual para pagar y evidencian un interés residual en los activos netos del emisor.

La Compaifiia mide subsecuentemente todos los instrumentos de capital a valor razonable. Cuando la
Administracion de la Compaiiia ha optado por presentar las ganancias y pérdidas por valor razonable
surgidas por los instrumentos de capital en otros resultados integrales, no hay reclasificacién
subsecuente de las ganancias y pérdidas por valor razonable a resultados después de la baja de la
inversion. Los dividendos de tales instrumentos contindan reconociéndose en resultados como otros
ingresos cuando se establece el derecho de la Compania para recibir los pagos.

Los cambios en el valor razonable de los activos financieros a valor razonable a través de resultados se
reconocen en otras ganancias/(pérdidas) en el estado de resultados como corresponda. Las pérdidas por
deterioro (y la reversion de las pérdidas por deterioro) surgidas de los instrumentos de capital medidos a
VR-ORI no se reportan por separado del resto de cambios en el valor razonable.

Clasificacion de la Compaiiia

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compaiiia sélo mantiene activos financieros clasificados en la
categoria de activos financieros medidos al costo amortizado. Los activos financieros a costo amortizado
son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos ¢ determinables y que no cotizan en
un mercado activo, estos activos financieros se mantienen con la finalidad de cobrar sus fiujos
contractuales. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacidn financiera. Estos Gltimos se clasifican como activos no
corrientes. Los activos financieros a costo amortizado la Compania comprenden el “Efectivo”, “Cuentas
por cobrar comerciales”, y “Otras cuentas por cobrai”, en el estado de situacion financiera. Los activos
financieros a costo amortizado representan tnicamente los pagos de principal e intereses, se reconocen
inicialmente a su valor razonable y, posteriormente se miden a su costo amortizado por el método de
interés efectivo menos la estimacién por deteriore (Nota 2.5.7).

Cuentas por cobrar comerciales
Corresponden a los montos adeudados por clientes por las concesiones o por los servicios prestados en

el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar en un aio 0 menos se clasifican como activos
corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes.

Pagina 14 de 44



2.5.6

257

2.6

2641

LA PLAZASHOPP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 3t DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Otras cuentas por cobrar

Representada principalmente por otros deudores, que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor
del desembolso realizado que es equivalente a su costo amortizado, pues no generan intereses.

Reconocimiento y baja de activos financieros -

Las transacciones de compra/venta de activos financieros se reconocen en el que dichas transacciones
ocurren, es decir, la fecha en la que la Compariia se compromete a comprar/vender el activo.

Deterioro de activos financieros -

Para las cuentas por cobrar comerciales y a compaiiias relacionadas la Compaiiia utiliza el método
simplificado permitido por la NIIF 9, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién” que requiere
que las perdidas esperadas en la vida del activo financiero sean reconocidas desde el reconocimiento
inicial de los mencionados activos financieros. Desde el 1 de enero del 2018, la Compaiiia evalla, de
forma prospectiva, las pérdidas crediticias esperadas asociadas con sus instrumentos de deuda a costo
amortizado. La metodologifa de deterioro aplicada depende si se ha producido un aumento significativo en
el riesgo de crédito.

La Compaiiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar comerciales
en base a: i) las dificultades financieras significativas por parte del deudor, ii) la falta de pago por parte de
éstos, y iii) en base pérdidas crediticias esperadas, estimando la pérdida que se incurriria si ocurriere un
incumplimiento, utilizando ratios en base a el andlisis histérico de recaudos de los clientes. Debido a que
todas las cuentas por cobrar tienen, al menos, alguna probabilidad de incumplimiento en el futuro, cada
cuenta por cobrar tiene una pérdida crediticia esperada desde el momento de su adquisicién. Al 31 de
diciembre de 2018 y 2017, se han registrado provisiones por deterioro, que se presentan como menor
valor de las cuentas por cobrar comerciales (Ver Nota 7).

Pasivos financieros -
Clasificacion, reconecimiento y medicion

De acuerdo con lo que prescribe la NIIF 9, “Instrumentos Financieros” los pasivos financieros se
clasifican, segln corresponda, como: (i) pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y
perdidas, (ii) pasivos financieros al costo amortizado. La Compafiia determina la clasificacién de sus
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compaiifa sélo mantiene pasivos financieros clasificados en la
categoria de pasivos financieros al costo amortizado. Los pasivos financieros incluyen: “Préstamos y
obligaciones financieras”, “Cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar”, “Cuentas por
pagar a companias relacionadas” y “Préstamos de terceros”. Todos los pasivos financieros se reconocen
iniciaimente a su valor razonable y posteriormente se miden a su costo amortizado. El costo amortizado
incorpora los costos directamente atribuibles a la transaccion.
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Préstamos y obligaciones tinancieras

Se miden al costo amortizado utilizando tasas de interés pactadas vigentes en el mercado. No existen
costos de transacciones significativas incurridos al momento de su contratacién. Los intereses
devengados se presentan en el estado de resultados integrales, bajo el rubro “Gastos financieros” y los
intereses pendientes de pago al cierre del afo se presentan en el estado de situacion financiera como
parte del saldo de esta cuenta. Si se esperan cancelar en un afio o0 menos se clasifican como pasivos
corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes.

Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar
Las cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o

servicios adquiridos en el curso normal de los negocios. Se clasifican como pasivos corrientes si el pago
se debe realizar dentro de un afio o menos, de lo contrario se presentan comeo pasivos no corrientes.

Cuentas por pagar a companias relacionadas

Las operaciones comerciales con compaiias relacionadas se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado, pues son exigibles por parte del acreedor en el corto plazo, por lo que
no generan intereses

Préstamos de terceros

Corresponden a obligaciones con terceros cuya vigencia es mayor a un afio, y que se miden
posteriormente a su costo amortizado utifizando el método de la tasa de interés efectiva.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente en la medida que
el efecto de su descuento a su valor presente sea importante, se remide al costo amortizado usando el
método de interés efectivo, de lo contrario se muestran a su valor nominal.

Equipos y vehiculos

Los equipos y vehiculos son registrados al costo, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicién o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversién fluyan
hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados integrales cuando son
incurridos.

El costo de activos construidos por la propia entidad incluye lo siguiente: (i) el costo de los materiales y la
mano de obra directa; (ii) cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo
sea apto para trabajar para su uso previsto; (iii) cuando la Compariia tiene una obligacién de retirar el
activo o rehabilitar el lugar, una estimacion de los costos de desmantelar y remover las partidas y de
restaurar el lugar donde estén ubicados; y, {iv) los costos por préstamos capitalizados, cuando estos sean
destinados a la construccion de estos activos.
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Los programas de computacién adquiridos, los cuales estédn integrados a la funcionabilidad de los
equipos relacionados, son capitalizados como parte de esos equipos.

Cuando partes significativas de un elemento de propiedades, equipos y vehiculos poseen vidas (tiles
distintas, son registradas de forma separada como un componente integral del activo.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de otros equipos y vehiculos, es calculada linealmente
basada en la vida util estimada de los bienes y considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas
utiles y valores residuales de estos activos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de
cierre de los estados financieros.

Los elementos de equipos y vehiculos se deprecian desde la fecha en la cual estan listos para su uso o
en el caso de los activos construidos internamente, desde la fecha en la cual el activo esté completado y
en condiciones de ser usado.

Las vidas utiles estimadas de equipo y vehiculos son las siguientes:

Tipo de bienes Numero de afos
Equipo de computacion 3

Equipo electrénico 3,5
Equipos y herramientas 3 ai0
Muebles y enseres 5al10
Vehiculos 5

Las pérdidas y ganancias por la venta de equipos y vehiculos se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros.

Cuando el valor en libros de un activo de los equipos y vehiculos excede a su monto recuperable, este es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversidn son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener rentas por
arrendamiento o para conseguir apreciacién de capital en la inversién o ambas cosas a la vez, pero no
para la venta en el curso normal del negocio, uso o abastecimiento de bienes o servicios o para
propositos administrativos.

Las propiedades de inversion se registran al costo menos depreciaciones acumuiadas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a adquisicién de la propiedad de inversién. El
costo de activos construidos por la Compaiia incluye el costo de los materiales, la mano de obra directa,
y cualguier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el active sea apto para trabajar
para lo previsto,
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Cualquier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversién (calculada como la diferencia
entre la utilidad neta obtenida de la disposicion y el monto en libros del elemento) se reconoce en
resultados integrales.

Cuando existe un cambio en el uso de los inmuebles evidenciado por la ocupacién del mismo por parte
de la Compaiiia, las propiedades de inversién son transferidas al rubro de Propiedad Planta y Equipo por
su valor razonable a la fecha de cambio de uso y transferencia del bien.

2.9 Deterioro de activos no financieros (equipos, vehiculos y propiedades de inversion)

Los activos se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican
que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que
el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. Ei valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso.

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a
cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro; si existe
esta situacion, el monto recuperable del activo especifico es recalculado y su valor en libros incrementado
si es necesario. El incremento es reconocido en los resultados integrales como un reverso de pérdidas
por deterioro. El incremento del valor del activo previamente deteriorado es reconocido sélo si éste
proviene de cambios en los supuestos que fueron utilizados para calcular el monto recuperable. El monto
de incremento del activo producto del reverso de la pérdida por deterioro es limitado hasta el monto que
hubiera sido reconocido de no haber existido el deterioro.

La Compaiiia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no
financieros. En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la
Compaiiia registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2015 la Companiia reconocio una pérdida por deterioro de sus propiedades de
inversion, en razén de que el importe recuperable de la propiedad de inversién era menor que el valor
registrado en libros. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, se realizé una actualizacion del anélisis de
deterioro y se evidencié que su importe recuperable era mayor a su valor en libros por lo cual se reverso
una parte del deterioro registrado en el afio 2015. Ver Nota 9.

2.10 Impuesto a la renta corriente y diferido

Ei gasto por impuesto a la renta del ano comprende el impuesto a la renta corriente. El impuesto se
reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente
El cargo por Impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicabie a las

utilidades gravables y se carga a los resultados del afno en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible.
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El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula en mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% (2017: 22%) de
las utilidades gravables, la cual se incrementa al 28% (2017: 25%) si los accionistas finales de las
Compainias estan domiciliados en paraisos fiscales y se reduce en 10 puntos, si las utilidades son
reinvertidas por el contribuyente. La Compainiia aplicé para los afios 2018 y 2017 una tasa del 25% y
22%, respectivamente, después del analisis realizado.

Se encuentra en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de Impuesto a la renta”, cuyo
valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2%
de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor gue el monto
del anticipo minimo, este titimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable de
acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo. Durante los afios 2018 y 2017 la Compaiiia
registré como gasto de impuesto a la renta corriente el valor del impuesto causado determinado sobre la
base del 25% y 22% de las utilidades gravables, respectivamente.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporarias existentes entre el valor en
libros de los activos y pasivos reportados para propdsitos financieros y sus correspondientes bases
tributarias. No se reconoce impuesto a la renta diferido por las diferencias temporarias que surgen en el
reconocimiento inicial de un activo o pasive en una transaccion que no es una combinacion de negocios,
y que no afecta la utilidad o pérdida financiera ni gravable.

La medicién del impuesto diferido refleja las consecuencias tributarias que se derivan de la forma en que
la Compainiia espera, a la fecha del estado de situacién financiera, recuperar o liquidar el valor registrado
de sus activos y pasivos.

E!l impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al momento de la
reversion de las diferencias temporarias de acuerdo a la ley de impuesto a la renta promuigada o
sustancialmente promulgada a la fecha de reporte.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados y consecuentemente se presentan en el
estado de situacion financiera por su importe neto si existe un derecho legal de compensar los pasivos y
activos por impuestos corrientes, y estan relacionados con el impuesto a las ganancias aplicados por la
misma autoridad tributaria sobre la misma entidad tributaria o en distintas entidades tributarias, pero
pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos corrientes en forma neta o sus activos y pasivos
tributarios seran realizados al mismo tiempo.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a ejercicios futuros
y diferencias temporarias deducibles, en la medida en que sea probable que estén disponibles ganancias
gravables futuras contra las que pueden ser utilizados. El activo por impuesto diferido es revisado en
cada fecha de reporte y es reducido en la medida que no sea probable que los beneficios por impuestos
relacionados seran realizados.
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Beneficios a empleados
Beneficios corrientes

L.as obligaciones por beneficios corrientes de los trabajadores son medidas sobre una base no
descontada y son reconocidas como gastos en la medida en la cual el empleado provee el servicio o el
beneficio es devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo si la Compariia posee una obligacion legal o implicita actual de pagar el monto del
beneficio como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligacién puede
ser estimada de manera fiable.

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y Gnicamente a:

i) La participacidn de los trabajadores en las utilidades: calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la legislacién ecuatoriana
vigente.

ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

i)  Aportes y préstamos IESS, fondos de reserva, décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién vigente en el Ecuador.

Beneficios no corrientes (provisiones de jubilacién patronal y desahucio, no fondeados)

La obligacion de la Compaiiia respecto al plan de beneficio definido para jubilacién patronal, esta
normado por el Codigo del Trabajo de la Republica del Ecuador, el cual establece la obligacion por parte
de los empleadores de conceder jubilacién patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un
tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compafia. Las disposiciones legales no prevén la
obligatoriedad de constituir fondos o asignar activos para cumplir con el plan, por lo cual el mismo califica
como un plan de beneficios definidos sin asignacién de fondos separados.

Ademas, dicho Cédigo de Trabajo establece que cuando la relacion laboral termine por desahucio, el
empleador debera pagar una indemnizacion correspondiente al 25% del equivalente a la Gitima
remuneracion mensual por cada afio de servicio prestado a la misma Compaiiia o empleador.

La Compaiiia determina anualmente la provisién para jubilacion patronal y desahucio con base en
estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos
y gastos (resultados) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa
el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el cual es obtenido
descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 4.02% (2016: 4.14%) anual equivalente a la
tasa promedio de los bonos de corporativos de alta calidad de los Estados Unidos de América, los cuales
estan denominados en la misma moneda en la que los beneficios serdn pagados y que tienen términos
que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.
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Las hipétesis actuariales utilizan informacion financiera pablica y propia e incluyen variables como son, en
adicién a la tasa de descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, remuneraciones,
incremento futuro de remuneraciones, tasa de rotacién, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en
los supuestos actuariales se cargan en otros resultados integrales.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resuitados del afio.
Beneficios por terminacion

Las indemnizaciones por terminacién o cese laboral son reconocidas como gasto cuando es tomada la
decision de dar por terminada la relacién contractuat con los empleados.

Provisiones y contingencias

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiiia tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacién y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provisidn son la mejor estimacion de la administracién, a ia fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido, o el monto no
puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada como un pasivo contingente.
Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia serad confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia
de uno o mas eventos futuros son también revelados como pasivos contingentes, a menos que la
probabilidad de un flujo de salida de beneficios econémicos sea remota.

No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.
Ingreso diferido

Constituyen los valores por la concesidn de locales comerciales en el centro comercial La Plazashopping
Center recibidos por clientes, de acuerdoe a contratos de concesion establecidos y que la Compania
transfiere a resultados segin se devengan con base en la utilizacion del bien concesionado.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la concesién de locales
comerciales en el centro comercial La Plazashopping Center en el curso normal de las operaciones. Los
ingresos se muestran netos de IVA, rebajas y descuento otorgados. No se considera presente ningun
elemento de financiamiento dado que las ventas se realizan con plazo de crédito de 15 dias a terceros y 30
dias a partes relacionadas, lo cual es considerado consistente con las practicas del mercado.

La Compaiiia reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, es probable que

beneficios econémicos futuros fluiran hacia la Compaiiia y se cumpla con los criterios especificos por cada
tipo de ingreso como se describe més adelante. El monto de los ingresos no puede ser medido
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confiablemente hasta que todas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido resueltas. La
Compaiiia basa sus estimados en resultados histéricos, considerando el tipo de cliente, de transaccion y
condiciones especificas de cada acuerdo.

Adopcion de nuevas normas NIIF 9 y NIIF 15
NIIF 9 “Instrumentos financieros”

La NIIF 8 reemplaza los modelos de clasificacién y medicién de la NIC 39, “Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicién” con un modeio unico que tiene inicialmente solo dos categorias de
clasificacion: costo amortizado y valor razonable.

La clasificacion de los activos financieros de deuda dependera del modelo de negocio que usa la entidad
para administrar sus activos financieros, asi como de las caracteristicas de flujos de efectivo contractuales
de los activos financieros. Un instrumento de deuda se mide al costo amortizado si: a) el objetivo del modelo
de negocio es mantener el activo financiero para obtener réditos de los flujos de efectivo contractuales; y, b)
los flujos de efectivo contractuales en virtud del instrumento representan unicamente pagos del capital
(principal) e intereses. Los instrumentos de deuda que no cumplan estas condiciones se miden a valor
razonable, con cambios en resultados, excepto por los instrumentos de deuda cuyo modelo de negocio es
mixto (cobrar y vender), en cuyo caso los cambios en el valor razonable se reconocen en otros resultados
integrales (que podran reclasificarse posteriormente a resultados).

Los instrumentos de patrimonio se deben reconocer a su vaior razonable con cambios en resultados,
excepto por los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociacion, las cuales pueden ser
registradas en resultados o en otros resultados integrales (que no podran reclasificarse posteriormente a
resultados).

La NIIF 9 establece, ademés, un nuevo modelo para el reconocimiento de pérdidas por deterioro de activos
financieros, basado en el concepto de Pérdida Crediticia Esperada (PCE). Este modelo se basa en un
enfoque de tres fases por el cual los activos financieros pasan por cada una de las tres fases a medida que
su calidad crediticia cambia. Cada fase determina cémo una entidad determina sus pérdidas por deterioro y
cémo aplica el método de tasa de interés efectiva. Se permite un enfoque simplificado para los activos
financieros que no tienen un componente de financiamiento significativo (por ejemplo, cuentas por cobrar
comerciales de corto plazo). En su reconocimiento inicial, las entidades registraran las pérdidas en el dia 1
equivalente a 12 meses de PCE (o PCE por toda la vida del instrumento para las cuentas por cobrar
comerciales de corto plazo).

Finalmente, una reciente modificacion a la NIIF 9 establece que cuando un pasive financiero medido al
costo amortizado se modifique sin que esto resulte en una baja del pasivo, se debe reconocer una ganancia
o pérdida inmediatamente en resultados. La ganancia o pérdida se calcula como la diferencia entre los
flujos de efectivo contractuales originales y los flujos de efectivo contractuales modificados, descontados a
la tasa de interés efectiva original. Bajo las reglas de NIC 38, esta diferencia se distribuia durante la vida
restante del instrumento.

Segun lo permitido por las disposiciones transitorias de la NIIF 9, la Compania decidié no reexpresar las
cifras comparativas.
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Al 31 de diciembre de 2018, la Compania no tuvo un impacto significativo como resultado de la aplicacién
de los nuevos requerimientos de la NIIF 9. En general, los activos financieros que se poseen como
instrumentos de deuda contintan siendo medidos al costo amortizado. Los activos financieros que mantiene
la Compaiiia medidos a costo amortizado se revelan en |la Nota 2.5 a los estados financieros.

En lo referido a cuentas por cobrar comerciales, considerando la calidad crediticia de sus clientes, la
Compaiiia obtuvo un impacto bajo resultante de ia aplicacién del concepto de PCE. El nuevo enfoque no
modificé de forma importante los actuales niveles de provision previamente reconocidos (Nota 11). Producto
de lo anterior la Compaiia aplicé el método de transicién prospectivo para la adopcion de la NIIF 9.

Debido a las caracteristicas de los instrumentos financieros que mantiene la Compaiiia, no se generaron
cambios en la clasificacién y medicién de los activos y pasivos financieros al 31 de diciembre del 2017,
por lo cual la clasificacion de instrumentos financieros y categorias de medicién presentada de acuerdo
con la NIC 39 hasta el 31 de diciembre del 2017 y la presentada bajo NIIF 9 a partir del 1 de enero del
2018 son comparables, lo que nos permite definir que no hay ningtin efecto por la aplicacién de NIIF 8.

NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”

La NIIF 15 reemplazé a la NIC 18, “Ingresos de actividades ordinarias”, a la NIC 11, “Contratos de
construccién” y diversas interpretaciones asociadas al reconocimiento de ingresos. La nueva norma se
basa en el principio de que el ingreso se reconoce cuando el control de un bien o servicio se transfiere a un
cliente, de tal manera que el concepto de contral reemplaza el concepto existente de riesgos y beneficios.

Para ello, establece un modelo con los siguientes cinco pasos que son la base para reconocer los ingresos:
{i) identificar los contratos con clientes; (i) identificar las obligaciones de desempefio; (iii) determinar el
precio de la transaccion; (iv) asignar el precio de la transaccién a cada una de las obligaciones de
desempenio; v, (v) reconocer el ingreso a medida que se satisface cada obligacion de desempefio.

Los cambios claves comparados con la practica actual son:

- Bienes o servicios ofrecidos de forma agrupada pero que sean individualmente distintos se deben
reconocer por separado.

- El importe de los ingresos puede afectarse si la contraprestacién varia por algin motivo (por ejemplo,
incentivos, rebajas, comisiones de gestién, regalias, éxito de un resultado, etc.). Se debe reconocer
un importe minimo del ingreso variable, siempre que se concluya que es altamente probable que
dicho ingreso no se revertira en el futuro.

- El punto en el que se pueden reconocer los ingresos puede cambiar: algunos ingresos que
actualmente se reconocen en un momento dado al final de un contrato pueden tener que ser
reconacidos durante el plazo del contrato y viceversa.

- Se establece mayores requerimientos de revelacion.

La NHIF 15 es efectiva a partir de ejercicios econémicos iniciados el 1 de enero de 2018. Para la transicion,
se tiene opcion de aplicar el método retroactivo integral, el retroactivo integral con aplicaciones practicas o
el retroactivo modificado, con los cambios reconocidos en resuitados acumulados al 1 de enero de 2018, en
cuyo caso se requieren revelaciones adicionales. La Compania eligié el ultimo método mencionado.
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Como resultado de su aplicacién, la Compaiiia no tuvo un impacto significativo por la adopcién de la NIIF 15
para sus ingresos provenientes de ventas de bienes, a consecuencia de la identificacion de una anica
obligacién de desempenio, la entrega de los bienes en el punto acordado con su cliente.

El reconocimiento de ingresos ocurre cuando el cliente obtiene el control de la mercaderia, lo cual sucede al
momento de la entrega de los bienes, por lo cual el ingreso se reconocerd en un momento especifico
durante la transaccién, conforme se lo ha efectuado de acuerdo a la politica contable vigente.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrfan diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiia y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

. El deterioro de los activos de la Compaiiia se evalla con base en las politicas y lineamientos
descritos en la Nota 2.10.

. Provisiones por beneficios a los empleados: las hipotesis empleadas en el calculo actuarial de
jubilacion patronal y desahucio se efectiian con base en estudios actuariales practicados por
profesionales independientes (Nota 2.12).

. La estimacion de vidas utiles, valor residual y el deterioro de equipos y vehiculos y propiedades de
inversion se efectian segtin se describe en las Notas 2.8 y 2.9,

. Impuesto a la renta diferido: la Compania ha determinado ciertas diferencias temporales entre las

bases tributarias de activos y pasivos con respecto a los estados financieros, generando de esta
manera impuesto a la renta diferido, segun se describe en la Nota 2.11.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros tales como: riesgo de
mercado {incluye: riesgo de precio y concentracion y riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y
los fiujos de efectivo), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.
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La Administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracién de riesgos, asi
como el desarrollo y seguimiento de las politicas de administracién de riesgos de la Compafiia. Los
departamentos de crédito y finanzas son los encargados de desempenar dichas funciones que les han
sido otorgadas por la Gerencia General. Dichos departamentos identifican, evaltian y administran los
riesgos en coordinacion estrecha con las unidades operativas de la Compaiiia. La Junta de accionistas
proporciona guias y principio para la administracion general de riesgos asi como las politicas para cubrir
areas especificas, tales como el riesgo de crédito, el riesgo de liquidez y el riesgo de mercado.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compaiiia son establecidas con el objeto de identificar y
analizar los riesgos enfrentados por la Compaiiia, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y para
monitorear los riesgos y el cumplirmiento de los limites.

Se revisan regularmente las politicas y los sistemas de administracion de riesgo de la Compaifiia a fin de
que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las actividades. La Compaifiia, a través de
sus normas y procedimientos de administracion, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado
y constructivo en el que todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Administracién monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de administracién de
riesgo y revisa si su marco de administracion de riesgo es apropiado respecto a los riesgos a los que se
enfrenta la Compaiiia.

Riesgos de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo en las
tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compaiia o el valor de los instrumentos
financieros que mantiene. El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es administrar y
controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la
rentabilidad.

Riesgo de moneda

La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador es el délar americano y las transacciones que
realiza la Compaiiia son en esa moneda, por lo tanto, la Administracién estima que la exposicién de la
Compaiiia al riesgo de moneda no es relevante.

Riesgo de tasas de interés

Este riesgo estd asociado a las tasas de interés variable de las obligaciones contraidas por la Compaiiia
y que por lo mismo generan incertidumbre respecto a los cargos a resultados por concepto de intereses y
por la cuantia de los flujos futuros. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compafia al riesgo
de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo.

La Administracion considera que la exposicién a los cambios en dichas tasas no tiene un impacto
significativo en los estados financieros de la Compania, pues no presentan mayor volatilidad. La tasa
activa referencial es determinada de acuerdo con lo previsto por el Bance Central del Ecuador en 8.69%
(2017: 7.93%). Debido a lo expuesto, no se realiza un analisis de sensibilidad. La Compafia mantiene
sus obligaciones con instituciones financieras con tasa de interés fijas.
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Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina
principalmente de clientes y otras cuentas por cobrar.

Cuentas por cobrar comerciales

La Compafia mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos y aceptacion de clientes,
relacionadas con: limites de crédito, capacidad de endeudamiento, comportamiento de pago, garantias,
antigiiedad, seguimiento, cobranzas y deterioro, en los casos aplicables.

Para las operaciones de crédito otorgadas por la Compainia, la cobertura de provisiones se muestra a
continuacién:

2018 2017
Vigentes no deteriorados 117,221 111,507
Créditos vencidos 61,457 82,472
Provisién por incobrabilidad (7,154) (23,604)
171,524 170,375
Cobertura de provisiones sobre cartera deteriorada 12% 29%

Efectivo

La Compaiiia mantiene efectivo por US$217,573 al 31 de diciembre del 2018 (2017: US$169,703), que
representan su maxima exposicién al riesgo de crédito por estos activos. El efectivo es mantenido
substancialmente con bancos e instituciones financieras con calificaciones de riesgo de AAA-.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia tenga dificuitades para cumplir con sus obligaciones
asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros. El enfoque de la Administracion para administrar la liquidez es contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compariia.

La Compaiiia monitorea el nivel de entradas de efectivo de las cuentas por cobrar comerciales junto con

las salidas de efectivo esperadas para préstamos y obligaciones financieras, cuentas por pagar a-
proveedores y cuentas por pagar a compaiiias relacionadas.
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La Compaiiia no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los pasivos financieros de
la Compaiiia agrupados sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de situacion hasta la
fecha de su vencimiento.

Menos de 1
afo Mds de 1afio

2018
Préstamos y obligaciones financieras 2,066,315 80,540
Cuentas porpagar a proveedores 197.389 -
Cuenlas porpagara compaiias relacionadas 246,423 354,140
Otras cuentas porpagar 522 -
Préstamos de terceros - 265,000

2,510,649 699,680
2017
Préstamos y obligaciones tinancieras 1,110,031 1,984,364
Cuemas porpagar a proveedores 65,312 -
Cuentas porpagara compafiias relacionadas 80,220 354,140
Otras cuentas por pagar 22,126 -
Préstamos de terceros - 265,000

1,277,689 2,603,504

Riesgo de capitalizacion

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus accionistas y beneficios a
otros grupos de interés: conservar la confianza de los inversionistas y acreedores y sustentar el desarrollo
futuro de sus negocios. El capital se compone del patrimonio total.

El indice deuda neta - patrimonio de la Compaiiia al término del periodo del estado de situacién
financiera era el siguiente:

2018 2017
Préstamos y obligaciones financieras 2,146,855 3,101,182
Cuentas por pagar a proveedores 197,389 65,312
Otras cuentas por pagar 522 22,126
Cuentas por pagar a compafias relacionadas 600,563 434,360
Menos: efectivo y equivalente de efectivo (217,573) (169,703)
Deuda neta 2,727,756 3,453,287
Total patrimonio 8,785,850 8,171,312
Iindice deuda/patrimonio 31% 42%

La variacién se origina principalmente por la disminucion de los préstamos y obligaciones financieras.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre
de cada ejercicio:

2018 2017
Caorriente No corriente Corriente No corriente
Activos financieros medidos al costo armortizado
Bectivo 217,573 - 169,703 -
Cuentas por cobrar comerciales 171,524 - 170,375 -
Otras cuentas por cobrar 672 - 903 -
Total activos financieros 389,769 - 340,981 -
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Préstamos y obligaciones financieras 2,066,315 80,540 1,110,031 1,984,364
Cuentas por pagar a proveedores 197,389 - 65,312 -
Otras cuentas por pagar 522 - 22,126 -
Cuentas por pagar a cormrpahnias relacionadas 246,423 354,140 80,220 354,140
Préstamos de tercerros - 265,000 - 265,000
Total pasivos financieros 2,510,649 699,680 1,277,689 2,603,504

Valor razonable de instrumentos financieros -

Dadas las caracteristicas de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o
se aproxima a su valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO
Composicion:
2018 2017
Efectivo en caja 210 210
Bancos locales (1) 217,363 169,493
217,573 168,703

(1) Al 31 de diciembre del 2018 incluye US$92,951 (2017: US$60,162) en cuentas bancarias del
Fideicomiso Flujos La Plazahopp - Banco Internacional por la administracion de fondos. Ver Nota 1.4

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Composicion:
2018 2017
Clientes 178,678 193,979
Provision por incobrabilidad (7,154) {23,604)
171,524 170.375

Pagina 28 de 44



LA PLAZASHOPP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en ddlares estadounidenses)

La antigliedad de saldos de clientes a la fecha del estado de situacion financiera es como sigue:

2018 2017
Por vencer 117,221 111,507
Vencidas
De 1 a 30 dias - 12,101
De 31 a 60 dias 18,912 4,483
De 61 a 90 dias 9,300 1,190
De 91 a 180 dias 13,442 2,625
Més de 180 dias 19.803 62,073
178,678 193,979

La calidad crediticia de los clientes de cuentas por cobrar comerciales se evalia bajo la categoria de
clientes locales, que representan el 100% de sus clientes.

La Compaiiia aplica el método simplificado establecido en la NIIF 9, “Instrumentos Financieros” para la
determinacion de las pérdidas crediticias esperadas de su cartera de clientes. Para medir las pérdidas
crediticias esperadas la cartera de clientes ha sido agrupada con base en las caracteristicas de riesgos y
en su historial de vencimiento para los cuales se han determinado ratios de pérdida crediticia esperada.

Las ratios de pérdidas crediticias esperadas se basan en el andlisis histérico de los recaudos de los
clientes. Este ratio aplica a la cartera por vencer y cartera vencida. La cartera comercial vencida a mas de
un afno se provisiona al 100%.

Con base en lo indicado anteriormente, la Compania ha establecido la siguiente pérdida crediticia
esperada para su cartera de clientes:

Estimacion para cobranza

dudosa
Al 31 de
Deudores diciembre de Ratio %
comerciales 2018

Por vencer 117,221 - 0.00%
Vencidas

1 a 30 dias - - 0.00%
31 a 60 dias 18,912 - 0.00%
61 a 90 dias 9,300 - 0.00%
91 a 180 dias 13,442 - 0.00%
Mas de 180 dias 19,803 7,154 36.13%
Total 178,678 7,154 4.00%

La Compania no obtuvo un impacto resultante de la aplicacién del concepto de pérdida crediticia esperada.
Este nuevo enfoque no modificé de forma importante los actuales niveles de provision previamente
reconocidos. Producto de este andlisis, la Compafia aplicé el método de transicién prospectivo para la
adopcion de la NilF 8.
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El movimiento anual de la estimacién para cobranza dudosa es como sigue:

Saldo inicial
Incremento
Bajas

Saldo final

EQUIPOS Y VEHICULOS

Composicién y movimiento al 31 de diciembre del 2018 y 2017:

Al 1 de enaro del 2017
Costo

Depreciacién acumulada
Valor en kbros

Movimientos 2017

Adiciones.

Ventas y/o bajas { Costo)
Ventas y/o bajas ( Deprecacion)
Depreciacién del afio

Valor en libros.

Al 31 de diciembre del 2017
Costo

Depreciacion acumulada
Valor en ibros

Movimienios 2018

Adiciones

Ventas y/o bajas ( Coslo)
Venias y/0 bajas { Depreciacion)
Depreciacidn del ano

Valor en kbros

Al 31 de diciembre del 2018
Costo

Depreciacion acumulada
Valor en lbros
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2018 2017
23,604 75,255
1,184 10,707
{17,634) (62,358)
7,154 23,604
Equipo de Equipo Equipos vy Muebles y
computacién electrénico herramientas enseras Vehiculos Tolal
4,995 27,328 78.068 62,252 19,196 191,838
{4,162) (17,274) (25,823} (20,364) (19,196) (86,819)
833 10,054 52,245 41,887 . 105,019
1,205 31,698 143 . 32,946
3 {19,196) {19,196)
. - 19,196 19,196
(848) (7.591) (8.589) (10,600} - (27.627)
1,190 34,061 43,656 31,430 113,337
6,200 58,925 78,088 62,395 205,588
{5,010} (24,864) (34,412) (30,965} 195,250)
1,190 34,061 43,656 31,430 110,337
2,390 72,463 8,058 - 82,911
{2.347) (11,811) (17,692} 16,433) (38,283)
2,347 7.228 12,159 6,199 27,933
(985) (22.441) (8,566) 110.439) [42.431)
2,585 79,500 37,615 20757 140.467
6,243 119,577 88,434 55,962 278,149
{3.648) (40.077) (30,819) (35,205) {137,681}
2,595 79,500 37,615 20,757 140,467
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PROPIEDADES DE INVERSION

a) Composicién y movimiento:

Al 1 de enero del 2017
Costo
Depreciacién acumulada y deterioro

Valor en libros

Movimientos 2017
Depreciacién del afo
Reverso deterioro (1)
Valor en libros

Al 31 de diciembre del 2017

Costo

Depreciacion acumulada y deterioro
Valor en libros

Movimientos 2018
Depreciacion del ano
Reverso deterioro (1)

Valor en libros

A} 31 de diciembre del 2018

Costo

Depreciacién acumulada y deterioro
Valor en libros

Terranos Edificios Total
8,563,789 4,813,500 13,377,289
- (781,651) {781,651)
8,563,789 4,031,849 12,595,638
- (64,118) (64,118)
- 51,668 51,668
8,563,789 4,019,399 12,583,188
8,563,789 4,813,500 13,377,289
- (794,101) (794,101)
8,563,789 4,019,399 12,583,188
- (64,118) (64,118)
- 74,339 74,339
8,563,789 4,029,620 12,593,409
8,563,789 4,813,500 13,377,289
- (783,880} (783,880)
8,563,789 4,029,620 12,593,409

(1) Al 31 de diciembre del 2015 se registré un deterioro del centro comercial La Plazashopping cuyos
clientes habian solicitado que los canones de arrendamiento para los anos siguientes se
mantengan o se disminuyan, debido a la situacion econémica del pais, situacién que afecté a la
Compafiia en razon de que el importe recuperable de la mencionada propiedad de inversién era
menor que el valor registrado en libros. Durante los afios 2018 y 2017, de acuerdo al andlisis
realizado por la Compaiiia se identificé que el importe recuperable es mayor a su valor en libros, en
tal virtud se procedio a realizar el reverso de US$74,339 y US$51,668, respectivamente.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la Compaiiia mantiene propiedades de inversién entregada en
garantia por las obligaciones bancarias contratadas. Ver Nota 25.

b} Valor razonable de propiedades de inversion

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las propiedades de inversion se valoran a su costo menos
depreciacién acumulada, sin embargo, de acuerdo a lo requerido por la NIC 40, se debe divulgar el
valor razonable de las mismas. Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Compaiia
utiliza datos de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF, los valores
razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del vaior razonable que se basa

en las variables usadas en las técnicas de valorizacioén, como sigue:

+ Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.
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¢ Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).
¢ Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

Al 31 de diciembre del 2018, el valor razonable de las propiedades de inversion, segun valuaciones
realizadas por peritos independientes, asciende a aproximadamente US$13,000,000 monto determinado
bajo los lineamientos del nivel 2.

¢) Técnicas de valoracion utilizados para obtener el nivel 2 de valores razonables

El nivel 2 usado para determinar el valor razonable de propiedades de inversion, se basé en los
precios de venta comparables de terrenos cercanos a los de la Compafiia, y en los costos de
construccion actuales por m2 considerando ademas el uso y el estado de conservacién de los
inmuebles.

PRESTAMOS Y OBLIGACIONES FINANCIERAS

Esta nota provee informacion sobre los términos contractuales de los préstamos y obligaciones
financieras de la Compafiia que devengan intereses, los que son valorizados al costo amortizado.

Un resumen de los préstamos y obligaciones financieras al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es el
siguiente:

Tasa de interés Aho de
nominal vencimiento 2018 2017
Préstamos bancarios con garantia:
Banco Internacional S.A. 8.95% - 9.02% 2021 2,131,663 3,078,686
2,131,663 3,078,686
Interés por pagar 15,192 15,709
2,146,855 3,094,395
Composicion:
Pasivos corrientes 2,066,315 1,110,031
Pasivos no corrientes 80,540 1,984,364
2,146,855 3,094,395

Un detalle de las garantias entregadas para el cumplimiento de los préstamos y obligaciones financieras
se describe en la Nota 25.

Los vencimientos anuales de los préstamos y obligaciones financieras no corriente por cada afo
subsiguiente al 31 de diciembre del 2018 y 2017 son como siguen:

Ano de
vencimiento 2018 2017
2019 - 1,984,364
2020 52,346 -
2021 28,194 -
80,540 1,984,364
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PRESTAMOS DE TERCEROS
Composicion:
Tasa de
interés
nominal Vencimiento 2018 2017
Olga Luna (1) 9% Indefinido 55,000 55,000
Pedro Urresta (2) 9% Indefinido 60,000 60,000
Marcelo Pozo (3) 9% Indefinido 150,000 150,000
265,000 265,000

(1) Corresponde a la entrega de US$55,000 en calidad de préstamo a una tasa de interés del 9%
mensual, suscrito el 3 de septiembre del 2013, con una vigencia de dos afos, los cuales se

renuevan automaticamente al cumplirse la fecha de vencimiento.

(2) Corresponde a la entrega de US$60,000 en calidad de préstamo a una tasa de interés del 9%
mensual, suscrito el 3 de septiembre dei 2013, con una vigencia de dos afios, los cuales se

renuevan automaticamente al cumplirse la fecha de vencimiento.

(3) El 1 de junio del 2012 se suscribié el Contrato de reconocimiento de deuda con el sefior Posso
Jativa Marcelo Humberto por el valor de US$150,000 originados por los trabajos de construccion
efectuados en el Centro Comercial La Plazashopping, el contrato se renueva anualmente y

devenga una tasa de interés del 9% mensual.

CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES

Un resumen de las cuentas y documentos por pagar al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el siguiente:

2018 2017
Proveedores 171,794 56,775
Garantias 25,110 8,538
Anticipos recibidos 485 -
197,389 65,313
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INGRESO DIFERIDO

El movimiento y los saldos de los ingresos diferidos se presentan a continuacion:

2018 2017

Saldo inicial 881,005 888,072
Incrementos 221,421 166,221
Dewluciones(pago)/ Descuentos (2,261) -
Reconocimientos (216,233) {183,288)
Saldo final 883,933 881,005
Composicion:

Corriente 391,433 358,505

No corriente 492,500 522,500

883,933 881,005

Los ingresos diferidos se generan principalmente por el valor unico total de US$900,000 recibido por
parte del cliente Supermercados La Favorita C.A. mediante contrato de arrendamiento de un bien
inmuebie ubicado en el Centro Comercial La Plaza Shopping Center de la ciudad de Ibarra, celebrado el
15 de junio de 2006, mismo que se devenga por el lapso de 30 afios, tiempo de vigencia del mencionado
contrato. De igual manera incluye los derechos iniciales por los locales concesionados a sus clientes y

que se devengan segun los contratos de concesidn respectivos.

IMPUESTOS POR RECUPERAR Y POR PAGAR

Al 31 de diciembre def 2018 y 2017 |la composicién de los activos y pasivos por impuestos corrientes es

como sigue:
2018 2017
Impuestos por recuperar:
Retenciones de IVA - 20,920
Retenciones de Impuesto a la renta - 37,440
- 58,360
Impuestos por pagatr:
Iva por pagar 19,509 -
Retenciones de IVA 7,906 3,107
Retenciones de Impuesto a la renta 4817 2,102
Impuesto a la renta corriente 9,771 -
42,003 5,209
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IMPUESTO A LA RENTA

La composicién del gasto Impuesto a la renta es como sigue:

2018 2017
Impuesto a la renta corriente 186,984 131,318
Impuesto a la renta diferido 18,292 11,109

205,276 142,427

Impuesto a la renta corriente

Conciliacion tributaria - contable

A continuacion se detalla la determinacion del impuesto sobre los anos terminados al 31 de diciembre:

2018 2017
Utilidad antes de participacidn trabajadores e Impuesto a la renta 945,387 723,085
Participacion trabajadores (141,808) (108,463)
Utilidad antes de Impuesto a la renta 803,579 614,622
Mas: Gasto no deducibles 18,696 33,946
Menos: Ingresos excentos {74,339) (51,668)
Utilidad gravable 747,936 596,900
Tasa impositiva 25% 22%
Impuesto a la renta causado 186,984 131,318
El crédito tributario neto es como sigue:

2018 2017

Impuesto a la renta causado 186,984 131,318
(-) Retenciones en la fuente (139,772) {130,580)
{-) Credito tributario de Impuesto a la renta de afios anteriores (37,440) (38,178
Impuesto a la renta por pagar (por recuperar) 9,772 (37.440)
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La relacion entre el gasto por impuesto a la renta y la utilidad antes de impuestos de los afios 2018 y
2017 se muestra a continuacion:

2018 2017
Utilidad del afio antes de Impuesto a la renia 803,579 614,622
Tasa vigente 25% 22%
Impuesto a la renla generado 200,895 135,217
Efecto fiscal de los ingresos excentos / gastos no deducibles
al calcular fa ganancia fiscal
M4s - Gastos no deducibles 4674 7,468
Menos - Ingresos excentos (18,585) {11,367)
Efecto de Impuesto a la renta diferido 18,292 11,109
Gasto por Impuesto a la renta 205,276 142,427
Tasade impuesto a la renta efectivo 26% 23%
Impuesto a la renta diferido
Los activos y pasivos por impuestos diferidos son atribuibles a lo siguiente:
2018 2017
Activo por impuesto diferido:
Por deterioro de propiedades de inversién 52,686 71,271
Pasivo por impuesto diferido:
Por revaluacién de propiedades de inversién 9,131 9,424
Total 43,555 61,847

El movimiento de las diferencias temporarias durante los afos que terminaron el 31 de diciembre del
2018 y 2017 es el siguiente:

Por reavaluacién de Por deterioro de
Propiedades de Propiedades de
inversion inversién Total
Al 1de enero del 2017 (8,550) 74,086 65,536
Creditos a otros resultados integrales por cambio de tasa (1) (1,132) 8,552 7.420
Credito a resultados por impuesto diferido 258 (11,367) {11,109}
A 31 de diciembre del 2017 (9.424) 71,271 61,847
Credito a resultados por impuesto diferido 293 (18,585) (18,292)
Al 31 de diciembre del 2018 (9,131) 52,686 43,555
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Reformas tributarias

El 21 de agosto del 2018 se publicd la “Ley organica para el fomento productivo, atraccion de inversiones,
generacion de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal” en el Suplementeo del Registro Cficial No. 309.

Las principales reformas que introdujo el mencionado cuerpo legal son las siguientes:

Remision del 100% de intereses, multas y recargos sobre impuestos nacionales administrados y/o
recaudados por el SRI para obligaciones vencidas posterior al 2 de abril del 2018.

Adicionatlmente, aplicacion de remision sobre obligaciones aduaneras, seguridad social (con

*

excepciones), servicios basicos, créditos educativos y becas, etc.

Dividendos considerados como ingresos exentos a excepcion si el beneficiario efectivo es una
persona natural residente en Ecuador; y, si la sociedad que distribuye el dividendo no cumple con el
deber de informar sobre sus beneficiarios efectivos.

Se establecen cambios en la aplicacién de ia tarifa de Impuesto a la renta a partir del afo 2019
desde el 25% al 28%.

Se establece el Impuesto a la renta Gnico mediante tarifa progresiva a la utilidad de enajenacion de
acciones.

Se elimina el saldo del anticipo a liquidarse en declaracién del préximo afio y se elimina devolucion
del anticipo mediante el tipo impositivo efectivo (TIE); contemplando |a devolucién del valor del
anticipo que sobrepase al valor del Impuesto a la renta causado para sociedades (eliminacién
impuesto minimo).

Con respecto al IVA, se establece el uso del crédito tributario de IVA en compras hasta dentro de 5
afios desde la fecha de pago, o la devolucién o compensacién del crédito tributario de retenciones
de IVA hasta dentro de 5 afos desde la fecha de pago.

Se elimina a la compensacién como base imponible para el Impuesto a la Salida de Divisas.

El 24 de agosto de 2018, en el Primer Suplemento se publicé el Reglamento a la Ley de Reactivacion de
la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion, cuyos principales puntos resumimos a continuacion:

Se consideraran transacciones inexistentes cuando el SRI detecte que un contribuyente ha estado
emitiendo comprobantes de venta sin que se haya realizado la transferencia del bien o la prestacién
del servicio; o bien que dichos contribuyentes se encuentren no ubicados, se presumira la
inexistencia de dichas operaciones.

Disposiciones referentes a deduccién de jubilacién patronal y desahucio.

La Administracién de la Compaiiia considera que las mencionadas reformas no tendran un impacto en los
estados financieros del afo 2019.
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Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principic de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y
remita por parte de la empresa un Anexo de operaciones con partes relacionadas siempre y cuando se
hayan efectuado operaciones con sus companias relacionadas domiciliadas en el exterior o locales en el
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$ 3 millones, y un informe de precios de
transferencia, si tal monto es superior a US$15 millones. Se incluye como partes relacionadas a las
empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio
del 2018 conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente, exige que en su declaracién de Impuesto a
la Renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

Para el afio 2018, la Compafiia no esta alcanzada para la presentacion del informe en el afio 2018, sin
embargo, la Administracion para su analisis interno, considerando que las transacciones son similares a
las de afios anteriores, considera que no habra impacto sobre la provision de Impuesto a la renta del aio
2018.

Situacioén fiscal

Los afios 2015 al 2018 estan sujetos a una posible fiscalizacion por parte de las autoridades tributarias.

OBLIGACIONES SOCIALES

El detalle de beneficios a empleados corrientes es como sigue:

Saldo al Pagos y/o Saido al
inicio Incrementos utiizaciones final
2018
Beneficios sociales (1) 22,738 477,505 {469,247) 30,996
Participacion de los trabajadores en las utilidades (2) 108,463 141,808 (108,463) 141,808
131,201 619,313 (577.710) 172,804
2017
Beneficios sociales (1} 23,057 445,119 (445,438) 22,738
Participacién de los trabajadores en las utilidades (2) 90,452 108,463 (90,452) 108,463
113,509 553,582 (535,889) 131,201

(1) Incluye principalmente provisiones de décimo tercero y décimo cuarto sueldos, vacaciones, fondos
de reserva y obligaciones con el Instituto de Seguridad Social.

{2) Deacuerdo con lo previsto en las leyes laborales de la Republica del Ecuador, la Compaiiia esta
obligada a distribuir entre sus empleados el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta.
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BENEFICIOS SOCIALES

El movimiento del valor presente de la obligacién por jubilacién patronal e indemnizacién por desahucio
por los afios que terminaron el 31 de diciembre del 2018 y 2017 es como sigue:

Jubitacién patronal

Desahucio Total
2018 2017 2018 2017 2018 2017
51,813 36,957 20,829 20,784 72,642 57,741
Costos por servicios corrientes - 9,662 3,963 3,421 3,963 13,083
Costo por intereses C 1,530 825 860 825 2,390
Peérdida (ganancia) actuarial reconocida - 4,116 (1,605) {4,029) (1,605) 87
Beneficios pagados - - (1.250) (207) (1,250 (207
Reducciones y liquidaciones anticipadas - (452) - - - {452)
51,813 51,813 22,762 20,829 74,575 72,642
Los importes reconocidos en las cuentas de resultados son los siguientes:
Jubilacion patronal Desahucio Total
2018 2017 2018 2017 2018 2017
Costos por servicios corrientes - 9,662 3,863 3,421 3,963 13,083
Costo por intereses - 1,530 825 860 825 2,390
- 11,192 4,788 4,281 4,788 15,473
Los importes reconocidos en otros resultados integraies son los siguientes:
Jubilacién patronal Desahucio Total
2018 2017 2018 2017 2018 2017
Pérdida (ganancia) actuarial reconocida - 4,116 {1,605) (4,029) (1,605} 87
Reducciones y liquidaciones anticipadas - (452) - - - (452)
- 3,664 (1.605) {4,029) (1,605) (365)
Las disposiciones legales no establecen la obligatoriedad de constituir fondos o asignar activos para
cumplir con el plan.
Los principales supuestos actuariales usados fueron los siguientes:
2018 2017
Tasa de descuento 4.25% 4.02%
Tasa de incremento salarial 1.50% 2.50%
Tasa de rotacién {(promedio) 10% 11.24%
Tasa de mortalidad e invaiidez (1) TM IESS 2002 TM IESS 2002

(1) Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social en el afo 2002.
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Analisis de sensibilidad

2018 2017
Jubilacion Jubilacion

patronal Desahucio patronal Desahucio
Tasa de descuento
Variacién OBD (tasa de descuento + 0.5%) (4,501) (g11) {4,282) (914)
Impacto % en el OBD (tasa de descuento + 0.5%) -8% 4% 8% 4%
Variacion OBD (tasa de descuento - 0.5%) 4,916 993 4,696 1,001
Impacto % en el OBD (tasa de descuento - 0.5%) 9% 4% 9% 5%
Tasa de incremento salarial }
Variacion OBD (tasa de incremento salarial + 0.5%) 5,029 E 1,046 4,745 1,038
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial + 0.5%) 9% 5% 9% 5%
Variacién OBD (tasa de incremento salarial - 0.5%) {4,640) {969) {4,363) {958)
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarnial - 0.5%) -8% 4% -8% -5%
Tasa de rotacion
Variacién OBD (Rotacién + 5%) {2,498) 817 (2,312} 767
impacte % en el OBD (Rotacién + 5%) -4% 4% 4% 4%
Variacién OBD (Rotacion - 5%) 2,607 (779) 2,415 (730)
Impacto % en el OBD (Rotacion - 5%} 5% -3% 5% -4%

Los andlisis de sensibilidad anteriores se basan en un cambio en la hipétesis mientras mantiene todas las
demas hipétesis constantes. Los métodos y tipos de hipétesis utilizados en la preparacion del andlisis de
sensibilidad no cambiaron en comparacion con el periodo anterior.

CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018 y 2017 comprende 2,665,161
acciones ordinarias de valor nominal US$1 cada una. Las acciones de la Compafiia no presentan
restricciones para el pago de dividendos o devoluciones de capital. La Compaiiia no cotiza sus acciones
en [a Bolsa de Valores.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaitia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva aicance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Resultados acumulados de aplicacion inicial de NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcidén por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta

“Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NilF, que generaron un
saldo acreedor, sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
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capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas vy las del ultimo ejercicio
econémico concluido, si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de liquidacién
de la Compaiiia.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la Junta General de
Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o
destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se
compensan con la Reserva legal u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los
accionistas.

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 los ingresos por actividades ordinarias se componen como sigue:

2018 2017
Valor mensual de concesion 2,571,982 2,382,851
Valor inicial de concesién 48,999 46,370
2,620,980 2,429,221

COSTO DE VENTAS Y GASTOS POR NATURALEZA

La clasificacién por naturaleza de los costos y gastos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es como sigue:

Gastos
Costo de administrativos y Total

2018 ventas vantas
Remuneraciones y beneficios sociales - 415,087 415,087
Promocién y publicidad (1) - 270,622 270,822
Suministros y mantenimiento 163,260 104,603 267,863
Participacién laboral (2) - 141,808 141,808
Senvicios bdsicos 72,704 4,780 77,484
Otros 26,083 9,749 35,812
Impuestos y contribuciones - 77,915 77915
Honorarios - 65,408 65,408
Depreciacién de propiedades de inversién 64,118 - 64,118
Arrendamianto operativo - 21,157 21,157
Seguridad y vigilancia 48,755 - 48,755
Combustible 27,333 1,395 28,728
Depraciacién de equipos y vehiculos . 42.429 42,429
Seguros N 22,033 22.033
Transporte 3,348 3,348
Deterioro de clientes 1.349 1.349
Atenciones 13,101 13,101
Uniformes - 7,443 7,443
Viaje - 400 400

402,233 1.202,627 1,604,860

Pagina 41 de 44




LA PLAZASHOPP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Gastos
Costo de administrativos y Total
17 ventas ventas

Remuneracionas y baneficios scciales - 396,918 396,918
Promocién y publicidad (1) S 311,223 311,223
Suministros y mantenimiento 107,079 33,889 140,968
Participacién laboral (2) - 108,463 108,463
Sendcios bésicos 80,111 4,606 84,717
Otros 73,966 4,328 78,294
Impuestos y contribuctones - 77.453 77,453
Honorarios - 70,007 70,007
Depreciacién de propiedades de inversién 64,118 - €4,118
Arrendamiento operativo - 41,317 41,317
Seguridad yvigilancia 32,200 - 32,200
Combustble 26,163 1,577 27,740
Depreciacion de aquipos y vehiculos - 27,827 27.627
Seguros - 23,425 23,425
Transporte - 21,907 21,907
Deterioro de clientas - 10,707 10,707
Atencioneas - 9,675 9,675
Uniformes =3 2,858 2,858
Viaje - 212 212

383.637 J.146.192 1,529,829

(1) Corresponde principalmente a un contrato de alianza estratégica para promocién y publicidad, en la
cual Dismarklub S.A. se compromete a través de sus departamentos de publicidad, marketing y
disefio grafico a distribuir material publicitario del Centro Comercial La Plaza Shopping, a través de

su red de lubricadoras por un valor total de US$162,750.

(2)  De acuerdo con las leyes laborales de la Republica del Ecuador, la Compaiiia estd obligada a
distribuir entre sus empleados el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta.

GASTOS FINANCIEROS

Los gastos financieros se componen de lo siguiente:

Intereses pagados
Comisiones bancarias

2018 2017
1,986 339,960
284,999 1,320
286,985 341,280
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23. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS
23.1 Saldos con partes relacionadas

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 un resumen de los saldos con compaiiias refacionadas resuitantes de
las transacciones antes indicadas como sigue:

2018 2017
Cuentas por pagar:
Imbauto S. A (1) 409,443 380,000
Dismarkiub S. A 175,119 -
Wilson Amador Yépez 16,000 54,360
600,563 434,360
Clasificacién:
Corto plazo 246,422 80,220
Largo plam 354,140 354,140
600,563 434,360

23.2 Transacciones con partes relacionadas

El resumen de las principales transacciones con partes relacionadas es el siguiente:

2018
Intereses  Venta de activo  Venlas de Sendcios Préstamos Honorarios
pagados fijo Sendcios recibidos recibldos profesionales Total
Imbauto S. A {1) 30286 - 8723 5489 - - 44,498
Dismarkiub S.A {2) - . - 162,750 - - 162,750
Wilson Amador Yépez (3) - - - - 24,000 24,000
Inkas Renta CarS.A - - - 15,332 - . 15,332
30,286 - 8,723 183,571 - 24,000 246,580
2018
Intereses  Venta de activo  Ventas de Senvcios Préstamos Honorarios
pagados fijo sanicios recibidos recibidos profesionales Total
Imbauto S. A (1) 4244 A 9928 4529 380,000 - 398,701
Dismarklub S.A {2) - 4,202 - 295,300 - - 299,502
Wilson Amador Yépez(3) - - - - - 24,000 24,000
4,244 4,202 9,928 299,829 380,000 24,000 722,203

(1}  Corresponde a un préstamo recibido de la compaiiia relacicnada Imbauto S.A. para capital de
trabajo, para lo cual se firmo un pagaré a 10 afios plazo a una tasa de interés del 8% anual.

(2) Confecha 5 de septiembre del 2018, se celebra un contrate de alianza estratégica para promocién
y publicidad, en la cual Dismarklub S.A. se compromete a través de sus departamentos de
publicidad, marketing y disefio grafico a distribuir material publicitario del Centro Comercial La
Plaza Shopping, a través de su red de lubricadoras.
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(3) El 4 de enero del 2016, se celebra un contrato de prestacién de servicios profesionales con el Sr.
Wilson Ernesto Amador Yépez, para que preste sus servicios profesionales a la Compahia,
ejerciendo el cargo de Gerente General por un valor mensual de US$30,000. El plazo de vigencia
del mencionado contrato es de dos afos.

Compensacion recibida por el personal clave de la gerencia

Las compensaciones recibidas por el personal ejecutivo y por la gerencia clave por sueldos, beneficios
sociales a corto plazo y planes de beneficios definidos a largo plazo se resumen a continuacion:

2018 2017
Sueldos ysalarios 31,800 31,800
Beneficios sociales 5,688 5,475
Honorarios profesionales 6,000 6,000
43,488 43,275

CONTRATOS

Contratos de concesion locales comerciales

La Compania mantiene contratos de concesion de locales comerciales con sus clientes en los que se
definen cldusulas para el arrendamiento comercial de los espacios asignados, que incluyen entre otros
asuntos: los precios determinados como valores de concesidén, derecho inicial, valor mensual, asi como
alicuotas y publicidad.

GARANTIAS

A la fecha del estado de situacion financiera la Compafiia para garantizar el cumplimiento de sus
préstamos y obligaciones financieras mantiene en garantia lo siguiente:

Valor de
realizacion del

nelicigri QGarantia avalio
Banco Internacional S. A, Hipotecaria ubicado sobre inrnuebles ubicado en la ciudad de lbarra y Esmeraldas 5,650,000
Banco Bolivariano S.A. Hipotecana sobre terreno ubicado en la ciudad de Atuntaqui. 600,000
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron otros
eventos a los divulgados en notas y que, en opinién de la Administracién de la Compafiia, pudieran tener un
efecto significativo sobre los estados financieros o que requieran revelacion.

* %k ok *
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