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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE

Informe sobre los estados financieros

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA BAJOS DE
MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE, que incluyen los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2019, y los correspondientes estados de resultados
integral, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por el ano
terminado en esa fecha, asi como el resumen de las politicas contables significativas y
otras notas explicativas. Los estados financieros han sido preparados por la Administracion
de acuerdo a Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para Pymes,
establecidas y autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias Valores y Seguros del
Ecuador.

En mi opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacion financiera de INMOBILIARIA BAJOS DE
MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE al 31 de diciembre del 2019, los resultados
de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y los flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) para Pymes, y disposiciones establecidas y autorizadas por
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador.

Fundamentos de la Opinion

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Mis responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion “Responsabilidad del auditor independiente en relacion con la auditoria de los
estados  financieros” de mi informe. Soy independiente de la compaiia
INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE, de acuerdo
con el Codigo de Etica del Contador Ecuatoriano, emitido por el Instituto de
Investigaciones Contables del Ecuador (IICE) y, he cumplido con las responsabilidades
éticas de conformidad con estos requerimientos. Considero que la evidencia de auditoria
que he obtenido proporciona una base razonable para mi opinion.
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Responsabilidad de l1a Administracion de 1a Compaiiia por los estados financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable por la preparaciéon y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) para Pymes, establecidas y autorizadas por la
Superintendencia de Compaiiias Valores y Seguros. Esta responsabilidad incluye el
disefio, la implementacion y el mantenimiento de controles internos relevantes para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros que no estén afectados
por distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la
seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas y la elaboracion de estimaciones
contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidades del Auditor Independiente en relacion con la auditoria de los
estados financieros:

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contenga mi opinion. La seguridad razonable es un alto grado de
aseguramiento, pero no garantiza que una auditoria llevada a cabo de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material cuando exista. Los
errores pueden originarse por fraude o error y se consideran materiales si, de forma
individual o en conjunto puede preveerse razonablemente que influyan en las decisiones
economicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplique juicio profesional y
mantuve una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria, y también:

e Identifiqué¢ y evalué los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefi¢ y realicé los procedimientos de auditoria para responder a esos
riesgos y, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada con el fin de
establecer las bases para fundamentar mi opinion. El riesgo de no detectar un error
material que resulte de un fraude es mayor de aquel que se deriva de un error material,
ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales,
distorsiones, o hacer caso omiso del control interno.

e Obtuve un entendimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcion de las
circunstancias, aunque no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad
del control interno de la Compaiiia.

e Evalué lo apropiado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y de las revelaciones realizadas por la Administracion.
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¢ LUonclul respecto a la conveniencia del uso por parte de la Administracion del principio
contable del megocio en marcha vy, en base a la evidencia de auditoria obtenida,
determinég que no exisle una inceridumbre significativa relacionada con eventos
condiciones gue puedan suscilar dudas importantes sobre la capacidad de la Compania
para continuar como negocio en marcha. Mis conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtemida hasta la fecha de mi informe de auditona. Sin embargo, los eventos o
condiciones fuluros pucden causar que la Compafila pueda o no continuar como un

nEgOC o en marcha

e Evalué la presentacion, estructura v contenido penemal de los estados financieros
incluvendo las revelaciones., v si los estados financieros representan evenlos

IrRnNAacConcs '-l]t"-:‘.- acenies I.!l: mancra qlJL' 50 E.lurl.' LETIEY 1'|r|;l.;'|1|.|;_|..lr1 |..|..r|~n..|h||:

Me comunigué con los encargados del Gobierno Corporativo con relaciin a, entre otras
cuestiones, ¢l alcance, ¢l momento de realizacion de la auditorin v los resultados
significativos, incluidas |\n-u.||'|]1.'=- deficiencias eén ¢l control imermo que i|_||:|1[||-r-_||.||; durante la

auditorin

Informe sobre requisitos legales v normativos

Los informes de comunicacion de deficiencias sobre o estructura del control intemo v de
cumplimienio  de obligaciones  iributarias de INMOBILIARIA BAJOS DE
MONTECRISTI SA. INMOBAMONTE, por el ofio terminado el 31 de diciembre de

2019, se emiten por separado

D¢ acuerdo con disposiciones tnibutanas, ¢l Informe sobre Cumplimienio de
Obligaciones Tributarias del afio fiscal 2019, serd presentado por separado hasta el 30
de noviembre del 2020, conjuntamente con los anexos exigidos por ¢l SRI
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J e
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CPA. JOSE RULZ MERCHAN HOCORNETSA S.A
SOCT0 SC RNAE 2 - No, 1297
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INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

NOTAS 2018 2019
Activos
Activo Corriente
Efectivo y Equivalente del Efectivo 4 3.781 183
Cuentas y Documentos por Cobrar 5 5.757 32.163
Inventarios 6 26.478 18.304
Total activo corriente 36.016 50.650
Activo No Corriente
Propiedad, Planta y Equipo 7 1.020.304 1.372.709
Cuentas y Documentos por Cobrar Largo Plazo - 162
Total Activos 1.056.320 1.423.521
Pasivos y patrimonio de los accionistas
Pasivo Corriente
Cuentas y Documentos por Pagar 8 4.841 9.015
Total Pasivo Corriente 4.841 9.015
Pasivo No Corriente
Cuentas y Documentos por Pagar Largo Plazo 9 982.295 921.737
Patrimonio de los accionistas:
Capital 11 10.000 10.000
Superavit por Revaluacion 94.420 499.548
Resultados Acumulados (33.536) (35.236)
Resultado del Ejercicio (1.700) 18.457
Total patrimonio de los accionistas 69.184 492.769
Total pasivo y patrimonio de los accionistas 1.056.320 1.423.521

Ver notas a los estados financieros




INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE
ESTADOS DE RESULTADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

2018 2019
Ventas Netas - 55.321
Costo de Venta - (11.367)
Utilidad Bruta - 43.954
Gastos Administrativos (1.382) (21.423)
Gastos de Ventas (284) (90)
Gastos Financieros y otros (34) (31)
Resultado antes de Participacion a trabajadores e Impuesto a
la Renta (1.700) 22.410
Participacion a trabajadores - (3.361)
Impuesto a la renta - (592)
Resultado del Ejercicio (1.700) 18.457

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

2018 2019
Flujo de efectivo por las actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes 2.203 55.159
Efectivo pagado a proveedores, empleados (19.295) (50.921)
Efectivo neto utilizado/provisto por actividades de operacion

(17.092) 4.238

Flujo de Efectivo por las actividades de Inversion
Bajas de activo 52.723
Efectivo neto provisto por actividades de Inversion 52.723
Flujo de Efectivo por las actividades de Financiamiento
Prestamos de accionistas 18.157 (60.559)
Efectivo neto provisto/utilizado por las actividades de financiamiento 18.157 (60.559)
Aumento neto de efectivo 1.065 (3.598)
Efectivo al inicio del periodo 2.716 3.781
Efectivo al final del periodo 3.781 183




INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DEL RESULTADO DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO
UTILIZADO/PROVISTO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

2018 2019
Resultado del ejercicio (1.700) 18.457
Ajustes para conciliar la Pérdida neta con el Efectivo
neto utilizado/provisto por actividades de operacién
Provisioén Trabajadores 3.361
Provision de Impuesto a la Renta 592
Cambios en activos y pasivos operativos:
Disminucion/aumento en Cuentas por Cobrar 2.203 (26.567)
Aumento/disminucién en Inventarios (17.004) 3 174
Aumento/disminucion en Cuentas por Pagar (591) 11
Efectivo neto utilizado/provisto por las actividades de
operacion (17.092) 4.238

INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE- (La Compaiiia)
fue constituida el 12 de Septiembre de 2013. Su objeto social principal es promover,
proyectar y desarrollar urbanizaciones, lotizaciones, parcelaciones y programas de viviendas
unifamiliares o multifamiliares, tanto en la zona urbana como rural.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas de manera uniforme en la preparacion de los
estados financieros, se detallan a continuacion:

Declaracion de cumplimiento.- los estados financieros han sido preparados de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, adoptadas y aplicadas por
primera vez en el Ecuador en forma segmentada a partir del afio 2010, de conformidad con
la Resolucion de Superintendencia de Compaiiias No. 08.G.DSG del 20 de noviembre de
2008.

Bases de preparacion: los estados financieros fueron preparados sobre la base del costo
histérico de adquisicion, aunque modificado por la revalorizacion de maquinarias e
inmuebles a valor razonable por aplicacion de las NIIF por primera vez, con efecto en el
patrimonio.

Estimaciones y juicios contables: la preparacion de los estados financieros de acuerdo con
las NIIF involucra la elaboracién de estimaciones contables que inciden en la valuacion de
determinados activos y pasivos, y en la determinacion de los resultados, asi como en la
revelacion de activos y pasivos contingentes.

Las estimaciones estan basadas en la experiencia histdrica y otras suposiciones que se han
considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son incorporados, con
el correspondiente efecto en los resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha sido
obtenido o estan presentes nuevas circunstancias.

Empresa en marcha: los presupuestos y proyecciones de la Compaiiia, considerando
razonablemente los posibles cambios en el mercado, muestran que INMOBILIARIA
BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE serd capaz de operar dentro del
nivel de su financiamiento actual.

Para hacer este juicio, la Administracion considera la posicion financiera de la Compaiiia,
las actuales intenciones, la rentabilidad de las operaciones, el acceso a recursos financieros y
analiza el impacto de las variables econémicas y politicas que afectan el entorno local en las
operaciones de la Compaiiia.

La Compaiiia por lo tanto no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la
base de empresa en marcha al presentar sus estados financieros.

INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Normas nuevas y modificaciones adoptadas a partir del periodo 2012: las siguientes NIIF e
interpretaciones emitidas han entrado en vigor para periodos que comienzan a partir de
enero de 2012, pero que la Administracion ha concluido que no han sido adoptadas por no
ser aplicables o porque siendo aplicables no han tenido ninglin efecto significativo sobre los
estados financieros de la Compaiiia.

Nuevas normas € interpretaciones Modificaciones

Exigia valorar el impuesto diferido relativo a un
activo dependiendo de si la Compaiiia espera
recuperar el importe neto en libros del activo a
través de su uso o venta. La modificacion
NIC 12 “ Impuesto sobre las introduce una exencidon al principio para la
ganancias” valoracion de activos y pasivos por impuestos
diferidos que surgen de inversiones inmobiliarias
registradas a valor razonable, consecuentemente
la SIC 21 dejara de aplicar a inversiones
inmobiliarias registradas a valor razonable.

Requiere que la Compaiiia agrupe las partidas
presentadas en el otro resultado integral sobre la
NIC 1 “Presentacion de estados base de si son potencialmente reclasificables al
financieros” resultado del ejercicio con posterioridad. Las
modificaciones no contemplan que partidas se
presentan en otro resultado integral.

Nuevas normas y modificaciones que entraron en vigor en el periodo actual y que no han sido
adoptadas: las siguientes NIIF, modificaciones e interpretaciones emitidas entraron en vigor
para periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2013, pero que la Administracion ha
concluido que no han sido adoptadas por no ser aplicables o porque siendo aplicables no han
tenido ningun efecto significativo sobre los estados financieros de la Compaiia.

Nuevas normas e _interpretaciones modificaciones
= Elimina el método de corredor.
= Racionaliza la presentacion de los cambios en los
activos y pasivos del plan.
NIC 19 “Retribuciones a los = Mejora los requisitos de divulgacion, incluyendo
empleados” informacion sobre las caracteristicas de los planes
de beneficios definidos y los riesgos que las
entidades estdn expuestas a través de la
participacion en ellos. (fecha efectiva: 1 de enero
de 2013)

INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

NIIF 9 «
financieros”

NIIF 10 “Estados
consolidados”

Instrumentos

financieros

NIIF 11 “ Acuerdos conjuntos”

NIIF 12 “Informaciéon a revelar

sobre participacioén
entidades”

cn

otras

Mantiene el modelo mixto de valoracién y establece dos
categorias principales de valoracion de los activos
financieros: costo amortizado y valor razonable. La base
de clasificacion depende del modelo de negocio y las
caracteristicas contractuales de los flujos de efectivo del
activo financiero. Las normas relativas al deterioro de los
activos financieros y la cobertura recogida en la NIC 39
siguen siendo de aplicacion.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Modifica a la NIC 27; define el principio de control y
establece los controles como base para la consolidacion.
Indica cémo aplicar el principio de control para identificar
si un inversor controla a una asociada y por tanto debe
consolidarla. Sin embargo los requisitos y la mecanica de
la consolidaciéon y la contabilizacion del interés
minoritario y los cambios en el control siguen siendo los
mismos.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Determina dos tipos de acuerdos conjuntos: operaciones
conjuntas (joint operations), y negocios conjuntos (joint
venturers). Las operaciones conjuntas surgen si un
operador conjunto tiene derecho sobre los activos y
obligaciones relativos al acuerdo y en consecuencia
registra su participacion en los activos, pasivos, ingresos y
gastos. Los negocios conjuntos surgen cuando el operador
conjunto tiene derechos sobre los activos netos del acuerdo
y por tanto el patrimonio neto reconoce su participacion.
No permite la consolidacion proporcional en negocios
conjuntos.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Requiere revelar informacion que permita a los

Usuarios de los estados financieros evaluar: a) la
naturaleza de sus participaciones en otras entidades y los
riesgos asociados con éstos; y, b) los efectos de esas
participaciones en su situacion financiera, rendimiento
financiero y flujo de efectivo.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacién
Nuevas normas e interpretaciones Modificaciones

Mejora y reduce la complejidad proporcionando
una definicion precisa de valor razonable y los
requerimientos de informacién a presentar. Estos
NIC 13 “Medicion del valor requerimientos no amplian el uso de la
razonable” contabilizacion a  valor  razonable  pero
proporcionan una guia sobre coémo deberia
aplicarse cuando su uso ya se requiere o permite
por otras normas.
(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Recoge las disposiciones sobre estados financieros

separados que quedan después de que las
NIC 27  “Estados  financieros disposiciones sobre control de la NIC 27 se
separados” incluyan en la NIIF 10.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Incluye los requerimientos para que los negocios

conjuntos, asi como las asociadas, se contabilicen
NIC 28 “Asociadas y negocios por el método de participacion siguiendo la NIIF
conjuntos” 11.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Activos financieros: la Compaiia reconoce activos financieros aquellos no derivados, con
pagos fijos o determinados que no tienen cotizacion bursatil. Los activos financieros de la
Compaiia incluyen cuentas por cobrar a clientes que estan registradas al costo de la transaccion
pues, al momento de su registro no hubieron costos adicionales que deban amortizarse a lo
largo de su vida esperada.

Deterioro del valor de los activos: al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compatfiia
evalua si existe evidencia objetiva de que un activo financiero se encuentra deteriorado en su
valor. Un activo financiero se considera deteriorado en su valor, solamente si existe evidencia
objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mas acontecimientos que hayan ocurrido
después del reconocimiento inicial del activo, y ese evento que haya causado la pérdida tiene
un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero, que se puede
estimar de manera fiable. La evidencia de un deterioro del valor podria incluir indicios de que
los deudores se encuentran con dificultades financieras significativas, el incumplimiento o
mora en los pagos de capital o intereses, la probabilidad de que entre en quiebra u otra forma de
reorganizacion financiera, y cuando datos observables indican que exista una disminucion
medible en los flujos de efectivo futuros estimados, como cambios adversos en el estado de los
pagos o en las condiciones econdmicas que se correlacionan con los incumplimientos.
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INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Pasivos Financieros: estan registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados y se
clasifican en funcion de sus vencimientos al cierre del ejercicio, es decir, se consideran deudas
corrientes aquellas con vencimiento inferior o igual a 12 meses y como deudas no corrientes las
de vencimiento superior a dicho periodo.

Los pasivos financieros de la Compaiiia incluyen obligaciones financieras, cuentas por pagar
proveedores y otras que estan registradas al costo de transacciones neto de abonos realizados
pues, ademds del interés normal no tienen ningin costo adicional que deban amortizarse
aplicando el método de la tasa de interés efectiva.

Valor razonable de activos y pasivos financieros: el valor razonable de cualquier activo o
pasivo financiero que se negocie en los mercados activos, se determinara por referencia a los
precios cotizados en el mercado. Para los activos y pasivos que no se negocien en un mercado
activo, el valor razonable se determinara utilizando las técnicas de valoraciones adecuadas o
comparaciones de tasas de interés con el mercado para obligaciones de similares caracteristicas.

Efectivo y equivalentes: incluyen efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades
financieras.

Inventarios: se valorizan a su costo o su valor neto de realizacion (VNR), el menor de los dos,
el costo se determina por el método de costo promedio ponderado. El valor neto de realizacion
(VNR) es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los gastos de
venta y distribucion.

Propiedades, maquinarias y equipos: estan presentados por su valor revaluado, siendo el valor
razonable el de la fecha de revaluacion, menos depreciacion acumulada. Las revalorizaciones
se llevan a cabo con suficiente regularidad (Gltima a diciembre de 2010), de tal manera que el
valor en libros no difiera sustancialmente de los que se determinaron como valores razonables
al final de cada periodo.

La politica de la Compaiiia respecto al registro de las revalorizaciones es que los incrementos,
resultantes de los reavaltios sean reconocidos en el patrimonio, excepto cuando se reverse una
disminucién de la revalorizacion para el mismo activo previamente reconocido en el resultado,
en cuyo caso se le atribuye el aumento a las ganancias o pérdidas en la medida de la
disminucién previamente reconocido como gasto.

La depreciacion de las propiedades, maquinarias y equipos es calculada usando el método de
linea recta, y se calcula en funcion de la siguiente vida ttil estimada:

Concepto Vida util %
Equipos de planta y oficinas 10 afios 10
Muebles y Enseres 10 afios 10
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INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Concepto Vida qtil Y%
Maquinas y Equipos 10 afios 10
Equipo de Computacion y Equipos de seguridad y | 3,33 afios 33,33
asistencia

Vehiculos 5 afios 20

Deterioro del valor de los activos no financieros: en cada fecha sobre la que se informa, se
revisan las propiedades, maquinarias y equipos para determinar si existen indicios de que esos
activos han experimentado pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible
deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo afectado
con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en
libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en
resultados.

De igual manera, en cada fecha sobre la que se informa, se evalia si existe deterioro del valor
de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario con el VNR.
Si una partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al VNR vy, se
reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una partida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del activo
se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable, sin superar el importe que
habia sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro del valor del
activo en afos anteriores. Una reversion por una pérdida por deterioro de valor se reconoce en
resultados.

Reconocimiento de ingresos: los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes
vendidos, netos de descuentos, devoluciones y de impuestos. Los ingresos ordinarios se
reconocen cuando el ingreso puede medirse con fiabilidad y es probable que la Compaiiia vaya
a recibir un beneficio econdmico futuro.

Los ingresos por la venta de bienes se reconocen cuando la Compaiiia ha traspasado de manera
significativa los riesgos y beneficios derivados de la propiedad y el control de los bienes; y el
importe de los ingresos de la operacion y los costos puedan valorarse con fiabilidad.

Reconocimiento de gastos: los gastos son reconocidos en el estado de resultados aplicando el
método del devengado, es decir cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que
los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria derivada de ellos.

Impuesto a la renta corriente y diferido: el gasto por impuesto a la renta del afio corresponde al
impuesto a la renta corriente y diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados
integral, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio.

INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Impuesto a la renta corriente vy diferido: Continuacioén

En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en
el patrimonio.

El impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravadas y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible

El impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravadas y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% (ejercicio desde el 2013 al 2017) y una tasa de impuesto del 25% para el ejercicio
2018, las misma que contempla una rebaja de 3 puntos porcentuales tomando en consideracion
algunos aspectos contemplados en el Art.37.1 LRTI modificado por la Ley Organica para la
reactivacion Econdmica, Fortalecimiento de la Dolarizacion y modernizacion de la Gestion
Financiera SRO 150 de 29-dic-2017.

(a) Reformas tributarias —

El 31 de diciembre del 2019 se publicod la “Ley Orgénica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria” en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 111.
Las principales reformas que introdujo el mencionado cuerpo legal son las
siguientes:

e Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podra
anticiparse de forma voluntaria, y serd equivalente al 50% del impuesto a la
Renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente
efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

e Se crea una contribuciéon Unica y temporal (2020, 2021 y 2022) para
sociedades que hayan generado ingresos brutos superiores a 1 millon de
dolares en el afio 2018 de acuerdo con los siguientes niveles de ingresos: entre
1 y 5 millones impuesto del 0,10%; entre 5. y 10 millones impuesto del
0,15%; y, mas de 10 millones impuesto del 0,20%. Esta contribuciéon no
puede ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible para la
determinacion y liquidacion de otros tributos durante los afios 2020, 2021 y
2022.

e Para que sean deducibles los intereses provenientes de créditos otorgados
directa o indirectamente por partes relacionadas para sociedades que no sean
bancos, compafiias aseguradoras y entidades de la Economia popular y
solidaria el monto total de interés neto no deberd ser mayor al 20% de la
utilidad antes de la participacion laboral, mas intereses, depreciaciones y
amortizaciones correspondientes al respectivo ejercicio fiscal
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INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2019

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Impuesto a la renta corriente y diferido: Continuacidon

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores reportados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando las tasas tributarias promulgadas a la fecha de los estados financieros, y que
se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto

Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribucion de dividendos.
Se considera como ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo
estardn exonerados los dividendos distribuidos a sociedades residentes en
Ecuador.

Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de
produccion y/o comercializacion local o que se exporten, podran acogerse a
un impuesto a la renta Uinico en base a una tarifa progresiva del 0% al 1.8%
para productores y venta local y del 1.3% al 2% para exportadores.

Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para
atender el pago de jubilacion patronal o desahucio que hayan sido utilizadas
como gasto deducible conforme lo dispuesto en esta Ley y que no hayan sido
efectivamente pagados a favor de los beneficiarios de tal provision.

Se entiende por domicilio de las personas juridicas y de las sociedades
nacionales y extranjeras que son sujetos pasivos del Impuesto de patentes
municipales y metropolitanas, y del 1.5 por mil sobre los activos totales, al
sefalado en la escritura de constitucion de la compafiia, sus respectivos
estatutos o documentos constitutivos, y para establecimiento, aquel o aquellos
que se encuentren registrados como sucursales, agencias y/o establecimientos
permanentes en el Registro Unico de Contribuyentes, conforme la
informacion reportada por el Servicio de Rentas Internas.

La Administracion de la Compaiiia, luego del andlisis efectuado considera que
no existe una afectacion material para la Compaiiia ante la entrada en vigencia
de estas nuevas regulaciones.

a la renta pasivo se pague.

INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

3.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Beneficios a los empleados: la Compaiiia provee a los empleados con beneficios a corto plazo y
post — empleo.

Los beneficios legales a corto plazo incluyen: las vacaciones anuales, décimo tercer sueldo,
décimo cuarto sueldo y el fondo de reserva; €stos se registran como pasivos corrientes y son
medidos al valor sin descontar que la Compafiia espera pagar por estos conceptos.

La Compaiiia provee beneficios post- empleo de acuerdo con la legislacion laboral; la
jubilacion patronal a cargo del patrono, el desahucio y la bonificacidon por separacion voluntaria
constituyen planes de beneficios definidos. La Compaiia asume la obligacion de entregar un
determinado monto de beneficios en las condiciones establecidas por la normativa al finalizar
la relacion laboral. No existen otros planes de beneficios obligatorios contractuales o
voluntarios, sean de contribuciones definidas o de beneficios definidos.

El Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion de parte de los
empleadores de conceder la jubilacion patronal a todos aquellos empleados que lo soliciten y
que hayan cumplido 25 afios en una misma empresa; la Compafiia registra provisiones para este
beneficio en base a estudios actuariales realizados por profesionales independientes
debidamente calificados; la Compaiiia asume el riesgo de asegurar la cancelacion del beneficio
con la rentabilidad de sus recursos propios.

Adicionalmente el Codigo de Trabajo establece que en aquellos casos que la relacion laboral
termine por desahucio ante el Ministerio de Relaciones Laborales, por parte del trabajador o del
empleador,

Participacion de los trabajadores en las utilidades: de acuerdo con disposiciones del Codigo de
Trabajo, la Compaifiia provision¢ al cierre del ejercicio econémico 2019 y 2018 el 15% sobre la
utilidad anual por concepto de participacion laboral en las utilidades.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

Mediante Resolucion No. 06.Q.ICI1.004 la Superintendencia de Compaiiias de la Republica del Ecuador
estableci6 la adopcion de las Normas Internacionales de Informacidon Financiera (NIIF) y su aplicacion
obligatoria por parte de las compaiias y entidades bajo su control y vigilancia.

La aplicacion de estas normas, supone cambios en politicas contables, criterios de medicion y forma de
presentacion de los estados financieros. Desde el 01 de enero de 2012 la Compaiiia ha presentado sus
estados financieros conforme a NIIF. Los ultimos estados financieros presentados de acuerdo a Normas
Ecuatorianas de Contabilidad NEC fueron los correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2011, por lo que la fecha de transicion a las NIIF fue el 1 de enero de 2011.

Todos los ajustes y reclasificaciones realizados en los estados financieros de la Compaiiia, provenientes
de la adopcidn de las NIIF, fueron presentados en el informe correspondientes al periodo anterior 2012.

INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019, estan constituidas como sigue:

2018 2019
Banco Pichincha (a) 3.781 183
3.781 183

(a) Durante la revision se considera como efectivo los saldos en bancos sin restricciones y todas las
inversiones financieras de facil liquidacion pactadas a un méaximo de 60 dias.

5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019, estan constituidas como sigue:

2018 2019
Wilson Delgado (a) 5.757 5.757
Nota de Crédito #76 GAD Montecristi - 17.381
Proveedores - 6.914
Impuestos por Cobrar - 2.111
5.757 32.163

(a) Al 31 de Diciembre del 2019, corresponde al saldo de cuentas por cobrar, procedente a la
comercializacion de la empresa al cliente Wilson Delgado por $5.757

6. INVENTARIO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019, estan constituidas como sigue:

2018 2019
Costos Directos
Costos Preliminares del Proyecto (a) 26.478 18.304
26.478 18.304

(a) Al 31 de Diciembre del 2019, estos valores representan los costos de la construccion del proyecto
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INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

7. PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades y equipos es como sigue:

2018 2019
Terrenos 874.384 821.661
Propiedades de Inversion
Revaltio Terreno (Colorado) 145.920 551.048

1.020.304 1.372.709

Movimiento: 2019
Saldo Inicial 1.020.304
Bajas (52.723)
Revaluacion de terrenos 405.128
1.372.709

La baja de terrenos se origina principalmente por la expropiacion del terreno en Terra Santa

8. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019, estan constituidas como sigue:

2018 2019

Administracion Tributaria - 2.064
Iess por pagar 82 309
Beneficios Sociales (a) 4.759 399
Cuentas por pagar relacionadas - 2.290
Participacion a trabajadores 3.361
Impuesto a la renta 592

4.841 9.015

(a) Representan a la aportacion personal de empleados y Patronal al Instituto Ecuatoriano de
Seguro Social mes Diciembre del 2019.
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INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

10.

11.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019, estan constituidas como sigue:

2018 2019
Contratos Acuivasquez Proy. Maderos 62.834 62.834
Partes Relacionadas (a) 919.461 858.903
982.295 921.737

(a) Partes Relacionadas.- Representan valores por cancelar en concepto de servicios
transferidos por sus relacionadas, las cuales son liquidadas de acuerdo a las
condiciones establecidas.

IMPUESTO A LA RENTA

Al 31 de diciembre del 2018 Y 2019, los principales saldos y transacciones con partes
relacionadas estan constituidos como sigue:

Resultado antes de participacion a trabajadores e Impuesto a la Renta 22.410
(-) Participacion A Trabajadores 15% -3.362
Utilidad Gravable 19.048
(+) Gastos no Deducibles 554
(-) Deducciones adicionales -11310
(-) Amortizacion de Perdidas Tributarias -5.602
Impuesto a la Renta Causado 2.690
Total Impuesto Causado 592
CAPITAL

Al 31 de diciembre del 2019 el capital social de la Compaiiia esta constituido por 10.000 acciones
ordinarias, pagadas y en circulacion por un valor nominal de US$ 1.00 cada una. El detalle de la
conformacion del capital social es el siguiente:

Accionistas w ,(U—S

- Acciones dolares)
Viasquez Cedefio Carlos Clemente 5.000 5.000
Vésquez Cedeio Maria Piedad 5.000 5.000
Totales 10.000 10.000
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INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

12.

EMERGENCIA SANITARIA — COVID-19:

Mediante Acuerdo Ministerial No. 00126 - 2020 y publicado en el Registro Oficial
Suplemento No. 160 de marzo 12 de 2020, el Gobierno Ecuatoriano declard el Estado de
Emergencia Sanitaria en todos los establecimientos del Sistema Nacional de Salud. La
presente declaratoria de Emergencia tendra una duracion de 60 dias pudiéndose extender en
caso de ser necesario.

Mediante Decreto Presidencial No. 1017 emitido en marzo 16 del 2020, se declara el estado
de excepcion por calamidad publica en todo el territorio nacional, por los casos del
Coronavirus confirmados y la declaratoria de pandemia de COVID-19 por parte de la
Organizacion Mundial de la Salud, que representa un alto riesgo de contagio para toda la
ciudadania y genera afectacion a los derechos a la salud y convivencia pacifica del Estado
Adicionalmente al estado de emergencia se adoptaron medidas como la restriccion de
movilidad y el derecho a la libertad de asociacion y reunidn, asi como la suspension de la
jornada presencial de trabajo tanto para trabajadores y empleados del sector publico y
privado. El Comité de Operaciones de Emergencia Nacional evaluard el estado de la
situacion, podra prorrogar los dias de suspension de la jornada presencial de trabajo.

En marzo 12 del 2020 mediante Acuerdo Ministerial No. MDT-2020-076 se emitio las
directrices para la aplicacion del teletrabajo emergente tanto para el sector publico como
para el privado durante la declaratoria de emergencia sanitaria en todo el territorio nacional.

Mediante Decreto Ejecutivo No. 1021 emitido en marzo 27 del 2020, se establece
Regulaciones temporales y especiales para el pago de impuestos nacionales, mediante
mecanismo de pagos en cuotas para el impuesto a la renta de sociedades del ejercicio fiscal
2019, en 6 cuotas durante el ano 2020 para contribuyentes que sean microempresarios,
tengan domicilio en la provincia de Galdpagos, actividad econémica a la operacion de
lineas aéreas, los sectores de turismo, o al sector agricola, sean exportadores habituales de
bienes o el 50% de sus ingresos corresponden a actividad de exportacion de bienes. El
Impuesto al Valor Agregado IVA a pagarse en los meses de abril, mayo y junio del 2020, se
cancelaran en 6 cuotas en los plazos establecidos.
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INMOBILIARIA BAJOS DE MONTECRISTI S.A. INMOBAMONTE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

13.

REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucion No.SCVS-INC-DNCDN-2016-011
Dictada por la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros. El 21 de Septiembre
del 2016 y publicada en el registro oficial No. 879 del 11 de Noviembre del 2016

Activo vy pasivos contingentes.- No existen activos y pasivos contingentes que la
Administracion los conozca y merezcan ser registrados o revelados en los estados
financieros al 31 de diciembre del 2019.

Evento posterior.- Entre diciembre 31 del 2019 (fecha de cierre de los estados financieros) y
Junio 11 del 2020 (fecha de culminacion de la auditoria), no han existido eventos
importantes que revelar y que pudieran alterar o modificar los estados financieros.

Cumplimiento de medidas correctivas de control interno.- Durante el afio 2019, hemos dado

cumplimiento a las principales recomendaciones para superar las observaciones de control
interno.

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucion estan reflejadas en las notas
correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compaiiia, por tal razén
no estan reveladas.

23



