ARRECIFE S.A, ARRECIFESA

POLETICA CONTABLE
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresados en dblares estadounidenses)
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INF  od A

La Compaiiia fue constituida segun escritura publica, el 04 de diciembre del 2012 e inscrita
en registro mercantil el 18 de junio dei 2013 bajo e nombre de ARRECIFE S.A.
ARRECIFESA en ia cuidad de Guayaquil, Ecuador. Su actividad principal es de compra,
venta, alquiler y explotacidén de bienes inmuebles.

Las oficinas administrativas se encuentran ubicada en la ciudad de Santa Elena, en las calles
Punta Blanca entrada 11, Numero 3T, ciudadela Lotizacidn Qasis de! Pintor. La Compafiia
rmantiene asignado por el SRi, el Registro Unico de Contribuyentes No. 0892830336001,

Al 31 de diciembre del 2019 la Compafiia cuenta con 2 trabajadores, en relacién de
dependencia.

Aprobacién de los Estados Financieros

Los estados financiergs ai 31 de diciembre del 2019, han sido emitidos con la autorizacién
de la Administracidn de ARRECIFE S.A. ARRECIFESA y serdn puestos a consideracion de
la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley, para su modificacion
y/0 aprobacion. Los estados financieres al 31 de diciembre de 2018, fueron aprobados por ia
Junta Genera! de Accionistas en abril 26 del 2019,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en ia preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF vigente al 31 de diciembre
de 2019

Base de preparacion

Los presentes estados financieros de la compaiiia han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International
Accounting Standart Board) gue han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion
integral, explicitas y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de
manera uniforme a los ejerciCios que se presentan.

Los estados financieros han side preparados sobre la base del costo histérico. El costo
histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la contra prestacidn entregada
a cambio de los bienes y servicios.

La preparacién de los estados financieros conforme en las NIIF requiere el uso de
estimaciones contabtes, También exige a la administracion que ejerza su juicio en el proceso
de aplicacién de las politicas contables de la compaifiia. En la nota 3 se revela las dreas que
implican un mavyor grado de juicio o complejidad o las dreas en donde los supuestes y
estimaciones son significativos para la elaboracién de los estados financieros.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, 10s resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por ia administracidn.

Pronunciamientos contables y su aplicacién. — A la fecha de emisidn de estos estados
financiercs, se han publicadc enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes.
El IASB considera como necesario y urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de la
aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:
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Fecha de aplicacion
Normas obligatoria

NIC 1 Presentacion de estados financieros, 01-Ene-2020

NIC 8 Politicas contables, cambio en las
estimaciones contables y errores. 01-Ene-2020

NIIF 3 Aclaracidn sobre la definicién de negacio. 01-Ene-2020

NIIF 17 Norma que reemplazara a la NIIF 4
“Contrates de Seguros” 01-Ene-2021

Aplicacién de NIIF nuevas y revisadas que son efectivas obligatoriamente en el afio
actual (2019)

La Administracién de la Compafiia considera que 1a adopcion de las normas que se mencionan
a continuacion, de aplicacion a partir del 1 de enero del 2019 no ocasionaron efectos sobre
los impaortes reconocides en los estados financieros, debido que en algunos casos se refieren
a operaciones que no realiza y en otros casoes, unicamente originan revelaciones adicionales
para un mejor entendimiento de los estados financieros. Se detallan a continuacion:

NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introeduce un modelo integral para la identificacidn de contratos de arrendamientos
y tratamientos contables para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 reemplaza la actual guia
de arrendamientos incluida en fa NIIF 17 e interpretaciones relacionadas.

NiiF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicios sobre la base de si un activo
identificado es controlado por el cliente. La diferenciacidn entre arrendamiento operativo y
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendador y es
reemplazada por un modelo en el cual e derecho de uso det activo y su correspondiente
pasivo tiene que ser reconocido por el arrendador para todos los arrendamientos, excepto
los arrendamientos de corte plazo vy aquelios con un valor bajo de activos.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido ai costo v subsecuentemente medido al
costo (sujeto a ciertas excepciones) mengs depreciacidn acumulada y perdidas por deterioro,
ajustado por cualquier remedician del pasivo del arrendatario. El pasivo del arrendatario es
iniciaimente medido al valor presente de 10s pagos del arrendamiento que no son pagados a
esa fecha.

Posteriormente el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el
impacto de las modiftcaciones al arrendamiento, entre otros. En adicidn, |3 clasificacién de
ios flujos de caja de los pagos por arrendamientos operativos que de acuerdo con NIC 17 son
presentados como flujos de caja de actividad de operacion también tendra impacte. De
acuerdo con el modelo de NIEF 16 los pagos por arrendamientos serdn divididos en principal
e interés fos cuales seran presentados como flujos de caja de actividades de financiamiento
y de operacidn, respectivamente,

En contraste a la contabilidad det arrendatario, fa NIIF 16 sustancialmente mantiene los
requerimientos de NIC 17 para ia contabilidad del arrendador y continua con el requerimianto
de clasificar el arrendamiento como operativo o financiers, Extensas revelacionas son
requeridas con NIIF 16. '
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Modificaciones a la NIIF 9: Caracteristicas de prepago con compensacién negativa

Las modificaciones a la NIIF 9 aclaran que con el propésito de evaluar si una caracteristica
de prepago cumple 1a condicién de SPPI, Ia parte que ejerce ia opcidn puede pagar o recibir
una compensacion razonable por el prepago, cualquiera que sea la razén por el pago
adelantado. En otras palabras, las caracteristicas de pago con compensacion negativa no
falian automaticamente la evaluacidn de SPFI.

Existen disposiciones especificas de transicion dependiendo de cuando las modificaciones se
aplican en primer lugar, con respecto a la apiicacidn inicial de ta NIIF 9.

Modificaciones a {8 NIC 19: Modificacidbn, reduccion o liquidacidn de Planes de
beneficios a empleados

Las modificaciones clarifican que el costo de servicio pasado (o de la ganancia o pérdida por
la liquidacion) se calcula mediante la medicidn del pasivo (activo) por beneficios definidos
utilizando supuestos actualizados y comparando los beneficios ofrecidos y activos del plan
antes y después de la modificacién del plan {0 reduccién o liquidacién}, pero ignorando el
efecto del techo de activo (que pueda surgir cuando el plan de beneficio definido estd en una
posicidn excedente).

NIC 19 ahora aclara que el cambic en el efecte del techo de activo que puede resultar de ia
modificacidn del plan (o reduccidn o liquidacidn) se determina en una segunda etapa y se
reconoce en la manera normal en otro resuitado integral.

Los parrafos que se refieren a la medicion del costo de servicio actual y el interés neto sobre
et pasivo por beneficios definidos neto (activo) también se ha modificado. La Compaiiia ahora
esta requerida a utilizar supuestos actualizados de esta nueva medicion para determinar el
costo de servicio actual y de interés neto durante el resto del periodo de informacién después
carnbio en el pian.

En el caso de los intereses netos, {as enmiendas dejan clare que, para periodos postericres
a la modificacién del plan, el interés neto se calcula multiplicando el pasivo (activo) por
heneficios definidos neto segiin la establecida en la NIC 19, con ia tasa de descuento utilizada
en la nueva medicién (teniendo también en cuenta el efecto de las contribuciones y pagos
de beneficios sobre el pasive (activo) neto por beneficios definidas).

i.as modificaciones se aplican de forma prospectiva. Solo se aplican a las modificaciones,
reducciones o fiquidaciones de planes, que ocurren en o después del inicio del periodo anual
en el que se aplican primerc las modificaciones a la NIC 19. Estas modificaciones deben ser
aplicadas en periodos que inicia en ¢ después del primero de febrero dei 2019,

CINIFF 22 La Incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias

La interpretacién aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicion de la
NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias.
Establece que una entidad determinara si considerara cada tratamiento impositive incierto
por separado o aen conjunto con otro u otros tratamientos impositivos inciertos sobre fa base
del enfoque que mejor prediga la resolucion de la incertidurnbre. Adicionalmente, establece
que una entidad considerara si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento
impositive incierte y reflejara el resultado de dicha evaluacién en la determinacién de ia
ganancia fiscal (perdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utitizadas, créditos
fiscales no utilizados y tasas fiscales.




AR

RECIF

POLITICA CONTABLE
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresados en délares estadounidensas)

Modificaciones a la NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos

Las modificaciones establecen que una entidad aplicara también la NIIF S a otros
instrumentos financieros en una asociada o negocio conjunto a los que no aplica el método
de la participacién. Estos incluyen las participaciones de largo plazo que, en esencia, forman
parte de la inversién de la entidad en una asociada o negocio conjunto.

Mejoras anuales a las NIIF ciclio 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a {a NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23, que se
detallan a continuacién:

e NIIF 3 Combinacion de Negocios — clarifica que una entidad debe efectuar una
remedicién de sus intereses previamente mantenidos en una operacidn conjunta
cuando tiene el contral del negocio.

» NIIF 11 Acuerdos Conjuntos - clarifica que una entidad no debe efectuar la remedicién
de sus intereses rmantenidos en una operacidén conjunta cuando obtiene control
conjunto del negocio,

« NIC 12 Impuesto a las Ganancias - clarifica que una entidad registra de fa misma
forma todas las consecuencias impositivas que resuiten de pagos de dividendos.

« NIC 23 Costo de Financiamiento — clarifica que una entidad debe considerar como
parte de los prestamos generales, cualguier prestamos originalmente efectuade para
desarrollar un active, cuando el activo esta listo para el uso pretendido o su venta.

Aplicacion de NIIF revisadas que son efectivas obligatoriamente en el afio 2018

La Administracion de 1a Compaiiia considera que fa adopcidn de las normas que se mencionan
a continuacidn, de aplicacién a partir del 1 de enero del 2018 no ocasionaron efectos sobre
los importes reconocidos en los estados financieros, debido que en algunos casos se rafieren
a cperaciones que no realiza y en otros cases, Gnicamente originan revelaciones adicionales
para un mejor entendimiento de los estados financieros. Se detallan a continuacion:

NIIF 15 - Ingresos provenientes de acuerdos con clientes

La NIIF 15 reemplaza a NIC 11 contratos de construccidn, NIC 18 Ingresos e interpretaciones
relacionadas y se aplica, con excepciones limitadas, a todos los ingresos que surjan con los
contratos de los ciientes. NIIF 15 establece un modelo de cinco pasos para contabilizar los
ingresos que surgen de los contratos con clientes y requiere que 1os ingresos se raconozcan
a un monto que refleje la contraprestacidon a la que una entidad espera tener derecho a
cambio de la transferencia de bienes ¢ servicios a un cliente.

Una entidad contabilizard un contrato con un cliente que gqueda dentro del alcance de esta
norma solo cuando se cumplan todos los criterios siguientes:

a) Las partes del contrato han aprobado el contrato {por escrito, oralmente o de acuerdo
con otras practicas tradicionales de! negocio} y se comprometen a cumplir con sus
respectivas obligaciones;

b) La entidad puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o
servicios a transferir;

C) La entidad puede identificar {as condiciones de pago con respecto a los bienes o
servicios a transferir;

d} El contrato tiene fundamento comercial {es decir, se espera que el riesgo, calendario
o importe de los flujos de efectivo futuros de 1a entidad cambien como resultado del
contrato); v
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e) Es prebable que la entidad recaude la contraprestacion a la que tendrd derecho a
cambio de los bienes o servicios que se transferirdn al cliente. Para evaluar si es
probabie la recaudacién del importe de la contraprestacion, una entidad considerard
solo |la capacidad del cliente y fa intensién que tenga de pagar esa contraprestacion a
su vencimiento. El importe de la contraprestacién al que !a entidad tendra dereche
puede ser menor que el precio establecido en el contrato si la contraprestacion es
variable, porque la entidad puede ofrecer al cliente una reduccion de precio.

La NIIF 15 requiere que las entidades ejerzan su juicic, teniendo en cuenta todos los hechos
y circunstancias relevantes al aplicar cada uno de [0s cinco pasos del modelo a los contratos
con sus clientes. La norma también especifica |a contabilidad de los costos incrementales de
obtener un contrate y los costos directamente relacionados con el curmnplimiento de un
contrato.

NIIF 9 - Instrumentos Financieros

NIIF 9 Instrumentos Financieros deroga la NIC 39 Instrumentos Financiergs, Reconocimiento
y Medicién y rige para los periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de
2018.

La norma redne los tres aspectos fundamentales de la contabilidad de los instrumentos
financieros: (a) Clasificacion y medicidn; (b) deterioro; y (¢ ) contabilidad de cobertura:

Los siguientes aspectos fueron considerados por ta Compadtia en la Adopcidn de NITF 9:

{i) Clasificacién y medicion - De conformidad con NIIF 9, los instrumentos financieros
se miden subsecuentemente al valor razonable con cambios en resultados; al
costo amortizado o al valor razonable con cambios en otros resultados integraies.
La clasificacién de los instrumentos se basa en dos criterios: (8) el modelo de
negocio que utiliza la Compafiia como entidad independiente para administrar sus
activos; y (b} si los flyjos de efectivo contractuales de los instrumentos
representan Unicamente pagos de capital e intereses sobre el monto principal
pendiente

(i) Deterioro de activos financieros - La adopcion de NIIF ¢ ha cambiado
fundamentaimente la determinacién de perdidas por deterioro de ios activos
financieros mediante la sustitucién del enfogue de perdidas incurridas de 1a NIC
39 por un enfoque de perdidas crediticias esperadas a futuro (PCE). NIIF 9
requiere que la compafiia reconozca una estimacién para PCE para todos los
activos financieros no mantenidos a valor razonable con cambigs a resultados.

Uso de Juicios, estimaciones y supuestos contables significativos

Varios de los importes incluidos en los estados financieros implican el use de criterios y/o
estimaciones. Estos criterios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor
conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias, teniendo en cuenta la experiencia
previa; sin embargo, los resultados finales podran diferir de las estimaciones incluidas en los
estados financieros. Ei detalle de estos criterios y estimaciones estan inctuidos en las politicas
contables y/o las notas a los estados financieros.

Los principales supuestos refacionados al futurg y otras principales fuentes de incertidumbre
a la fecha de reporte, que tienen un riesgo significativa de originar un ajuste material a los
valores de activos y pasivos en el afio financiero siguiente, se describen en las notas adjuntas
a los estados financieros. La Compafiia baso sus supuestos y estimaciones sobre parametros
disponibles cuando los estados financieros son preparados. Circunstancias existentes y
supuesto acerca de desarrollos futuros, sin embargo, pueden cambiar debido a8 cambios en
el mercado o circunstancias que estan mas aild del control de la Compafiia. Tales cambios
seran reflejados en los supuestos cuando ellos ocurran,




ARRECIFE S.A. ARRECIFESA

POLITICA CONTABLE
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresados en délares estadounidenses)

2.2

2.3

2.4

2.4.1

Moneda funcional

Los estados financieros adjuntos de la Compafiia estan expresados en Délares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Repiiblica del Ecuador en marzo del 2000.
Consecuentemente, ia moneda funcional det ambiente econdmico primario donde opera la
Compaiiia v ia moneda de presentacidn de las partidas incluidas en los estados financieros,
es el Délar de los Estados Unidos de América.

Efactivo y equivalentes de efectivo

En este grupo contable se registran las partidas de alta liquidez incluyendo inversiones a
corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden inicial y posteriormente por su vaior
nominal. Los importes en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional usando el
tipo de cambio vigente a la fecha de la transaccidn; las ganancias y pérdidas por diferencias
en cambio que resulten de taies transacciones se reconocen en el Estado de Resultados.

Activos y pasivos financleros
Clasificacién por categorias

Las activos financieros son clasificados en: activos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros mantenidos hasta
su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta.

Los pasivos financieros se clasifican en: pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas y otros pasivos financieros.

La administracion determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
SUt reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 la Compafiia mantuvo activos financieros en los rubros de
préstamos y cuentas por cobrar y activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. En
lo que respecta a los pasivos financieros en 1os rubros de otros pasivos financieros.

Las caracteristicas de los mencionados rubros se explican a continuacion:

a) Préstamos y cuentas por cobrar, - Representados en el estado de situacién financiera
por cuentas por cobrar comerciales, no comerciales, compaidiias y partes relacionadas.
Son activos financiercs no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
gue no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los
vencimientos mayores a doce meases cortados desde la fecha del estado de situacion
financiera que se presentan como activos no corrientes,

b} Activos Financieros mantenidos hasta su vencimiento. - Son activos financieros no
derivados con pagos fijos ¢ determinables y vencimiento fijo que la Compafiia tiene la
intensién y capacidad de mantener hasta su vencimiento.

¢) Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se incluyen coma parte de los
activos corrientes, debido a que cuenta con un vencimiento inferior a doce meses a partir
de la fecha detl estado de situacion financiera.

d) Otros pasivos financieros. - Representados en el estado de situacidn financiera por
las obligaciones financieras, cbligaciones de terceros, cuentas por pagar a compafiias y
partes relacionadas, se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayores a doce meses contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.
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2.4.2 Maedicién iniclal y posteriar

Medicidn inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos iniciaimente a su valor razonable mas cualguier
costo atribuible a Ia transaccidn, que, de ser significative, es reconocido coma parte del activo
o pasivo; siempre que el activo o pasive financiero no sea designado como de valor razonable
a través de pérdidas y ganancias y este es significativo. Con posterioridad ai reconocimiento
inicial la empresa valoriza los mismo como se explica a continuacion:

Mediclén posterior

(1) Préstamos y cuentas por cobrar

(2)

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al coste amortizado aplicando el métedo
de intereses efective. En especifico, la empresa presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

a)

b}

Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a ios montos
adeudades por sus clientes por las ventas de bienes en el curso normal del negocio.
Si se esperan cobrar en un afio 0 menos se clasifican como activos corrientes, de
lo contrario se presentan como activos ng corrientes. Se reconocen a su valor
nominal gue es equivalente a su ¢osto amortizado pues no generan intereses y son
exigibles hasta en 90 dias, menos la provision por deterioro correspondiente.

Cuentas por cobrar no comerciales: Representadas principaimente por préstamaos
a& empleadoes, que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del desembelso
realizado, gue es equivalente a su costo amortizado.

Otros pasivos financieros

Posterior a2 su reconocimiento inicial se miden a! costo amortizado apiicando el método
de intereses efectivo. En especifico, |a empresa presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

a}

bl

<)

Obligaciones financieras: Se registran inicialmente a su valer nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las iasas vigentes en el
mercado. No existen costos de transaccicnes significativas incurridas en el
momento de su contratacién. Los intereses devengados en estas gbiigaciones se
presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro -gastes financieros-,
los intereses pendientes de pago que se presenten en el estado de situacién
financiera, bajo el rubro -obligaciones financieras-.

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes 0 servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal del giro det negocio. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses y
son pagaderos en plazos menores a noventa dias.

Cuentas por pagar compaifiias reiacionadas: Corresponden a las obligaciones de
pago principalmente por préstamos. Se miden inicialmente al valor razonable de la
transaccién y posteriormente a su costo amortizado utitizando el método de la tasa
de interés efectiva. El costo financiero se lo establece considerando el tiempo
transcurrido al final de cada periodo y la tasa de interés pactada con los accionistas
(intereses implicitos) o en su defecto con una tasa de interés referencia,
considerando un instrumento financiero de ia misma caracteristica en tipo y plazo
(intereses implicitos)
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d} OQtras cuentas por pagar: Corresponde a obligaciones por servicios recibidos de
terceros. Se reconecen a su valor nominal que es equivelente a su costo amortizado
ya& que son pagaderas en plazos menos a noventa dias.

2.4.3 Bajas de activos y pasivos financieros

2.4.4

2.5

2,5.1

2.6

2.7

2.7.1

La baja de un activo financiero es reconocida cuando el dereche contractual de {a Compaiiia
sobre los flujos de efective del activo financiero expira ¢ cuando la Compafiia transfiere el
activo financiero a otra parte sin retener el control ¢ sustancialmente los riesgos y beneficios
de ese activo. En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando [a obligacidn
aspecifica expira 0 es cancelada.

Compensacién de instrumentos financleros

Los activos y pasives financieros se compensan, y presentan por un neto en el estado de
situacion financiera, cuando existe un derecho, exigible iegalmente, de compensar los
importes reconocidos, y la compaiiia tiene 1a intensidn de liquidar por ef neto, o de realizar
el active y cancelar el pasivo simultdneamente.

Existencias

En este grupo contable se registran los activos poseidos para ser vendidos.

Medicién Iniclal y posterior

Medicién inicial

Los inventarios de proyectos de urbanizacién, en constructién y terminados, se presentan
clasificados en el rubro inventario, al 31 de diciembre del 2019, el inventario inciuye ios
costos de adquisicidon de terrenos urbanizaciones, edificios y desarroiic de proyectos de
urbanizaciones.

L2 valorizacién de los inventarios al cierre del ejercio terminado al 31 de diciembre det 2019,
no excede de su valor neto realizacion NIC 2 P 4,6.

Medicién posterior

El costo de adquisicidn incluye los costos externos mas los costos internos formados por
consumo de materiales de bodega, costos de mano de obra directa empleada en la instafacion
y una imputacién de costos indirectos necesarios para llevar a cabo la inversion si es que
corresponde, también se incluye capitalizacion de los costos financieros.

La clasificacion del inventario corriente se ha definido cuando el bien esta disponible para la
venta o se espera que esté disponible para venta hasta de 12 meces

Gastos pagos anticipados

En este grupo contable se registra los anticipos entregados a terceros o pagos anticipados
para la compra de bienes vy servicios que no hayan sido devengados al cierre del gjercicio
econdmico. Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal; su amortizacién se
reconoce en los resultados del periodo en el cual generan beneficios econémicos futuras.
Propiedades y equipos

En este grupo contable se registran todos los bienes tangibles adquirides para su Uso, Si, ¥
50l0 si: es probable que [a entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados del
mismo; vy el costo del elemento puede medirse con fiabilidad,

Medici6én inicial, posterior, métodos de depreciacion y vidas itiles
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2.8

2-8.1

Medicién inicial

La propiedades y equipos, se miden al costo, e! cual que incluye el precio de adquisicidn
después de deducir cualquier descuento ¢ rebaja; los costos directamente atribuibles a la
ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de 1a
forma prevista por la Administracién y la estimacidn inicial de Jos costos de desmantelamiento
¥ retiro, asi como |a rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicién posterior al reconocimiento -modelo del costo-

La propiedades v equipos se miden al costo menos la depreciacién acumulads vy el importe
acumuiado de las pérdidas por deterioro del valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que
se producen.

Método de depreciacidén y vidas Gtites

Los activos empiezan a depreciarse cuando estdn disponibles para su uso y hasta que sean
dadoes de baja, incluse si el bien ha dejado de ser utilizado. La depreciacion es recongcida en
el resultado del periodo con base en e método lineal sobre las vidas Utiles estimadas por Ia
Administracién de la Compaiiia.

A continuacion, se detalla las principales partidas de las propiedades y equipos y las vidas
dtiles usadas en el cdlcuio de la depreciacicn:

Activos Afgs Yida Ut
Vehiculos 5

La Gerencia de la Compafiia debe establecer procedimientos para asegurarse de que sus
activos estdn contabilizados por un importe que no sea superior a su valor recuperable,
Dichos activos deben contabilizarse por encima de su importe recuperable, cuando su importe
en librog exceda el importe que pueda recuperarse (utilizacidon o venta), por lo gue deberd
reconocerse una pérdida por deterioro.

Deterioro de activos
Deterioro de activos no financieros “propiedades y aguipos”

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades y equipos, para determinar
si existen indicios de gue esos activos hayan sufrido una perdida por deterioro de valor. Si
existen indicios de un posible deterioro dei valor, se estima y compara e! importe recuperable
de cualquier active afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el
importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros ai importe
recuperable estimado, y se reconoce una perdida por deteripro del valor en resuitados,

Si una perdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del
active {o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su
valor recuperable, sin superar el importe que habria sido determinado sino se hubiera
reconocido ninguna perdida por deterioro del valor del activo (grupo de activos) en afios
anteriores. Una reversidn de una perdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente
a resultados.
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2.9 Beneficios 2 empleados
2.9.1 Pasivos por beneficios a empleados corrientes

En este grupo contable se registran las obligaciones presentes con empleados como
beneficios sociales {décimo tercer, cuarto sueldo, vacaciones, etc.); participacion a
trabajadores. Se miden a su valor nominai y se reconocen en los resultados del periodo en
el que se generan.

El cdlculo de 1a participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compaitia antes de liquidar et
impuesto a la renta y se reconoce en los resultados del periodo.

2.9.2 Pasivos por beneficios a empleados no corrientes

Al cierre del ejercicio econdmico 2019, no se ha registrado la provision de jubilacién patronal
y desahucio, estudio que debié ser realizado por un perito independiente inscrito y calificado
por fa Superintendencia de Compafiias, Valores y Sequros.

2,10 Impuestos
2.10.1 Activos por Impuestos corrientes

En este grupo contable se registran los créditos tributarios de impuesto al valor agregado e
impuesto a 1a renta, asi como los anticipos de impuesto a 1a renta que no han sido
compensados.

2.10.2 Pasivos por impuestos corrientes

En este grupo contable se registran las obligaciones con la Administracién Tributaria por
impuesto al valor agregado, asi comg las retenciones en Ia fuente per pagar por impuesto al
valor agregada e impuesto a la renta.

2.10.3 Impuesto a la renta

ta Compaiila para efectos de determinar el impueste a la renta causado a aplicado la tasa
impositiva del 25% en el gjercicio econdmico 2019 y 2018, {ver nota 13).

ia Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion establecen
que las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por 1as sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y (o5 establecimientos permanentes de sociedades
extranjeras no domiciliadas en el pais, aplicardn 1a tarifa del 25% sobre su base imponible.

No obstante, fa tarifa impositiva serad la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos
porcentuales cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios ¢ similares,
sobre cuya composicion societaria dicha sociedad haya incumplido su deber de infermar
de acuerdo con lo establecido en 1a presente Ley; o,

b) Dentro de ia cadena de propiedad de los respectives derechos representativos de capital,
exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de
menor impaosicidn o régimen fiscal preferente y e beneficiario efectivo es residente fiscal
del Ecuador.

La adicion de tres (3} puntos porcentuales aplicarad a toda la base imponible de la compafiia,
cuando et porcentaje de participacidén de accionistas, beneficiarios o similares, por quienes
se haya incurrtdo en cualquiera de las causales referidas en esta politica contable sea igual
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o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de ia
compailia. Cuando la mencionada participacion sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente
a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicard socbre la proporcién de la base
imponible que corresponda a dicha participacién, de acuerdo a lo indicado en el reglamento
{LORTI).

En caso de que la compafiia informe como ditimo nivel de su cadena de propiedad © como
beneficiario efectivo, a una persona natural que no sea residente fiscal del Ecuador y, que
por el régimen juridico de cualquiera de ias jurisdicciones involucradas en la cadena de
propiedad en cuestién, pueda ser un titular nominal o formal que,? en consecuencia, no sea
el beneficiario efactivo, ni revele |a real propiedad del capital, el deber de informar establecido
en el inciso anterior Unicamente se entendera cumplido si es que a compafiia demuyestra gue
dicha persona natural es el beneficiario efectivo.

Cuando la compaiiia sea considerada microempresa, se deberd deducir adicionalmante un
valor equivalente a una (1) fraccidn bdsica gravada con tarifa cero (0) de impuesto a la renta
para perscnas naturales,

Cuando se otorguen 3 los accionistas préstamos de dinero, o a3 alguna de sus partes
relacionadas préstamos no comerciales, esta operacién se considerard como pago de
dividendos anticipados vy, por consiguiente, la compafiia efectuard la retencidn
correspondiente a la tarifa prevista para sociedades sobre el monto de la operacién. Tal
retencion serd declarada y pagada al mes siguiente de efectuada dentro de los plazos
previstos en el reglamento y constituird crédito tributario para la compaiiia en su declaracion
del impuesto a a renta.

Cuando la compaiiia tenga la condicién de micre o pequefia empresa, tendrd una rebaja de
tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a 1a renta. El procedimiento para ia
apiicacion de este beneficio serd establecido por el Comité de Politica Tributaria

En los casos en que la compaftia reinviertan sus utilidades en e! pais, podran obtener una
reduccion de diez (10) puntos porcentuales de fa tarifa det impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos, siempre v cuande lo destinen a la adquisicidn de
maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, pldntulas y
todo insumo vegetal para produccion agricola, acuicola, forestal, ganadera y de floricultura,
que se utilicen para su actividad productiva, asi como para la adquisicidon de bienes
relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren productividad, generen
diversificacion productiva e incremento de empleo; para ello deberdan efectuar el
correspondiente aumento de capital y cumplir con los requisitos que se establezcan en el
reglamento a la presente Ley. El aumento de capital se perfeccionara con la inscripcién en el
respectivo Registro Mercantil hasta el treinta y unc (31) de diciembre del ejercicio impaositivo
posterior a aguel en que se generaron las utilidades materia de [a reinversidn.

En casos excepcionales y debidamente justificados mediante informe técnico del Consejo de
la Produccion y de la Politica Economica, el Presidente de [a Repiblica del Ecuador mediante
Decreto Ejecutivo podra estabiecer otros activos productivos sobre ios que se reinvierta las
utilidades y por tanto obtener el descuento de los 10 puntos porcentuales. La definicidn de
activos productivos debera constar en el Reglamento de !a Ley.

Con (2 Ley Orgdnica para el fomento productivo, atraccién de inversiones,
generacién de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal promulgada e! 31 de diciembre
del 2018, y de acuerdo con el articulo 28 se establece ef caso de la reinversion desde al
menags el 50% de las utilidades, en nuevos activos productivos, estardn exonerados del pago
de:

a)Impuesto a la salida de divisas por pagos al extearior (*)

b) Por concepto de distribucién de dividendos de beneficios efectivos residentes en el
Ecuador (*)

(*) En el articulo No. 4 del Reglamento de la citada Ley se establecen las condiciones para

poder aplicar estas excneraciones.
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Cilculo del anticipo del impuesto a la renta vigente en el ejercicio econdémice 2019

€l pago del impuesto podra anticiparse de forma voluntaria, y serd eguivalente al cincuenta
por ciento (50%) del impuesto a la renta causado de! ejercicio fiscal anterior, menos las
retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal. El valor anticipado constituird
crédito tributario para ei pago de impuesto a la renta.

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afic en que es
devengado, con base al método del impuesto a pagar.

Caiculo del anticipo del impuesto a la renta vigente en el ejercicio econémico 2018

Se encuentra en vigor la norma que exige el page de un *anticipo minimeo de impuesto a la
renta”, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos grababies
y 0.4% de los activos.

La referida norma establece que en casc de que el impuestc a l2 renta causado sea menor
gque el monto del anticipe minimo, este ditimo se convertira en impuesto a la renta definitivo,
a menos gue la compafiia solicite al servicio de rentas internas su devolucién, lo cual pedria
ser aplicable de acuerdo con fa norma que rige la devolucidn de este anticipo.

2.10.4 Impuesto Diferido

2.11

El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por ei método det pasiva, sobre
las diferencias temporales gue surgen entre ias bases tributarias de activo y pasivo y sus
respectivos valores mostrados en 10s estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacidén financiera y que se espera seran apiicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice 0 el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconoce en {a medida que sean probable
que se produzcan beneficios tributarios futures contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldes de impuesto a la reta diferido activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho iegal exigible a compensar impuestos activos corrientes con pasivos corrientes y
cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma
autoridad tributaria,

Al 31 de diciembre del 2019, la compafiia no presenta afectacionas de impuesto diferidos en
los estados financieros.

Provisiones

En este grupo contable se registra el importe estimade para cubrir obligaciones presentes ya
sean legales o implicitas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es probable que
vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidaras. Las provisiones son evaluadas
periddicamente y se actualizan teniendo en consideracion a mejor informacidn disponible a
ia fecha de cierre de los estadoes financieros {incluye coste financiero si aplicare).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo
¥ la tasa de interés pactada con el bancos e institucion financiera {(interés explicito) o en su
defecto con una tasa de interés referencial, considerando un instrumento financiero de las
mismas caracteristicas en tipo vy plazo (interés explicito o implicito).

2.12 Distribuciéon de dividendos
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La distribucién de dividendos se deduce del patrimonio y se reconocen como pasivos
corrientes en los estados financieros en el perioda en el que los dividendos se aprueban por
ios accionistas de lza Compafiia.

2.13 Contratos onerosos

Surgen cuando los beneficios econdmicos gue se esperan de un contrato sean menores que
los costos inevitables para cumplir con sus obligaciones. Se reconoce al valor presente del
mengr entre el costo esperado para finalizar ei contrato o el costo neto esperado de continuar
con ef contrato. Antes de establecer una provisidn, la Compaiiia reconoce cualquier pérdida
por deterioro de los activos asociados con el contrato.

2.14 Patrimonio

2.14.1 Capital social
En este grupo contable se registra el monto adeudado del capital. Se mide a su valor nominal.

2.14.2 Raservas
En este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o constituciones realizadas
por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para propdsitos especificos. Se miden a su
valor nominal

2.14.3 Resuitados acumulados

Registra los saldos de las cuentas de otros resuitados integrales, asi como la cuenta de
superdvit acumulado {ganancias de afios anteriores).

2.15 Reconocimientos de ingresos y gastos
2.15.1 Reconocimiento de ingresos

La Compafiiia reconoce ingresos por ventas, cuando se efectUa la transferencia al cliente de
ta totatidad de los riesgos y beneficios de [os bienes otorgados y no subsisten incertidumbres
significativas relativas a ia recuperacién de la consideracion adeudada, de los costos
asociades o por la posible devolucidn de los bienes. Los descuentos y devoluciones se
disminuyen de las ventas, asi comp también sus costos y gastos en funcién al metodo del
devengado.

2.15.2 Reconocimlentos de costos y gastos
Costo de ventas
En aste grupo contable se registran todos aquellos costes incurridos para la generacién de
ingresos de actividades ordinarias; incluyen las pérdidas generadas por valor neto de
realizacion.
Gastos
En este grupo contable se registran ios gastos, provisiones y pérdidas por deterioro de valor
que surgen en Ias actividades ardinarias de la Compatiia; se reconocen de acuerdo a la base

de acumuacidn o devengo y son clasificados de acuerdo & su funcién como: de
administracién, de venta, financieros y otros.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
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4.1

La preparacidn de los presentes estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) requiere que la Gerencia de la Compafiia utilice ciertos
estimados contabies criticos y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la Compafia, con el abjeto de definir la valuacidon y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros y su aplicacion en las politicas contables
de la Compafiia. Las estimaciones y supuestos utilizados estdn basados en el mejor
congocimiento por parte de fa Gerencia de los hechos actuales, sin embargo, fos resultados
finales podrian variar en relacidn con los estimados originales debido a ia ccurrencia de
aventos futuros.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profasionat se encuentran relacionadas
con 1os siguientes conceptos:

Propiedades, mobiliario y equipos

La determinacién de las vidas (tiles de propiedades y equipo y ios pazos de depreciacion se
evallan al cierre de cada afo.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Durante el cursg normal de las operaciones, fa Compafiia estd expuesta a una variedad de
riesgos financieros. E! programa de administracion de riesgo de la Compafila trats de
minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafiia. La
Gerencia de ta Compafifa tiene a su cargo la administracidn de riesgos; la cual identifica,
evaifia y mitiga los riesgoes financieres, Un detalle de los mencionados riesgos es indicado a
continuacion:

Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivos de un instrumento
financiero fluctue debido a los cambios en ios precios de mercado.

Los precios de mercado a su vez invoiucran dos tipos de riesgos: El riesgo de tasas de interes,
riesge de tipo de cambio y riesgo de precio. Los instrumentos financieros afectados por el
riesgo de mercado incluyen los depdsitos en efectivo.

a} Riesgo de tasa de interés:

Al 31 de diciembre dal 2019, I3 Compafila mantiene financiamiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos de la Compafila no son sustancialmente
dependientes de los cambios de las tasas de interés dei mercado, par io cual, en opinion
de la Gerencia, la Compafia no tiene una exposicion importante al riesge de tasa de
interés.

b) Riesgo de tipo de cambio:

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que e! valor razonabie o flujos de caja futuros
de un instrumento financiero fluctlien debido a cambios en los tipos de cambios, La
Compafiia realiza sus operaciones principalmente en délares de los Estados Unidos,
moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones
de tipo de cambio en los estados financiercs.

¢) Riesgo de precio:

Periddicamente la administracion de la Compafiia analiza la tendencia de ios precios de
los bienes que comercializa, tanto en el mercado nacional coma internacional, asi como
la efasticidad de la demanda. En funcion de ello efectia un andlisis de sensibilidad
evaluando el impacto en los cambios de precio bajo distintos escenarios y su impacte en
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4.2

4.3

ias resultados de las operaciones, a fin de adoptar estrategias apropiadas de corto y
mediano plazo.

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de caja provenientes de las actividades de {a
compaitia. Para administrar la liquidez de corto plazo la compafiia se basa en los flujos de
caja proyectado para un periodo de doce meses.

La Compafiia conservadora del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y
eguivalente en activos financieros a través de un numero adecuado de fuente de
financiamiento comprometidas, Los vencimientos se manejan de acuerdo con la necesidad,
a corto, mediano y largo plazo.

La Compafiia no tiene riesgos relevantes de liquidez ya que presupuestariamente en el pasado
tos flujos de efectivo de sus operaciones ie han permitido mantener suficiente afectivo para
atender sus obligaciones y sus flujos proyectados demuestran la misma tendencia.

Riesgo de crédito

Las Politicas y procedimientos de administracion de riesgo crediticic son aplicadas
principalmente por el drea de créditos y finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente
en el efectivo, en las cuentas por cobrar comerciales y otras por cobrar.

Respecto a las bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen
calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y respaldos
adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “AA”,

La Compaifila mantiene su efectivo v equivalente de efectivo en instituciones financieras con
las siguientes calificaciones:

Entidad financiera Calificacién 2019 (*}
Banco Bolivariano C.A. AAA-/AAA-~
Banco de la Produccidon S.A. Produbanco AAA-JAAA-

(*) Fuente Superintendencia de Bancos,

La Empresa mantiene politicas y procedimientos para el otorgamiento de créditos directos y
aceptacién de clientes, relacionados con: limites de crédito, capacidad de endeudamianto,
fuente de repago, central de riesgo, comportarmiento de pago, antiglledad, seguimiento,
cobranzas y deterioro, en ios casos aplicables.

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones
en relacién con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una perdida
financiera. La Compafiia realiza sus cobros a 30, 60 y 90 dias manteniendo un porcentaje
minimo de probabilidad de n der recuperar los créditos otorgados, por 1o que no estd
expuesta a riesgo de créditd por sus actividades operativas.

* ﬁ Qﬁ%g Do ™

Ing. Augusto Traverso Chalela CPA. Priscila Ardujo Salcedo
Representante Legal Contador General




