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CONSTRUCTORA CEVALLOS JACOME CIA, LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADGOS FINANCIERGS
AL 3] DE DICIEMEBRE DEL 2017 ¥ 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

La informacién contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de 1a Administracién
de la Compaiiia. Las notas explicativas que se presentan a continuacién son parte de los estados
financieras.

Los estados linanciercs adjuntos fueron emitides con la aprobacidn de la Administracion de la
Compaiiia el 30 de junio del 2018. Dichos estados financieros serin presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacidon definitiva.

El domicilio principal de la Compafia es la Avenida Amazonas E2-31 y Pasaje Guayas de la ciudad de
Quito = Ecuador.

La Compaifiia fue constituida en la ciudad de Quito el 26 de junio de 1986 (fecha de inscripcidn en el
Reqgisiro Mercantil) con &l nombre de Constructora Cevallos Jdcome Cia. Lida. ¥ un capital social de
US$80.00 (5/.2,000,000.00 de sucres) que a la fecha se encuentra totalmente pagado.

Con fecha 4 de abril del 2002, la Administracidn inscribié en el Registro Mercantil una modificacién de
los estatutos de la Compaiiia efectuado con el propdsito principal de incrementar su capital social a la
suma de US$800.00.

Con fecha 15 de diciembre del 2006, la Administracidn inscribid en el Registro Mercantil una prérroga
del plazo de existencia legal de la Compafifa por 20 afios adicionales contados a partir del 5 de abril
del 2002,

Ohbjeio social,

El objeto social de la Compaiiia corresponde a construccicnes civiles, importacién de articulos y
magquinaria para la construccidn, asi como la fiscalizacién de obras y estudios de ingenieria, intervenir
en licilaciones y concursos de precios de su ramo. La Compania podra promover industrias
relacionadas con la construccidn, adguirir bienes rajices, levantar edificios, venderlos, incluyendo el
gistema de propiedad horizontal.

Durante los afios 2016 y 28015, los ingresos de 1a Compafiia provinieron principaimente de la venta de
materiales de construccion, la prestacion de servicios de consiruccidn y el arrendamiento de bienes

inmuebles.
Unidad de andlisis financiero.

Las transacciones efectuadas por la Compania relacionadas con la actividad inmobiliaria se encueniran
sujetas a las Normas para la Prevencidn de Lavado de Actives, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos emitidas por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Segurcs. Mediante Resclucion
No UAF-DC-80-2014-0002, publicada el 1 de octubre del 2014 en el Registro Oficial No.345, el
Directorio del -E:ﬂ.nﬂejn Nacional Comtra el Lavado de Activos notifica a las personas juridicas cque de
forma habitual se dediquen a la inverzion e intermediacion inmebiliaria y a la construccidn, deberan
presentar los siguientes reportes a la Unidad de Analisis Financiero;

» Reporte de operaciones o fransacciones econdmicas inusuales e injustificadas (RO, o de
tentativas de cperaciones y iransacciones econdmicas inusuales e injustificadas, Para tal efecto, se
debera adjuntar todos los sustentos del caso. El reporte de tentativas se deberd realizar sdlo
cuando se tuviere constancia material del intento del hecho;
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* Reporte de oparaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o superior a diez mil
délares da los Estados Unidos de América o su equivalenle en oitras monedas; asi como las
operaciones y transacciones miltiples que, en conjunto, sean iguales o superiores a diche valor,
cuando sean realizadas en beneficio de una misma persona y dentro de un periodo de treinta (30)
dias (RESU);

* Reporte de operaciones y lransacciones individuales propias, nacionales e internacionales, cuya
cuantia sea igual o superior a diez mil délares de los Estados Unidos de América o su equivalente
en otras monedas,

A criterio de la Administracién de la Compaifiia, duranie el afie 2017 se han entregado los reportes
requerides por la Unidad de Anilisis Financiero de forma oporiuna, por lo tanto, considera que se ha
dado adecuado cumplimienio a estas cbligaciones y 2 los procedimientos y coniroles internos
implementados gque constan &n &l Manual sobre Mecanismos para Contral y Prevencitn al Lavado de
Activos.

Entorno econdmice

ba Compafiia realiza sus operacionss en un entormo econamico gqua se ha deteriorado desde el
sequndo semestre del afio 2018, Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la
economia scuatoriana fueron: i) la caida de los precios dal petrdlec y otras materias primas en &l
mercado internacional provocado por la crisis econdmica mundial que afectd a muchos de los paises
importaderes de praducton ecuatorianos, i) el fortalacimiento dal ddlar estadounidense que encarecid
los precios de los producios ecualorianocs de exportacion, iif) las resiricciones a las impaortaciones a
traves de salvaguardas y derechos arancelarios orientados a proteger la balanza comercial, iv) las
pérdidas economicas significativas producidas por el terremoto ocurrido en la provincia de Manabi
en el mes de abril del 2016, v) la inestabilidad del marco legal scuatoriano que deslavorece a la
inversidn extranjera y local, vi) loa retrasos en los pagos de las entidades del sector piblico a sus
proveedores de bienes y pervicios provenientes del sector privado, y, vii) la escases de fuentes de
financiamiento ¥/o altas tasas de interés para obtener recuTsos MonslArios.

La Adminustracion de la Compafiia informa que no cuenlta con lodos los elementos que permitan prever
razonablemente la evolucion futura de la situacion financiera mencionada en al pammafo antenor, a
pesar dé que duranie el segundo samesire del afio 2017 s& han manifesiado faciores positivos como la
recuperacidn parcial de los precios del peirdleo y el debilitamienio dal ddlar estadounidense en los
mercados internacionales. Los estados financiercs adjunios deben ser leidos considerando esta

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

A continuacion, s& describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracidn de la
Compafiia en la alaboracidn de astos estados financiercs.

Declaragion de cumplimiento con las NIIF

Los estados financiercs de la Compafia comprenden los estados de situaciédn financiera al 31 de
diciembre del 2017 y 2018, y los correspondientes estados de resultados y otros resultados integrales,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efective por los afics terminados en dichas fechas, asi como
las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las paliticas contables

significativas,

Los estados financieros adjuntos fusron elaborados de acuerdo con la versién completa de las Normas
Iniermacionalss de [nformacién Financiera - NIIF, amitidas y traducidas oficialmenta al idioma
castellano por ¢l LASH, de acuerdo con las disposiciones amitidas por la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguios del Ecuador. Dichos estadas financiaros muestran la adopcién integral.
explicita y sin reservas de las referidas Normas Internacionales y su aplicacién de manera uniforme a

los penodos contables que s pressntan.
s
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La preparacidn de los estados financieros de acuerdo con la dltima version vigente de las NIIF requiere
que la Administracion: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccién y aplicacion de las politicas
contables de la Compaiiia, y, ii) realice estimaciones importantes en la medicién de los diferentes
rubros incluidos en diches estados financierocs.

Lia MNota 3 revela las Areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los
supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financiercs adjuntos.
Debido a la subjetividad inherente an este proceso contable, los resultades reales pueden diferir de
los montos estimados por la Administracion.

Yaluacidn de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidae incluidas en los estados financieros adjuntos feeron medidas al costo o a su valor
razonable, tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El walor
razonable puede ser requeride o permitido por una NIIF para la medicién de partidas y/o efectuar
revelaciones en las notas de los estados financiercs.

El costo histdrico de una partida estd basado en el valor razonable de la contraprestacidn pagada en
la adquisicion de un activo o en el valor razonable de la contraprestacion recibida al asumir un pasivo.
For el contrario, el valor ragonable es el precio que seria racibido por vender un active o pagado por
transferir un pasivo en una iransaccidn ordenada enitre participantes del mercado en la fecha de

medicion.

El walor razonable de una partida puede ser obtenido de datos obsarvables o estimado utilizando otras
técnicas de valoracidn. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada™ gque se
clagifican en:

s Datos de enirada de nivel 1; 5i corresponden a precios cotizados (zin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos en loa que la entidad puede acceder a la fecha de medicidn.

s Datos de entrada de nivel &; 5i son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el active o pasive, directa o indirectamente.

» Datos de entrada de nivel 3: 5i corresponden a datos que no son observables para el active o
pasivao.

La determinacidn del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que
la Administracion de la Compafiia maximice el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimiza el uso de datos de entrada no observables

io ica

A continuacién, un resumen de las nuevas normas, modiflicaciones e interpretacionss de las NIIF que
fueron aplicadas por primera vez en la emisién de los estados financieros adjuntos.

HNorma Tipe de cambig Aplicacién chligateoria
MIC-12: Bcconoormento de activos par sopusetss diferides por pérdidas no sealizadas en I de enero del 2017
imstrumanics e douda medidos a walor razanabba.
HIC=T: Revelaciones adicionales porlos cambics oo los pasives que surgen de actividadas | d& enoro del 2007
da Enanciacion
MIF-2: Reveliewnnes adicionales por los cambios en los pasires que surgen de actividades I de enero del 2017
de fmancincion
Mejoras aruales  Excopciones & la infermacsds & sovelar selbie partoipacionds on otras anfidadas 1 da aemaieres ol 2017
dnl cicla 23014 -
ao1s
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La Administracion de la Compania informa que no existieron efectos significativos provenientes de la
aplicacion inicial de estas nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF.

A continuacidn, un resumen de las nuevas normas € interpretaciones de las NIIF que no han sido
aplicadas en la emigién de los estades financiercs adjuntos.

Eslas normas e inlerprefaciones serdn de aplicacion obligatoria en la elaboracion de los estados
financieros emitidos a partir de las fechas indicadas a continuacion, a menocs que, la Administracién de
la Compaia decida aplicarlas anticipadamente.

Morma Tipe da cambic Aplicacidin chligatoria
NIF-15 Ingrescs da acinidades srdinarias procedantes de contratos can clisnlas 1 de enero del 2018
NIIF-9: Instrumantes linancieres 1 de enars ded 3018
CMITF-22: Trarsaccicnes en monda extranjers v contraprestacionss anficipadas 1 de aners del 2018
MIIF-18: Armrendamisntos | deanaro ded 2019
CMITF-13 La mearbdumbre frenia & los tratamientas del tnpoesto a las ganancian | devanero del 2018
MIIF-1T: Confrafon de segurcs | e eners del 2031

Luago de una evaluacion general de los requerimientos de aplicacion inicial de estas nuevas normas,
la Administracion de la Compafila concluyd gque no tendra efectos significativos sobre los importes
reconocidos en los estados [inancieros adjunios y sus revelaciones. Sin embargo, no s pogible
proporcionar una estimacién razonable de esos efectos hasta que concluya &l proceso de aplicacidn
inicial de los requerimientos de clasificacidon, medicidn ¥ revelacion incluides en dichas normas.

IF-1

‘EDENTES DE CONTRATOS CON

Enmayo del 8014 se emitié la "NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con cliantes”, que establece
un modelo extenso y detallado que deberdn utilizar las entidades en la medicidn y reconocimiento de
los ingrescs de actividades ordinarias procedentas de contratos con clientes. Esta norma reemplazara
los requerimienlos establecidos en la “NIC-18: Ingresos ordinarios”, "NIC-11: Contratos de
Construccion” v las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, sa establecid que estas
modificaciones s& aplicardn a partir del | de enero del 2018, sin embargo, se permite su aplicacidn

anticipada.

El principio basico de esla norma s qua una entidad reconoce 105 ingresos de actividades ordinarias
de forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a
cambio de un importe que reflaje la contraprestacion a la cunal la entidad espera tener derecho a
cambio de dichos bienes o servicios.

Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese principic basico
mediante Ia aplicacién de los siquientes pasos:

a} Pase 1: ldentificar &l contrato {o contratos) con el clisnte,

b) Pase 2: Identificar las obligaciones de desempefio &n el contrato,

¢) [Paso 3: Determinar el precio de la transaccidn.

) Pasod: Asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempefio del contrato.

@) Paso 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad
patisfacc una obligasion de desempefic, ea decir, cuande el "contrel” de los biones o servicios
relacionados con una obligacion de desempefio particular es transferido al cliente.
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La “NIIF-15: Ingresos procedentes de coniratos con clientes” afiade lineamienios detallados para
poder analizar situaciones especificas, asi como también requiers amplias revelaciones

NIIF-9: INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La “NIIF-9: Instrumentos financieros” emitida en noviembre del 20048, infrodujo nuevos requisitos para
la clasificacidn y medicidon de activos financiercs. Esta norma se modificd posteriormente en octubre
del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacion v medicidn da pasives financieros, asi como
para su baja en los estados financiercs, y, en noviembre del 2013, incluyd nuevos recquisitos para la
contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitid ofra versién revisada de esta Norma,
para incluir principalmente lo siguiente: i) Requerimienios de deterioro para activos financieros, v, if)
Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir una categoria de
medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para ciertos pasives financieros.

Activos financieros
1) Aetivos financieros - definicién: Un activo financierc ez cualquier activo que sea;

a) Efectivo,
b} Uninstrumento de patrimonio de otra entidad,
¢} Underecho contractual:

i} & recibir efectivo u ofro active financiero de otra entidad, o,
if) a intercambiar activos o pasivas financieros con ofra entidad, en condiclones que sean
potencialmente favorables para la Compafia, v,

d) TUn contrato que serd o podrad ser liquidado utilizando instrumentos de patrimonio propio de
la entidad, ¥ sea:

i} un instrumento derivado, seqgiln el cual la entidad esti o puede estar obligada a recibir
una cantidad variable de sus instrumentios de patrimonio propics, o,

ii) un instrumento derivado gque sera o podra ser iquidade mediante una forma distinta al
imercambio de un importe fijo de efectivo, o de otros active financiero, por una cantidad
fija de los instrumentos de patrimonio propio de la entidad. A estos efectos los
instrumentos de patrimonio propio de la entidad no incluyen los instrumentos financieros
con oprion de venta clasificades como instrumentos de patrimonio, instrumentos que
imponen una obligacién a la entidad de entregar a tercercs una participacion
proporcional de los actives netos de la entidad solo en el momento de la liquidacidn y se
clasifican como instrumentos de patrimonio, o los instromentos que son contratos para la
recepcidn o entrega futura de instrumentos de patrimonio propios de la entidad.

2) Reconocimiento inicial: La Compafila reconoce un active financiero en su estado de situacidn
financiera cuando, y solo cuando, se convierte en parte beneficiaria segin las clausulas

contractuales del instrumento financiero.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros se reconocen y dan de baja, segin
corresponda, aplicando la contabilidad de la fecha de contratacién o la contabilidad de la fecha
de liquidacién. La fecha de contratacién es la fecha en que una entidad se compromele a comprar
2 vender un activo financiero. La fecha de liquidacidn es la fecha en que un activo financiero se
entrega o recibe por una antidad.

3) Baja de activos financieres: La Compaiiia da de baja un activo finansierc cuando y solo cuando:

a) Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o,

F T
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1)

3)

&)

b) Setransfiere un activo financierc. Una entidad transfiere un activo financiero si, y solo si: i) son
transferidos los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo de un activo financiero,
D, ii) se retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo del activo financiero,

pere asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro de un
acuerdo gque establezea estas condiciones. La transferencia de un activo financiere requiere
gue la entidad transfiera de forma sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad
del active financiero.

Clasificacion de los activos financieres: La Compafiia clasifica los activos financieros seqin se
miden posteriormente a costo amortizado, a valor razonable con cambios en otro resultado
integral o a valor razonable con cambics en resultados sobre la base de los siguientes criterics:

*  Son medidos al costo amortizado si cumplen las dos condiciones siguientes: a) los activos
financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo @s mantenar dichos
activos para obtener log flujos de efective contractuales, ¥ b) las condiciones contractuales
del active financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efective que son
linicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente,

«  Bon medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral i cumplen las dos
condiciones siguientes: a) los activos financiercs se conservan dentro de un modelo de
negocio cuyo objetive se logra obteniendo flujos de efective contractuales y vendiendo
activos financieros, y b} las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en
fechas especificadas, a flujos de efectivo gue son dnicamente pagos del principal e inlereses
sobre el imporie del principal pandianta,

s 3on medidog a valor rezonable con cambiog en resuliados a menos que s& mida a costo
amortizade o a valor razonable con cambios en el otro resultado integral. Sin embargo, una
entidad puede realizar una eleccion irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de
presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado imegral para
invarsiones concratas en instrumentss de patrimonio que, en ofro caso, se medirdn a valor
ragonable con cambios en resultados.

En &l momenta del reconocimiento inteial, la Administracion de la Compafiia puede designar un
active financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados
g1 haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicidn o
reconocimiento {asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién
de los activos o pasivos o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas
medidas sobre bases diferentes.

Medicién inicial de los actives financieros: Excepto las cuentas por cobrar a deudores
comerciales, en el reconccimiento inictal, la Compania mide sus activos financieros por su valor
razonable mas, en €] caso de un active financiero que no se contabilice a valor razonable con
cambios en resultados, los costos de la ransaccidn que sean directamente atribuibles a la
adguisicién del activa financiers, 5i los activos financieros represenfan una transaccidn
financiada, dichos activos se miden al valor presente de los flujos futuros esperados descontados
a una tasa de interés de mercado.

Las cuentas por cobrar a deudores comerciales se miden inicialmenie por su precio de
transaccidn de acuerds con los requerimientos de la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias
procedentes de contratos con clientes™

Medicion posterior de actives financieros: Despuds del reconocimients inicial, la Compafiia
mide sus activos financieros de aguerdo con la clagificacidn a 1a que pertenecen, es decir, al costo
amortizado, al valor razonable con cambios en olro resultado integral o al valor razonable con

cambios en resuliados.
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Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a
|2 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como
dctivos no corrientes

Actives financieros clasificados como medidos al costo amortizado:

El costo amortizado de loa actives financieros pertenecientes a egta categoria e mide utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, mencs cualgquier posible deteriore. Los ingresos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen vy ¢ calculan utilizando la tasa de
intarés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interss resultare inmaterial,

Actives financieros clasificados como medides a valor razonable con cambios &n otro
rasultade integral:

Lias ganancias o pérdidas en un actvo financiero medido a valor razonable con cambios an otro
resultade integral son reconocidos en ofro resultade integral y acumulades en la cuenta
patrimonial reserva por valuacion de inversiones, excepto las ganancias o pérdidas por deferioro
de valor vy laz ganancias y pérdidag por diferenciag de cambio, hasta que el active financiero se
dé e baja en cuentas o s& reclasifique.

Cuandeo un activo financiero clasificado como medido a valer razonable con cambios en otro
resultado integral se dé de baja en cuentas, la ganancia o pérdida acumulada en la cuenta
patrimonial resarva por valuacidn de inversiones ge reclasificara desde patrimonio al resultado
del periodo como un ajuste de reclasificacion. 8i el active financiero clasificado como medido a
valor razonable con cambios en otro resultado integral se reclasifica, la entidad contabilizara las
ganancias o pérdidas acuomuladas que estaba previamente reconocida en la cuenta patrimonial
reserva por valuacién de inversiones de la siguiente manera:

» 5] una entidad reclasifica un active financiero desde la categoria de medicién del valor
razonable con cambiocs en ofro resultado integral a la de costo amortizado, el active financierc
e reclasificara a su valor razonable an la fecha de raclasificacidén. 5in embargo, las ganancias
o pérdidas acumuladas en la cuenta patrimonial reserva por valuacién de inversiones se
aliminarin del patrimonio y ajustardn contra el valor razonable del activo financiero en la
fecha de reclasificacién. Como resultads, el active finenciero se madird en la fecha de
reclasificacién como si siempre se hubiera medido al costo amertizadeo. Este ajuste afecta al
otro resultado integral, pero no al resultado del periodo y, por ells, no es un ajuste por
reclagificacion

= 5i una entidad reclasifica un activo financierc desde la calegoria de medicién de valor
razonable con cambios en resultados a la de valor razanable con cambios en olro resultads
integral, el active financiers se continia midiendo a valor razonable.

* 5i una entidad reclasifica un activo financiero desde la categoria de medicion de valor
razonable con cambios en olro resuliado integral a la de valor razonable con cambios en
resultados, el activo financiero se continia midiendo a valor razonable. La ganancia o perdida
acumulada anteriormente reconocida en otro resultedo integral se reclasificara desde
patrimonio al resultado del periodo como un ajuste de reclasificacion

Los dividendos procedentes de las inversicnes en instrumentos de patrimonio son raconacidos
en los resultades del periodo que se informa cuando surge el derecho legal a recibirlos.

Actives finanecieres eclasificades como medidos a wvaler razonable con cambicz en
resuliados:

Las ganancias o pérdidas en un activo financiero medido a valor razonable eon cambios en
regultados son reconocides en los resultades del periodo que se informa.
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7

Deterioro de actives financieros: En cada fecha de presentacién de los estados financieros, la
Compafiia reconocerd una provision por pérdidas crediticias esperadas sobre un activa
financiero que se mida al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado
integral. Las pérdidas crediticias son el valor presente de la diferencia entre los flujos de efective

coniractuales que deben a una entidad seqin el contrato y el valor presente de los flujos de
efectivo que la entidad espera recibir.

La Administracién de la Compania determind la provisidn por pérdidas crediticias de todos sus
activos financieros aplicando el enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a
deudores comerciales en cuyo caso se aplict el enfoque simplificado.

Enfogque general: En cada fecha de presentacién, una entidad medira la prowvision por perdidas
de un instrumento financiere por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante al
tiempo de vida del activo, =1 el riesgo crediticio de ese instrumento financiero se ha incrementado
de forma significativa desde su reconocimiento inicial,

8i en la fecha de presemtacion =] riesgo crediticio de un instrumento financierc no se ha
incremeantado de forma zignificativa, desde el reconocimiento inicial, una entidad medira el valor
de las pérdidas para ese instrumento finangiero a un importe igual a las pardidas crediticias
esperada en los préoximos 12 meses.

Entre la evidencia objetiva de que el riesgo crediticic de un instrumento financiero se ha
incrementado tenemos: i} retrasos an los pagos por més de 30 dias, ii) incumplimientos en la fecha
de presentacién, iif) incumplimientos an el momentos del reconocimiento inicial v} dificultades
financieras de los clientes, ¥) un enflorng economico desfavorable, vi), cambios observables en
las condiciones econdmicas locales ¥ nacionales que se ralacionen con el inoumplimisnio en los

pagos.

Enfoque simplificado: Una entidad medira siempre la correccidn de valor por pérdidas a un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo para las
cuentas por cobrar comerciales o actives de los coniratos que procedan de transacciones gue
estan dentro del alcance de la “NIIF-15: Ingresos de actividades crdinarias procedentes de
contratos con clienies”

Una entidad reconocerd en el resultado del periodo, como una ganancia o pérdida per deteriore
de valor, el importe de las pérdidas crediticias asperadas (o reversionges) en que se requisre que
sea ajustada la correccién de valor por pérdidas en la fecha de presentacidn para reflejar el
imporie que se exige ISCoONOGET de acusrds con esta Norma.

El importe en hbros de los activos financieros sa reduce directamente por cualquier perdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comercialas, donde el importe en libros se reduce
a traveés de una cuenta de activo dencominada provisién por deterioro de deundores comerciales
que se constituye con base en las pérdidas erediticias esperadas de un activo financierc aplicando
el enfoque simplificado. Cuande la Compailia considera que una cuenta por cobrar comercial no
es recuperable, se da de baja afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.

1) Pasives financieros - definicién: Un pasivo financiero es cualquier pasivo que sea:

a) Una obligacién contractual:

i} aentregar efectivo u otro activo financiero a otra entidad, o,
if) a intercambiar activos o pasivos financieros con otra entidad, en condiciones que sean

potencialmente desfaverables para la Companfia, ¥.
Zl 8
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1)

5}

6)

b) Un contrato que serd o podra ser liquidado utilizando instrumentos de patrimonio propio de
la artidad, ¥ sea;

i}  Uninstrumento derivado, segin el cual la enfidad estuviese o pudiese estar obligada a
entregar una cantidad variable de los instrumentos de patrimonio prepios, o,

i) Un instrumente derivado gque serd o podra ser liquidade de una forma distinta al
intercambio de un importe fijo de efectivo, o de otro active financiero, por una cantidad
fija de los instrumentos de patrimonio propic de la entidad. A este efecto, los derechos,
opeiones o certificados de opciones para compra de acciones (warrants) para adquirir
una cantidad fija de los instrumentos de patrimonio propio de la entidad por un importe
fijo de coalquier moneda son instrumentos de patrimonio si la entidad ofrece los
derechos, opciones o certificados de opciones para compra de acciones (warrants) de
forma proporcional a todos los propietarios existentes de la misma clase de sus
instrumentos de patrimonio no derivados propios. Ademds, a estos efectos los
instrumentos de patrimonio propio de la entidad no incluyen los instrumenios financieros
con cpcion de venta clasificados como instrumenios de patrimonio, instramentos que
imponen una obligacién a la entidad de entregar a tercercs una participacion
proporcional de los activos netos de la emtidad solo en el momento de la liquidacidn y sa
clagifican como insirumenios de pairimonio, o los insirumenios que son coniratos para la
recepcion o entrega futura de instrumentos de patrimonic propios de la entidad,

Reconocimiento inicial: La Compafila reconoce un pasivo financierc en su estado de situacién
finenciera cuande, y solo cuando, s& convierte en parte cbligada segiin las cliusulas contractuales
del instrumento financiero,

Baja de pasives financiercos: La Compafiia da de baja pasivos financieros inicamente cuando, y
solo cuando se haya extinguido, es decir, cuande la obligacion especificada en el correspondiente
contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado

Clasificacion de los pasivos financieros: La Compania clacifica los pasivos financleros sedqin se
miden pestericrmente a costo amaortizado o a valor razonable con cambics en resultados.

Una entidad puede, en el momento del reconocimiento inicial, designar un pasive financiers de
forma irrevocable como medido al valor razonable con cambics en resultados si haciéndolo, de
lugar a informacion mas relevante porgue:

* Se eliming o reduce significativamente una incongruencia de medicidn o reconocimiento
(azimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicitn de los activos
o pasives o del reconocimiento de las ganancias y pércidas de dichas partidas sobre bases
diferentes, o,

» Un grupe de pasivos financiercs o de actives y pasivos financieros, se gestiona y su
rendimiento se evalia segin la base del valor razonable, de acuerdo con una estrategia de
inversidn o de gestidn de riesgos documentada, ¥ se proporciona internamente informacion
sobre ese grupo, sobre la base del personal clave de la Administracion de la Compafifa.

Medicién inicial de los pasives finanecieros: En el reconoc.mients inicial, la Compafifa mide sus
pasivos financiercs por su valor razonable.

8i los pasivos financieros representan una transaccién financiada, dichos pasivos se miden al valor
presante de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de mercade.

Medicién posterior de pasivos financieros: Después dal reconocimiento inicial, la Compafila

mide sus pasivos financieros de acuerdo con la clasificacicn a la gue pertenecen. Por lo tanto,
esios pasivos son medidos: a) al costo amortizado, o, b) al valor razonable con cambics en

resultados.
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El costo amortizado de los pasivos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando
el meétodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los gastos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) s reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interds afectiva, sxcepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Iaa medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados
requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del pasiva financiero quea sea
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasive se presente en otro resultado
integral, a menos que, &l reconocimiento de log efectos de los cambios en el riesgo de crédito del
pasive en otro resultade integral geners una asimetria contable en el resultado del periodo. Los
cambios en &l valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiers no son
posteriorments reclasificados al resultado del periodo. Las variaciones del valor razonable de
estos pasivos se reconocen en los resultados del periodo.

Lios pasivos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a
12 meses desde la fecha del estado de sitwacion financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes

En diciembre del 2016 se emitid la CNIF-22: Transacciones en moneda extranjera con pagos
anticipados” que proporcionaron una aclaracion sobre la fecha da la transaccion y el tipo de cambio a
utilizar en &l reconocimiento inicial de un activo, gasto o ingreso.

NIIF-16: ARRENDAMIENTOS

En enero del 2016 se emitid la “NIIF-16: Arrendamientos”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicidn, presentacidn y revelacidn de los efectos econdmicos derivados de los
coniratos de arrendamientos, asi como incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones
especificas. Esta norma reemplazara los requerimientos establecidos enla “NIC-1T: Arrendamientos™
v las interpretaciones respectivas. Adicionalmente, informamos gque se permite la aplicacidn
anticipada de esta norma siempre y cuando la Compafiia haya implemeniado © se encuenire en
proceso de implementacién de la “NIIF-18: Ingresos procedentes de contratos con los clientes”.

El objetive de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen informagion
rejevants de una manera que represente fielmente los efectos econdmicos derivados de los coniratos
de arrendamiento con la intencidn de que los usuarios de los estados financiercs puedan evaluar
dichos efectos sobre la situacién financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo
cle la entidad.

Requerimientos para arrendatarios:

La "NNOF-16: Arrendamientos” requiere el reconocimienta y medicién de los contratos de
arrendamiento aplicando el modelo de “derecho de uso". De acuerdo con este modelo, los
arrendatarios reconocerin, en el estado de situacidn financiera, un aclive por el derecho de uso y un
pasive por arrendamiento derivados de los contratos de arrendamiento. El activo por derecho de uso
sa mide inicialmente al costo confermade per: i) el valor del reconocimiento inicial del pasivo por
arrendamiento, i) los pagos anticipados de armendamiento menos los incentivos recibidos, 1ii) los
costos directos iniciales incurridos como consecuencia de negogiar ¥ acordar un confrate de
arrendamiento, ¥, iv) una estimacién de los costos de desmantelamiento el activo subyacente. El
reconocimiento inicial del pasivo por arrendamiento serd el valor presenie de log pagos de
arrendamiento establecidos por las partes en el conlrato.

Con posteriaridad al reconocimiento inicial. el active por derecho de uso puede medirse aplicando el
modelo de costo o el modelo de valor razonable. Al aplicar el modelo de costo, el activo por derecho
de uso serd depreciado durante su vida util ¥ sujeto a una revisién anual para determinar posibles
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pérdidas por deterioro. Al aplicar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso serd
medido de acuerdo con la naturaleza del aclivo arrendade y los requerimientos establecidos en la
“NIC-40: Propiedades de inversion”, o la "NIC-16: Propiedades, planta y equipo”, Los resultados del
periodo que se informa incluirdn los gastos financieros derivados de los pasives por arrendamiento

con base en el método de la tasa de interds efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento.

Un arrendatario puede optar por no aplicar las politicas mencionadas en los parrafos antericores en los
sigquientes casos: i) para contratos de arrendamiento a corto plazo y, ii) para contratos de
arrendamiento cuyo active subyacente es de bajo valor, En estos casos, el arrendatario reconocera
tnicamente un gasto por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes an al contrato de
arrendamiento.

Los arrendadores clasificaran los contratos de arrendamiento como operativos o financiercs. Un
contrato de arrendamiento se clasifica como financiero si transfiere sustancialmente todos los riesgos
v beneficios inherentes a la propiedad del aclive subyacente, Un contrato de arrendamiento se
clasifica como operativo si no iransfiere sustancialmente todos los riesgos vy beneficios inherentes a la
propiedad del activo subyacente.

Loe contratos de arrendamiento clasificados come financieros se reconocen en el estado de situacion
financiera como una cuenta por cobrar por un importe igual a la inversion neta en el arrendamiento
gque comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del activo subyacente: i) el valor presente
de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos los incentivos de arrendamiento por
pagar, i) los pagos de arrendamiento variables, iii) los pagos por garantias proporcionadas por el
arrendador al arrendatario, iv) al precio para ajercer la opoitn de compra en casc de existir certeza
razonable de que se efectie, v, v) los pagos de penalidades por terminacidn de contrato.

Los resultados del periodo que se informa incluirdn: i) un ingreso equivalente al valor del activo
subvacenie, o, 81 &5 inferior, el valor presenie de los pagos de arrendamiento establecidos por las
partes en el coniralo, ii) el costo o valor en libros del active subyacente menos el valor presente del
valor residual no garantizado, iit) la utilidad o pérdida derivada del contrato de arrendamiento
clasificade como financiers. Los ingresos financiercs derivados de las cuentas por cobrar seran
regisirados con base en el méiodo de la 1asa de inlerés electiva durante el plazo del contrato de
arrendamiento.

Lios arrendadoras que mantengan contratos de arrendamiento operativo reconoceran en los resultados

del periodo que se informa; i} un ingreso por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes
en al contrato de arrendamiento, ¥ i1} la depreciacion de los activos arrendados,

En junioc del 2017 se emitid la CWIIF-13: La incertidambre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias” oue proporcionaron una aclaracidn sobre cdmo aplicar los requerimientos de
reconocimiento ¥y medicién de la “NIC-12: Impuesto a las gananciag” cuando existe incertidumbre
frente a los tratamiantes del impussto 4 las ganancias

=17 RO

En mayo del 2017 se emitié la "NIF-1T: Contratos de seguro”, que establece los principios para el
raconocimiento, medicidn, presentacidn & informacion a revelar de los contratos de seguro emitidos.
También requiere principios similares a aplicar a conirales de reaseguro mantenido ¥ a contratos de
inversidn emitidos con componentes de participacién discrecional. El objetivo es asegurar que las
entidades proporcionen informacidn relevante de forma que represente fislmente esos contratos. Esta
norma reemplazard los requerimientos establecidos en "NIIF-4: Contratos de segurc” y se aplicara a
periodos anuales que comiencen el | de enero del 2021. Se permite su aplicacion anticipada.
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A continuacion, un resumen de las modificaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emisién
de los estados financieros adjuntos. Estas modificaciones serdn de aplicacién obligatoria en la

elaboracién de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuacién, a menos que, la
Adminisiracion de la Compafiia decida aplicarlas anticipadamente.

Aplizacion obligataria

— Lipode cambip
NIF-2: Medificaciones a la clasificaciin y medicién de transacciones con pagos basades 1 de enera dael 2018
en acciones
NIC-40: Requerimienics para transferencias de propiedades de irverssdn 1 de enero del 2018
Meporas anuales  Modificacionss al proceso de adopeaitn de lns MIIF par primera vez v 1 de anero del 2018
deleicls 3014 - modificaciones a la aplicacion del méiodo de paricipacian &n la valacion de
20lE: imverdiangs en asociades ¥ negocios canjunios
MIC-28: Paricipaciones de largo plazo en asociadas ¥ negocios conjunios 1 de enero ded 2018
MITF-10: Procedirnionio para ol regsitro de la pérdida de confrol de subsidisrias, No defirida
MiC-28 ProcediFmenta para el registro de las ganancias o pérdides proveniens de las Mo definida
vantas o aponaciones alectuadas por un mversor & sus asociadas o regocios
ganjunics

La Administracion de la Compafiia informa que la aplicacién inicial de estas modificaciones no tendra
efectos significatives sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de esos efectos hasta
cque un examen detallads haya sido completads

Moned

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
economico primaric donde opera la entidad (moneda funcional}. La Administracidén de la Compafia
establecid que el dalar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacién de sus
estados inancierocs,

A mencos que se indique lo confrario, las cifras incluidas an los estados financieros adjuntes estan
expresadas en délares estadounidenses.

Efectiva y equivalentes

El efective y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financiercs liquides, depdsitos o
inversiones financieras, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses v sobregiros bancarios no recurrentes.

Log sobregiros bancarios recurrentss son presentados como pasivos corrientes &n &l estado de
situacidn financiera.

Activies financisros

Los activos linancierss son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Reconccimiento y des-reconocimianto

Todos los activos financieros se reconocen ¥ dan de baja en la fecha de negociacion, es decir, cuando
s observe la presencia de una compra o venta de un active financiero bajo un contrate cuyas
condiciones requieren la entrega del active durante un periodo que generalmente estd regulado por
el mercade correspondiente,
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La Compafia da de baja un activo financiers inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efective del activo financiero, v, i) transfieran de manera susiancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del active financiero.

Clagificacién de activos financiercs

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes calegorias: 1) a valor razonable con
cambios en resultados, if) activos financieros mantenidos hasta su vencimienta, iii) préstamos ¥ cuentas
por cobrar, ¥, iv) activos financiercs disponibles para la venta. La clasificacién depende del proposito
con el que se adquirieran los instrumentos financieros, La administracién determina la clasificacion de
sus instrumentos financleras en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente activos financiercs
de la categoria préstamog ¥ cuentas por cobrar que se clagifican como agtivoe corriantes.

Medicidn inicial y posterior

Los activos linancieras son medidos iniclalmente a su valor razonable mas los costos relacionados con
su adquisicion, excepto si el acuerdo conatituye una transaceion financiada en cuyo caso la Compafiia
mide el active financierc al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de
interés de mercado.

Después del reconocimiento indcial, los préstamos § cuantas por cobrar se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, mence cualguier posible deterioro. Los ingrescs
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen ¥ se calculan uthilizando la tasa de
interds efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes

Présiamos ¥ cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan &n un mercado
activo, Los préstamos y cuentas por cobrar incloyen:

{1y Efectivo y equivalentes de efective: Muestran el diners disponible en efective y los depdsitos a
la vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano

(il Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los mantos adeudados por clientes por la
wanta de bienss en 2] curso normal de los negocios. El periodo promedio de cobro de los bienas
vendidos es inferior a 120 dias.

{iiil Otras cuentas por cobrar: Representadas por préstamos a partes relacionadas y otras cuentas
por cobrar menores.

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financiercs que se miden al costo amortizado
son evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. 5i existen evidencias, la
Compaifia determina el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si existe evidencia
ohjetiva individual de deteriore del valor para activos financieros que sean individualmente
significativos, e, individual y colectivamente para activos financiercs que no sean significativos.

Entra la evidencia objetiva de que los activos financiercs medidos al costo amortizado estén
deteriorados incluye: i) experiencia pasada de la Compafiia, ii) dificuliades financieras de los clientes,
iii) un entorno econdmico desfavorable, ) incremenios en &l nimero de pagos atrasados, v), asi como
cambios observables en las condiciones econdmicas locales y nacionales que se relacionen con el

incumplimiento en los pagos.
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Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de
valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futures estimados del
activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero,

Bai o | ron B .

La Compaiiia da de baja activos financiercs inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de electivo del active financiero, o, ii) se transfiera de manera sustancial los riesgos y
ventajas inharentes a la propiedad del active financiero a otra entidad,

Se transfiere un activo linanciero si y solo si ha transfenido los derechos contractuales a recibir los flujos
de efectivo de un activo financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo
del activo financiero, pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o més perceplores,
dentro de un acuerdo que cumpila con las condiciones.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
detenoro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de activo denominada provision por deternioro de deudores comerciales que se
constituye en funcidén de un andlisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que
se ancuantran vencidas. Cuando la Compafiia considera que una cuenia por cobrar comercial no es
recuperabla, s& da de baja alectando la cuenta provisién para cuantas incobrables.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
detarminables, que no cotizan en un mercado activo; & como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuardo contractual.

R inigial v 4 -

La Compafiia reconoce sus pasivos financiercs en el estado de situacidn financiera cuando, y sdlo
cuando se convieria en parie cbligada, seqin las cliusulas contractuales del instrumento financiera.

La Compania da de baja un pasro financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos contracmales
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compafila. y, u1) se transfieran de manera sustancial los nesgos y
vantajas inherentss a la propisdad del pastvo financiero

Clasificacion de pasivos financieros
La Compaifila clasifica sus pasivos financieros en las sigulenies categorias: 1) a valor razonable con

cambios en resultados, y, ii) medidos al cosic amortizado. La clasificacion depende del propdsito con
el qua se adguirieron los instrumentos financieros. La Administracidn determina la clasificacion de sus

instrumentos financieros en al momento del reconocimiento inical,

A la fecha dw los estados financiaros adjuntos, la Compafila mantiens bisicamente pasivos medidos al
costo amortizade que se clasifican como pasivos corrientes. La Compafiia no ha reportado pasivos
financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Medicid \
Los pasives financiercs son medidos inicialmente al costo histdrico, neto de los costos relacionados
con su adquisicidn, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la
Compafiia mide el pasivo financiero al valor presente de jos flujos fuluros que se espera cancelar

desconiados a una fasa de inierés de mercado.
Zﬂll




d)

2.8

2.9

2.10

a)

CONSTRUCTORA CEVALLOS JACOME CILA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresado en délares estadounidenses)

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el métado
de la tasa de interés efectiva. Los gastes por intereses (incluyendo los intereses implicilos) se
reconocen ¥ se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del
interés resultare inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepte los vencimientos supericres a 12
meses desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican como pasives no corrientes

Pasives financt identificacon:

Son pasivos financieros no derivadas con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
active. Los pasives financeres ineluyen:

{ii Obligaciones financieras: Corresponden a sobregiros bancarios en entidades del sistema
financiero nacional que devengan costos financiercs a tasas vigentes en el mercado,

(iiy Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la Compania por
la compra de bienes y servicios en &l curso normal de sus operacicnes. El periodo de pago
promedio a sus acreedores comerciales es inferior a 30 dias.

{iiil Oiras cuentas por pagar: Representadas principalmente por préstamos recibidos de partes
relacionadas que no devengan costos financieros y ofras cuentas por pagar menores

La Compafifa fiene implementadas politicas de manejo de riesgo financieros para asequrar que fodas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato gque evidencie un interés residual en los
actives de la Compafia luego de deducir todos sus pasives, Los instrumentos de patrimonio emilidos
por la Compaiiia se reconocen por los ingresos recibides, neto de los costos de emisién directos

Inventarios

Durante los aficg 2007 y 2016, la Administracién de la Compaifiia inicié la construccién de un proyecto
inmobiliaric denominado “"Compostela™. Los costos relacionados con este proyecto inmobiliario se
muestran en &l rubro inventarios,

Los inventarios son presentados al menor valor enire; i) el costo de adquisicion y/o produccion del
imventario, v, ii) el valor nato realizable. Los inventarios adquiridos v producidos son valuados con al
miétode del costo promedio ponderade,. El valor neto realizable representa el precico de venia
estimado menos todos los costos de terminacion y los costos necesarios para la venta.  Las
importacionss en irdnsito a8 sncuantran reqisiradas a =u costo de adoquisicién, En caso de ser
necesario, los inventarios incluyen una provisidn para reconoccer pérdidas por obsolescencia o
deteriors, las cuales son determinadas en funsidn de un andlisis de la pogibilidad real de utilizacién en
la produccidn o venla. Loz costos direcios e indirecios de los proyectos inmobiliarios fueron
reconocidos mediante la elaboracidén de cuadros de asignacién de cosios que fusron revisados y
autorizados por la Administracion de la Compaiiia.

Actives fijos

Medicién inicial:

Los activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos comprende so precio
de adgquisicidn mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacidn de los activos, su

puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia v la estimacion inicial de
cualguier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacidn de

los activos.
ﬁ 5
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Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adguisicion de activos aptos (aquelles que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como

parte del costo de dichos actives.
Medieid ekt osiaiiln Al

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muesiran al costo menos su depreciacidn
acumulada, ¥ el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los gastos
de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen,

b ——
El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus widas atiles estimadas mediante el método
cle linea recta. La vida dtil estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada afio, siendo el afecto de cualgquisr cambio an el estimado registrado sobre una base prospactiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas (tiles usadas an &l
calculo de la depreciacién:

Active Tasas
Edificios 5%
Muables y enseres 10%
Magquinaria ¥ equipo 10%
Equipo de computacion 33%
Vehiculos y equipos de transporie 20%

La Administracion estimo que el valor residual de los activos fijos no es significative y por lo tanto no
fue incluido en el célculo de la depreciacion de dichos activos.

Cuando el wvalor en libros de los muebles y equipos excede a su monte recuperable, este es reducide
inmediatamente hasia su valor recuperable.

! Ts3la 1was f)
La utilidad o pérdida que gurja del retiro o venta de una partida de activos fijos es reconocida en los

resultados del periode que se informa y es calculada coma la diferencia entre el precio de venta y el
wvalor en libros del active a la fecha de la transaccidn.

actives ne

Al final de cada pericds sobre &l que se informa, la Compafiia evaloa informactdn interna y externa
del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de detericro de los valores en libros de
sus activos, Para los activos con indicios de deterioro se caloula el importe recuperable del activo
evaluade con a fin de determinar las pogibles pérdidas por detericrs. Cuando no es posible estimar el
impaorte recuperable de an activo individual, la Compariia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El imporie recuperable es al mayor entre el valor razonakble menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en use. Al estimar el valor en uso, los flujos de efective
futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para
el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una
pérdida per detericre en log resultados del afic cuando el imporie recuperable de un activo o unidad
generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada periodo que se informa.
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Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas ern caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos cascs, las reversiones de las pérdidas por deterioro
aumentan e valor en hibros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria
terudo si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
detlenioio es reconocido en los resullados del afis.

Obligaciones laborales

Los beneficios laborales compranden todas las reiribuciones que la Compaiila proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la
Compafila comprenden;

Bensfici !

Son beneficios a corte plazo aquéllos que sa esperan liquidar totaimente an al término de 12 mosen
siguientes al cierre del periodo an &l que los empleados prestaron sus servicios. Estos beneficios son
reconocidos en los resullados del periodo que se informa en la medida en que se devengan. La
legislacidn laboral ecuatoriana vigente establece los siguientes beneficios laborales a comio plazo;

Participacion labogal Corresponde al 15% de participacidn que los empleados tienen sobre las
utiidades liquidas (diferencia entre ingresos y gasios de cada periodo contable) reportadas por
los empleadores. La participacién laboral determinada se registra con cargo a los resultados del
periodo que se informa y se muesira en el estade de resultados integrales de acuerdo con la
funcién que desempefia el personal que recibird el benefizio, La participacion laboral deberd
pagarse hasta el 15 de abril de cada afio.

Vagaciones: Los empleados que presten sus servicios por mas de |2 meses, tienen derecho a
gozar anualments de |5 dias de descanso qua serdn remunerados por el empleador. Este
beneficic puede extenderse por 15 dias adicionales cuando los empleados superen los § afios de
antigiedad en la misma empresa (| dia vacaciones adicional por cada afio de servicio). Las
vacaciones de los empleados son reconocidas mensualmenie an los resultados del penodo que
se informa y cancelados en funcidn de los dias de vacaciones utilizados por los empleados.

Otros beneficios a comno plago: La décimo tercera remuneracidn, el décimo cuarto susldo, loa
fondos de reserva y olros beneficios laborales a corto plazc se raconocen mensualmenis en los
resultados del periodo que se informa. Estos beneficios son cancelados en las lechas exigibles de
pago establecidas en legialacion laboral vigente.

Benefizios post-emplec

Son beneficios post-emplec aquellos que se hquidan después de que el empleado ha concluido su
relacidn laboral con la Compaiila, diferentes de los beneficica por terminacion. Los beneficios post-

mummmmmhmﬂuwmﬂmﬂwqum
fque los empleadores deben aportar mensualmente al IESS el 12.15% de las remuneraciones
percibidas por los empleados.

Sfnie s mdos hﬂump.ﬂilmhiuguinnmpllﬂﬂﬁl
h:nﬂﬁ::bun :Inﬁmdu nmml.d.nl ¥ r-q'u-ridni pDI h legislacién laboral ecuatoriana:

Desahucio: En los casos de terminacién de la relacidn laboral, el empleador bonificard al
trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la tltima remuneracion mensual por
cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o empleador.

;\.n
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bilaci i Los empleados que por veinticinco afios o més hubisren prestado
servicios, continuada o interrumpidamente, tendrin derecho a ser jubilados por sus
empleadores. En el caso de los empleados que hubieren cumplido veinte afios, ¥ menos de

veinticinco anos de trabajo, tendran derecho a la jubilacion I;nam:-nal PmFmiﬂnal de acuerdo
con las disposiciones contenidas en el Cédigo de Trabajo.

A la fecha de emiziém de log estados hnanciercs adjuntos, la Compafifa no ha reconocido
provisiones para el pago de la jubilacién patronal ¥ desahueis.

Baneficios por terminacidn

Son beneficios por terminacion acquellos gque se liquidan cuando una de las partes da por terminado el
contrato de trabajo, Los heneficios por terminacién son reconocidos en los resultados del periodo que
se pagar.

Impuestos corrientes
Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compaiila espera recuperar o pagar al

liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se mopesiran en el
estado de situacion financiera como activos ¥ pasivos por impuestos corrientes,

Activos por impuestos corrientes

Leos actives pot impussios corrientes incluyen las retensionss en la fuente que le han sido efectuadas a
la Compafiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impueasto a la renta.

1) Eeienciones en la fuenie:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se
informa ¥ en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resullados del periodo gue se informa o en el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados de log proximos 3 afios, o, i} recuperado mediante reclameos de
pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcion de ese
derecho legal, es decir, 2 afios contados desde la fecha de presentacion de la declaracidn del
impuesto a la renta del afio correspondiente.

2) Anticipo mini lim la

La legislacidn tributaria vigeonte on ol afic 2017 sstablece gque los santribuyanies deben pagar un
anticipo minimo del impuesto a la renta que serd determinado mediante la suma aritmética de los
siguientes rubroa:

El 0.4% del activo total, menos ciertas deducciones

El 0.4% del total de ingresos gravables para el cileulo del impuesto & 1a renta

El 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios antariores.

El 0.2% del total de costos y gasics deducibles para el cdlculo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducgiones por incremento neto de empleados y pagos al personal
digcapacitado,

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyenies de la siguienle maneara:

Primera cupta: En julio del afio siguientes, se pagard el equivalente al 50% de la diferencia
eslablecida enire &l wvalor determinado como anticipa minime del impuesto a la renta y la
totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaifiia en el afio
anterior.
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sSegunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagari un valor igual al determinado en
la primera cuota.

Tercera cuota: En abrl del afio subsiguiente, se pagard la diferencia establecida entre el valor

determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la
primera y segqunda cuotas. Este remanente podrd ser cancelado con retenciones en la fuente
que le hayan sido efectuadas a la Compafia durante gl periodo que se informa.

Con fecha 7 de diciembre del 2017, se promulgd el Decreto Ejecutive No.210 que incluye las
siguientes rebajas aplicables al valor a pagar del saldo del anticipo del impuesto a la renta
correspondiente al periodo fiscal 2017

*  Rebaja del 100% en el valor a pagar del saldo del anticipo del Impuesto a la Renta para los
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, sean iquales
o menoras a US§500.000,00

= Rebaja del 60% en el valor a pagar del saldo del anticips de Impuesto a la Renta para los
coniribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, estén entre
U5%800.000,01 y US$1000.000,00

* Rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renia para los
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, sean de
U5%1000.000,01 o més.

Exclusivamente para el afio 2017, el valor determinado como anticipe minimeo del impuesto a la
renta fue esiablecido considerando la rebaja mencionada en el Decreto Ejecutiva Mo, 210,

b) Pasives por impuestos corriantes

El pasivo por impuesto corriente s calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado ¥ el anficlipo minimo del impuesto a la renta.

1) Impuesto a la renta causado:

2)

El célculo del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingrescs gravados del periodo fiscal
menos log gasios deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base
imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingrescs no gravados o ingresos que geran
gravables en el futuro, &) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que serén
deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de perdidas tributarias que se hayan obtenido en los
iltimos § ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la
legialacion tributaria vigente.

Para los aftos 2017 y 2016, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa del
£2%; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice hasta
el 31 de diciembre del siguiente afio. Las peérdidas fributarias o bases imponibles negativas
olorgan al coniribuyente el derecho de amortizar ezas pérdidas durante los 5 periodos fiscales
siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles.

Caloulo ded pagive por impuasto corriente:

Cuando el impuestc causado sea superior al anticipo minimo del impuesto & la renta, al
contribuyente dabers cancslar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente gque le hayan

sido efectuadas durante el pericdo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar
la tercera cucta del pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

=
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Cuando el valor determinado como anticipo minime del impuesto a la renla sea superior al
impuesto a la renta causado, el contribuyente podrd solicitar a la Administracion fiscal la
devolucion del anticipo pagade, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado

gravemenie la actividad econdmica del sujeto pasivo; esta opcidn esta disponible para los

comntribuyentes cada nemo. En caso de gue la Administracién de la Compania decida no solicitar
ia devolucion del anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo del impuesto a la renta.

Para los afios 2017 y 2018, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido
con base en &l valor determinado come impuesto a la renta causado.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros
de log activos y pasivos de la Compafiia v las bages fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

* [,08 pasivos por impuestos diferidos fusron reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles

#« Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en gue resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permilan su utilizacién.

La medicidn de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivardn de la forma en gque la entidad espera, al final del periodo sobre
gl que se informa, recuperar o liquidar &l impore en libros de sus activos y pasivos, Los activos y
pasivos por impuestos diferidos ge miden empleands las tasas del impuasto a la renta que 52 espera
sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de siluacién financiera de la Compaiia presenta sus actives y pasivos por impuestos diferidos
por separado, excepto cuando: 1) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma
autoridad fiscal, y, 1i) se dertvan de parhdas con la misma autoridad fiscal y, iii) la Compaiiia tiene la
intencion de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos,

Ajustes por i del impuesto a la renta y otros ajustes

El impueasto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesio a la renta, lz reestimacion de
la recuperahilidad de los actives por impuestas diferidos o &n la forma esperada de recuperar el valor
an libros de un activo, se reconcce en las resultados del periodo que se informa, excepto en la medida
en que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultades del periodo que se
informa.

g ol . diferid

Los impuesics corrientes y diferidos fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en el
estado de resultados del periode que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una
fransaccidn o sucesos que 5¢ reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impueste lambién se reconoce fuera del resultado.

Loe ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo
an cuenta &l imperte estimado de cualguier descuenio, bonificacidn o rebaja comercial que la

Compafia pueda otorgar,
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Los ingresos por la venta de bienes y la prestacion de servicios son reconocidos en los resultados del

afic a medida en que se devengan los servicios prestados. Dicho devengamiento se establece en base a
la estimacion de los costos incurridos y por incurrir por el plazo estimado en que el servicio fue prestado.

Ingresos por la venta de bienes:

Lios ingresos por venta de libros son reconocidos cuando se cumplen todas v cada una de las siguientes
condiciones: 1) S ha transferido al comprador los riesgos ¥ benaficios significatives, derivados de la
propiedad de dichos bienes, i) La Compafiia no conserva para si ninguna implicacion en la gestion
corriente de los bienes vendidos, iii) 3o puede medir con fiabilidad el importe de los ingresos, asi
como les correspondientes costos incurridos o por incurrir relacionados a dichos ingrasos, iv) Es
probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccién, y, ¥) El
importe de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad

Ingresos por la vanta de servicios:

Los ingresos por servicios prestados son reconocidos cuando se cumplen fodas y cada una de las
sigquientes condiciones: i) El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad, ii) Es
probable que la Comparnia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccidn, iii) El grade
de realizacidn de la transaccidn, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser medide con
fiabilidad, y, iv) Los costos ya incurridos en la prestacion, asi como 08 costos que quedan por incurrir
hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

Los contrates de arrendamientos se clasifican como financiercs cuando log términos del arrendamiento
transfleren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad. Todos los demds arrendamientos se clasifican como operativos. Los coniratos de
arrendamiento mantenidos por la Compafiia fueron clasificados como operatives. Los ingresos por
arrendamientos operativos e reconocen empleando el método de linea recta durante los plazos
establecidos en los respectives coniratos.

Lios costos directos iniciales inourrides al negociar vy acordar un arrencdamiento operative son
reqisirados en los resultados del afio que se informa, excepto cuando sean montos significativos en
cuyo caso son afladidos al valor en libros del activo arrendado. Los valores capitalizados son
reconocidos en resultados empleando el método de linea recta durante ] plazo del arvendamiento,

Costos ¥y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos y la amortizacién de activos
intangibles se reconocen en los resultados del afio en la medida en gque som incurridos,
independientamente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financiercs no se compensan los ingresos ¥ gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacidn sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
#l reflejo de la esencia de la transaccidn. Los ingresocs y gastos con origen n {ransacciones que,
contractualmente o por una norma legal, contermplan la posibilidad de compensacién y la Compailia
tiene la intencidn de liguidar por su importe neto o de realizar el active y proceder al pago del pasivo
de forma simultdnea. se préesentan netos an resultados.

Besarva lagal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no puede ser
utilizada para distribuir dividendes, pero puede ser capitalizada en su totalidad.
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{(Expresado en délares estadounidenses)

Resultados acumulados

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la Compaiiia hasta el

31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PGGA previos mas los resultados obtenidos a partir del | de

enero dael 2012 de acuerdo con las disposicicnes contenidas en las NIIF. La Junta General de Socios
puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Dividendos

La distribucidn de dividendos a los accionistas de la Compafiia disminuye el patrimonio ¥ 8 reconocen
COomo pasivos corrienias en los estados financiercs en el periodo en el que los accionistas resuelven
&n Junta General declarar v distribuir dividendos.

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presenies estados financiercs en conformidad con NIIF requiere cque la
Administracion realice ciertas estimacionas ¥y astablezea algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propésito de delerminar la valuacidn y preseniacidn de algunas
partidas que forman parte de los estados financierce y sus notas relacionadas, En opinidn de la
Administracién, tales estimaciones y supuesios estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la
informacién disponible al moments, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo
ciertas condiciones.

En la aplicacion de laz politicas contables de la Compafia, la Administracion debe hacer juicios,
ostimades y presunciones gque inciden en la valuagién de determinados activos ¥y pasivos y en la
determinacién de los resultados, asi como an la revelacién de activos y pasivos contingentes. Los
estimades ¥ presunciones asociadas se basan en la experiencia hisidrica y otros faciores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
regultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracidn, Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
ealimaciones se reconocen de manara prospectiva, es decir, en el pericdo de la revisidn ¥ an periodos
futuros,

UUn resumen de las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion de la Compafila ha
utilizado en el process de aplicacién de los criterios confables se muesiya a continuacién:

Vida dtil de activos fijos y activos intangibles:

Como se describe en la Nota 2.10, la Compaifila revisa al final de cada periodo contable sus
estimaciones de la vida 1til y el valor residual de sus activos fijos y activos intangibles. Con la misma
periodicidad la Compafiia también revisa el método utilizado para el ciloulo de la depreciacidn y
amortizacién de estos activos.

Poiibeitisies ol niatbei i G _—

El deteriorc de los activos financieras ¥ olros actives de la Compafiia se evalian al cierre de cada
periodo contable con base en las politicas ¥ lineamientos mencionados enla Nota 2.11.

Impuesios diferidos:

La Administracién de la Compafiia ha realizade la estimacién de sus activos y pasivos por impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre al valor en libros v la base ributaria de los
activos ¥ pasivas se revertirin en el future, Las proyecciones financieras de los prdximos afics
determinan que las diferencias temporarias activas podrén ser compensadas en las declaraciones
futuras del impuesto a la renta.
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(Expresado en délares estadounidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIERDS

Un résumen de los instrumenios financieros se muestra a continuacidn:

Composicion de saldos: K1 31 de diciembee del
_ _ 011 2016

Activos financienos cormentes:

Electivo y equivalentes 2.303.73 3.402,77

Deudares comerciales A86.182.50 484 38
Total activos financieros 350.486,23 301118 1,15
Paarras [nancieras cormentea:

Ohligaciones fmancieras 7.760.71 .

Acreadores 28.872.82 28.678,82

(fran cucntas por pagar 138.822.68 T0.883,40
Total pastvos financiercs 1T3.555.88 96.865,02
Posicatn neta postive de mstnumenios (manciros 184.930.34 -83.878,77

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo
amartizado.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera gque pueden afectar de manera significativa la situacion financiera de la
Compania. &l resultado de sus operaciones y su capacidad para genarar flujos en el futuro. Como parte
de sus funciones, la Administracién de la Compaiiia ha establecido procedimientos de informacién

para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encueniza expuesia.

b) Cuantificar 1a magnitud de los riesgos identiicados.

¢) Proponer alternativas para miligar los riesgos financieros.

d} Verhecar el cumplimianto de las madidas aprobadas por la Administracidn, ¥
#) Controlar la efectividad de las madidas adoptadas.

A continuacion, presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compafiia, su cuantificacidn y un resumen de las medidas de mitigacion que actualmenie sstin en uso
por parte de la Compaiiia:

Riessgo de mercado

lioa riesgos de marcado incluyen riesgos de cambio, resgos de precio y resgos por la fasa de interés.
A continuacidn, los riesgos detectados:

Rizage de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compaifia estd expuesta a cambica an la
cotimacion del délar estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones imporiantes en
los precios de los bienes y servicios importados.

Rigage de precio: Derivade de politicas econdmicas gubsrnamentalss que restringen las
importaciones, la Compafiia astd axpuesta a cambios en los precios de reposicion de sus activos
importados. La Administracién de la Compafiia estima que no existirdn modificaciones importantes en
los precios de compra de los bienes y servicios producides localmente que serdn consumidos durante

@l desarrollo normal de sus operacionss.
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Los precios de log bienes y servicios prestados por la Compafila s& modifican frecuentemente en
funcién de los precios establecidos por el mercado para productos o servicics con caracteristicas
similares. Los cinones de arrendamiento son establecidos cada ves que se renuevan los contratos de

arrendamiento.

Riesgo por tasa de interés: La Compaila estd expuesta a cambics no significativos en las tasas de
interés pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus ochligacionas
financieras es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatorianc para este ipo de operagiones
financieras.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafifa.

Diebido al giro del negocio, la Compania presta sus servicios ¥ alquila sus actives a an grupo reducido
de clientes particulares con quien mantiene coniratos firmados. Los ingresos ordinarios son
reconocidos en la madida que se cumplan las eondiciones establecidas en los contratos firmados con
los clientes, las cuales son cobradas en plazos infericres a 80 dias. La situacidn financiera de sus
clientes particulares es evaluada frecuentemente por la Administracion de la Compariia

Por otro lado, la Administracién de la Compafia mantiene como politica efectuar inversiones a corto
plazo dnicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen
niveles de aoclvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo de las inversionas efectuadas.

Riesgo de liquide=

El riesgo de liquides corresponde al manejo adecuads de la liquidez de manera que la Administracisn
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafiia a corto, mediano y largo plazo.

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros de la Compafiia muestran aciivos financieras
superiores a los pasivos financieros por el valor de US$151,341.12 (2016: US852 878.7T de pasivos
financieros supericres a los activos financiercs). Los resultados de los afios 3017 y 2016 contribuyeron
significativamente para mantener esta posicion financiera y cumplir oporiunamente con ¢l pago de sus
pasives financieros. La Administracién de la Compafiia informa que no espera tenar problemas de
liquidez durante el afic 2018 mientras contimie el apoyo financiero de sus compaiiias relacionadas.

Los excedentes de liquidez fueron invertides a corto plazo en entidades del sistema financiero
ecuatoriano en condiciones similares a las del resto del mercado financiero ecuatoriano, que ente otras
condiciones establecen &l pago de intereses a tasas fijas,

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compania estard en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus acclionistas a iravés de la

optimizacion de los gastos, deuda y patrimonic.

I Administracién de la Compafila financia sus activos proncipalments con recurses propios, los
mismos que al 31 de diclembre dal 2017 representan el 27.4% del activo total. El restante 72.6% de
los actives de la Compailla son financiados principalmente con:

#  Bobregiros bancarios recibidos de entidades del sistema financiers nacional que devengan cosios
financieros a tasas similares a las vigentes en el mercado financiero local.

- Aecresdares comerciales, obligaciones laborales corrientes, pasivos por impuestos corrientes ¥
otras cuentas por pagar (préstamos de partes relacionadas, anticipos de clientes, obligaciones
tributarias no vencidas y otras cuentas por pagar) que no devengan costos financiercs.
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Valor razonable de los insirumenteos financieros

La administracion considera que, debido a su naturaleza de coro plazo, los importes en libzos de los

activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan
a su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2017, los estados financiercs adjuntos muestran efectivo y equivalentes de

efective por el valor de US$2,303.73 (2016: US$3,492.77) que corresponden a depositos efectuados en
cuentas corrientes en entidades del sistema financiero nacional.

DEUDORES COMERCIALES

Un resumen de los deudoeres comerciales se muestra a continuacidn;

Composicion de saldos: Al 3] de diciembre del

EDLT 2016
Cliantas no reladionados 1o0ales 1.536,00 2.882,00
Clientes relaclonados locales (1) 357.084.12 -
Subtatal . 358.580.12 2.B62,00
Deericrs acumulads de dendores comerciales (8.377.62) (2.377,628)
Total deudores comerciales A56.182 80 484 38

(1} Wer un resumen de frangacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 24.

Detalle de los deudores comerciales por vencimientos:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos pendientes de cobro a deudores comerciales
corresponden principalmente a cartera no vencida.

La Administracién de la Compafiia realiza un analisis individualizads de su cartera y califica como
incobrables los valores pendientes de cobro tormando en cuenia las siguientes consideraciones:

a) Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracion de quiebra, en suspension de pagos,
en concurso de acreedores o situaciones anilogas

b} Créditos reclamadeos judicialments o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de
cuya resolucién dependa, total o parcialmente, su cobro.

¢} Créditos moroses, considerdndose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como
minimea, tres meses desde su vencimisnta sin que se haya obtenido el cobro,

Las pérdidas por deterioro de deudores comerciales correspondientes al periodo que se informa
fuercn determinadas de la siguiente manera:

» Los saldos detallados en los apartados a) y b) se provisionan en su totalidad

» Los saldos detallados en el apartado son provisicnados integramente cuando tienen un
vencimianto de 24 meses

e Los saldos sobre los que exisien dudas razonables de su recuperabilidad, bien por la situacidn
del deudor o por las relaciones actuales con la Compafiia, independientemente del tiempo
transcurrido desde el vencimiento.
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En ningin caso tendran la consideracidn de saldos de dudose cobro:

= Los adeudados por entes piblicos, exceplo cuando exisle evidencia de que dichos valores no
puedan ser recuperados,

» Los que corresponden a operaciones avaladas por enles piblicos

» Los garantizados por hipoteca, prenda, pactc de reserva de dominic o garantias reales
equivalentas, en cuanto a la parte garantizadas, salvo en los casos de pérdida o envilecimiento de
la garantia, asi como los que haya sido objeto de renovacidn o prérroga, ¥,

#* Loz adeudados por empresas del Grupo.

Mewimiento de la provisidn por deteriore de deudores comearciales:

Durante los afios 2017 v 2016, la Administracidn de la Compaiila no reconocic monmientos en la cuenta
deteriore acumulado de deudores comerciales.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las otras cuentas potr cobrar se muestra a continuacion:

Composician de saldos: Al 3] de diciembre del

2011 2018
Anticipos a proveedores (1) 40.933,10 T4.414,83
Crédito tributario por IVA en compras 24.718.42 21.673,25
Crédito tributario por retencionas de IVA 18.489,13 14.871,80
Total oiras cuentas por cobrar o B4.110,68 116 958 58

(1) Incluye anticipoe enitregadeos a partes relacionadas por el valor de US538,335.3% (2016:
US$73,707.55) que la Administracion de la Compafiia espera liquidar durante el afio 2018,

INVENTARIOS
Al 31 de diciembre del 2017, los estados financiercs adjuntos muestran inventarios por al valor de

U5%291,003.38 (2016: US$516,003.39) que corresponden a costos del proyecto inmobiliario
denominade "Compostela”.

Movimisnios e IoF inventanios:

UIn resumen de los movimientos de los inveniarios se muestra a continuacion

Compeaicidn de saldaos: Al 3] de diciembre del

2017 2016
Saldo micial 816.003,38 363.867 41
Costos incurmdos en al proyecto (1} £B.721.20 152.435,88
Conaumos de imventarios (2] (280.721,30) -
Saldo fmal 281.003,28 516.003,39

{1} Incluyen costos directos & indirectos de proyectos inmobiliarios. Estos costos fueron asignados al
proyecto inmobiliario “Compostala”.

(2] Corresponde a los costos asogiados a la venta de inmuebles reconocidos en el rubro costo de
ventas an el astado de resultados del periodo que se informa
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ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 3] de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran activos por impuestos
corrientes por el valor de US$3,308.43 (2016: Us$18,053.55) que corresponden a retenciones an la
fuenie efectuados por los clientes de la Compania

Moyvimientog de log activos por impuestos corTientes:

Un resumen de los movimientos de log activos por impuesto a la renta corrientes se muestra a
contmuacion:

Movmmentos: Al 3] de diciemnbrea del

2011 2016
Saldo inicial 1B.053,58 64.791,52
Incrementos de:

Retenciones en la fuerie 3.308,43 B.588,05
Subtotal 21.361,58 73.380,47
Dosminuclones por

Compenesacion con pasivos por impuesios corrientes {1B.0&3,58) {18.880,84)

Bajas de impuesios - {42.435.948)
Total actives por impuestos corrientes 3.308,43 18.053,85

ACTIVOS FIJOS

UIn resumen de los actives fijos se muestra a continuacidn;

Compogicién de saldos: Al 31 de diciembre dal
2017 2016

Terrenos 35. 150,00 38.180,00
Edificios 254,399 34 254.399,34
Muebles ¥ enseres 188.868 81 158,389,850
Maguinaria v equips 343,34 343,34
Eguipo de computacion 4.T4B. 47 %.745.47
Vehiculos y equipos de transporte 63.830.38 53.830,36
Subtotal S07.087,32 80g.838.01
(=3 Depreciacion acumulada (448.493,24) {435.758,34)
Total propiedades, planta y equipo: 58.544.08 71.086.61

Un resumen de los movirmientos de los activos fijos se muesira a continuacian:

Movimientos: A1 31 de diciembre del

2017 2018
Saldn inicial 71.089,67 B5,088,31
Adiciones 1798.3i .
Depraciacian amial -12.734,80 =17 950,64
Saldo final 5H.544,08 71.008,67
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OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financiercs adjuntos muestran sobregiros bancarios por el

valor de 17987.780.7] obterudos de enhidades financieras ecuatorianas que devengan costos
financieros a tasas similares a las vigentes en el mercado financiero nacional

BECREEDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, los estados financieros adjuntos muestran acreedores comerciales
por el valor de US525,872.52 que corresponden a saldos pendientes de pago a provesdores de bienes
¥ servicios que son consumidos durante el desarrollo normal de sus operaciones.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resuren de las otras cuentas por pagar se muestra a continuacion:

Composicién saldos: Al 3] de diciembre del

2017 2016
Partes relacionadas (1) 135,822 66 T0.883,40
Anticipes recibidos {2) 10.000,00 10.000,00
Betenciones enla fuante 85,93 28,80
Total oiras cuentas por pagar 149.878.59 ~60.812,30

(2) Ver un resumen de transacciones vy saldos con partes relacionadas en la Nota 24,

(3) La Administracion de la Compaifiia estima que estos anticipos serdn liquidados durante el segundo
semestre del 2018

OBLIGRCIONES LABORALES

Un resumen de las obligaciones laborales se muestra a continuacién:

Composicicn Al 3] de diclembre del

2017 2016
Bonaficios legales 1.308,18 519,33
Segundad social 604 63 T21.05
Panicipacitn laboral 2.869,21 £.340,01
Total obligaciones laborales 4.478,02 7.880,38

Un resumen de los movimienios de las obligaciones laborales durante se muestra a continuacién:

Movimianio Al 31 de dirjernbre dal

2017 2016
Saldo inicial 7.880.389 11.811.2e
Incremantos por:
Remuneracionss al personal - 58.978,51
Participaciin laborsl (L) 2.5849.21 8.340,01
Subrotal 054060 TE2ITTE
Disrunuciones por:
Pagos de némina del afio 280,43 (59.9708,89)
Fago de panicipacion laboral (6.340,01) {10.267,40)
Tetal chligaciones laborales 4.478,02 7.880,39
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(1} Corresponde a la participacidn de los empleados sobre las utilidades del afio 2017 calculada de
acuerde con las politicas mencionadas en la Nota 2. 15,

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Sitnacidén fiscal

Con base en la opinioén de sus asesores legales, la administracién de la Compaiiia considera que ha
satisfecho adecuadamenie sus obligaciones establecidas por lz legislacidn tributaria vigente. Este
criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tribotaria en una eventual
revigidn fiscal.

La mormativa iributana vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compafiias para los Gltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debid presentarse la
declaracidn de impuesto a la renta). Por lo tanto, en casc de que la Administracidn Tributaria lo
requiera, los afios 2014 a 2017 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacidn.

Amortizacién de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con
las utilidades gravables que se cbtengan dentro de los cinco (B} pericdos impositives siguientes sin
gue exceda, en cada periodo, del 285% de las utilidades gravables. A1 31 de diciembre del 2017 y 20186,
la Compafia no mantiens pérdidas tributarias pendientes de amortizar.

Pasivos por impuestos corriantes
Al 3] de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muesiran pasivos por impuestos

corrientes por el valor de US$5,768.71 (2016: US$18,425.43) que corresponden al impuesto & la renta
por pagar que se espera liquidar en abril del periodo siguiente al que se informa.

d} Resumen de los movimientos del pasive por impueste corriente

e}

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2011 2016

EBaldo inscial 18.425,43 12.8591,34
Incrementos par;

Impueato a la ranta cermionte BE.T80,T1 18 428 43

Subitotal 24.125,14 31.218,17
Disminuciones por:

Compensacitn con activos por impuestos corrientes {18.053,55) (12.880,94)

Pagos efectuados en el afio (371,88) {0.40)
Total pasives por impuestos comientas 5.760,71 18.425,43

Utilidad neta antes del reconocimiento de la participacion laboral vy el impuesto a la renta

Composician: Al 31 de diclembre del

2017 2016
Utilidad neta B.7B8,13 17.801,32
18% de participacion laboral 2.568.21 8.340,01
Impuesto a la renta 5.765,T1 1642543
Total pasivos por IMpuBsios Corrienlas 17.128,05 +d.286,78
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Calculo del pasivo par impuesio corrienle - conciliacion tributaria

Conciliaciones rributarias resumidas Al 31 de diciembre del
&011 2016
Unildad antes del wnpusato a la renta i7.128,08 42.266,76

[ - ) Participacién laboral (2.880,21) (6.340,00)
Diferencias NO temporarias:

(+) Gastes no deducibles o sin efectos fiscales 11.867,11 47.825,22
Base imponible 26.228,66 B83.761,87
Impuests & la remta corriente B.T&E.T1 18.425,43
Impuoesto 4 Is rerta minimo - 5.163.73
Fasro por rpuesto carmante 5.768,71 18.425 43
Tasa promedio del impoesto a la remta comente 33, 1% 43 8%,

Estudio de precios de transferencia

El régimen de precios de translerencia incluido en la Ley Orginica de Régimen Tributario Interno fue
establecido con el objetivo de conlfirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas enire partes independientes. Los
conribuyantes sujatos al régimen de precios de ransforencia debarin cumplir con las siguienies
obligaciones inbularias;

a) Presentar hasta el mes de junio un anexc de precios de transferencia si las iransacciones superan
los US§2,000,000.00,

b) Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las fransacciones superan
los U5$15,000,000.00.

¢} Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administracién Tributaria lo
requisra.

Con estos antecedentes, la Administracion de la Compaiila decidid no contratar un profesional
independiente para claborar un estudico de “precios de transferencia™ gque confirme gque las
transacciones efectuadas con partes relacionadas durante el afio 2016 fueron realizadas en condiciones
similares a4 las transacciones efectuadas entre pares independisntes. En consscuencia, informamos
que no fue posible determinar los efectos que podrian existir en los estados financieros adjunios
derivados de la aplicacidn del régimen de precios de iransferencia. Los eslados hnancieros adjunios
deben ser leidos conmiderando esta circunstancia.

Ley Orgidnica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y
Modernizacién de la Gostién Financiera:

Con facha 28 de diciembra dal 2017, se promulgd la Ley Organica para la Reactivacion da la Economia,
Fortalecimento de la Dolarizacidn v Modernizacion de la Gestidn Financiera, Estas reformas son
aplicables a partir del ejercicio fiscal 2018 y entre otros aspectos incluye las siguientes reformas
tribuilarias ralevantes:

Daducibilidad d )

# Serd deducible loa pagos efeciuados por concepio de desahucio ¥y de pensiones jubilares
patronzles. conforme a le dispussio en el Codigo del Trabajo, que ne provengan de provisiones
declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no, para efectos de impuesto a la
renta, sin perjuicio de la obhgacién del empleador de mantener log fondos necesanios para el
cumplimianto de su abligacidn de pago de la bonificacién por desahucio y de jubilacidn patronal

e
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Se establece que los gastos superiores a US§1,000.00 deberin ser bancarizados; por lo tantc, toda
fransaccidn gue supere este valor deberd realizarse a traves del sistema financiero

Tarifa del impuestio a la renta:

La tarifa general del impuesto a la renta serd del 25% a partir del | de enerc del 201 8; gin embargo,
esta tarifa se incrementa al 28% sobre la proporcidn de la base imponible que corresponda a la
participacién directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean
residenties en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. 5t dicha participacidn excede
del 50%;, |a tarifa del impuesto a la renta aplicable a toda la base imponible serd del 28%.

Loz heneficiarios de utilidades o dividendos gque se paguen o acrediten al exterior pagaran la
tarifa general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deduccidn de los créditos
tributarios a los que tenga derache.

Reduccidn de la tarifa de impuesto a la renta para micro ¥ pequefias empresas o exporiadorss
habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se
aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo,

Loz pagos efectuados a paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién estaran sujetos a la
retencion del impuesto a la renta del 38%. Los dividendos pagados a contribuyentes domiciliados
&n paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion estardn sujetos a retencidn en la fuente del
35% mencs el porcentaje del impueste & la renta que dichas utilidades hayan pagado en el
Ecuador.

Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediguen a la producoion de bienes,
incluidas las del sector manufacturers, que posean 50% o més de componente nacional y aquellas
gociedades de turismo receptivo que reimdertan sus utilidades en el pais, podrin obtensr una
reducoidn de 10 puntos porcentuales en la tarifa general del impuesto a la renta sobre &l monta
reinvertido an activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicion de:

* MAQUINATIAS MUEVAS O SQUIPOS NUEVos,

» flodo tipo de insumo vegetal para produoccion agricola, acuicola, forestal, ganadera y de
floriculiura, v,

«  bienes relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la productividad, genaren
diversificacion productiva e incremento de empleo.

Anticipo del impuesto 4 la renta;

Se excluiran del cilculo del anticipo del impuesto a la renta en el rubro costos y gastos, los sueldos
¥ salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracion, asi como los aportes patronales al
seguro social obligatorio

S excluirdn del cdleule del anticipo del impresto a la renta de les rubros correspondiantes a
activos, costos y gastos deducibles de dicho impuesto y patrimonio, cuando corresponda, los
montos referidos a gastos increméntales por generacién de nuevo empleo, asi como la
adquisicién de nueves actives productives que permitan ampliar la capacidad productiva futura,
generar un mayor nivel de produccion de bienes o provision de servicios.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedenle entre el anticipo
pagade y el impuesio a la renta causado, siempre gque se verifique que se ha mantenido o
incrementado el emples nato

Oiras reformas;

Be establece la devolucidn [SD para exportadores habituales. an la parle que no sea utilizada coma

cradito iributario.
Pi? 3l
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# Seran vdlidos los pactos entre accionistas que establezcan condiclones para la negociacidn de
acciones. S5in embargo, tales paclos no serdn oponibles a terceros, sin perjuicio de las

::EsPﬁnsahﬂmades civiles a que hubiere luga:, yen nmgun caso podran perjudicar los derechos
de los accionistas minoritarios
*  Los medios de pago electrdnicos seran implementados y operados por las entidades del sistama

financiero nacional de conformidad con la auforizacion que le otorgue el respectivo organismo de
control

CAPITAL SOCIAL
Al 3] de diciembre del 2017 y 2018, los estados linancieros de la Compafifa muesiran un capital social

par el valor de US$800.00 que se encuentra dividide en 800 acciones erdinarias cuyo valor nominal es
Us51.00 cada una.

RESERVAS

Un resumen de las reservas 52 muesira a conlinuacion:

Compoesicién de saldos: Al 31 de diciembre dal
2017 2016
Reserva legal 4.478,30 3.809,30
Reserva estatutaria 117.287.98 117.287.88
Total reaervas 121,766,28 120.887,37
RESULTADOS ACUMULADOS

Un resumen de los resultados acumulados se muestra a continuacidn:

Compoesicidn de galdos: Kl 11 de diciembre del

2017 2016
Tilidades acumulades 470,236,852 4583.614.41
Utitidades del afio B.T8H, 13 17.801,32
Total resultados acumuladeos 479.026,05 471.115,13

T —

Durante los afios 2017 v 2016 la Junta General de Socios decidid no repartic dividendos, De acuerdo
con la legislacién tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a faver de accionistas

que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paralsos fiscales,
¢ en jurisdicciones de menor impogicidn, se encuentran gravados con el impuesio a la renta en el
Ecuador, Este impuesto debera ser retenido en la fuente por parte de la Compafiia en &l momenta del
pago o crédito en cuenta de los dividendos declarados.

INGRESOS ORDINARIOS

Un resumen de los ingresos ordinarios se muesiza a confinuacion:

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del

2011 201§
Venta de bienes (1) 357.024,12 B4.831.71
Ingrescs de contratos de construcciin (2} - 237.500,00
Ingresos por arrendamientos (3} 43.455 348 41.506,48
Total ngrescs ordinarios 400,475,580 343.838,1B




21.

23.

24.

CONSTRUCTORA CEVALLOS [ACOME CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS B LOS ESTADOS FINANCIERDE
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en ddblares estadounndeansas)

{1} Correspende principalmente a venta de inmuebles efectuads durante el afio 2017

(2) Corresponde a ingresos por servicios de construccion para efectuar adecuaciones en las oficinas

del Baneo Procredil 8.4,

(3) Corresponde a ingresos crdinarios provenientes de contratos de arrendamiento operative.

GASTOS DE OPERACION

Un resumen de la composicidon de los gastos de operacion, establecido con base en la naturaleza del

gasto, se muesira a continuacidn:

Compogicidn de saldos: Al 31 de diciembre del

2017 2018
Consume de imventarica 280.721,30 T9.727,74
Remuneraciones al peracnal 2.669,81 66.316,52
Servicios piblices - 139,71
Otros menanes - 3.421,00
Tatal costas operacicnales 283,290,51 149.605,08

La Remuneracién al parsonal incluye la participacién de los empleados sobre las utilidades del anio

2017 v 2016 calculada de acuerdo con las politicas mencionadas en la Mota 2.12.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Un resumen de la composicién de log gastos de adminisirativos, establecids con base en la naturalaza

del gasio, s& muesira a conlinuacidn:

Composicion de saldos; A1 31 de diciembre del

2011
Honorarica profesionales 2.120,00 14.150,00
Transperte ¥ mavilzacidn 7.00 .
Combustiblas v ibricanies 788,11 2.B84.20
Gasgtos die vinje - 7.085.88
Summistros ¥ makeriales 231,00 130,00
Mantendmiento y reparacion 938,86 2.743,08
Sequros ¥ reagequros - 128,40
Impuestas, contnblicionas ¥ oiros 20.707.26 1.556.41
Servicios piblicos 8.961.66 7.758 86
Depreciacidn de activos 12.734.50 17,080,654
Otros menores £8.1849.58 1068.275.03
Total gastos administrativos 102,690,386 162.062,52

OTROS INGRESOS Y EGRESOS

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros de la Compafiia muestran ofros ingresos netos de
egresos por el valor de US$60.21 (2016 USH4,956.11) que corresponden a gastos individualmente no

significativos.

TRANSACCIONES ¥ SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales iransacciones realizadas durante el 2017 y &016, con

partes winculadas,

Pigina
4
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Se considera partes vinculadas si una Compatfiia tiene capacidad para controlar a otra o puede ejercer
una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se incluye también a
los socios y administradores representativos en la Compaiiia.

Activas
Pasiras

Die mgresos
De gastos

Total iransacciocnes con relacionadas

Al 31 de diciembzre del

2017 2016
2,288, 32 33.863 88
113,128,587 54,693,689
367.024,12 s
10.9286,85 8.240,00
483.371,88 98.497,35

Resumen d2 (ransacciones con partes relacionadas - activas:
Resumen de transaciones activas: Al 31 de diciembre del
2011 P L
Prestamos efectuados a:
Jaime Hodrobo - 10.000,00
Ranl Cevalios 4.298,33 23.812.,00
Otros - 51,68
Total operacianes activaa 288, .B83,66
Resumen de transacciones con partes relacionadas — pasivas:
Resumen de transaciones pasivas: 2131 de diciembre del
2011 2018
Prestamos recibides de
Sooina 49.430,57 54.693,69
Inmobiliaria El Progreso £3.662,00 -
Total operaciones aclivas 113.122 81 B4.603,60

Resumen de transacciones con partes relacionadas — de ingresoa:

Ventas de bienes:

IMario Cevallos Ferri

Total operaciones activas

Al 31 de diciembre del
2011 2016

357.024,12 -
357.024, 12 -

Resumen de transacciones con partes relacionadas - de gastos:

Mario Cevallos Jacome

Ramuneraciones al perronal clavae

Total cperacionas activas

Al 31 de diciembre del

2011 201§
988, B5 -
8.940,00 8.840,00
10.926,85 9.940,00
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Incluidas en el rubro deudores comerciales:
Caompeaicion de saldos: E131 de dicfembre dal

20171 2016
Maro Cevallos Fem 387.024,12 -
Total otras cusntas por cobrar a relacionadas 357.024,12 -
Incluidas en el rubro otras cuentas por pagar:
Caompesiciin de galdos, Al 31 de diciembre del

2017 2016
Inmekiliaria El Progreso 135.822.86 T0.883,40
Total otras cuentas por pagar a relacionadas 135.822,68 70.883.40

Mo ge han otorgado ni recibido garantias para el curnplimiento de estas abligaciones. Durante los afios
2017 ¥ 2016 no =& han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos

adeudados por partes relacionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE 5E INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisidn de estos estados financieros (30 de junio dal
2018) no se predujeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compaiiia pudieran tener
un afecto significative sobre diches estades financieros gque no se hayan revelado en los mismos.

72

Ing. Mario Cevallos Jacome
Representante hegal - Co

pez
ganaral

W

_Fi.g'ina 25



