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Opinióndel auditor 
Momos auditado Jos estados financieros adjuntos de Constructora Cevallos Jácome Cia La. que 
comprendan el estado de situación Einanciora al $1 de diciembre del 2018, y los correspondientes 
tacos de resultados integrales, de Gambses en el patrimonio y de Mujos de electivo por el año 

terminado en dicha fecha, así como las notas explicativas de los extados financieros que incluyen 
vn resmen de las políucas contables squibesiras. 
En muestra opinión. excepto por los asuntos mencionados en la sección "bases para la opinión 
calificada”, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos. 
materiales, la posición inanciera de Constructora Cevallos Jicome Cia. Leda al 3! de diciembre: 
del 2018, el dosempoño de sus operaciones, los cambros an el patsimorwo y sus fujos de efectivo 
por el año terminado en esa fecha, de conformidad con la versión completa de las Normas 
Internacionales de Inormación Financiera - NIF emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas em ngiós). 

ases pera la opinión calificada 
Mo se nos proporcionó la documentación soporte del rubro activos fijos que fueron adquiridos 
“antos del 1 de enero del 2018. Tampoco se nos proporcionó la documentación soporte de los 
“emuetils incluidos en el rubro propiedades de inversión. 
la modificación a la “NIC-19: Beneficios a empleados” establece que las promisiones para 
jubilación patronal y desahucio (beneficios laborales post empleo o no cornentes) deben 
representan el 100% del valor presente de los fujos de electivo que la entidad estima cancelar 
por esos beneficios. La tasa de descuento que deberá utilizarse para determinar e valor presente ¿e las provmones para jubilación patronal y desahucio debe sor equivalente ala tasa promedio. 
de los Loma corporativos de ala cuidad, nagociados en los Estados Unidon o Moriaamánica. La 
moneda, el plazo y los términos de los bonos corporativos de alta calidad son congruentes con la 
moneda y el plazo estimado de pago de las obligaciones por banefiios post-emplao, Los estados 

"inancieros sdjumos, deben ser leídos coratdmcando esta CUcunstancia 
Los costos durectos e indirectos asignados a los proyectos inmobiliarios en construcción fueron 
reconoados mediante la alaboración de cuadros de distribución de conos que fueron revisados y 
“autorizados por la Administración de la Compañía. No se Cispone de un sistema de costos para. 
etermunar Jos montos que deben reconocerse en los inventarios 6 en el coso de ventas de los 
sacos rancieros adjunto. 
Los estados Anancieros de la Compañía muestran acteedores comerciales por el valor de 
US$Z5.$72.52 que no tuvieron movimientos durama más de 12 meses. Darante el año 2018, estas 
cuentas por pagar fueron teclasiicadas como cuentas por pagar a los socios de la Compañía. No 
me nos proporcionó la documentación sopert de estos pasivos y de su reclaniicación. 
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Tundamentos dela opinión 
Huestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Audiloría - MA. 
Muestras responsabilidades de acuerdo con dicha» normas se describen en la sección 

"Bosponeabilidades del auditor en relación con la auditora de los estados financieros" 
Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es sulicionto y apropiada para 
Proporcionar una base para expresar nuestra opinión de auditoría. 
Independencia. 

Somos independientes de Constructora Cevallos Jácome Cia Lada. de conformidad con el Código 
e Ética para Profesonales de la Contatiidad del Consejo de Normas Internacionales de nea. 

para Comadares (1ESRA por sus siglas en ingiós) y hemos cumplido con muestras 
tosporssilidades eTcas de acuerdo con estos requatos 
Párrados aclaratorio: 

la Admmistración de la Compañía informa que los estados financieros omitidos al 31 de 
diciembre del 2018 no incluyen los afectos provenientes del proceso de adopción inicial de las 
Normas Internacionales de Información Financiera - NIF La Compañía tampoco dispone de 13 

Compañía estima que la medición de las propiedades de inversión a su valor razonable (vor. 
párralo siguiente) mejora la presentación de los amados financioros adjuntos y regula el no 
aconocimiento de los efectos provenientes del proceso de adopción inicial e las NIF. 

la Administración de la Compañia decidió aplicar el modelo de valor rasonablo para medir sus 
propiedades da inversión en los estados financieros emutidos a partir del | de enero del 2018, Los 
“estados financieros emitidos al 31 de diciembre del 2017 midieron las propiodades de inversión 
aplicando el modelo del conto. La Adminiración de la Compañía decidió cambiar el modelo de 
medición de las propiedades de inversión considerando que dicho cambio proporsons 
información fable y más relevante sobre los afectos de las transacciones, oros eventos 0. 
condiciones que alecten ala situación Ainanciera, el rendumuenso hinanciero los lujos de alero, 
de la entidad Como consecuencia del cambio en la pollica contable, las propredades de 
inversión aumentaron en USSZ.154,982 70, los pasivos por impuemos diferidos aumentaron en 
US$S33.130.88 y la cuenta patrimonial resultados acumulados aumentó en USS!,1621 822.02. Los 
“estacios fmanciaros adjuntos deben leerse considerando esta Circunstancia. 
La Administración de la Compañía informa que los ingresos ordinarios del año 2010 dependieron 
de los érmunos y condicionss establecidos en el contrato de arrendamiento femado con Otecel 
SA; Los ingresos por armndamientos reconccitos durante al año 2018 ascendieron 4 
"US$49,382.64, los cuales representan el 100% del total de los ingresos ordinarios incluidos en los 
“sacos Emancieros adjuntos 
Las Normas Intornacionales de Información Financiera - NIF emitidas por el Consejo de Normas. 
Internacionales de Contabilidad (IAS por sus siglas en inglés) requieren la aplicación inicia! de 
la “NUF-16: Arrendamientos” con fecha | de enero del 2019 (Ver comentarion adicionales en la 
Nota2.32), Luego de una nvaluación gonaral de los requermientos de la aplicación inicia de esta 
mueva norma, la Admisistración de la Compañía concluyó que no tendrá electos significativos 
sotre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y mus rovelaciones. Sin 
embargo, no es posible proporcionar una estimación razonable de esos efectos hasta que 
concluya el proceso de aplicación inicial de los requerimientos de ciascación, medición y 
teratación incluidos en dicha porma. 
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Nuestra opinión no es calificada por estos asuntos Los estados financieros adjuntos, daban ser 
leídos conuiderando esta circunatancia. 
nformación presentada en adición alos estados financieros 

la Administración de la Compañía es resporsable por la preparación de Información adicional, la 
Cual comprende el informe anual de los Administradores que fue obtenido antes de la facha de 
ruestroirdcrme de audioria 

Muestra opinión sobre los estados financieros de Constructora Cevallos Jácome Cia. Lada no 
Incluyo dicha inlormación y no expresamos nunguna forma de aseguzasmento o conciumén sobre. 
pr 

En conexión com la auditoría de los estados financieros, muestra responsabilidad es leer el informe: 
anual de los Administradores, y al hacerlo, considerar £ esa información contiene inconsistencias 
"materiales en relación con los estados financieros Con muestro conocimiento obtenido derame la 
“avditora. o side otra forma parecería estar materialmente incorrecta. 
SL basados on el trabajo que hemos efectuado sobre esta información, concluimos que exsten 
inconsieencias materiales de esta información, tanemos la cbligación de reportas dicho asunto. 
Mo tenemos nada que reportar an relación con ste información 
Responsabilidades de la Administración de la Compañía en relación con on estados financieros: 
a Administración de la Compañía os responsable por la preparación y presentación razonable de: 

los estados Anancioros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Información 

  

En la preparación de los estados fmancieros, la Administración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para contimar como negocio em marcha, tevelando, según 
coresponda. los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la basa contabie de 
ego en marcha, a menos que la Admnastración tenga la ¡mención de liquidar la Compañía o 

casar sus operaciones, o bien. no tenga ota alternativa más realista para aviar el cierre de sus 
operaciones: 

La Admunutzación y los accionutas son responsables de la supervisión del proceso de reporte 
Ananciero de la Compañía. 

Resporaabalidades de lor auditores en relación alos estados inancioros: 
Lex objetivos de nuestra auditoría son obtenor soguridad razonable de sí los estados financieros 
“en su conjunto están lbres de erzoros materiales, debido a fraude o error. y ami un informe de 
auditoria que incluya muestra opinión. Soguridad razonable ws un allo grado de seguridad, pero. 
ho garantia que una auduoria realizada de contormidad con las Normas Internacionales de 
Auditoria - NIA, detectará siempre un arror material cuando este exista, Errores pueden surgir 

“debido a fraude o error y son considerados materiales sl, individualmente o en su comjumo, 
Pueden razonablemente preverse que infizyan en las decisiones económicas que los usuarios 
“toman basandose an os estados hrancieros 
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Como parte de una auditoría de conformdad con las Normas Internacionales de Auduería - MA. 
aplicamos muestro jucio proleslonal y mantenemos una actitud de escepticismo profesional 

arante toda la audiloria. También como pare de muestra auditoria: 
+  Identifcamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financiaros, debido a 

fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de nudkloría para responder a dichos. 
iesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiante y adecuada para proporcionar una bass. 
para nuestra opinión. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es más 
elevado que on el caso de una Incorración material debido 4 erxot, ya que el fraude puede 
implicar colunón, falmicación, omisiones deliberadas, manilostaciones imencionalmente. 
erróneas o vulneración del control Interno. 

+ Obtenamos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el En de diseñas 
procacimientos de auditoría que sezn apropiados en las circunstancias, pero no con el 
Fropómso de expresas una opinión sobre la electmdad del control imerno de la Compañía. 

+ Evatuamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y 
la correspondiente información revelada por la Administración us razonable. 

+  Conciuimos sobre lo adecuado de la uización, porla Administración de la Compañía, de la 
base contable de nogocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoría obtenida, 
ú«onchur a exe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o con condiciones. 
que pueden generar dudas migriicativas sobre la capacidad de la Compañía para continuas. 
Como negocio en marcha, Si concluimos que exite una incertidumbre material, se requiere: 
¿ue llamemos la atención en nuesto informe de auditoría las respectivas revelacionos on los 
estados financieros o, sí dichas rorelaciones no son adecuadas, expresar una opinión 
modiicada Nuestras Conclusiones se besan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la 
echa de nuestro inlorme de auditoria, sn embargo, eventos o condiciones futuros pueden. 
casionar que la Compañía deje de ser una expresa en funcionamiento. 

+ Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros. 
incida la iermación revelada. y 4 loa essados Bnancieros represertas las transacciones y 
vemos subyacunes de un modo que logran la presentación razonable 

Comuncamos 4 los responsables de la Administración de la Compañía respecto a, entro otros 
asuntos, el alcance y el momento de la realización de la auditoria planificada y los hallzagos 
Agmuteanvos, así como cualquier deficiencia mgmubicana del control interno que idemificamos en 
al tranacarso de la auduoria 

nforme de cumplimiento tributario. 
Nuestro informa sobre al cumplimiento por parte de la Compañía sobre la detorminación y pago 
de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno y su 
Regiamento e esca por separado, Y] 
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