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A los socos de
Constructora Cevallos Jdcome Cia. Lida.
20 de julic del 2018

Opmudn del audior

Hemos audiisds los enados Brancieros adjuntos de Constructiora Cevallos Jivoms Cla Lida., que
comprendan & estado de situacion finenciora al 31 de diciembre del 2018, v los commespondienins
mslados de resullados imegrales, de cambsos en el patmmonio ¥ de fujos de alectivo por el afo
terminsdo en dicha fecha, sl como las notas explicativas de los ewtados financiercs qus mchoyen
un resmen de laa politicas contabiles sgnificauves.

En nuestrs opinidn, sxcepto por los asunios mescionados &n la seccitn “bases para la opinidm
calificads”, los estados financieros adjunics pressnan razonablemanie, on fodos los
mummawmmmm al 3| de diciembre
de] 2018, el desempefio de sus operascionss, los camios an el patnmonio y sus flujos de etective
por #l afo lerminade &n ewa lecha. de conformidad con la wversidn compleis de las Normas
Internacioniles de |nlormaclén Financiers - NIF emitidas por el Consejo de Nermas
Intemamonales de Contabilidad (TASR par su= siglas an nglis).

Bases pavs ls apunidn calificada

No s& nos proporcions la documeniacion soporis del rabro sctivos [ijos gque Jueron adguiridos
ames del | de ensro del 2018 Tampooo se nos proporoions ls documentacién soporns de los
mmushisy imrivides en el rabre propeedades de myermae

ila modificacidn & la “NIC-1% Bensficics a smplsades™ establecs gque a8 provisiones fars
jubilacion patronal vy desahuco (bensficios laborales posl emplec o Do corrmnies) debes
represenian &) 100% dal valor presents de los flujes de slectvo que la ontidad estimas cancelay
por astos benaficios. Le 1ada de destsento que deberi uilisarss pars determinar el vaior prassals
de las provisiones para (ubilacién patronal y desshucio debe ser equivalents & la tasa promedio
e i bsiiws colporatives de alla oabdad, megesisdos en los Estndos Unidon doe Noreamancs. ba
maneds, el plase y los iérminos de lon bonos corporatives de alta calidad son congruenies con la
moneds ¥ =l plazo astimado ds pago de |as cblhiganiones por bensficios post-emplac. Low estados
financiercs adjunios, deben ser eidos conaidessndo asts cirounstancia.

Lea costos durecios o indiroctos asignados a los proyectos inmobiliarios en construoccién fueron
reconocidos medisnie la slabarscitn de coadros de distribucitn de costos gue fecron revisadcs §
sutorizados por la Admesssiracion de la Compafia. No e dispone de un sistema de cosios para
determmar los monion que deben reconocerse en los unvenlarios o en el costo de ventas de los

Loz estados financisros de la Compailia muesirsn acreedores comercisles por el valar de
[I5%35.974 52 que no mrvieron movimienics dursnts mes de |2 messs. Dursnis sf afic 2014, estas
cusnias por pagar luston reclastbicadan como coentss por pagar & los socios de la Compafiia. Ne
sm nos proporeionsd a decementicidn soportes de asios pasives ¥ de s reclasificacidn
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Fundamen:os de la opinién

Wuestra auditoria fue efeciunds de acocerds con Normas [ntermacionales de Auditoris - NIA
Mosstras responsabllidades de scoerdo con dichss normas ss describen &n |8 ssecoion
“Responsabilidades del auditor en relacion con 13 auditoris de los estados financisros”,

Conmderamos que ia svidancis de auditorin que hemos oblenido es suficienie ¥ apropiads para
Propotcionat una base para expresar nuestra opinidn de auditoria.

ledppandoncls

Somos widependiontes de Construciora Cevallos Jhoome Cla. Lida de conformidad con el Cadigo
de Efica para Prolemonales de la Conizhilidad del Conssje de Normas Inemacionsles de Eries
pard Contadores (TESBA por sus siglas en inglés) y hemos cumplide con noesiras
responsabilidades éticas de acuerdo con esics reguisitos.

la Admmistracion de 8 Compaifis inlorma que los estados fnancaros amitdos &l 31 de
dimembre dal 2018 no incluyen les sfectos provenieniss del precess de sdopoon micial de las
Normas Intemacionales dé [nformamon Fioomocera - NIIF. La Compaiis lampoco dispone de Iz
mmﬂhMWhM?ﬂuHrmrﬂmn
con la planificacion dal process de adopcidn micial de dichas Normas. Ls Administracion de |a
Compania sstima que 18 medicidn de las propiedades de invernidn & su valor razonable [ver
phrralo miguisnie)] majors & preseniscidén de los esisdos financieros odjunios y reguis & no
roconocirisnte de jop slecios provenisnies del praceas de adopeitn inieinl da las NIF.

La Adminstracion de la Compafiia decidid aplicar a] madelo da valor rasonable para medir sus
propiedades de inversidn an los estados financierss emitides & partir dal | de enere dal 2018, Los
estadns financetos emitidos al 31 de diciembre del 2017 midieron las propiedades de inversidn
MHMHmhMﬂhmmmﬂMh
medicidn de laa propisdades de invenidn comiderando gque diche cambio proporcions
imlormacion flable ¥ mis relevante schie los sfecios de las fransacciones, OTOS EVenins &
condicwones que alecten a s siuacidn fnencisra, = rendimisntc Enancero o los Bujos de efecimo
d= |la entidad Comeo comecpencid del cambio en ks polilics conlible, la propedades de
inversdn sumenisron on USES.184.862.70. los pasives por impussios diferidos sumeniaron en
55533 | 30.88 ¥ la cuanta patrimonial resaltados acummlados aumentd en USS], 1621 523 08 Los
esindos financeros adunios deben [eerse conmderando esla CiFcunsiancis.

La Admintstracitn de la Compatds misrms que los mgreses ordinares dal sfio 2010 depsndiaron
de los ermunos ¥ condicionss esfablecidos a8 el conirato de armandambsnio Brmado con Owecnl
5A. Loa ingresos pof srrendamientos meconocidos dorante al afio 2018 ascendieron &
U5543,382 84, lon cunles represenian ] 100% del total de los thgresos ordinarion incluidos en los
satanos ORANCisnos adjunics

Lan Norman Iniernacienales de Informacién Financiers - NIIF emitidas par &l Consejs de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASE por sus miglas en mglés) requisren la aplicacidn nicial de
ls “NIF-18: Arrendamienios” con lecha | do enero del 3010 (Ver comeniarios sdicionales en la
MNota 2. 1.3). Luega de ana evaluscidn genenl de los requenmmientos de la aplicacién micial de eaia
noeva norma. la Admimstracidn de s Compaiils concluyd que no tendré slscios significativos
sobme hos importes reconocidos &n lod estados fnanciercs adjuntcs ¥ sus mrvelaciones Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimackn rasonable de ssos efectos hasta gue
concloys & procese de aplicacidn micial d= los reguarimentios de clasificacion. medicion ¥
revslacion incluidos en dicha norma.
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Nussira opinién no es calificada por esios ssuniox Los esindos financiarcs adjunics, deban ser
lsldas contiderands ana circunsianclis

Informacion presentada en adicion & ios estados financieros

La Admimistracion de la Compafita s responsable por la preparecidn do infermaciin sdidional, la
cual comprendes & informe anual de los Adminisradores que fus obfenido anjes de Ia fecha de
e irforme de auditonia

Huestra opinién sabte los estados bnancieros de Construciora Cevallos |heome Cla. Lida  no
incioye dicha informacion ¥y no expresamos ainguna forma de sseguramisnto o conchimdn schre
s A,

En conemon con la auditoria de los estados financeros, nussira responsabilidad es leer ol informe
anual de les Adminstradores, y al hacerio, considerar =i esta informacitn contiane InConEstencias
maiensied en relacon con los estados franowros o con nuestro concomusnio oblenide dursnte 13
auditoria o i de otra forma pareceria estar materialmenie incorrecta.

5. basacdos on ol tribajo que hemos efectuado sobre esta informecitn, concluimos que axisien
moansisiEnsian malariales de esta informaciin, epemos |a cbligacién de reporiar dicks asunio.
Ho tenemos nada gqus reportar en ralacitn con ssts infarmacian.

Hesponsabhilidades de la Adninistracion de la Compahia an relocidn con los smados financierom

La Adminigtracidn do la Compahia o reaponsnble por la preparacion ¥ preseniscion razonable de
los setados Anancieros adjuntas dn conformidad con las Normas Infernacionales de Infermacidn
Financiers = NIIF, smitidas por el Consejo de Noimas [nternacionaless de Contabilidad (TASE por
sus siglas en inglés), ¥ del contrel inleme deisrminads por la Administrasién como necesario
FArn permitie Ia preparscion de estados fnancieros hres de arrores matoriales, doods o fraodic
oerreg

&hmummm“m-wﬂ.mh
capacidsd de |a Compafiia para conlinear como pegoce en marchs, revelando, segum
correspands, los asuntos melacionados con negocio en marcha v &l W de la bass contable de
negocio en marcha, & manos cos I Adminstrasdn angs 3 menoién de liguidar la Compaiiia o
CEEAT RS OpeTaCionss. o Bien. 6o =nga oz alETTarive mAS realists pars eviler el cerre de e
ORerasAney

La Admmerustracion y los acoomatas son responsables de (s supsrnman del proceso de repore
Enanciero de ln Compafia

Fespomsabllidades de Jos auditores en ralacion 3 log estados fnancieros

Las objetives de nuswsira auditoria son oblener seguridad razonable de =l oo estadoas financieros
en su conjunto estan libres de ermores matenales, debido & fmude o arror, y emitir un informe de
avditoria que incluys nuestrs opinidn. Seguridsd razonable es un alle grade de segundad, pero
no garantien que una sudidoris realisads de coanformidad con las Normas Intermacionales de
Acditoris —~ NIA. detsctard sempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir
debido a bsude o emmor ¥ son consderados materiales =i, individualmenie o en su comunio,
pueden razonablements proverse que influyan en las decmsiones scondmicas que los wsuarios
omAan basandoss en os estadss nancwres
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Como parts de una sudiicria de conformadad con lsa Normas Interrasonales de Aodrior - NIA

aplicamos nuestro |uicie profesional y mantenemcs una actitud de escepiicismo prolesional
durante ioda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria

ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en loa sstados fnancierce, debido a
fraude o error, disefismcn ¥ ejecutamos procedimienios de suditoria para responder a dichos
riesgos ¥ chienmmon svidencia de auditoria saficianie y adocunds pars proporcionar s hase
para nusstts apinién. B rissgo de oo detectar un error maiarial debide a frande es mas
elevado que en al case de uns incorrecitn materizl debido @ arror, ya gue el fraude poeds
implicar columén, falmBicacién, omidones deliberadas, manfestaciones inenconalmenis
erroneas o vulneracion del control interns,

Citenamos conocimisnto del control intexno relevanie para la suditoria con el En de disediar
procecimientes de andiioria que sean apropiados an las crconmancias. pero oo con B
Froptmio do expresss una opinidm sobre la sfectrvidad del control intemo de Ia Compaiia

Evalusmos si las polincas contables aplicariss son apropiadas ¥ si las estimaciones comzhles y
in correspondiants nformacon revelada por s Admimstracidn es razonable

Congluimos sobre lo adoouado de s stilizaciin, por la Adminssracidn de la Compafiis de la
base contable de negocio sn marcha y, basados en la evidencia de suditoria cbienida,
conchur i existe o no una incertidumbre matevial relacionada con eventos o con condicinnes
que pusden generns dudes significutivas sobme la capacidsd de la Compafin para continuar
coma negocio &n marcha. §i concluimos que exste una incertdumbre material, se regquiere
gue lamemos la slencdn en russtro informe de auditoris s las respectivan revelacionos an los
estados financisrcs o, & dichas revelacopes no son sdecuadas, exprosar ons optnen
modificads Nuestras conclusiohes se basan en la evidencia de auwditoria obtersds hawty la
fecha de nuestio forme de auditoria, mn embargo, evenios o condiciones futures pucden
ocasionar que ls Compafiia deje de sar una empress sn funclonamisnio.

Evaluamos |a pressntacion gensral, |a sstructars v el conlenids de los sstados tmancieres,
incihrids 3 informacion revelada, y = los enzdos finanoercs ropresenian lis ranesrriones y
evenios subyaceniss de un modo goe logran la presentacidn rasonable.

Comumcamos a los responsables de la Administracidn de la Compafila respecto a, entre otros
asunos, el alcance y el momento de la realaciin de la auditoris planificads y ios hallasges

aal como cualcruer deficiencia significative del contrel tinerno que identsficamos en

=] transcurso de Ia auditoria
Infarme de cumplimisnia tibutanic.

Kuentro informe sahre &l complimianio por pars de ls Compafiis sabme la delarmindcian y pagn
de las obligaciones tribuisrias establecidas por la Ley de Régimen Tributerio inemo vy au

Regiamento se enulnd por separado. '| ;.'

BCG Buzinces Consulting Groap
del Ecuader Cia. Lida. Sacio Dirision de Anditoris
Registre Nacional de Contadares
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