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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de;
Constructora Cevallos Jicome Cia. Ltda.
25 de septiembre del 2017

Opinidn del auditor

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la Constructora Cevallos Jacome Cia. Ltda.
como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinién, excepto por los asuntos mencionados en la seccion “bases para la opinién
calificada”. los estades financiercs adjuntos presentan razonablemonte, en todos los aspecies
materiales, la situacién financiera de la Constructora Cevallos Jdcome Cia. Ltda. al 31 de diciembre
del 2018, los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de cfectivo
por el afio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacicnales de
Informacién Financiera — NIIF.

Bases para la opinion calificada

La Administracién de la Compaiiia informa que los estades financieros adjuntos no incluyen los
efectos relacionados con el proceso de adopcion inicial de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF. La Compaiiia tampoco dispone de la documentacidn requerida por
la Superintendencia de Companias, Valorcs ¥ Seguros relacionada con la planificacion del pProceso
de adopeidn inicial de dichas Normas,

Los costos directos e indirectos de los proyectos inmobiliarios fueron reconocidos mediante la
elaboracion de cuadros de asignacién de costos que fueron revisados Yy autorizados por la
Administracién de la Compaiiia.

No se nos proporcions la doecumentacion soporte relacionada con los saldes iniciales del rubro
activos fijos ni I evidencia que justifique las tasas utilizadas para determinar la depreciacion anual
¥ acumulada del rubro edificaciones. Tampoco se nos proporciond la documentacién soporte de
los inmuebles inctuidos en el rubro Inventarios.

La modificacién a 1a "“NIC-19; Beneficios a empleados” establece que las provisiones para jubilacion
patronal y desahucio (beneficios laborales post empleo o no corrientes) deben representan el 100%
del valor presente de los flujos de efectivo que la entidad estima cancelar por estos beneficies. La

-tasa de descuento que deberd utilizarse para determinar el valor presente de las provisiones para
jubilacion patronal y desahucio debe ser equivalente a la tasa promedio de los bonos corporativos
de alta calidad, negociados en los Estados Unidos de Norteamérica. La moneda, el plazo y los
términos de los bonos corporativos de alta ¢alidad son congruentes con la moneda y el plazo
estimado de pago do las obligaciones por bencficios post-cmpleo. Los estados financieros adjuntos
ha reconocen provisiones para jubilacién patronal y desahucio.

La cuenta patrimonial resultados acumulados muestra un ajuste de US$11,469.76 que corresponde
a ingresos no reconocidos en el afic 2015. Estos valores no devengaron participacién laboral e
impuesto a la renta en dicho periodo fiscal
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A los accionistas de:

Constructora Cevallos Jacome Cia. Ltda.
25 de septiembre del 2017
{continnacién)

Asuntos relevantes

La Compaiia realiza sus operaciones en un entorno econémico que se ha deteriorado a partir del
segundo semestre del aito 2018. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la
economiz ecuatoriana tenemos; 1) la caida de precios en el mercado internacional del petréleo y
otras materias primas derivado de la crisis econdmica mundial que afecta a muchos de los paises
importadores de productos ecuatorianos, ii) el fortalecimiento del délar estadounidense que
encarece los precios de los productos ecualorianos de exportacion, iii) las restricciones a las
importaciones 2 través de la creacién de un csquema de salvaguardas y derechos arancelarios para
proteger la balanza comercial, iv) las pérdidas econémicas significativas derivadas del terremoto
ocurrido en la costa ecuatoriana en abril del 2016, ) la inestabilidad del marco legal ccuatoriano
que desfavorece a la inversion extranjera y local, vi) los retrasos en los pagos de las entidades del
sector piiblico a favor de sus proveedores de bienes y servicios del sector privado, y, vii) 1z escases
de fuentes de financiamiente y/o altas tasas de interés para obtener recursos monetarios. Los
Estados financieres adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.

Nuesira auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoriz — NIA.
Nuestras responsabilidades de acnerdo con dichas normas se describen en la seccién
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proparcionar una base para expresar nuestra apinién de auditoria.

Independencia

Somos independientes de la compania auditada de acuerdo con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas on inglés) y las disposiciones de independencia de 1a Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Sequros del Ecuador, y hemos cumplido las demis responsabilidades de
ética de conformidad con dicho Cédigo.

Informacion presentada en adicion a los estados financieres

La Administracion de Ja Compaiiia es responsable por la preparacion de informacion adicional, la
cual comprende el informe anual de los Administradores que fue obtenido antes de la fecha de
nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financicros de la Compaiiia, no incluye dicha informacién y no
expresamos ningquna forma de ascguramiento o conclusion sobre la misma.

“En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe
anual de los Administradores, y al hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsistencias
materiales en relacion con les estados financieros o con nuestro conecimiento obtenido durante la
auditoria, o =i de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Si, basados en el trabajo que hemes efectuade, concluimos que existen inconsistencias materiales
de esta informacion, tenemos la obligacién de reportar dicho asunto. No tenemos nada que reportar
en relacion a esta informacidn,
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& los accionistas de:

Constructora Cevallos Jicome Cia. Ltda,
25 de septiembre del 2017
(continuacién)

Responsabilidades de la Administracién de la Compagia en relacion a los estados financieros:

La Administracién de la Compaiiiz es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF, emitidas por el Conscjo de Normas Internacionales do Contabilidad (IASB por sus
siglas en inglés), y del control interno determinado por la Administracién como necesario para
penmitir la preparacién de estados financieros libres de errores materiales, dobido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafila para continuar como negocio en marcha, revelando, segiin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y ¢l uso de la base contable de
negecio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compaiiia o
Cesar sus operaciones, o bien, no tenga ofra alternativa realista que hacerlo

La Adminisiracién y los Encargados del Gobierno Corporativo son responsables de la supervision
del proceso de reporte financiero de Ja Compasia,

Responsabilidades de los auditores en relacién a los estados financieros:

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener sequridad razonable de si Jos ostados financieros en
Su conjunto estin libres de errores materiales, debido 2 fraude o error, y emitir un informe de
auditoria quoe incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
- NIA, detectard siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a
fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basindose en los estados financicros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria — NIA,
aplicamos nueslro juicio profesional y mantencmos una actitud de oscepticismo profesional durante
toda la auditoria, También;

* Identificamos y evaluamos los riesges de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos ¥ ejecutamos procedimiontos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. Elriesgo de no detectar un error material debido a fraude es més elevado
que en el caso de una incorrecién material debido a erxor, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas o
vulneracién del conirol interno,

* Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimicntos de auditoria que sean aproprados en las circunstancias, pero no con el
Proposilo de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compajiia.

* Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables Vi
Iz correspondiente informacion revelada por la Aidministracién es razonable.

* Concluimos sobre lo adecuado de Ia utilizacion, por la Administracion de la Compaiiia, de la
base contable de negocio en marcha ¥, basados en la evidenciz de auditoria obtenida, concluir
51 existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
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Canstructora Cevalles Jacoma Cia. Ltda.
25 de =eptiembre del 2017

(continuacién)

Hamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financicros o, si dichas revclaciones no son adecuadas, exXpresar una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de audiforia, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar
que la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

« FEvaluamos la presentacién general, la estructura y ¢l contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financicros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compaiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y ¢l momento de la realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en
¢l transcurso de 1z auditoria.

También proporcionames a los responsables de la Administracion de Ja Compadia una declaracién
de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia
del auditor.

Entre los eventos que han sido objeto de comunicacion con los responsables de la Administracion
de la Compaiiia, determinamos las que han sido de 12 mayor significatividad en la auditoria de los
estados financieres del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la
auditoria. Describimos €sos eventos en nuestro informe de auditoria salve ¢ue las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar piblicamente el evento o, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinamos que wn evento no se deberla comunicar en
nuestro informe porgue cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo
superarian los beneficios de interés publico de la misma.

Informe de cumplimiento tributario:

Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la Compaiiia sobre la determinacion y pago
de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributaric Interno y su
Reglamento se emitira por separado.

Informe de cumplimiento con la Unidad de Andlisis Financiero;
Nuestro informe sobre ¢l cumplimiento por parte de la Compaiiia de las politicas, procedimientos

y mecanismos implementados por Conatructora Cevallos [écome Cia. Ltda. 5.A. para la Prevencién
de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos se emitira por separado.

BCG Business Consulting Group M.B.A. Jefférson Galarza Salazar
del Ecuador Cia. Ltda. Socio Division de Auditoria
Registro Nacional de Ruditores Registro Nacional de Contadores
Externos No. SC.RNAE-376 No.25987
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