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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros del Directorio y Accionistas de
AUSPRICE S. A

1. Opinién

He auditado los Estados Financieros de la compafiia AUSPRICE S. A. que
comprenden el Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2019,
Estado de Resultado, Estado de Cambio en el Patrimonic y el Estado de Flujo de
Efectivo correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas
explicativas de los Estados Financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En mi opinidén, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales la situacién financiera de la compafia AUSPRICE S.
A. al 31 de diciembre del 2019; asi como los resultados de sus operaciones, los
cambios en el Pafrimonio Neto de los Accionistas y el Flujo de Efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
informacién Financiera (NItfF PYMES). ‘

2. Fundamento de la Opinién

He realizado mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe
mas adelante en la seccion de Responsabilidades del Auditor en relacion con la
auditoria de los Estados Financieros. Soy independiente de la entidad de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de Estados
Financieros en Ecuador, y he cumplido las deméas responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos. Considero que |a evidencia de auditoria que
he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinién.

3. Cuestiones Clave de Auditoria

Las cuestiones claves de la auditoria son aquellas cuestiones que, segln mi juicio
profesional, ha sido de mayor significatividad en mi auditoria de los estados
financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto
de mi auditoria de los estados financieros en sus conjuntos y en la formacién de mi
opinion sobre estos, v no expreso una opinidbn por separado sobre estas
cuestiones.

4. Responsabilidades de la administracién en relacién con los Estados
Financieros
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La administracién de la entidad es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF), asi como el control interno que la administracién
de la entidad considere necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de incorreccion material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de
la valoracion de la capacidad de la entidad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados a la
continuidad del negocio, y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento como base contable, a menos que la administracién pretenda
liquidar la empresa o cesar las operaciones, 0 bien no exista otra alternativa
realista.

La administracion de la entidad es responsable de la supervision del proceso de
informacion financiera de la compafiia.

5. Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los Estados
Financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorreccion material, debido a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que contenga mi opinidbn. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de acuerdo con las normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre
detectara una incorreccion material cuando existiere. Las incorrecciones
materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, podrian influir razonablemente en las
decisiones econdmicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
auditoria, aplicaré mi juicio profesional y mantendré una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria, y como parte de mi responsabilidad
manifiesto: -

« Identifiqgué y valoré los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disené y, apliqué procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos y obtuve evidencia de auditoria
suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi opiién. El
riesgo de no detectar una incorreccidon material debido a fraude es mas
elevado que en el caso que la misma sea resultante de errores, ya que el
fraude puede implicar la colusion, faisificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionalmente erréneas o ia elusién del control interno.

¢ Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de
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las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre
la eficacia del control interno de la entidad.

Evalué la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada
por la administracion.

Conclui sobre el uso adecuado por parte de la administracién, del principio
contable de empresa en funcionamiento y determinamos en base a la
evidencia de auditoria obtenida, si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos ¢ condiciones gque puedan proyectar una duda
importante sobre la capacidad de la entidad para continuar como una
empresa en funcionamiento. Si concluyo que existe una incertidumbre
material, estoy obligado a exponer en mi informe de auditoria, las
correspondientes revelaciones relacionadas con los estados financieros o,
si tales revelaciones no son adecuadas, que expreso una opinion
modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo, eventos
futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar
como una empresa en funcionamiento.

Evalué la correspondiente presentacion general, estructura y contenido de
los estados financieros, incluyendo las revelaciones y si los estados
financieros representan las operaciones subyacentes y eventos en una
forma que logren su presentacion razonable.

6. Informe sobre otros requerimientos leqales y reglamentarios.

El informe con los contenidos de la Resolucion SC.SG.DRS.G.14.005 y publicada
en el Registro Oficial 209 del 21 de marzo del 2014, como también en la
Resolucién No. SCV.DSC.14.009 y publicada en el Registro Oficial No. 292 del 18
de julic del 2014, la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, expidid
disposiciones a través de la cual regula las politicas, procedimientos y los
mecanismos para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y
otros delitos, asi como también por la Resoluciéon No. UAF-DG-S0-2014-0002 del
3 de julio del 2014, expedida por el Consejo Nacional Contra Ef Lavado de Activos
y el informe sobre el cumplimiento de obligaciones fributarias como agente de
recepcion y percepcién de AUSPRICE S. A., por el afio terminado al 31 de
diciembre del 2019, se emiten por separado.

Guayaquil, 26 de Junio dei 2020.

AL z{«» 4
Ng. de Registroen la C.P.A. Félix Lasso Zurita

Superintendencia de No. Licencia Profesional: 31065
Compafias: SC-RNAE-2 451 RUC Auditor: 0909755415001




AUSPRICES. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

{Expresado en délares de E.U.A.)

ACTIVOS

Activos Corrientes

Efectivo y Equivalente al Efectivo
Activos Financieros

Activos por Impuestos Corrientes
Total Activos Corrientes

Activos No Corrientes
Propiedades, Planta y Equipo, Neto

Activos No corrientes Impuestos Diferidos

Total Activos No Corrientes
TOTAL DE ACTIVOS

PASIVOS

Pasivos Corrientes

Cuentas y Documentos por Pagar
Obligaciones Bancarias

impuesto a la Renta por Pagar de! Ejercicio

Participacion Trabajadores
Obligaciones con e] IESS

Otros Pasivos Beneficios a Empleados
Ingresos Diferidos

Total Pasivos Corrientes

Pasivos No Corrientes
Otros Beneficios a Empleados

Total Pasivos No Corrientes
TOTAL DE PASIVO

PATRIMONIO

Capital Social

Utilidad del Ejercicio

Reserva de Revalorizacién Acumutado
Resultados Acuinuladds-..

N

TOTAL.DEL PATRIMONIO \\
TOTAL DEL PASIVO Y PA mM.pmo

Elaborado poé’:

RO

ing. C.P.A. rio Ma mezjﬂl—lidalgo-(‘ontadar
RICE $. A.
Las notas adjuntas 76/11 parte integral de los estados finangieros

| Notas | | 2019 1 | 2018 |
6 s 20.941,32 $  142.749,73
7 $  342.290,72 $  365.448,96
8 S 69.025,82 $  113.494,87
$  432.257,86 $  625.693,56
g S 183.427,22 $  212.186,64
10 S 2.484,95 S 2.414,40
$ 18591217 $ 21460104
5 618.170,03 $  840.294,60
11 $ 219,191,272 $  410.702,55
3 - 3 8.971,25
12 s 15.291,52 3 -
13 s 9.301,72 s 20.593,28
13 s 5.506,36 s 3.358,01
13 [ 10.206,15 [ 58.396,11
14 s 25.785,47 $ 8.208,41
$§ 285.282,44 S 510.229.61
15 $ 19.597,38 $ 9.657,59
s 19.597,38 3 9.657,59
$ 304.879.82 $ 519.887.20
16
5 800,00 [ 800,00
3 37.418,20 5 -
S 2.484,95 s -
S  272.587,06 $  319.607,40
$ 31329021 $§ 320.407.40
S 61817008 \S  840.234,60
\U}‘ 2
r. Juan Banitis: mero Granja - Rep. Legc

AUSPRICE 5. A.
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AUSPRICE . A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{Expresado en délares de E.U.A.)

| NOTAS | | 2019 il 2018
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ingresos de Actividades Ordinarias 17 $ 174076333 §  2.692.452,68
QOtros Ingresos Ordinarios ‘ $ 19.806,65 S -
(-) COSTO DE VENTA
Costo de Venta -§ 1435.29452 -§ 2.181.878,85
(=) Utilidad Bruta en Ventas $ 32527546 S 510.573,83
(-) GASTOS
(-} Gastos Administrativos -$ 263.264,02 -5 373.285,30
Total de Gastos -§ 263.264,02 -5 373.285,30

(=) Utilidad antes de Participacidn a Trabajadores e [mpuesto alas Ganancias § 6201144 § 137.288,53

(-} Participacién Trabajadores -5 930,72 -§ 20.593,28
(-} Impuesto alaRenta - -5 1529152 -5 44.505,94
(=) Utilidad Neta del Ejercicio S 3741820 S 72.189,31

(+/-) Otros Resultados Integrales

(=) Resuttado Tofal tntegral del Afio 4 3741820 § 72.189,31

Eiaboratio por:

N o
ing. C.P.A Ma oMthinezHida!go—Contador Sr. Juan Bautista Romero Granja - Rep. Legal
AUSPRICES. A. ISPRICES. A. n

s adjuntas son parte integral de los estados financieros
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AUSPRICE S. A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en ddlares de E.ULA.)

2019

FLIJJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
{+} Cobros por Actividades de Operacién

Cobros procedentes de las ventas de bienes y/o prestacidon de Servicios S 1.882.378,39
{-} Pagos por Actividades de Operacidén

Pagos a proveedores por suministro de bienes y/o servicios -§ 1.406.535,10

Pagos a empleados -5 44.505,94

Otros pagos por actividades de operacidn -5 263.264,02
{-1 Impuesto alas ganancias pagados 5 -
{+/-) Otras entradas (salidas) de efectivo s -
Flujos procedentes (utilizados) en actividades de operacidn S 188.073,33
FLUJIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
{-} Adquisicién de Propiedades, Planta y Equipos S -
Flujos procedentes [utilizados) en actividades de inversién $ -
FLLIIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADFES DE FINANCIACION
(+/-} Otras entradas (salidas) de efectivo -5 289.881,74
Flujos procedentes (utilizados) en actividades de financiacién -$ 289.881,74
Incremento {varigcién) de Efectivos y Equivolente al Efectivo -$  121.808,41
{+) Efectivos y Equivalentes al Efectivo al Inicio del Periodo S 142.749,73
{=] Efectivos y Equivalentes al Efectivo al Final del Periodo S5 20.941,32

CONCHIACION ENTRE LA UTHIDAD {PERDIDA] NETA Y FEUIO DE OPERACION
Utilidad (Pérdida) enter PT e Imp. Renta s 62.011,44
(-} Ajustes por Gastos de Depreciacidn y Amortizacion s 28.759,42
(-} Ajustes por Gastos de Deteriorg
(-} Ajustes por Impuesto a la Ganancias -$ 15.291,52
(-} Ajustes por Participacién a Trabajadores -5 9.301,72
(-} Otros Ajustes por Partidas Distintas al Efectivo
Cambias en Activos y Pasivos de Operacidn
(-} Variacion CxC Comerciales -$ 27.158,24
(-} Variacién Otras CxC -5 44.465,05
{-} Variacion Anticipo a Proveedores s -
(-} Variacién Inventarios $ -
(-} variacién Otros Activos Corrientes $ 70,55
{+} Variacidn CxP Comergiales $ 19151133
{+} Variacién Otras CxP 8 -
{+) variacién ngdkrﬁ'é?ﬁiﬁié"ﬁo\\ -5 481,82
(+) Variaci nticipo de Clientes . -5 17.577,06
e efectivo procedentes de utiﬂzados en} actividades de operacidn s 168.073;33

Volidacidn Flujo de Efective Actividades de Operaridn $ 0,00

i
i

Elaborado pqr

Ing, C.P.A>Mario artln,éz Hidalgo-Contador Sr. Juan Baiis mero Granja- Rep. Legaf
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Las notas adj s son parte integral de los estados financieros.




AUSPRICE 8. A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en doélares de los E.UA))

1.

INFORMACION GENERAL

AUSPRICE S. A. Fue constituida el 12 de Agosto del 2013 en la ciudad de
Guayaquil, su actividad econdmica principal esta orientada a la actividad de
construccion. Siendo representada por el sefior Juan Bautista Romero Granja
por un periodo de 5 afnos.

Los estados financieros por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2019,
han sido autorizados por la Administracidbn para su emisién y puestos a
disposicion del Directorio para su respectiva aprobacion para finalmente ser
expuestos ante la Junta General de Socios gue se realizard denfro de los
plazos establecidos en la Ley de Compaitias para su modificacion y/o
aprobacién definitiva. Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2018
fueron aprobados por fa Junta Ordinaria de Socios en sesién del 24 de abril
del 2019.

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS

Los presentes estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitido por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y adoptadas por la
Superintendencia de Compafiias de conformidad con la Resolucion
SC.DS.G.09.006 publicada en el Registro Oficial No. 94 del 23 de Diciembre
del 2009.

2.1.- Bases de Elaboracion

Los estados financieros han sido elaborados en bhase al criterio del costo
histérico. '

2.2.- Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia son expresadas en la
moneda del ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda
funcional). Los estados financieros son expresados en ddlares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de
la Compafiia.




2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Incluye el efectivo disponible, depédsitos a la vista en bancos locales y/o del
exterior, inversiones con vencimientos originales dentro del periodo corriente y
los sobregiros bancarios.

2.4.- Activos y Pasivos Financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
“‘cuentas y documentos por cobrar comerciales” y “otras cuentas y documentos
por cobrar’; y, clasifica sus pasivos financieros en las categorias: “cuentas y

documentos por pagar comerciales’, “ofras cuentas y documenios por pagar’ y
“obligaciones con instituciones financieras”.

2.4.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en el estado
de situacion financiera por las cuentas por cobrar comerciales a entidades
relacionadas y no retacionadas. Son activos financieros que no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito. Se incluyen en el activo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
estado de situacién financiera.

2.4.2.- Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estado de
situacion financiera por las cuentas por pagar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son pasivos financieros que no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito por parte de los proveedores de la
Compaiiia. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

La compafia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de
situacion financiera a la fecha de fa negociacién, inicialmente son medidos a
su valor razonable menos cualquier costo atribuible a [a transaccién.
Posteriormente los activos y pasivos financieros se registran a su costo
amortizado.

2.4.3.- Deterioro de Activos Financieros

La Compariia no establece una provision para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar para cubrir cualquier riesgo de irrecuperabilidad
inherente al otorgamiento de créditos directos con sus clientes, esta
provision es a razén del 1% anual sobre el saldo de cuentas por cobrar al
31 de Diciembre.




2.4.4.- Baja de Activos y Pasivos Financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los
flujos de efectivo del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero
sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compaiia especificadas en el
contrato se han liquidado.

2.5.- Otras Cuentas por Cobrar

Representadas principaimente por articipos a partes relacionadas y
proveedores que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del
desembolso realizado y que es equivalente a su costo amortizado.

2.6.- Inventarios

Los inventarios se registran al menor enire su costo ¢ valor neto de
realizacion. Ei valor neto de realizacion es el precio de venta en el curso
normal del negocio, menos sus costos de importacion y los gastos de
comercializacidon y distribucidén. El sistema de valoracidn de inventarios
utilizado por la Compafia es el promedio ponderado.

2.7.- Propiedades, Planta y Equipos

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo histérico menos
depreciacién acumulada y deterioro del valor si io hubiere. El costo incluye el
valor de adquisicion o0 construccion del activo. Los costos posteriores a la
adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios
econémicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compaiiia y éstos
puedan ser medidos con fiabilidad. Los pagos por concepto de reparaciones 0
mantenimientc son reconocidos en el resultado del periodo en que se
incurran,

A excepcion de los terrenos, las propiedades, planta y equipos se deprecian
bajo el método lineal basado en la estimacién de su vida util y no se considera
un valor residual ya que la Administracién de la Compaiiia estima que el valor
de realizacién de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida til,
sera irrelevante. Las estimaciones de la vida util y valor residual son revisadas,
y ajustadas si es necesario, a la fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Utiles de las propiedades, planta y equipos son las que se detallan a
continuacion:

Edificios 20 afios
Naves, Aeronaves, Barcazas y Otros Similares 20 afios
Magquinaria y Equipos 10 afios

Muebles y Enseres 10 afos

10
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Equipos de Computacion 3 afios
Vehiculos 5 afios

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se
incluyen en el estado de resultados integrales.

2.8.- Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del aflo comprende el impuesto a la renta
corriente y diferido. Este impuesto se reconoce en et estado de resultados
integrales.

2.8.1.- Impuesto a la Renta Corriente

El gasto por impuesto a la renta corriente se calcula aplicando la tasa
impositiva sobre las utilidades gravables y se carga a los resultados del afo
en que se devenga. La ley tributaria vigente establece una tasa de impuesto
a la renta a razéon del 25% sobre las utilidades gravables y 15% si existe
reinversion de utilidades.

Desde el afio 2010 entrd en vigencia el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras
reportadas el afio precedente sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los
costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0,4% de los
activos.

Esta nueva normativa establecié que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor al anticipo minimo, este ultimo constituira el impuesto a
la renta definitivo.

Para el afio 2018 la Compainiia registrdé como impuesto a la renta el valor
determinado sobre el anticipo que fue mayor que el valor del 25% de las
utilidades gravables.

2.8.2.- Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a ia renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método
del pasivo, sobre las diferencias temporales determinadas entre las bases
tributarias de un activo o pasivo y la base determinada por aplicacion de las
NIIF en los estados financieros.

El impuesto a la renta diferido se determina utilizando la tasa impositiva
vigente a la fecha del estado de situacion financiera y que se estima seran
aplicables en la fecha en que el activo por impuesto diferido se recupere o
el pasivo por impuesto a la renta diferido se pague.
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2.9.- Beneficios a los empleados

2.9.1.- Beneficios de corto plazo

Los beneficios a los empleados de corto plazo son conformados por los
siguientes concepios.

La participacion a los trabajadores sobre las_utilidades: Calculada a razén
del 15% sobre la utilidad contable de acuerdo a la legislacion laboral vigente

en el Ecuador.

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada, de acuerdo a la legislacion laboral vigente
en el Ecuador.

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo
a la legislacidn laboral vigente en el Ecuador.

2.9.2.- Beneficios de largo plazo

Los beneficios a los empleados de largo plazo son conformados por los
siguientes conceptos:

Jubilacién Patronal: La Compaiiia tiene un plan de beneficios definidos
para jubilacion patronal, de acuerdo a la legislacién laboral vigente en el
Ecuador.

Desahucio: En los casos de terminacion de la relacién laboral el empleador
bonificard al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la
Ulima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma empresa o empleador, de acuerdo a la legislacién
laboral vigente en el Ecuador.

2.10.- Provisiones

l.a Compafiia reconoce provisiones cuando tenga una obligacién presente,
legal o implicita, como resultados de sucesos pasados; hay posibilidad de que
exista la salida de recursos para liquidar la obligaciéon y que dicho monto
pueda ser medido con fiabilidad.

2.11.- Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la
venta de sus productos y/o prestacion de servicios en el curso normaf de sus
operaciones. Los ingresos se muestran netos de impuestos como el IVA e ICE
y los descuentos otorgados al cliente.
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4.

NiiF
NHF
NIIF

NiE

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econdmicos fluyan hacia la Compafiia, que estos beneficios puedan
ser medidos con fiabilidad y que cuando se haga la entrega del bien o se
preste el servicio se transfieran los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de esos bienes y/o el goce del servicio prestado.

La Compafiia genera sus ingresos principalmente por las actividades de
compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

2.12.- Distribucién de Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compaiiia de deducen del
patrimonio y se reconoceran como pasivos corrientes en el estado de situacion
financiera del periodo en el que los accionistas hayan aprobado la distribucién
de estos dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracién
realice estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en
los estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas
y supuestos utilizados por la Compafila se encuentran basados en la
experiencia histdrica, cambios en la industria e informacién suministrada por
fuentes externas calificadas.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se
encuentran relacionadas por los siguientes conceptos:

+ Propiedades, Planta y Equipos: La deferminacién de las vidas Utiles y
valor residual se evallan al cierre de cada ano. (Nota 2.7.)

e Provisiones por beneficios a empleados: Las hipotesis empleadas en el
calculo actuarial de Jubilacién Patronal y Desahucio. Para lo cual utiliza
estudios actuariales practicados por profesionales independientes.
(Nota 2.9.2).

NORMAS NUEVAS Y REVISADAS Y EMITIDOS PARA SU APLICACION SOBRE
LOS ESTADQOS FINANCIEROS.

NORMA FECHA DE VIGENCIA
9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS 1 de enero del 2018
15 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

PROCEDENTES DE CONTRATOS DE CLIENTES 1 de enero del 2018

16 ARRENDAMIENTOS 1 de enero del 2018
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NIIF 9.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

Esta norma especifica los requerimientos para reconocer y medir los activos y
pasivos financieros, algunos contratos para comprar, vender partidas no
financieras.

Este reemplaza en su totalidad a la NIC 39, no modifica los conceptos de activos
ni pasivos financieros. Esta norma requiere que las entidades reconozcan las
perdidas crediticias esperadas sobre los activos financieros medidos al costo
amortizado.

NIF 15.- INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS PROCEDENTES CON
CONTRATOS CON CLIENTES.

Esta norma especifica cuando y cuanto se debe reconocer los Ingresos. Esta
norma reemplaza en su totalidad a la NIC 18 Ingresos y a la NIC 11 Contratos de
construccion en su totalidad.

Si determina la forma de reconocer los ingresos de los contratos excepto aquellos
que se encuentra entre ellos los arrendamientos de seguros © cualquier otro
arrendamiento financiero.

Establece 5 pasos para ayudar a la entidad cuando reconocer el Ingreso:
1. Identificar el contrato con el cliente.

Este debe tener una sustancia comercial y debe ser probable que la entidad
sobre la contraprestacion de bienes y/o servicios.

2. identificar la obligacién de desempernio del conirato

Define como obligacién de desempefic, las promesas que una entidad
necesita cumplir para ganar ingresos. Hay que definir cuantas obligaciones
de desempefio contempla el contrato para considerarlo en la evaluacién del
recoriocimiento det Inigreso.

3. Determinar el precio de la transaccién

Esta lo define como el importe de la contraprestacion, el cual la entidad
espera recibir a cambio de la transferencia de los bienes y/o servicios. Esta
norma también contiene guias para determinar el importe de la
contraprestacion.

4. Asignacién de precios en las transacciones a las obligaciones de
desempefiio en el contrato
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Esto tiene que ver en lo indicado en el numeral anterior, se requiere que la
entidad asigne un precio de la transaccién a cada obligacion de desempefo
(a cada bien o servicio que sea distintos) por un importe que represente la
parte de la contraprestaciéon a la cual la entidad espera tener derecho a
cambio de transferir los bienes o servicios comprendidos con el cliente.

5. Reconocer el ingreso cuando la entidad cumple en las Asignaciones
de Desempefio.

Esta norma contiene orientacion sobre ciertos asuntos que surgen al
determinar cuando y coémo reconocer los Ingresos. Esta NIIF para periodos
anuales que comiencen el 1 de enero del 2018 o después, y se permite su
aplicacion anticipada.

Segun las NHF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la
medida que) se satisfaga una obligacion de ejecucion, es decir, cuando el
“control” de los bienes y servicios con urta obligacién de ejecucion particular
es transferido al cliente. Se ha afladido muchos mas lineamientos
detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas.
Ademas, las NIIF 15 requiere amplias revelaciones.

Tal como se explica en la nota 1 de los Estados Financieros, los ingresos
de la Compafia corresponden a su actividad principal que es la compra
venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles, propios y alquilados, los
cuales se reconocen cuando el control del bien es transferido al cliente. En
base a lo indicado precedentemente, la Administracién considera, de
manera inicial, que el tratamiento actual continuara siendo aprobado bajo
NIIF 15.

NIIF 16 Arrendamientos

Esta nueva norma aplica a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero del 2019, se permite también su aplicacién anticipada en entidades que
hayan adoptado la aplicacion de la NilF 15 anteriormente a esta aceptacion.

La NIIF 16 deroga:

NIC 17 Arrendamientos
NIC 4 Determinacion de si un acuerdo contiene arrendamiento
SIC 15 Arrendamientos operativos incentivos

SIC 27 Evaluacion de la esencia de las transacciones que adoptan legal
de un arrendamiento.

Define la forma de contabilizar para el arrendamiento y para el arrendador.
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NIIF 16 difiere entre arrendamientos y contratos de servicios sobre la base de si
un activo identificado es controlado por el cliente. La diferencia entre
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad el arrendatario y
es por un modelo en el cual el derecho de uso del actuvo y su correspondiente
pasivo tiene que ser reconocido por el arrendatario para todos los arrendatarios,
excepto los arrendamientos de corto plazo aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones} menos depreciacion acumulada y
perdidas por deterioro, ajustado por cualquier remediacién de pasivo del
arrendatario. El pasivo del arrendatario es iniciatmente medido at valor presente
de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Posteriormente
el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto
de las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicién, la clasificacién de
los flujos de caja de los pagos por arrendamientos operativos de acuerdo con NIC
17 son presentados como fluios de caja de actividades de operacion, mientras que
de acuerdo con el modelo de NIF 16 los pagos por arrendamientos seran
divididos en principal e intereses los cuales, presentados como flujos de caja de
actividades de financiamiento y de operacion, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, ia NIF 16 sustancialmente
mantiene los requerimientos de NIC 17 para !a contabilidad del arrendador y
continia con el requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo o
financiero. Extensas revelaciones son requeridas con NIiF 16.

5. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO
5.1.- Riesqo Pais

El negocio, la condiciéon financiera y los resultados operacionaies de la
Compaiiia dependerén en parte de las condiciones de estabilidad politica y
econémica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones
pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus resuitados
operacionales.

5.2.- Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacién de vartables de mercado tales como:
tasas de interés y precios de productos produzcan pérdidas econdmicas
debido a la desvalorizacion de activos 0 la valoracion de pasivos.

Las politicas en la Administracion de estos riesgos son establecidos por la
Compafia, esta define esirategias especificas en funcidn de los analisis
periddicos de tendencias de las variables.
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5.3.- Riesqo de tasa de interés

Este riesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un
cambio en las tasas de interés, tanto activas como pasivas. Este riesgo existe
cuando la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincide
con las pasivas. La mayoria de los activos y pasivos financieros de la
Compaiia estd sujeta a tasas fijas de interés, de manera gue no se
encuentren afectos a altos niveles de exposicion. Adicionalmente, cualquier
exceso en el efectivo y equivalentes en efectivos es invertido en instrumentos
de corto plazo.

5.4.- Riesgo de liquidez

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La Compaiiia
esta expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas,
principalmente por sus cuentas por cobrar.

5.5.- Riesgo de los activos

Los activos fijos de la compariia se encuentran cubiertos a fravés de pdlizas
de seguro pertinentes, cuyos ténminos y condicionies son ias usuales en el
mercado. No obstante de ello, cualquier dafio en los activos puede causar un
efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion de Efectivo y Equivalentes al Efectivo, al 31 de Diciembre del
2019y 2018, es la siguiente:

2019 2013

Caja Chica S 320,00 S 50,00
Bancos r$ 29.366,19 rS- 142.699,73
Total Efectivo y Equivalente del Efectivo $ 29.686,19 S 142.749,73
CAJA CHICA 320,00 | 50,00
ADMINISTRACION 5 50,00 § 50,00
CAJA LUCIO $ 150,00 ¢ )
CAJA CAMION S 30,00 S -
CAJA PAOLA AGUA $ 90,00 § -
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BANCOS 29.366,19 142.699,73
INTERNACIONAL 1410600493

3 1339493  § 34,388,56
MACHALA 1130115973 $ 8,16 $ 41.815,41
MACHALA 113102928 ¢ 28 i
MACHALA 1130112281 $ 1587425 _
BOLIVARIANO $ - $ 66.495,76

ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los Activos Financieros, al 31 de Diciembre del 2019 y
2018, es la siguiente:

Activos Financieros 2019 2018
Documentos por Cobrar Clientes S | 20.550,10 § 26.057,31
Otras Cuentas por Cobrar S - S 1.924,87
Cuentas por Cobrar Empleados S - S 40,96
Cuentas por Cobrar Fondo Garantia S 316.533,09 S  340.996,04
Anticipos a Proveedores S 5.207,53 § 429,78

Total Activos Financieros $ 34220072 | ¢ 369.448,96

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composicidén de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de Diciembre
del 2019 y 2018, es la siguiente:

2019 2018

Crédito Tributario IVA S 5013996 5  30.814,13

Ty

Crédito Tributario ImpuestoalaRenta S  18.88586 §  82.680,74
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9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

La composicién de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de Diciembre del
2019 y 2018, es la siguiente:

AUSPRICES. A.
01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Eguipos de Computacién 5 21.277,77 | % - $ 21.277,77
Fdificios S 1668320015 - $ 166.832,00
Vehiculos S 77.380,39 | - S 77.380,39
Muebles y Enseres S 123567145 - 3 12.567,14
Total PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 5 27805730 (% - $ 278.057,30
DEPRECIACION ACUMULADA

Depreciacién Acumulada -$ _65.870,66 -5 28.759.42 | |-5 94, 630,}_)8_
Total DEPRECIACION ACUMULADA -5 65.870,66 1 $ - s - -5 2875942 | |-5 94.630,08
Total Propiedad, Planta y Equipo $ 2121866413 - 15 - -$ 23.75942||8 18342722

10. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

La composicion de Activos por impuestos Diferidos, al 31 de Diciembre del
2019 y 2018, es el siguiente:

Activos Impuestos Diferidos - 009 2018

Diferencias Temporiales $ 24495 ¢ 241440

11. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicion de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de Diciembre
del 2019 y 2018, es la siguiente:

#
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Pasivo Financieros 2019 2018

Cuentas por Pagar Proveedores $ 216.991,12 § 400.024,60

Con la Aministracion Tributaria $ 2,200,10 % 10.677,95

12. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo a la Ley Tributaria vigente en el Ecuador, Ia tasa impositiva para el
impuesto a la renta es del 25%. A continuacion se detalla la conciliacién de la
utilidad contable y la utilidad gravable:

IMPUESTO A LA RENTA

2019 2013
Utilidad antes de Pt e impuesto Renta S 6201144115 137.288,53
Participacion de Trabajadores 5 930,72 | |- 20.593,28
(+) Gastos No Deducibles a) {$ 8.456,36 (1S  85.410,04
(+/-) Diferencias Temporales : b) {$ - 5 9.657,59
Utilidad Gravable $ 6116608 |{S 211.762,88
Impuesto a la Renta Causado $ 1529152 |{$  44505%4
Anticipo determinado ' 000/{S  16.189,90
Rebaja del saldo del anticipo - Decreto Ejecutivo No. 210 0,00/ { & -
Anticipo reducide correspondiente al ejercicio fiscal declarado 0,00/ | § -
(-) Impuesto a la renta causado mayor al anticipo reducido 0,00 [ S -
(+) Saldo del anticipo pendiente de pago S 1529152 ||$ 445059
(-) Retenciones en la fuente que se realzaron en el ejercicio fiscal S 17.408,39 | | § 26.967,28
(-) Crédito tributario de afios anteriores 5 1.476, 67 S  19.01513
Saldo afavor del contribuyente 5 3.594,54 1| § 1.476,47
Impuesto a la Renta a Pagar

a) Las diferencias permanentes estan compuestas principalmente por los gastos no deducibles

13. BENEFICIOS A EMPLEADOS

La composicién de los Beneficios a Empleados, al 31 de Diciembre del 2019y ™
2018, es la siguiente:
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14.

15.

186.

2019 2018

Participacion Trabajadores $ 9.301,72 20.593,28
Obligaciones al IESS $ 5.506,36 $ 3.358,01
Otros Pasivos Beneficios a Empleados $ 10.206,15  $ 58.396,11
INGRESOS DIFERIDOS

La composicidén de los Ingresos Diferidos, al 31 de Diciembre del 2019 y 2018,
es la siguiente:

2019 2018
Ingresos Diferidos $ 2578547 § 820841

BENEFICIOS A LARGO PLAZO

La composicién de los Otros Pasivos, al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, es
la siguiente:

Beneficios a Empleados a Largo Plazo 2019 2018
Jubilacién Patronal . $ 12.26443  § 6.294,71
Desahucio $ 733,95 % 3.362,88

PATRIMONIO

16.1.- Capital

E! capital social de la Compafiia esta compuesto por 800 acciones cuyo valor
nominativo es de USD$ 1.00 cada una.

Aviles Tutiven José Joaquin $ 799.00
Moran Gabezas Gladys Fanny $ 1.00
Total Capital $ 800.00

16.2.- Resultados Acumulados

El saldo de los resultados acumulados, a excepcion de los valores registrados
como “Ajustes por Aplicacion de NIIF por Primera Vez’, esta a disposicion de
los socios de la Compafiia y puede ser utilizado para distribucion de
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17.

dividendos y ciertos pagos como reliquidaciéon de impuestos, etc. Al 31 de
diciembre del 2019 queda con el valor de $272,587.06
INGRESOS ACTIVIDADES ORDINARIAS

LLa composicién de los Ingresos por Actividades Ordinarias, al 31 de Diciembre
del 2019 y 2018, es la siguiente:

2019 2018

Ingresos de Actividades Ordinarias $ 174076333 § 2.692.452,68

18.

19.

20.

NORMATIVA RELACIONADA AL LAVADO DE ACTIVOS

De conformidad con lo establecido en la Ley de Prevencion, Deteccién y
Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos,
son sujetos obligados a reportar a la Unidad de Analisis Financiero Econémico
(UAFE) las empresas que pertenecen al sector de la Construccion e
Inmobiliarias.

En cumplimiento con la Resolucion # SCVS.DNPLA.15.008 de Ia
Superintendencia de Compafiias del 26 de mayo del 2015, se procedié a
solicitar los reportes mensuales (RESU) por el afio 2019 enviados a la Unidad
de Analisis Financiero y Econdmico (UAFE) por todas las operaciones y
transacciones economicas que igualaron o superaron el umbral legal
(us$10,000.00), fueron enfregadas para su revisiébn, cumpliendo con la
disposicién vigente.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre de 2019 y el 5 de mayo del 2020, fecha en que [a
administracion autorizd los presentes estados financieros, han ocurrido hechos
de caracter financiero contable o de otra indole que afecten en forma
significativa [a interpretacion de los mismos. .

HECHOS POSTERIORES

El 16 de marzo del 2020 con el decreto 1017 declara el estado de excepcién
por calamidad publica en todo el territorio nacional por los casos de
coronavirus confirmados y a la declaratoria de pandemia de COVID-19 por
parte de la Organizacion Mundial de la Salud, que representan un alto riesgo
de contagio para toda la ciudadania y generan afectacién a los derechos a la
salud y convivencia pacifica del Estado, a fin de controlar la situacion de
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emergencia sanitaria para garantizar los derechos de la personas ante la
inmensa presencia del virus COVID-19 en Ecuador.

Suspender el ejercicio de movilizacién a nivel nacional, cabe indicar que las
medidas impuestas por el gobierno, por ser una empresa de construcciéon su
efecto fue muy grande, ya que reinicio sus operaciones €l 25 de mayo del
2020.

Para reiniciar las operaciones hubo que acogerse a las medidas del COE
Cantonal de Dauie.

Efectos que se consideraron para el cierre periodo 2019:
Posible incremento del riesgo procedente de instrumentos financieros:

Riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo de mercado.

o Estimaciones del posible deterioro de activos financieros y no
financiercs

e El impacto derivado del incumplimiento en pagos con contratos de
préstamos gue implican deuda de la empresa

¢ Larecuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

Para el cierre periodo 2020 debera medirse el efecto de la pandemia como
afecta a la realidad del negocio en la constructora.

23

@



