ECUDENIROS S. A.

Notas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

1. Informacion General
La actividad principal de la Compaiiia es arrendamiento de bienes inmuebles.

La Compaiia es una sociedad anénima constituida en Julio del 2013, con el nombre de
ECUADENIROS S. A, regulada por la Ley de Compaiiias, con plazo de duraciéon de 50
afios e inscrita en el Registro Mercantil del cantén de Guayaquil el 19 de Julio del 2013.

El domicilio principal de la Compafnia donde se desarrollan sus actividades es en Av.
Nueve de Octubre No. 100 y Malecon, edificio La Previsora, piso 25, oficina 2502,
Guayaquil - Ecuador.

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 la Compaiia no ha realizado ninguna actividad.

La informaciéon contenida en estos estados financieros es responsabilidad de Ila
Administracion de la Compaiiia.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2015 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia el 15 de Marzo del 2016 y serdn presentados a
la Junta General de Accionistas para su aprobacion. En opinién de la Gerencia de la
Compaiia, los estados financieros seran aprobados sin modificaciones.

La Compaiiia opera en Ecuador, un pais que desde el aio 2000 utiliza el US ddlar como
moneda de circulacién legal, con una economia que, de acuerdo con informacién
publicada por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion
en los tres Ultimos afios:

Indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual
2015 3.38%
2014 3.76%

2013 2.70%



ECUDENIROS S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Base de Preparacion y Presentacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para
las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (en
adelante IASB) y vigentes al 31 de Diciembre del 2015.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico.

Los estados financieros adjuntos se presentan en ddlares de Estados Unidos de América,
que es la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de la Compaiia.

Las politicas contables adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios anteriores.
Instrumentos Financieros
Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito
mayor de un afio.

La Compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compaiia.

La Compaiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.

La Compaiiia clasifica sus pasivos financieros como sigue:

« Préstamos, incluyen préstamos de un tercero sin fecha especifica de vencimiento y no
generan interés.



ECUDENIROS S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Instrumentos Financieros (continuacion)
Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia estdn representados por las acciones
ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emision directos.

Propiedades
Los elementos de propiedades se miden al costo de adquisicion.

El costo comprende su precio de adquisicion mds todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin
lo previsto por la gerencia.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en
los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja
de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni
los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdnea se presentan netos en las cuentas de resultados.

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacion esté sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compaiiia, u
obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado
de forma fiable, o en cuya liquidacién no es probable que tenga lugar una salida de
recursos. Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son
revelados en caso de existir.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compaifiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos
de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

3. Propiedades

Las propiedades estdn constituidas por un lote de terreno.

Al 31 de Diciembre del 2015, el terreno por US$1,528,893 de costo se encuentra prendado
a favor de un Banco local garantizando obligaciones de una compaiia relacionada.

4. Partes Relacionadas

Saldos y Transacciones con Compaiiia Relacionada

Las cuentas por pagar a compafiia relacionada, consistian de lo siguiente:

Naturaleza de 31 de Diciembre
la Relacion Pais 2015 2014
(US Ddélares)
No corriente:
Por pagar:
Servicio de Transporte y Logistica
Integrado Translointeg S. A. Relacionada Ecuador 1,530,147 1,530,147
1,530,147 1,530,147

La cuenta por pagar a compafia relacionada representa principalmente la transferencia de
un lote de terreno por US$1,500,000 sin fecha especifica de vencimiento y sin interés.

Durante los afios 2015 y 2014, la Compaiiia no realiz6 transacciones comerciales con partes
relacionadas.

5. Impuestos
Impuesto a la Renta

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, la Compaiiia no ha presentado ingresos y gastos por
lo que no ha elaborado conciliacién tributaria.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Impuestos (continuacion)

Impuesto a la Renta (continuacion)

La provision para el impuesto a la renta corriente estd constituida a la tasa del 22%. En
caso de que la Compaifiia reinvierta sus utilidades en el pais, podrda obtener una reduccion
en la tasa de impuesto a la renta de 10 puntos sobre el monto reinvertido siempre y cuando
efectuen el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de Diciembre del siguiente afo.

Sin embargo en el caso de que exista participacion directa o indirecta de socios, accionistas,
participes, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion, la tarifa de impuesto a la renta sobre su proporcion sera de 25%, y en el
caso de que la participacién sea igual o mayor al 50%, la tarifa serd del 25% sobre todos los
ingresos de la sociedad. Esta tarifa de 25% también se aplicard a toda la base imponible de
la sociedad si se incumple el deber de informar la composicién societaria de los accionistas,
participes, contribuyentes, beneficiarios o similares.

La Compaiia estd obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracion de
impuesto a la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del
siguiente periodo, el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el 0.2% del
patrimonio, el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y el 0.4% de los
ingresos tributables.

Adicionalmente se excluirdn de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los
gastos incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en
general aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los
beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Cédigo Organico
de la Produccién, Comercio e Inversion para las nuevas inversiones.

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en
el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que deberd ser
cancelado.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cdédigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (i) en tres afos, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacion por el sujeto pasivo; (ii) en seis afos a partir de la fecha en que vence el
plazo para presentar la declaracion cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y
(ii1) en un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto
pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.

Reformas Tributarias

Las principales reformas en materia tributaria son las siguientes:
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacion)

Reformas al Codigo Orgdnico de la Produccion, Comercio e Inversiones (COPCI)

Las inversiones de las asociaciones publico-privadas, podrdn obtener las exenciones al
Impuesto a la Renta (IR), al Impuesto a la Salida de Divisas (ISD), a los tributos al
impuesto al comercio exterior y mas beneficios previstos en la Ley de Régimen
tributario Interno (LRTI), una vez que estas cumplan con los requisitos previstos en la
LOIAPP.

Las personas naturales o juridicas que suscriban contratos de ingenieria, procura y
construccion ("IPC") con operadores o administradores de Zonas Especiales de
Desarrollo Econémico (ZEDE), gozardn de los mismos beneficios que los contratantes
en materia de importaciones.

Las importaciones realizadas por las asociaciones publico-privadas estardn exentas del
pago de todos los tributos al comercio exterior, excepto las tasas por servicios
aduaneros.

Para efectos del cdlculo del Impuesto a las Tierras Rurales ubicadas en la Regién
Amazodnica y zonas similares definidas por el Ejecutivo, se ha establecido un limite de
70 hectdreas no gravadas para el afio 2017, reduciéndose 10 hectareas anuales hasta
llegar a un limite de 50 hectédreas no gravadas en el afio 2019 en adelante.

Reformas a la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno

Estan exentos del IR las personas naturales y sociedades, por los rendimientos y
beneficios por depdsitos a plazo fijo en instituciones financieras nacionales, asi como
por inversiones en valores en renta fija, que se negocien a través de las Bolsas de
Valores del pais que se efectien a partir del 01 de enero de 2016, a un plazo de 360 dias
calendario y permanecer en posesion del tenedor que se beneficia de la exoneracién por
lo menos 360 dias de manera continua.

Estan exentas del IR, las rentas originadas en titulos representativos de obligaciones de
360 dias calendario.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacion)
Reformas a la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno (continuacion)

« También estidn exentas del IR las utilidades que perciban las sociedades, y las personas
naturales provenientes de la enajenacion directa o indirecta de acciones, participaciones
u otros derechos representativos de capital, de sociedades domiciliadas o
establecimientos permanentes en Ecuador, realizadas en bolsas de valores ecuatorianas,
hasta por un monto anual de una fraccién basica gravada con tarifa cero del pago del IR.

« Exoneracion del IR por 10 afos a las sociedades que se creen o estructuren en el
Ecuador para el desarrollo de proyectos publicos en asociaciones publico-privadas,
contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales.
Esta exencion es aplicable también a los dividendos o utilidades relacionadas con estos
proyectos, sin importar el domicilio de beneficiario.

- Son deducibles y no son sujetos a retencion en la fuente los pagos efectuados al exterior
originados en financiamiento externo a instituciones financieras del exterior, legalmente
establecidas como tales, o entidades no financieras especializadas calificadas por los
entes de control correspondientes en el Ecuador, siempre y cuando se registren y no
excedan la tasa mdxima referencial establecida por el respectivo organismo competente.
En caso de exceder dicha tasa, se deberd efectuar la retencion en la fuente equivalente a
la tarifa general de IR de sociedades sobre dicho exceso.

« Cuando los pagos por concepto de intereses son efectuados a entidades diferentes a las
anteriormente mencionadas, se deberd efectuar la retencion en la fuente equivalente a la
tarifa general de IR de sociedades, cualquiera sea la residencia del financista.

. Se establecen las condiciones para que la enajenacion de derechos representativos de
capital pueda ser considerada como una enajenacion indirecta y por tanto se incurra en
la obligacion de liquidar y pagar el IR.

« Se establece con IVA 0% a la adquisicion de oro por parte del Banco Central del
Ecuador (BCE), y a partir del 1 de enero del 2018 para los titulares de concesiones
mineras o personas naturales o juridicas que cuenten con una licencia de
comercializacion.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Impuestos (continuacion)
Reformas Tributarias (continuacion)
Reformas a la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno (continuacion)

« Las sociedades creadas para el desarrollo de proyectos publicos bajo la modalidad de
asociacion publico-privada actuardn como agentes de retencion de IVA en los mismos
términos y bajo los mismos porcentajes que las empresas publicas.

« El reintegro del IVA seré aplicable para los contribuyentes que efectiien exportaciones

mineras, por el IVA pagado en la adquisicion de bienes y servicios desde el 1 de enero
de 2018 en adelante.

« Se extiende a dos afios mds, la rebaja del 50% del Impuesto a la Contaminacién
Vehicular.

Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador
« Estaran exonerados de ISD, entre otros:

» Los pagos realizados al exterior por concepto de amortizacién de capital e intereses
sobre créditos otorgados por instituciones financieras internacionales o entidades
no financieras especializadas calificadas por los entes de control correspondientes
en Ecuador, que otorguen financiamiento con un plazo de 360 dias calendario o
mds, via crédito, depdsito, compra-venta de cartera, compra-venta de titulos en el
mercado de valores, que sean destinados al financiamiento de vivienda,
microcrédito o inversiones productivas, este beneficio no aplica para créditos entre
relacionadas ubicadas en paraisos fiscales.

» Pagos por importaciones efectuados por administradores y operadores de ZEDES.

» Los pagos efectuados al exterior por concepto de rendimientos financieros,
ganancias de capital y capital de aquellos depdsitos a plazo fijo realizados con
recursos provenientes del exterior, en instituciones del sistema financiero nacional,
y cuyo plazo minimo serd el sefialado por el Comité de Politica Tributaria,
efectuados por personas naturales o juridicas, bajo las condiciones que establezca
el Comité de Politica Tributaria.

» Estan exentos del ISD los pagos al exterior que efectien las sociedades que se creen
o estructuren para el desarrollo y ejecucion de proyectos publicos en APP, por los
siguientes conceptos:
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5. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacion)

Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador (continuacion)

» Estan exentos del ISD los pagos al exterior que efectiien las sociedades que se creen
o estructuren para el desarrollo y ejecucion de proyectos publicos en APP, por los
siguientes conceptos:

- Importaciones (cualquiera sea el régimen de importacion).

- Servicios

- Financiamiento

- Dividendos o utilidades (sin perjuicio de donde tengan su domicilio fiscal los
beneficiarios)

- Por adquisicién de acciones, derechos o participaciones de la sociedad
estructurada para la ejecucién de un proyecto publico en la modalidad APP.

Otras Reformas

Se ratifica la Codificacion de la Ley del Sistema Hospitalario Docente de la Universidad
de Guayaquil, con lo cual se corrobora la vigencia del impuesto del 2 por mil.

Costos y gastos deducibles, para la determinacién de la base imponible sujeta al
Impuesto a la Renta, no se considerard la figura de “reverso de gastos no deducibles”.
Es decir, que aquellos gastos que fueron considerados como no deducibles, para efectos
de la declaracion de impuesto a la renta en un ejercicio fiscal, no podridn ser
considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuros, debido a que no existen
disposiciones en la normativa tributaria vigente que prevea la aplicacién de la figura de
reverso de gastos no deducibles.

Se reconoce la aplicacion de activos por impuestos diferidos, inicamente en los casos y
condiciones establecidos en la normativa tributaria, provenientes de sucesos
econdmicos, transacciones o registros contables, que se produzcan a partir del 1 de
Enero del 2015. Los pasivos por impuestos diferidos contabilizados en cumplimiento
con la normativa tributaria y a la técnica contable se mantendran vigentes para su
respectiva liquidacion. Los activos y pasivos deberan ser reconocidos contablemente en
el estado de situacion financiera, en una cuantia correcta y en el momento adecuado,
respetando la norma tributaria vigente y las normas contables.
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5. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacion)
Otras Reformas (continuacion)

« Los créditos no comerciales a partes relacionas se considerard como pago de dividendos
anticipados y, por consiguiente, la sociedad debera efectuar la retencion correspondiente
a la tarifa prevista para sociedades sobre el monto de la operacion, se considera créditos
no comerciales siempre que éstas no destinen dichos recursos para el financiamiento de
sus actividades comerciales o empresariales.

« Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, las Compafiias que mantengan
activos revaluados, no considerardn para efectuar dicho calculo, el valor del revalio
efectuado, tanto para el rubro del activo como para el patrimonio.

« La base para el cilculo del IVA por autoconsumos y transferencia a titulo gratuito, sera
el precio de comercializacién o venta.

6. Patrimonio
Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, el capital pagado consiste de 800 acciones ordinarias
con un valor nominal unitario de US$1.00, totalmente suscritas y pagadas, las cuales
otorgan un voto por participacion y un derecho a los dividendos.

La estructura accionaria de la Compaiiia estuvo conformada como sigue:

%0 Valor Nominal 31 de Diciembre
Nacionalidad Participacion Total Unitario 2015 2014
(US Ddélares)
Jorge Gémez Mejia Ecuatoriana 50% 400 1.00 400 400
Adriana Marroquin Ramirez Ecuatoriana 50% 400 1.00 400 400
800 800

7. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2015 y la fecha de emision de los estados financieros (4 de
Abril del 2016) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracioén puedan tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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