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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del
Directorio ¥ Accionistas de

URBAFRONT 5.A.

Cuayaquil. 9 de marzo de 2020

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de URBAFRONT SA. que
comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de diclembre de 2019 y 2018, y log
correspondientes estados de cambios en el patrdimonio v de fMlujos de efectivo por el afio
terminado =n esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas v ofras notas
explicativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros precentan razonablemente, en todos los aspectos
imporiantes, la situacién finandiera de URBAFRONT £.A, al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los
resultades de sus operacionss, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera para las PYMES.

Bases de la Opinién

Muestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen con més detalie en la seccidn de
responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados finanderos de nuestro_informe.
Somos independientes de la Entidad de acuerdo con las disposiciones del Codigo de Etica para
Contadores pablicos emitidos por e Consejo de Mormas Inlemadonales de Etica (IESBA). v
hemos cumplido con nuestras oiras responsabilidades £licas en conformidad con estos requisitos.
Consideramos gue la evidencia de auditorla que hemos cbtenido es suficiente para proporclonar
una base razonable para nuestra opinidn.

Responsabilidad de la Administracion de la Compafifa por los estados financieros

La preparacion y presentacidn razonable de los estados linancieros con sus notas explicativas de
acuerde con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para las PYMES son
responsabilidad de la Administracidn de la compafifa. Esta responsabilidad incluye implementar
y mantener mecanismos de control intemo gque aseguren la preparacidn y presentacidn
razonable de los estados financieros, de tal forma que se mantengan libres de errores materiales.
ya sea debido a fraude o error: asi como selecdonar v aplicar las politicas contables consistentes
con las normas confables vigentes en el Ecuador, asi como el establecimiento de estimaciones
contables apropiadas.

Responsabilidad del auditor

MNuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en
ruestra auditoria. Uevarmos 8 cabo nuestra auditorfa de acuerdo con Normas Internacionales de



Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, planifiquemeos v
realicemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros estdn
libres de representacién errénea de importanca relativa.

Una auditeria implica desempefar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
mantos y revelaciones en los estados finandierss:  Los procedimientos seleccionados dependen
en gran medida del juicio del auditer e incluyen la evaluacién de los riesgos de representacidn
errénea de importancia relativa de los estados finanderos. ya sea debida a fraude o a error. Al
hacer estas evaluaciones de riesgo. el auditor considera el conirol intermo relevante a la
preparacién y presentacin razonable de los estados financieros por la entidad. para disefiar los
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las dreunstancias. pero no con el fin de
expresar una opinion sobre la efeclividad del control interno de la entidad. Una puditoria
también incluye ewvaluar la propledad de las politicas contables usadas v lo razonable de lag
estimaciones contables hechas por la administracion, ast come evaluar la presentacién general de
los estados financieros.

Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y aproplada para
propordonar una base para nuestra opinién de auditoria.

Informes sobre otros requisitos legales y reguladores

MNuestros informes sobre el cumplimiento de obligaciones tributariac y sobre el cumplimiento de
la Marmativa de la Ley de Prevencidn, Detecdon v Erradicacién del Delito de Lavade de Aclivos
del Finandamiento de Delitos de URBAFRONT 5.A, por el afio terminado el 31 de diclembre de
2019, se emiten por separado.

Mo. de Registro en la Adridn Posligua Altamirano
Superintendencia de Compaiifas Auditor Bxterno
#3801 Licencia Profesional # 35820
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URBAFRONT S.A.

ESTADOS DE FLLIOS DE EFECTIVO

Afios terminados al 31 de diciembre de 2019 v 2018
{Expresados en délares estadounidenses)

Referancia
g Notas 2019 2018

Flujos de efecbra di log acbvidades de operacidn:
Utilidad (pérdida) neta del resulzade integral del afio 0 0
Miis cargos que na representan movimientos de eftctivo:

Depreciadon 7] Q

o [}

Cambins en activos ¥ pasivos:

Activo financicro neto {1B} 20.000

Castos pagaded por anticipada {84.887) 108

Impucsies corrientes 53.016) {74,070

Cuentas par Pagar 513,122 542,451

Anticipos dientes 97,789 121,194
Efectivo neto provisto por las actividade: de operaddn 1.222.991 609,683
Flujos de efecivo de las acividades de invernidn:

{Aumenio) neto en propiedades. planta ¥ equipo (1.455.324) (650.148)

Disminucién (aummento) &n otros activos Q 0
Efective nelo utilizado en propiedades, planta v equipo (1,455,324) (650,148}
Flujor de efactive de las actividades da finandamisnto:

Aumente (Disminucidn) en obligaciones financieras 258,600 o

Aporte para futuras capitalizacionas 0 30,000
Efectivo neto urilizado en actividades de financiamientio 298.600 30,000
Aumrente {disminuddn) neta en efective y equivalentes de efedive &6.266 0.£65)
Efectivo v equivalentes de efectives a inidie de afio 25,486 35,951
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afe 91,752 25,486

Las notas explicativas anexas | a 10 son parte integrante de los estados financieros.

Estelearpio ——

Heman Andrade Jacome
Representante Legal Contadora




URBAFRONT S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de didembre de 2019 y 2018

MOTA 1- OPERACIONES

URBAFRONT 5.A. es una compafiia constituida en Ecuador en agosto 28 de 2013 y su prindpal
actividad es dedicarce a la compra. venta. alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a)

b)

Preparacién de los estados financieros -

Los estados financieros han side preparados con base en las Normas |nternacionales de
Informacién Financiera para las PYMES. vigentes al 31 de diciembre de 2019 y estdn basados en
el costo histérico. La Compaiila aplict la seccidn 35 transicidn a la NIIF para las PYMES al
preparar sus primeros estados financieros 1FRS.

La preparacidn de estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera involucra la elaboracidn de estimaciones contables que inciden en [a valuacién de
determinados actives y pasivos y en la determinacién de los resultados, asi come en la revelacion
de activos y pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable.
los resultados reales pueden diferir de |os montos estimados por la Administracion.

Efectivo y equivalentes de efectivo -

Incluye el efectivo y los depdsitos en bancos y de libre disponibilidad. neto de sobregiros
bancarios.

Documentos y cuentas por cobrar - Clientes -

Se presentan a su valor nominal menos los cobros realizados. Los saldos no pagados no generan
intereses. La mayoria de las ventas s realizan con candiclones de créditos normales. Cuando el
erédite se amplia méds alld de las condiciones de créditos normales, los valores de los deudores
comerciales se miden al costo amartizado ufilizando el mélodo de interés efectivo. Al final de
cada periodo sobre el que se informa. los valores en libros de los deudores comerciales se revisan
para determinar si existe alguna evidenda objetiva de que no vayan a ser recuperables. $i es asi
52 reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

Ls provisién de las cuentas incobrables de la- cartera de clientes se la estimard en base a los
siguientes criterios: 1) La edad de la cartera, 2) Los porcentajes de incobrabilidad son establecidos
en base de la experienda de |a entidad.

El porcentaje serd revisado al final de cada periodo.

Impuestos corrientes —

Se refiere a oéditos por VA, lo: mismos gue se estn efecluando los respectivos reclamos
administratives al SR1. Ademds incluyen valores de Retenciones en la Fuente que |e han realizado
a la Compafiia v gque se estd aplicando en la respedtiva declaracidn de impuesto.



e) Partidpacién de los trabajadores en las utilidades -

De acuerde al Cadigo de Trabaje. la Compafia debe distribuir entre sus trabajadores el 15% de
la utilidad que resulta antes de impuesto a la renta. Este beneficio es registrado con cargo a los
resultados del ejercicio en que se devenga, con base en [as sumas por pagar exigibles,

Provisién para impuesto a la renta -

La provisidn para impuesto a la renta se caleula mediante la tass de impuesto aplicable a |as
utilidades gravables v se carga a los resultados del afio en gque se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible,

Las normas tributarias vigentes {una vez aprobade el Codigo de ls Produccién, Comerdio e
Inversiones) establecen una tasn de impuesto del 25% de las utilidades gravables, la cual se
reduce al 15%b 5i las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. La Compafia utilizd la tass
del 25% para alcular su impuesto a la renta a pagar. Durante el 2019, la tasa vigente fue del
25%.

Reserva legal -

De acuerdo con la Ley de Cetnpafiias, de las utilidades anuales se debe segregar por lo menos
109 para constituir la reserva legal hasta que &sta alcance por lo menaos el 50% del capital social
suscrito. La reserva legal no estd disponible para el pago de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Ingresos y gastos —

Los ingresos por wentas se regisiran en base a la emision de facturas, que es el momento en el
cual se transfiere al cliente la totalidad de los resgos v beneficios de la propiedad de los
productos. Los gastos se registran cuando se incutren, en base al método del devengado.

NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Compasicion:
2019 2018

Caja Chica 440 197
Caja General 700 700
Banco Guayaquil cta. Cte# 0050203832 29,598 1,542
Banco Guayaquil ota. Cred 0050203824 985 985
Beo. Internacional cta. Cre.# 1000627367 32 22.062

91.752 25486




NOTA 4 - ACTIVOS FINANCIERO NETO

Composicidn:
2019 208
Cuentas por Cobrar 170.018 170,000
170,018 170.000

(1) Véase nota 2 ¢).

NOTA 5 = IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018 el rubro de Impuestos Corrientes se compone de la siguiente

manera:

Crédito Tributario WA

2019 2018
247189 94,173
247189 94,173

MNOTA & - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la cventa Propiedad, Planta y Equipe comprende

adecuacionss a los bienes inmuebles de la Comparifa.

2019 2018

Muebles y enseres 3421 3370
Equipos de Computacidn 2.863 2,863
6.284 65233

Menos: Depreciocion acumulada 0 0
6,284 6,233

Cbras en curso 2,372.000 016,727
£5.378.284 4,922 960

Tasa anual da
depreciaditn
%

10
33



2019 08
Saldo al 1 de enero 4,922 960 4.272.811
Adidones. netas 1.455.324 650,148
Depreciacion del afio o] o
Saldo al 31 de didiembre 6.37E.284 4,922,960
NOTA 7 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Compasicion:
2019 2018
Proveedores 150,907 37,212
IVA por Pagar 220 1.890
Retenciones por Pagar 22M 3260
Empleados 2478 2.478
Otras cuentas por pagar 123.534 239.064
279,350 283.504

NOTA 8 - OTRAS OBLICACIONES CORRIENTES

{1} IMPUESTCS.

Situacidn fiscal -

De acuerdo con lo establecido en el articulo 94 del Cédige Tributaro, la facultad de la
Administrocion  Tributaria para  determinar la obligacién  tributaria. sin que reguiera
pronunciamliento previo caduca: (1) en tras afios. contades desde la facha de declaracion. en que
la Ley exija determinacion del sujeto pasivo: (i) en seis afos a partir de la fecha en que vence &l
plazo para presentar la declaracién cuando no se hubieran declarado en tado o en parte: vy (i)
en un afio cuando s irate de verificar un aclc de determinacién practicado por el sujeto pasivo
o en forma mixla. contado desde la fecha de notificacion de tales actos.

Predos de transferenda -

El Decreto Efecutive Mo. 2430 publicado en el Suplamento al Registro Oficial No. 484 del 31 de
diciembre del 2004 incorpord a la legislacion tributaria. con vigenda a partir del 2005, nuevas
norrmas sobre |a determinacidn de resultados tributables originados en operaciones con partes
relacionadas. Adicionalmente, durante el afic 2008 la normative fue modificada mediante
Resolucidn No. NAC-DGER2005-0640 publicada el 25 de abril del 2008 en el Reglstro Oficial
No 324, el Servicdo de Rentas Internas (SRI) en la que resolvié que los requisitos para la
presentacion de informacion con referencia a dicha normativa tienen relacién Unicamente para
las operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el misme periode fiscal v
cuye mente acumulade sea superior a USS5.000.000. Pesteriormente, &l Reglamento para [a
Aplicacién de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno (RLORTI). publicado en el Registro
Ofictal del 15 de Mayo del 2008 edablecid de manera adicional que se considera parte

4



reladonada cuando una persona natural o sodedad, domiciliada o no en el Ecuador, realice el
50% o mids de sus ventas o compras de bienes. servicios u otro tipo de operaciones. con una
persona natural o sodedad. domiciliada o no en el pais.

La Administracién de la Compafila manifiesta que no mantiene transacciones con partes
relacionadas en el exterior, y considera que ests exenta de la presentacidn de este informe para
lod afios 2019 v 2018,

Ctros asuntos -

En didembre de 2009 == publicd [a Ley Reformatoria a la Ley Orgénica de Régimen Tributario
Interno vy la ley para iz equidad Tributaria en el Ecuador, con vigencia a partir de enero del
2010, por lo que enire olros aspectos, se incrementd del 19 al 2% &l Impuesto a la Salida de
Divisas, se grava con impuesto a la renta a tiulo individual los dividendos recibidos por personas
naturales, a3 como los remitidos a paraisos fiscales v se modifica 1a determinacion del anticipo
del Impuesio a la Renta.

Semlin la Disposicion Transitoria primera del Cédigo Crgénico de la Producclén, Comercio e
Inversiones publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 del 29 de diciembre de
2010, el Impuesto a la Renta para sociedad para el ejercicic econdmico del afio 2012, el
porcentaje sera del 23% vy para el afio 2013 sera del 22%.

En noviembre 24 del 2011, tras la vigenda de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacidn de
los Ingresos del Estado (Suplemento del Registro Ofical No. 583). el Impuesto a la Salida de
Drivisas, cambia del 2% al 5%.

NOTA S - CAPITAL SOCIAL

La composicién acdonaria del capital pagado al 21 de diciembre de 2019 v 2018 de la Compaiiia
estd constituida por 30,800 de acciones ordinarias suscritas y pagadas de un valor nominal de un
LI551.00 cada una,

La composicidn accionaria del capital pagadao al 31 de diciembre de 2019 es la siguiente:

st %

COPERTSA S.A 344.00 194
Carlos Xavier Jicome Lopez 7.700.00 25%
Mataly Rosanna Alarcsn Peralta 7.092.00 2394
Rodelfe Adrian Jécome Alarcdn 7.700.00 25%
Havier Carlos Jécome Aldrcen 7.700.00 259
SEMZER S AL 264.00 1%

30,800.00 100%

NOTA 10 — EVENTOS SUBSECUENTES




Entre el 31 de diciembre de 2019 vy la fecha de emisidn de estos estades fimancieros (9 dé marzo
de 2020) no se produjeron eventos que pudieran lener un efecto significative sobre dichos
estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.



