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IMFORME DE LOS AUDITORES INDEPEMNDIEMTES

A los meenbros del
Liirectorio ¢ Accniilug il

LIRHAFRONT 5.4,

-

airpaquil. 28 de abril de 20006

Dictamen sobre los estadas financieros

tHemo: auditade fos eslados financiero: ogue e ecompnfen e URBAFRONT 254 guo
comprendlers [og eiados de situecian financiera al ‘31 da diciamDra do 20015 ¢ 20014, 4 ios
corsespordientes astados de rasultados integrales, de cambios en ool patcimanio v da flujzs do
clective por el afiocterminacda enoea fechas asl coma un resumen de fas pofiticos conlables
pEnilicativas v 0tras notas expiicativas,

Respomsabilickd de la Adminisiracicn de le Compabhla por los estedos financieros

-
e

La preparacién v prasentacisn rozonable de los edladal lrencossos con sus nolas sxplicativas de
acuarda con lar Motma: Intermaciannles de nformacadn Finandera para las FrYMEE son

resparssabilidngd de la Administracion de la compania.  Esta responsabilidad incluye i Tt
y mantener mecanismes de control inferna gque aseguren lg preparacion y o prementacion

raconable de lar estados linancieros, e lal farme gue se mantengan libres da arrorzs materizio,
va sea debido a raude o arrar: ast come seleccionar v aplicas los politizes contables consistentss
con lai normas conlzbier wigeniss en af Ecuador, a3 coma ol eadablecmisnto de estimadione:
conlables apropioday,

Hasponzabilidad del auditor

Pusidra respassabiliclad. oy expreiar una opinign sobre estos estados finoncicrod core s o0
nudsiza audiioria. Lievamos o cabo nuestra auditoris de acuerda con Mormas idecnagonalas de
Auditoria:  Dichas normas requicrsn gque complamos con reguisitos éhizos. planifiqguomas v
reielicscsis fe anditoria pare olstener ssmeridad razonable sobre si los estacos Bnencieras aifan
libras de raprazentacidn erfonag da importansia relativa

Lina auditoriz implice deempefar procedimionizs para obtener evidenea dé asdiforia sobee Jof
maria v revelaciones en los esadas linandlersi: Lo procedimientos g leccionado: dependen
e grane reiglicda del oo delaudivor e induyen la avaluacidn de los riasgos de reprosenisogn
errtnen e dmportanc relatue de las estader fingncieros. ya cea debida o fraude o g oerrae. Al
hacar estas avaluacion2i de retga, & auditor considera el condrol inlerno relesandy & 13
proparacidn v presantecidn resonable de los estadas financicras por la enhidad, pace disshar o
procclimienios e aucditonia o sean spropiados sn g aroenstandas. perc noocon @l fin da
erprosar una opinidn wbre la efectividad del control intarno de lo entidad U il Gria
también incluva evalusr la propicdad de s politicad contables wiadas v o razaonabld delas
eatirrasgiceies corlabiles becha por la administracids, asl cama svaluar la presentacion goneral e
lzs astadas financiero. %




Cropmos gue Moevidencla de auditorda que hameos obfenids ey wticionds v apropiada para
1ria.

proporcionar una base para nuastra opinitn doe audita

Cipinicn

3. Emoonuastra opimidn. los estados finangieros arriba rmeseidnados en el parefo 1 presentan
razonablemente, en lodaos lay aspecios importantes, o diuacon financiera de UREAFRONT 5.4
al 31 de diciembrg de 2015 sy 20040 los resultadeos de sus operadares, Iog cambios an s
oatrimonio sy sus fleios de ofectivo nor o afar terminedai onoesas Techas, de cenformidad con

las Marmas Internacionales de Informacidn Financiern para lad PYRMES.

Adrign Fasligea Alamirin

M, ol I-T.:_'c:l:.:.'l‘:- =1
Superintandenca de Compaliag Auetidar Exfeme
BCd Lieencia Prafesional & 35520
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LRBAFROINT 5.4,

ESTADD DE RESULTADOS IMTEGRALES

Adios terminados al 31 de diziernbre ce ZO15 w0201
Faprescdos en oflares esadouracemnee iy

Referendia
a Motas 2015 2014

SeaE, e o 0
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o
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Lisflidas antios it parlicizacian de trazajadares o [Ee, 10d)}
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LIREATROMT 3.A,

ESTADOS DE FLUMIE DE EFECTIVD

Angs lerminador al 31 da diciembrede 2015y 20t
[Expresadas on dddarc: estadounidenses)

Rfl’l"'ﬂ'f‘.! i
a Hata 4015 2014

Flupos decertivo du by 2atividader do gperacion:
Uthicdad | porcidnl rreia ded resuliade integral del-sau o 116, 70E]
BAs cnrgos opae

b L Tl T TR TR B TRV P TS T (T e

Drerascinritn LA g
a 115,105]

Canbiod on achivoe § pasvios

Activeringacierw nelo J, 000 F 230,000

I radeanit o c0rel (A [Erip ]|

[T b 158007 0,01

Otrar osligaciores corricnies i G
Trec iy e et g gnar Gas aelividfadon die Operacdan T.293 K=
Bt (FE g | thee O : 167,293 105,684
Floioggter ploctis dbe it frbeidacdo Oy neseskan

FAGTETID) Pt praskelsli ploala yeseno HI003ET, AR S

] o I 13 f i

EHUTIre e kan FIlUTeraig fRealedd ool — = i i .
Crecmivd peps wilizad s envprop sdades, glanle s equipo 120 T el
Flinod o nloetvo obe I aecheichadoy d firansamimmto:

Csreruiciior, eaobligaciors firanperas a L

Aurraio g cognilas patromaglo o i
Ednciiod maae cnlieseTa on aciediosded A ionnclaoricia 2 == -\.;'_
Adrmiezo. fdsmurucEn reta on elecioen y oquivalerie oo vleclivo L¥ 104 28, M
Efeclitory s realenies die plect s g inigic dd afs 35,501 5, 7Bl
=leclivo ¢ aduralntés denlechvo 2 finad del afo 132450 Au,nals
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LURBAFROMNT 5.4,
MICTAL A& LDS ESTADRDS FINAMCIERCE
31 e chichommbee de 20105 4 2014

MOITA 1 - OPERACIONES

UREBAFROMNT A, a5 una compatila corstituida 2n Douador enagasto 38 de 2013 v du prindipal
activided a3 dedicarse & la compra. wenta, alguiler v explatacitn de bienss inmusbles.

ROTA 2 - RESLMEN DE LAS PRIMCIPALES POLITICAS COMTABLES

M

Freparacidn de fos estados financicros -

Los estados financiaros han sido preparados con base en a5 Marmas  Intoroecionales de
Inlzirmacissn Financiora woenbin ba vaelenn e @l coaro Tusrdr o,

La preparagion e estados fnancieres de acuerda can las Moo intemacionales de laformacion
Financiera inwalucre la alaboracion de estimadiones contables que inciden en Ly waluacidn de
determinados activos v pasivody en la determingcidn de los rosulbsdas, el eomaen b vevelacdan
de activos v posivos confingenizs, Debida o la swbpetivichand mheenis en eile proceso. conlable
I renaliaddens ceealios poceten Ciferie ¢he [os monbos estimada: por f2 Administracian,

Trandicion a Morma:i Intermacionales Ge Infommacian Finenciera 11

La Superinterdencla de Companias mediante Resolucidn Mo, 06, QL ICL 20065 del 21 de agosra cal
2005 datermind gue las companias bojo v conirpl debiar pdopter Les Monmas Inférnaciznzles
ol Infosmaciin Financiera (8IF) & partic del | deosnero de 2009 Posteriormenia mediante
Resolucidn ADM Mo, 0819% del 3 de julic del 2008, ratificd dicha Fecha ol aplicacsdn. Sin
armbargo. el 20 de noviembrz dal 2008 medionie Rowslucion Mo, G800 08C |a Superiniencendia
asbableciy urnpews cronggrama de aphcanon abligatoria; el cual se mendiona & continuacion

o Acpartic el e soieng del 2010: Las Companias o las entes sujatory reguladospar la Loy de
tMarcado de Valores, as como todas las compafias. que ajercon adlividades oy audhiodia
cwterma, [Periodo de tramsicidae 20059)

= A partic del 1 ode gnera dal 2010 Loy Covnpafias oue tengan acdivos 10lales iguales o
iporiares o LSSG.000,000 al 2l de dicembre del 2307, lar holding o Ty tenedaras de
acciznes, les companias estatales v ode economia misda, ¢ e sucorsales de companie
clranjena, [Foriado oo trimsicido: el )

« A oorkie ghel B ode enero del 20120 Voo iy glemds commpaniog e no sean consideradas en
s cdos Erupat anfesdases. (Poriode de ransicion: 2000 URBAFROMNT 558 52 encucnira or
aite rrpao delide @ facka de dnicio de operacionas, por lo que a partic del Tde eneeo el
2002 adoptard de acuerdo a ggla Resalucion las MIF para 1o elaborociGn e sos eslocdos
financiorss, Madiante Zesglucion Mo, SCOLICLOCPAITRYTT cel 12 ce enars de 201 oo

ennzadilice b lecha e pclopoidn de este grupa peoo categonzs & gslas companias coma Fraaes

vy fundamenta a que éitas cumplan con los siguienias reguisitos

Actives tolelas infariorss a cuztre millones de dolares,
Registrars un walor oreto de serlas aswales inferior a cinega millones de ddlares; y.

Tengan menes de 200 robafadores [peronal ocupada). Pacy gste caloulo e tomard
ol pramedia anuel ponderado, i

&



d)

En duta dltimy Resolucitn e establoce coe las Mosmad Ezustorianas da Contablidad (NEC)
etardn vigestes haso b feeha en que las compacday adopten la NIF corrasparthentes wiin el
LIRNGRra i phtad ricneonada,

Efectiva y oguivalenies de efective -

Incluye. ol efestive v 1o depdsitos oo beoces wode - libre dliponibilidpd, neto de sabiogivos
bancarles

Documientor y cuentas por oobrar - Clientes -

 pieenlan & i valed inominal menodioscobioy reatizados.  Log saldod na pugaldal o penecan
e L mmeacta s lad wondan we eealitan con condisone de ordditon normales Cuanada =10
orddne e anptia mil aild ce ke condiciones de-Gediton neTmales, iy walanet de 15 deudores
coenwerciabey s miden gl codlo amorado Wilirancs o metogdo de lends alegdies. Al final de
cadda perioddo wtee o que o micrma. ko ealonet en libvot de lon deudores comercieleo s revinm
para defeimengr 4 exiile Alfona svedefioz obyeliea de gqoe no wayan g wr reoopees abilei. 5181 a3:l
W racongcs nmedhalamente on resckados uez pinlids por deteronn del valon,

La prowisidn de lay coentay motbrabler de [2 carters de chantas @ [ estimard en bare & s
e eriborkadr 1) Li odad de {3 carera. 2] Loy porcentajes de ingoirabailifacl van esfablocidos
an baie de la expiniancia de laensidad

£l poreantaje wrd ravisado al fingl e cada poripda

Imipauiastos eorelontug —

b oretlere poerddies poar VA ow misnas gues ose ot efegtuanda led ripectives reclames
adnurduirativan ol 381 Ademicinduyen valores de Retenciones @n la Fugnie gue b han realizedo
4 la Comparis y que w edd aplicands en Iz respective docloraclir de g,

Participacitn de log trabajadones en las olilidadas -

Dy scwndo al Codige de Trabaio. la Tompatia debe dinribair entie s ratseimiotes of 15% c=
ke utilidad gue ndwilla antes de'impuedo a fa ronda D berelien i iepglirado con cargo 2 loi
resindos del ehordkcio v que s dovenga oo Baie i g s por pagar dxigit el

Provildn para impueto & la renfa -

La prorviin pora anpueito & (2 rents sz mlouls medianie (o toss de impies i apicoblde &l
utilidadas gravables v 1o carga 3 195 remsltado ded afo on gue W devengs oon Bate enogl
Impugile por pagar exigible

ki misdiviad Frilaatarlas wigontes -;’-::na ver-aprobado el Thdige. de la Frodudsdn, Comercn e
Ihvardaney) exlabiecen une tasa de impoestiosdel 22% de los ullfldedey gravabiles ta guaf &
Pl al 125 ) fas wliiledackes seart pervertcdas po el coniribuyenty, La Sompatiin uhiizd la faa
dal 33% para ealeular o impuesto a la ranta o pagar Duvante el 2015, la rooa wigente fie del
2 Y .

Bl



g Rezerva legal -

3o geverdo oan la Ly de Campanias, de las utilidades anuales 52 debs segroger por o manoy el
F0% para constizuir la reserva legal haste que 4313 alcanse por Te menos of 50% del capilal social
swscrite. L roserva logal no dld ddopenible pare el pago de dividendos; pero paede s

sapitalizada o unlizada para sbsorbar pérdidas

hy Ingrosas y gastos -

Lo thygresnd por ventaf s@ regutran en base a {o emisien de facturas, gue o ol momento en el
cual se transfiere al cliende 2 tofalided: de los repos v beneficiod de la propiedad de los
productos. Lot gastos o rogisfran cuando seanoeren.an base al mémodo dal devergacdo.

MOTA 3 - EFECTIVD Y EQUIVALEMTES RE EFECTIVO

|:-.l: g Rl LTS [ 4

Caja Chica
Cajr Genoral
Been Infernaciconal oo Cle d TONOGAT 3G

MOTA 4 - ACTIVOS FINANMCIERD METO

Commpasiclon

Cronlas por Cohrar

(1 Wdase nota 2 ¢,

2015

27

Fi )
101681
102.384_

2015 et L

15, D00

2300300

150, 000

230,000

¢

Lad



MNOTA S - IMPUESTOS CORRIENTES

ALF de deiglombie da 2015 v 2014 ol rebrode npuiston Cornenling o compone de la sgoikenis

Marnaii]

Cridita Tritatarka 1WA

MNOTA & - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD

o 19,437 8,720
189,45 9,730

Al 31 de didoembrg de 2015 4 2014 Iz cormis. Fropiedsd, Flats v Eguipo. comprende
adpcuagoney & low blergs immucbles de la Compsaiiia.

bduebiesy arjoran
Eqpipron e Coprpyidneie

Renog, Dnr:rr:ﬂnr.lnn peurmiL laets

Ohlsrag #my Lurst
Temrenoy

fdo o | de et
MG, mati
Cepregacidn del afic
Salda al 31 de glcambro

Tosa ancod de

201 0% r——
Uy
2,340 o iy
= LeY3 ' 13
383 i
__ b e
B i
190,155 Yo
000,000 4,000,009
A& 200,109 4,079 819
o 0.0 & GO0, 000
1250, 185G TR
0 I
4400109 4 079909

b



MOTA 7 — CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PACAR

Composicidr;

Lra 14
Frovesclares [ 4,212
ifras cizenlay par pager ) 23620 303,600

 Sa7.e20 370,512

MOTA & - OTRAS OBUGACIOMES CORBIEMTES
1y IMELICSTON,

Sitwacion fiscal -

D acusedo con lo afablecids em gl acticula 94 del Codigo Teibutario. la facultad e b
Adminittrazicon  Tributaria  para detecminar la oblizgacidn  tributaria, b gue Feguiere
pronuncienienin previo caduca: {i) &0 trey afosn, cantadoy desde Lo Techa dedadaracian. en jjus
la Ley exija determinacion del sujelo pasivas [ enoseis anos a parlic de la facha en gue wenoe o
plazo pora presentar la docleracion codnde na e hubieran declzrado en todo ooon parte; y (i}
CRAE A sk s frate oo warlfcar unoaclo dedatarminadidn procticeda par el sujefo pasivo
o &0 forma mixta, conlada desda la facha de notilicacidn de reles actos.

Frecios de ransferencia -

Bl ecrera Bpecutiva Moo 2430 publicade 2n el Juplemento al Registra Qficial Mo 494 del 31 da
diciernbre del 2204 incorpord a ln legislesiaon tributaria, oo wigenciz 4 pactic dal 2003, nucwss
ricrmas sobse la determinaciom de resultadas tribelzbles originados &0 operaciasey oam paste
relacioratas Adicienalemente, duraete sboafio 2008 la nermativa fue modificady mediante
Rewplucitn Mo, NAC-DGERZDOE-0690 publicada el 25 de sbrit clol Z00E en el Bepitra Oficdial
Mo 3240 el Servizio de Rentas Internas SR enc feogue resolead gue oo requisitos para la
nrzterlacian de irlormacion con referencia a dicha normativa tisre relacion Snicemenis para las
aperacianes con partes relacianzdas domiziliaday enoel exterior en el misme periodo fsal v v
mionto acsmulade sen superior g WEFS00I00.  Postericrmente, 21 Reglamenia pera ls
Aplicazion de B Loy Oegdnica ce BRegimean, Tribwiariodnlerma (RL2RTI publicodo el Regisiro
Criical del 15 de Moys del 2008 asablecis de manzrg adisional gue e considste parte
relacicnada cuando ura persona natural o socedad, domicilipda ©ono en el Ecuador. realice ol
505 o mds desus venlas o compras e Leenes, dervigion U oo Hpo de Speracionsgs, cdn ung
[rer G natura! oosociedad, domisitiarta 0 no en el Pals.

La Acministracidn de la Companfia maniteidls que no ananfesne lansacognes - con parfet
relacivnacias oo ol extorior, woonsiderd que estd exenta de la presentacidn e este infosme para
los anas 2015 y 2014 i
e
e
CIrod miuntas —



En diclombrg do 2009 e publicd fa Ley Fefonmatacts o le Ley Oegdnics de Regimer Tribubirio
[esteerrey w l Jey) para o oeuuckact Tributara en 2 Bogadar, con vigenela o partie oy enore dal
2010, par lo que entre el aspacias, e incrementd del 1% ol 290 vl bnpueita g leSalica de
Crivisas. ie grave con impoesta ala renta a titula mdividual o dwidendos recibieon par persona
il al eeong o remitidod & parales Frcaler o se o miodiflea Lo eiterpilivacidn del anticipo
dal Impuaiie o ls Renlo

Segun Lo Dispostclan Transitorla primena del Cadign lth,'.‘lnln.l dot i PFraduceldn, Comefela o
Inveriionil publicade on el Suplermani dol Zeglara-Ofcal Ne, 351 del 29 de diciembire. de
SO0, el Impucyis & ko Besta para docsded parg @l glargcie ceonarilco el s 2012, ¢
pearpimitag daenh ol 33 ¢ para =] afie 2003 e del 22%

En moviombire 29 del 2011, iras 1a vigenda de la Ly de Famento Ambeenial y Optimizacion do

ey loggrearn el Padicdo [Suplscsdata del Regeioe Ofigal Mo, 5831, of Impaaiio a b Sablde o
Do, cambea dol 255 al 53

Conclliscidn fributarla - contable —

A cpntinvaeian, s cletallis o determinachon. dal impusito & lo renta sobed of afc fecmimara of 31
de diciambieg de 2015 v 2004

P 2L

Uillidad Péedida) antac de pesticipacian de trabajaderei on la o (16,108
whlidadan g inipassila a b senta
blesrens. Parislpacidn ehe fralajaedores eni Jas ailidades i H
W Caanten ne elredie il 0 F42
hdereny Hohlay pweahiosn f u
b Caaton Hipsrscddon para gemorar oo excenlis o ) [+ 1

faio irlbiiaria o 4,967
Fu Imposineg o s

Impieita @ la renla caviadc g 0 o

Manon Anitipe determingdo seccioon Stierioes 0
fida: Soldo de ankdipo pendienie e Sego o
Wanan Ratgneiaam <héres ¢
Manoi- Crdoito Tritutdedo do afes anlsrionm e
NP uerie 8 fe Fenle par pagar ]

Anticlpe da Impuaito a la renta -

De atuerda o diposiciones tutarias vigentes,. para la determinacion del impuasto & la renta
cartespendionio al aerceia fieal 2505 20 v s cancelagidn, el Servichs de Reedas inforuas ha
delgrinendde das fermas de cdloalg:

Ap Mool snlielpn’ de impuedto g BEorentd of mayar &l Impudie 8 iporends gausida, e
cariderind como impuesto & pagar el walor primerol v ’

&



bl 3 ool impuesiaca laorenle caosado es mavas al anlicips de impuesic o laorenie, e
corsizlorard comea impuesto por Eagar el walor del primera,

FOTA 9 - CARITAL SOCIAL
Lz compasicion actionaria del capital pegado al 31 de diciernbre de 2015 v 2014 de la Compadia
esla coamsiilgicia elaly 00 de acciones ardinariai fuicrnas ¥ pagedai de ur valar naminagl oo oun

LISEL00 cadla ur,

Lir comparicion accionaria del capital poagaeda &l 31 de dhciembre e 2005 a3 dgaguienis

FLR A TNTh [cx] Parliipasion
|_|_l; :; o
COPFRTSA £ A a4 Q0 4350
Cerlog Xaviers oome Lipes 152,00 245
SEMZER 5.0 ZeL00 3350
ACa.00 i+
MOTA T0 - GASTOS DE ARMINIETRACION
Composizion:
25 als
Sualdos v baneficios sociales 0 | Crhr2
Flonzsurios prolesisnale Q 1Ed
brnpaesas ¢ conlriadioreg i 451U
o AT - ) | VLR
0 16.022_

MOTA 11 - BEVENTOS SUBSECUENTES

Erabta ol 31 do digiemibire e 2015 v la lacha de emision de estog estados financiaros (28 de aonl

de 2016) no s produferon eventos gus pudieran taner un efecte significatae sabre licho

eifados financieras gue no e havan revelada en dos misrmes ré,}
3



