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VAROCHA CONSTRUCCIONES CIA. LLTDA.

1. INFORMACION GENERAL

VAROCHA CONSTRUCCIONES CIA. LTDA,, {ue consiiruida en ¢l Distrito
Metopolitano de Quito mediante Bscritura Piblica otasgada ante la Noraria Novena
del Cantdn Quito, of 22 de Mayo del 2013, fue inscrita en ¢l Registro Municipal de Ia
Propiedad Inmobiliaria y Mercantil del cantén Latacunga mediante Accion de
Personal ntmero  1535-DDTH-GADMCL v aptobada en la Intendencia de
Compafias de Ambato  segin Resolucién N SC.DIC.A.13.371, ¢l 26 de Junio  del
2013, Tiene un plazo de duracion de novenm anos, estd registrada en el expediente No.

172046.

La compaiin tene como objeto principal la construccian, diseno, planificacidn, v
admimsrracion  de  construcaones v oobras cwviles; In compra venea de  permurg,
admmistracién, explomcion, corretaje, mantenimiento, anticresis, arreidamiento v avilio
de Dbienes inmuebles, pudiendo cfecruar Ia venta o comercilizacidn inmobiliana de
terceros; In presentacion de servicios de asesoria, gestidon u desarrollo en las areas
adninistrativas, contable, mercadeo, logistica, formulacidn y evaluacion de proyecios,
adminisrracidn de archivos, capacitacion v valosacion e inventarios, avalGos, mvestigacion
de mercados tanto empresas publicas o privadas nacionales o internacionales, igualmenre
queda facultada para importar, exportar, organizar eventos académicos y sociales v en fin
con todo lo que tenga relacion con las actividades antes ciradas, Como parte de su objeto
la Compania brindara asesoramiento y capacitacidn en el area de la construccion de
inmuebles, obras civiles, realizacion de negocios inmobiliaos, logistica, conservacion y
cuidado de productos y archives; podri adquine franquicias, representaciones de
empresas y marcas sacionales como internacionales vineuladas a sus acrividades, para lo

cual actuard como mandataria, distribuidora o representante de dichas empresas.

2. BASES DE ELABORACION

T.os Fstados Financicros de VAROCHA COP:TSTRUC(EIONES CIA. LTDA., hun
sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales [i‘é‘\‘{lﬂzt_;)_}‘ln:lCi(’)n Fmanciera -
NI emitidas por el Internactonal Accounting Standards Board (TASB), vigenres al 31 de
diciembre de 2016 y segin los requerimientos y opciones informadas por Ia
Supermntendencin de Companiias del Ecuador. Lo Administeacion declaca que las NIIT
han sido aplicadas intepralmente v sin reservas en la preparacion de los presentes estados
financiceos,

Las cifras incluidas en estos estados financicros y en sus notas se valoran utiizando la

monede del entorno econdmico principal en que la Compariia opera. fa moneda
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funcional y de presentacion de VAROCHA CONSTRUCCIONLS CEAL LTDA, es o
Dolar de los Hsrados Unidos de Améiica.

T preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con Noemas
Internacionales de Informacién Financiera — NI requiere que la Adminisiracidn realice
cierras esrmaciones v establezes algunos supuestos inherentes a la actividad ccondmica
de la entidad, con ¢l propdsito de determinar la valuacidn v presentacion de algunas
partidas gue forman parte de los estados mancieros. in opimdn de la Adminisiracian,
tales cstimaciones v osupuestos estuvieron basados en la mejor uiilizacion de la
informactén disponible al mamenta,

A contnuacién se describen las principaies politicas contables adopradas en la
prepuracion de estos esrados financieros,  Tismas politicas haa sido definidas en funcion
de Ias Normas Tnternacionales de Informacién Financiera - NI vigentes al 31 de
diciembre del 2016.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacién se resumen las principales priciicas contables seguidas por ln Compaiifa

en la preparacion de sus esrados financieros:
Moneda funcional y transacciones en moneda extranjera

Log registros contables y estados financieros de la Compaiifa se presentan en délares de
los listados Unidos de América, la moneda en curso legal adoptada por la Repiblica del

Fcnador.

Las transacciones en moneda extranjera {diferenee a ddlares de FHAL) sc convierten a
la moneda funcional al tpo de cambio de cierre de la moneda original y las difevencias se

incluyen en pérdidas ¥ gananets del ano.

LEfcertivo

Comtesponde a los valores mantenidos por la Companiia en efectivo, en fondos
reembolsables v ode cambios, ¥ en bancos sin rbstncciones. En el [stado de Sicuacion
Financiera los sobregiros, de existir, se clasificarian coi‘\“zt‘.{:i){:fésl:nnns en el pasivo
corriente.

Activos Finanhcieros

Cuentas por cobiar comerciales
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Incluye los valoves no hguidados por parte de clientes, T.os dendores comerciales se
reconocen inicialmente a1 su valor razonable y se valoran pnsrcriormemc al costo
amotiizade mediante ¢l métode del tipo de iiterés efectivo.
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Pérdidas por deretiore de los activos financgicros

La Compaitia evalia en cada Fecha de los Fstados Financieros la existencia de evidencn
objetiva de que los actvos financietos repattados estan detetiorados.  Los activos
financieros son deteriorados cuando hay evidencia objetiva sobre come une o mas
eventos que ocurricron después del reconocimiento dnicial del active  financiero
impactaron los flujos estmados de efectivo del actvo y estos pucdan ser medidos
confabilidad,

Para todos los otros actives financicros la evidencia objetiva de deterioro puede inclair:

" Dificulrades fiancieras significativas del emisor o la conteparte; o
Talta de pago o incumplimientos en los pagos de inecreses o cnpiml; Q

=" Que sea probable que el deudor entre en bancarrota o teorganizacion financiera

Para activos financieros Hevados en su costo amortizado, ¢l monte de deteriore ex
diferencia entre el valor en hibros del active v el valor presente de los flujos futuros
estimados de efecnivo, descontados de la tasa de interés cfectiva original del activo

financiero.

Bl walor de los acivos finmncweros es reducddo por lus pérdidas por dererioro
directamente para todos los acrivos financieros con la excepcion de Lus cuentas por pagar
de negociacion, donde ¢l valor es reducido a mravés ded uso de una auerita de asignacion.
Cuando una cuenta por cobrar de nepgociacin es considerada incobrable, es eliminada
contra la cuenm de asignacidn. Las recuperaciones posretores de montos que han sido

previamente eliminadas son aereditadas contes Ia cuenta de asignacion.

Los cambios cn ol valor de la cuenra de asignacién son reconocidos en la uididad o

perdida.

St en un petiodo posterior, el monte de la pérdida poe deterioro disminuye v esea
disminucion puede ser relacionada ob]cli\'uﬁlcnrc A un evento que ocured despuds del
reconncimiento del deterioro, Ia pérdida por Jdeterioro previamente  reconocida es
reversada a través de utilidad o pérdida en le medida en que el valor de la inversién a la
fecha en la que ¢l deterioro es reversado no exceda lo que el SBsta amortizado hubicrs

sicle st el deterioro no hubiera sido reconocidao,

Paa de nctivos financieros

la Compania da de baja un acove financiero solo cuando los derechos conrracruales a
los fyos de efecovo del actrvo expian, o es transferido el activo {inanciero v
sustancialmente todos los riesgos v beneficios de propiedad a otra ennidad. 5i I

Compania tampoco rransfiere ni retlene sustancialmente los riesgos v henelicios de
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propiedad v condnua controlando el active transferido, la Compania reconoce sus
intereses retenidos en ¢l activo v una obligacion asoctada por fos valores que poeden ser
pagados. 51 la Compaiifa rerlene sustanciallmente todo el riesgo v los beneficios de
propiedad de activo financiero mwansferide, kb Compaiia contintia reconociendo el activo
financicro y también reconoce un préstamo garantizado por los ingresos recibidos,

Reconocimicnto de Ingresos

I.os 1ngresos se valoran al valor razonable de i conrraprestacion recibida o por recibir
luego de deducir cualquicr descuento o rebaja,

Impuestos corrientes y diferidos

[l gasto gencrado por el impzesto a Ia renta es I sama del impuesio por pagar corriente
v el impuesto diferido.

Impuesio Cortiente

Lil impuesto cornente por pagar se basa e la utilidad gravable del afo. La urilidad
gravable diftere de la reportada-en ¢l Lstado de Resultados Integral porque excluve irems
de ingresos o gastos que son gravables o deducibles en oiros afos ¥ ademas excluye

wartidas que runca son gravables o deducibies.
: | g

1] pasivo de la Compasia para cl impuesto corriente ¢s calculado usando las tasas

impostiivas que han sido difundidas v aprohadas hasta la fecha del Eswado Financiero.

Impuesto Diferido

Se reconoce sobre las diferencias temnporarias dererminadas enre el valor en Jibros de Jos
activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias remporarias
imponibles.  Un activo por impuesto diferido se teconoce por todas las diferencias
temporatizs deducibles, en la medida en gue resulte probable que ln Compaiia dispangn
de uritidades gravables fururas contea las que se podria cargar esas diferencias remporacias

deductbles.

~.

Tales acrivos v pasivos no son reconocidos st las diferencias ~ﬁ"§?np__r_>r:1]cs surpen ol una

transaccion que no afecre ni a la unlidad gravable ni a la utilidad financiera.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos cont las  tasas de impuestos
que se espera apliquen en el periodo on el coal el pasivo se establezca o ¢l activo se
realice, basado en rasa del Impuesto a la Renta para sociedades publicadas por el Servicio
de Rentas Internas hasta 1a fecha del Estado Je Siruacidn Financiera,
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Fl valor de los activos por impuestos diferidos es revisado cada ano en fecha de
] ‘

presentacion de los Hstados inancieros ajustado al punto en que 1o sen prohable que

los beneficios gravables sean suficientes para permits que el activo o pafte de este sean

recupetados.

ILa medicidn de los activos v pastvos por impuestos diferidos revelan los efcctos
tributarios que vendrian por la manera en a cual la Compania espera, a la fecha del

repotte, tecobrar o establecer el valtor de sus activos y pasivos.

La Compania compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos s1, v solo s tiene reconocido legabmente cl derecho de compensatlos, frente wla

misma autoridad fiseal.

Linpuesto corriente v diferido para el periodo

Fos fmpuestos corrientes y diferidos son reconocidos como un gasto o ingreso en a

utilidad o pérdida neta.
Capital social y disttibucion de dividendos

Las acciones ordinarias se clasifican como pztiimonio neto. Los dividendos a pagar a los
accionistas de la Compania se reconocen ¢omo un pasivo en los estados financieros
cuandn se configura v obligacion correspondiente en funcion de las disposiciones legales

vigentes o fas politicas de distribueidn establecidas por Ia funta.
Costos y gastos

Las costos v gastos se regisrran al costa hizidrico. Los costos v gastos se reconocen a
medida que son tcurridos, independientemente de a fecha en que se hava realizado ol

pago, ¥ se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.
Estado de Flujo de Efcctivo

Para efectos de  preparncidn  del Hsiado de flujos  de efeciivo, VAROCHA
CONTRUCCIONTS CIA 11DA, ha definics las signientes consideraciones:

Se

Iifectivo en caja v bancos: cluyen el efective en caja e insticuiones financieras.

Actividades de operacion; sen las acuvidades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinatios de VAROCHA CONTRUCCIONES CIA LIDA, asi como otras
actividades que no puedan ser calificadas como de inversidn o financiacion.

Actvadades de inversidn: corresponden a actividades de adquisicidn, cnajenacion o
disposicidn por orros medios de activos no corgentes v otras inversiones no incluidas en

¢l efectivo.y sus equivalentes.
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Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el mmato v

composicion del parrimonio neto y de los pasivos de caricrer financicro.
Compensacion de transacciones y saldos

Los actuvos y pasivos, asi como los ingresos v gastos presenrados en los Bstados

Firancieros, no se compensan excepto en los casos permitidos por alpuna normacea,
Clasificacién de saldos en cosrientes y no cortientes

Un el estado de sifuacidn Financiers, los saldns se clasifican en funcidn de sus
vencimientos, como cortiente con vencimiento igual o infetior a doce meses, contados
desde fa fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los MAYOres a cse
perindo.

4, ESTIMACIONES Y. JUICIOS CONTARLES

Las estimaciones v juicios confables son evaluados de marera contnua v se basan en
experiencia pasadas v clertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables

bajo las circunstancias actuales v ias expectativas de sucesos furures.
5, GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades de Ia Compadia la exponen a varios riesgos financicros: viespo de crédine
v riesgo de liquides,

La gestion del riesgo estd a cargo de o Gerencta General y Financiera de Ia Compaiiia,
mismos que se encasgan de identificar, evakuar v cubrir los viesgos Hnancicros con
colaboracion de todas las areas operanvas de la Comparifa, de manera que estos riesgos
no afecten de manera sianificanva al valor econdmico de sus flujos v oactvos Y, en

consecuencia de los resultados de ia Compaifa.

La admiistracian considera que el resultade que reflejan los indicadores financiesos no
son los esperados vy que fueron afecrados ya que no se legd a prestar los servicios de

construccion a clientes segin lo plantfrendo.

6. EFECTIVG Y BANCOS TS

Al 31 de diaembre del 2016, los saldos de cfective estdn conformadas de la siguicnte

manera
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31 de Diciembre

2016 2015
Banco Pichincha 1A CTLL 2100106924 101.93 78.006
Tatal 101.93 78.06

T.os fondos presenraudos anteriormente no cuentan con ninguna festriccién para su uso
_—

inmediato.
7. CUENTAS POR COBRAR NG RELACIONADAS

Tos saldos de cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2016, se muestran a

continuacion:

31 de Diciembre

2016 2015
Chentes Varocha 188.66 188.606
Total 188.66 188.66

8. IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016, Ia composicidn de los saldos de acrivos v pasivos por

IMpuestos corrlentes s¢ presenia a contmuacton:

31 de Diciembre

Descripeidn .
2016 2015

Actives por impuestos corrientes
Credire Triburario Retenciones 1 Clientes Scrvicios 3.43 3443
Iva in Compra De Bienes . 19.15 18.29
Iva 1in Compra De Servictos \l'?;ﬂlﬁ_‘)%E().-'PS 24,775.04
Total activos pot impuestos corrientcs 24,943.03 24,796,777
Pasivos por impucstos corricntes
Retencion en fa fuente de impucesro a la renes 0.0 83.20
Retencion en la fuenre de impuesto a la sVA 000 183.12
Impuesto al valor agregado .40 20154
Impuesto a la Renta 0.00 37.27

Total pasivos por impuestos corfientes 0.00 249,17
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Tanto los actvos como Ins pasvos por IMpuestos corrientes s¢ esperan recuperar vy
cancelar en ¢l corto plazo. ’ :

9, ACTIVOS DIFERIDOS

Los saldos de los acuvos diferidos at 31 de diciembre del 2016, se vmestran a

continuacion:

31 de Diciembre

2016 2015
Honorarios Sociedades 200,000.00 200,000.00
Total 200,000.00  200,000.00

Corresponde al servicio contrarade de asesoramiento v capaciracion en provectos
facturado en el ano 2014

10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CULENTAS
POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 el detalle de cuentas por pagar comerciates corresponden

principalmente a los valores pendientes de pago a proveedores locales.

31 de Diciembre

2016 2015
Proveedores Locales a) 228,153.90 226.916.806
Oiras coenras por pagat ) 4 300,14 3,587.53
Total 232.544.39 230.504,39

a)  Servicio de asesoria ¥ capacitacion técrica en proyectos.

by Préstamo otorgado a la empresa por parte de Ia Socia Vel¥mica Lyon.

11 INGRESQOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 31 de diciembre del 2016, Ia empresa no generd ingresos debido a la cancelacidn de
contratos por parte del Esrado.
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12. GASTOS GENERALES DE LA EMPRESA

Un resumen de los gastos reportados en Jos estados financieros es como sigue:

Descripeion 2016
Gastos Adminsteativos 1,647 .57
Gastos de Venras 547
Gastos Finaneieros 2272
Total 1,675.76 .

13.IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la rarifa para el impuesto a la renea, se caleuta
en un 22% sobre las utlidades sujeras a distribucion y del 12% sobre las utilidades sujeras
a capitalizacion. Una reconcilincion entre la wtilidad segim estados financieres v la

utihidad gravable, cs como sigue:

Descripcién 2016
Pérdida segiin ibros antes de impuesco a la renra 1,675.76
Mas gastos no deducibles T.ocales 1796

Pérdida sujeta a amortizacion en periodos .
.. 1,657.80
siguientes

Anticipo impuesto a la renta.- §a compadia no ha realizado el caleulo del anrieipo de
impucsto a la venta debido 2 que se encuentra exenta del pago del anticipo de acucrde o
la normativa legal vigenre que establece que las nversiones nuevas pagaran el anticipo del
mapuesto a la renta a partin del quineo ano de operacion cfectiva.

La Compumiia no ha sido revisada por las awtoridades tributarias, por lo tanto cstin

abiercos para revisidn los cjercicios del periode fiscal 2014 al ZEDM.\_'_
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Aspectos Tributarios del Codigo Orginico de la Producciim

Con fecha diclembre 29 de 2010 se promulges en ¢l Suplements del Regiscro Oficial No.
351 el Codigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inverstones, ¢l mismo que incluye

entge otros aspecros tributarios el sigoienie:

La tarifa de impuesto a Ia renta para socicdades establecida es del 22%% para el atio
2016. e

Fxonerncidn del impuesto o la renta v del anticipo durante 5 anos para nuevas
sociedades  cuyas  Inversiones se tealicen para el desareolle de  secrores
ceondmicos considerados priorirarios para el Estado. -
Tixoncracton de retencién en la fuente de impueseo a la renta en pago de intereses
de eréditos externos ororgados por nsiituciones {inancieras,

Fsoneracién del impuesto a In salida de divisas en los pagos de capital ¢ intereses
por créditos ororgados por stituciones financieras destinados al financiamiento

de inversiones previstas on este Codigo.

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los
Ingresos del Estado

Con fecha noviembre 24 de 2017 se promulgsd en ef Suplemento del Regiswn Oficial N,
583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Tismdo, Ta misma

gue incluye entre otros aspectos rributarios log siguientes:

" Ja rarifa del Impuesro a la Salida de Divisas - 1S se incrementd del 2% al 5%,
Por presuncion se considera hecho generador de este impucsro el uso de dinero
en el exterior v se estabic como exento de este impuesto cl pago de dividendos a
compaiias o personas narrales que no estén domiclindas en parnisos fiscales.
Los pagos de este nmpuestm en la impotracion de materias primas, msumos y
bienes de capimal, que consren en el listado que establezea ¢l Comut¢ de Polirica
Trihutaria y gue sean uritizados en procesos productivos, pueden ser unlizados

come crédito rributario de impuesto = la renta.

Lfcctos tributarios de Ia revalnacidon -~ decreto efecutivo No. 1180

Con techa 19 de jumio del 2012, se emifid e Decreto Fjeowvo No. 1180, en el que se
- foa -, LG s .

reforma el Reglamento para {a Aplicacion de Ia Ley de Régimen Trbutario Tntermo,

climinando ¢l literal mediante el cual sefalai:a que et gasto por depreciacion de activos

revaluados debia ser considerads como no deducible para fines impositivos.

Efcctos de la Ley Organica de Incentivos a la Producciin y Prevencitn del
Fraude Fiscal

in el caso de mversiones nuevas ¥ productivas en los sccrotes econdmicos dererminados

como industrias hisicas de conformidad con la ley, ta exoncracidn del pago del impuesio
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a la renta se estenderd a 1) afos, conmados desde el primer ano en el que se generan
ingresos atribuibles direceos y dnicamente a la nueva inversion. Pste plazo se ampliar
por 2 afios mas en el caso que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del

pais.
14. CAPITAL SOCIAL

21 capital socil autorizado de fa Compaiiia asciende a USH400,00 divido en cuarrocientas
patticipaciones nominativas y ordinarias de un dobar (US$1) cada una.

15. EVENTOS SUBSECUENTES -

Encre el 31 de diciembre ded 2016 y 1a fecha de enisién de los estados financicros 31 de
marzo del 2017, no se produjeron eventos gue en opinion.de la Administracion de la

Compaidia, pudicean tener un efecto imporfante sobre Jos estados fimacieros adjuntos.

16.APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por ¢l ano teiminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados pot la Gerencia de I Compania 3 serdn presentados a los Socios v Ia Junta de
Direcrotes para su aprobacian defirutiva, B opinion de la Gerencia de ln Compaiiia, los

estados financieros serin aprobados por la junta de Directores sin maodificaciones.
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Veranica Lyon '1;-\/%/( YOCONSULT S A,
Presidenta intadot General
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