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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Socios de:
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DIMAFA CIA. LTDA.

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA DIMAFA CIA. LTDA., que incluyen el Estado de Situacién
Financiera a 31 de diciembre del 2018, Estado de Resultados Integrales, Estado de
Evoluciéon del Patrimonio y Estado de Flujos de Efectivo, por los afios que
terminaron en estas fechas, y un resumen de las politicas contables y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros.

2. La administracion de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DIMAFA CIA.
LTDA., es responsable por la preparaciéon presentacion razonable de estos estados
financieros, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.
Esta responsabilidad incluye: el disefio, la implementacion y el mantenimiento de
controles internos adecuados para la preparacion y presentacion razonable de
estados financieros que estén libres de errores significativos, ya sean debido a
fraude o error; la seleccion y aplicacion de apropiadas politicas de contabilidad; y la
elaboracién de estimaciones contables que son razonables en las circunstancias.

Responsabilidad de los Auditores.

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros,
basada en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo a las Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento NIAA. Estas normas requieren el
cumplimiento de disposiciones éticas, asi como la planeacion y ejecuciéon de una
auditoria que tenga como objeto obtener una seguridad razonable, para determinar si
los estados financieros estan libres de errores significativos.

Una auditoria incluye la ejecuciéon de procedimientos para obtener evidencia
suficiente sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio, incluyendo la evaluacién
de los riesgos por errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o
error. Al realizar las evaluaciones de riesgo, consideramos los controles internos
relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros,
lo que permite disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditoria también evalia los principios de contabilidad
utilizados y la razonabilidad de las estimaciones contables elaboradas por la
Administracién, asi como evaluar la presentacion de los estados financieros
tomados en conjunto. Consideramos que la evidencia de auditoria obtenida es
suficiente y apropiada para sustentar nuestra opinion.



Opinién

En nuestra opinién, los referidos estados financieros mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DIMAFA CIA. LTDA. ., al 31 de
diciembre del 2018, los resultados integrales de sus operaciones, la evolucién del
patrimonio y los flujos de efectivo por los periodos terminados en esas fechas de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera ( NIIF).

Otros Asuntos

4. Cumpliendo disposiciones legales emitidas por el Servicio de Rentas Internas
(Resolucion No. NAC-DGER 2006-0214), la opinién sobre el cumplimiento de
obligaciones tributarias, se emitird por separado conjuntamente con los anexos que
serdn elaborados y conciliados por la Compaiia.

/

Jadito flee:

Ing. Yadira Jiménez C.
AUDITORA EXTERNA CALIFICADA
SCVS-RNAE-1120

Loja, Abril 30 del 2018



CONSTRUCTORA INMOBILTARTA DIMAFA CTA, LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICTEMBRE DEL 1.018
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo v Equivalente da efectivo

Total Activos Corriente

ACTIVOS NO CORRIENIES:

MNotas

Ao 1.018

PASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES: Notas
Total Pasivos Corriente
PASIVOS ALARGO PLAZO
Cuentas v Documentos por pagar

Total Pasivos a largo plaze
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social
Superavit por Revaluwacion de FPE
PerdidaTTtilidad del gjercicio
Total Activos mo Corriente Total patrimonio
Total Total

Ing. Hego Jaramilla N
GERENTE GENERAL

Ing. Patricia Armijos
CONTADORA GENERAL

Ao 1,018




CONSTRUCTORA INMOEILIARIA DIMAFA CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 OE DICIEMERE DEL 2.018
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

INGRESOS ¥ COS5TO DE YENTAS: Notas Afo Z.018

Ingresas

UTILIDAD BRUTA

GASTOS DE OPERACION:
Gastos

Sub-total

UTILIDAD OPERACIONAL

Sub-total

FERODIDAMUTILIDAD ANTES DE DEDUCCIONES LEGALES

Mlenos:

PERDIDAMNTILIDAD DEL EJERCICIO

Ing. Diego Jaramillo N Ing. Patricia Armijos
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DIMAFA CIA. LTDA.
ESTADO DE EYOLUCION DEL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2.018
(EXPRESADOD EN DOLARES DE LOS ESTADDS UNIDOS DE AMERICA)

DETALLE

CAFITAL
S0CIAL

TOTAL

Saldo inicial 31 de diciembre del 2.017

CAMEIDS DEL AHD EN EL PATRIMONIO

Transferencia de resultados

Aumento de capital

Distribucion de utilidade=

Revaluazion de activos

Ltilidad del ejercicio

Farticipacion trabajadores

Impuesto alarenta

Fezerva Legal

Saldofinal al 31 de diciembre del 2 018

Ing. Diego Jaramillo N
GERENTE GENERAL

Ing. Patricia Armijos
CONTADORA GENERAL




CONSTRUCTORA INMOEILIARIA DIMAFA CIA. LTDA.
ESTADD DE FLUJOS DE EFECTIYO FOR EL METODO DIRECTO
AL 31 DE DICIEMBRE 2018

[EXPRESADO EN DOLARES DE LOZ ESTADOS UNIDDS DE AMERICA)

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIYD T ERUIYALENTES AL DE EFECTIVD, ANTES

DEL EFECTO DE LOS CAMEIODE EN LA TASA DE CAMEBID
FLUJOS DE EFECTI¥0 PROCEDENTES DE [UTILIZADOS EN) ACTI¥IDADES DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacion
Cobros procedentes de s ventas de bicnes g prestacidn de servicios

4

Clases de

pagos por actvid de operacion
Pagos o provesdores por ¢l suminiztro de bicnes y servicios
Okraz entradas [zalidas) de efectiva
INCREMENTO [DISMINUCI(N] NETO DE EFECTI¥O T E@UIYALENTES AL EFECTIYO
EFECTI¥D T ERUIVALENTES AL EFECTIYO AL PRINCIFIO DEL FERIODO
EFECTIYD T ERUIYALENTES AL EFECTIYOD AL FINAL DEL FERIODO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) HETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA [PERDIDA] ANTES DE 15 A TRABAJADORES E IMPUESTD A LA RENTA
AJUSTE FOR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
CAMEIOE EN ACTIVODE ¥ PASIVOS:

Flujos de efectivo netos procedentes de [wtilizados en] actividades de operacidn

Ing. Dizgo Jaramillo N Ing. Patricia Armijos
GERENTE GENERAL CONTADDRA GENERAL

Ako 2018



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en US$ doélares)

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DIMAFA CIA. LTDA.

1. OPERACIONES

La Compaiiia se encuentra en la Republica del Ecuador provincia de Loja, tiene como
objeto la construccién de obras civiles; sus oficinas quedan en la Olmedo y Juan José Pefia
en la ciudad de Loja. Su identificacién fiscal es RUC: 1191749495001

Autorizacion del reporte de estados financieros

Es importante dar a conocer que la desde su creacion a ha tenido registro y/o
movimiento alguno, por lo tanto todos los afio realizan a los Organismos de Control
declaraciones en cero

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido emitidos
con la autorizacion de la Junta de Accionistas.

2. BASES DE PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

2.1. Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros estdn preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera, que comprenden:

» Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

» Normas Internacionales de Contabilidad (NIC).

» Interpretaciones emitidas por el comité de Interpretaciones de Normas
Internacionales de Informacién financiera (CINIIF).

Los estados financieros consolidados de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
DIMAFA CIA. LTDA. los estados financieros estdn preparados de conformidad con los
nuevos principios de contabilidad de aceptacion general en Ecuador (NIIF), siguiendo los
procedimientos técnicos establecidos en la NIIF 1, en la preparaciéon de los estados
financieros adjuntos.

2.2. Moneda Funcional

La Compaiiia, de acuerdo con la NIC 21 (Efecto de las variaciones en las tasas de cambio
de la Moneda Extrajera) ha determinado que el dolar de los Estados Unido de América
representa su moneda funciona 1; consecuentemente, las transacciones en otras divisas
distintas al ddlar, se consideran “moneda extranjera”

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018, estdn presentados en ddlares de los
Estados Unidos de América

Uso de estimaciones v Juicios en la preparacion de los estados financieros

La preparacion de los estados financieros requieren que la Administracion de la Compaiiia,
en la aplicacion de las politicas contables, realice estimaciones y supuestos los cuales tienen



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en US$ doélares)

incidencia en los montos presentados de activos, pasivos, en las revelaciones sobre activos
y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y sobre los montos presentados
de ingresos y gastos del periodo correspondiente.

Las estimaciones y supuestos relacionados se basan en la experiencia histérica y otros
factores que se consideran razonables en las circunstancias actuales, cuyo resultado es la
base para formar juicios sobre el valor en libros de los activos y pasivos que no son
facilmente determinables por otras fuentes

3. POLITICAS CONTABLES.

Las politicas contables mencionadas en este reporte, han sido aplicadas en el presente afio.
A continuacién se describen las principales politicas adoptadas en la presentaciéon de los
estados financieros, que han sido elaboradas de acuerdo con Normas Internacionales de

informacion financiera NIIF.

3.1. Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

La caja general es una cuenta del activo corriente en donde ingresa el dinero por pagos de
cartera y ventas al contado, la misma también la ocupan para realizar gastos pequefios, ya
que no justifica la elaboracion de un cheque.

3.2. Equivalente de efectivo

Los estados financieros registran como efectivo y equivalente de efectivo, el valor
disponible a corto plazo y todas las inversiones de corto plazo adquiridas en valores
altamente liquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor y con
vencimientos de tres meses 0 menos.

3.3. Bancos .-

Esta es una cuenta del activo donde se registra los movimientos de dinero en los bancos
nacionales, esta cuenta se acredita con depdsitos bancarios, transferencias o ingresos de
dinero en la cuenta por préstamos y se debita por retiros, giros de cheque o transferencias

bancarias.

3.4. Préstamos y cuentas por cobrar

Se registra en los estados financieros por los documentos y cuentas por cobrar comerciales
a clientes, compaiias relacionadas y otras cuentas por cobrar. Son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado
activo.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en US$ doélares)

3.5. Provision para cuentas de dudosa cobrabilidad v Baja de otras
Cuentas por cobrar

La compaiia no registra una provisiéon de dudosa cobrabilidad para cubrir futuros riesgos
de pérdida que pueden llegar a producirse en la realizacion de cuentas por cobrar a clientes,
exclusivamente.

3.6. Impuestos corrientes

A esta cuenta se debitara por el registro de los anticipos de impuesto a la renta, del crédito
tributario de las retenciones en la fuente efectuadas por clientes y por el impuesto del valor
agregado de las compras realizadas en el mes.

Se acreditan mensualmente y anualmente con la presentaciéon de las declaraciones de

impuestos al Servicio de Rentas Internas. Mensualmente se debera conciliar los saldos con
las declaraciones y el anexo transaccional.

3.7. Propiedad, Planta y Equipo

a) Medicion inicial.-

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos
fijos comprende su precio de adquisicion mds todos los costos directamente relacionados
con la ubicacién de los activos, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo
previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o
retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacién de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisiciéon de activos aptos

(aquellos que requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta)
son considerados como parte del costo de dichos activos.

b) Medicion posterior al reconocimiento inicial — modelo de costo.-

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en
caso de existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

¢) Depreciacion.-

El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas utiles estimadas mediante
el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.
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A continuacién se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas ttiles usadas
en el cdlculo de la depreciacion:

Activo: tasas:
Muebles y Enseres 10%
Equipo de Oficina 10%
Equipo de Computacién 33.%
Vehiculos 20%
Magquinaria y Equipo de Herramientas 10%
Equipo de Seguridad 10%
Programas de Computacion 33.%

3.8. Otros activos

Se registra al costo de adquisicion, este rubro incluye inversiones permanentes, documentos
por cobrar de clientes a largo plazo, activos intangibles y gastos de constitucion.

3.9 Deterioro
e Activos Financieros

Los activos financieros son evaluados por la Compaiiia en cada fecha de presentacion de
estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Se considera
que un activo financiero presenta deterioro cuando existe evidencia objetiva de la
ocurrencia de algin evento con efectos negativos sobre los flujos futuros estimados de
efectivo de ese activo.

Los activos financieros significativos son evaluados sobre una base individual, mientras
que el resto de los activos financieros son revisados en grupos que posean similares riesgos
de crédito. Todas las pérdidas por deterioro se reconocen en el estado de resultados
integrales.

e Activos no financieros

El valor de los activos no financieros de la Compaiifa, tales como maquinaria, equipos,
vehiculos y mobiliario y activos intangibles, es revisado en la fecha del estado de situacion
financiera para determinar cualquier indicio de deterioro. Cuando algin evento o cambio
en las circunstancias indica que el valor en libros de tales activos se ha deteriorado, se
estima su valor recuperable.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados integrales.
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3.10 Pasivos financieros

El saldo de esta cuenta refleja el valor que a una fecha determinada, la compaiiia adeuda
por créditos comerciales a favor de terceros o préstamos otorgados por bancos e
instituciones financieras con vencimientos corrientes.

Debemos mantener detalles en moneda local y moneda extranjera para realizar los ajustes
por diferencia en cambio al cierre de cada periodo contable.

3.11 Provisiones

La compaiia no tiene empleados bajo relaciéon de dependencia por lo tanto no registra
provisiones sociales

3.12. Impuesto ala renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en
el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades
gravables, para las empresas cuya facturacion es mayor a $1,000,000.00 DOLARES Ia cual
se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas
el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertird en impuesto a la renta
definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de
este anticipo.

3.14. Estimaciones contables

La preparacion de estados financieros requiere que la administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafifa se
encuentran basadas en la experiencia historica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.
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3.15. Reconocimiento de los ingresos, costos y gastos

Los ingresos ordinarios corresponden al valor razonable de las contraprestaciones recibidas
la prestacion de servicios, estos ingresos se presentan netos de impuestos las ventas, rebajas
y/o descuentos.

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econémicos
fluirin a CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DIMAFA CIA. LTDA. , y puedan ser
confiablemente medidos.

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen en los
resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna
norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdnea, se presentan netos en resultados.

3.16. Estado de Flujos de Efectivos

Los estados de flujos del efectivo estan presentados usando el método directo y presentan el
cambio en el efectivo, basado en la situacion financiera a comienzos del afio, actualizada en
términos de ddlares de los Estados Unidos de América al cierre del mismo.

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacion
financiera de la Compaiiia, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar
flujos en el futuro. Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compaiiia ha
establecido procedimientos de informacion para:

1)  Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta,

2)  Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados

3)  Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros

4)  Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
5)  Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados
por la Compaiiia, su cuantificacion y un resumen de las medidas de mitigacion que
actualmente estdn en uso por parte de la Compaiia:
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a) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento
financiero incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida
financiera para la Compafiia.

Debido al giro del negocio, la Compaiifa vende sus productos y servicios a clientes
corporativos y al publico en general. La mayor parte de las ventas al publico se realizan
principalmente en efectivo y; el resto de las ventas al publico se realizan a plazos que
fluctdan entre 30 y 360 dias.

b) Riesgo de liquidez
El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de la Compaiiia de
manera que la Administracién pueda atender los requerimientos de financiamiento de la
Compahnia a corto, mediano y largo plazo.

¢) Riesgo de capital
La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estard en capacidad

de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus
Accionistas a través de la optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio.

6. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018 el capital social de CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA DIMAFA CIA. LTDA, de acuerdo a lo que reflejan en sus
balances es cero; pero en la escritura de constitucion refleja un capital suscrito y
pagado de $400.00, que por error en algin afio enviaron las declaraciones anuales
sin valor de capital, hasta le fecha se mantiene asi; por lo que se recomienda para el
periodo 2019, realizar las correcciones necesarias par a que se refleje el capital
social en los Estados Financieros.

7. SITUACION FISCAL

La Compaiiia no ha sido auditada tributariamente por parte del Servicio de Rentas
Internas hasta el presente ejercicio econdmico, por consiguiente los ejercicios
econdmicos se encuentran abiertos a revision.

El Decreto ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento de R.O. 494 del 31 de
diciembre del 2.004 incorpord a la legislacion tributaria, con vigencia a partir del
2.005, nuevas normas sobre la determinacion de resultados tributables originados en
operaciones con compaiiias relacionadas.



8.

10.
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INFORME TRIBUTARIO

Por disposicion establecida en la Circular No. DGEC-001 del 21 de enero del 2004
del Servicio de Rentas Internas, dispone que todas las sociedades obligadas a tener
auditoria externa, deberdn presentar los anexos y respaldos en sus declaraciones
fiscales.

Sera responsabilidad de los Auditores Externos, el dictaminar la razonabilidad de la
informacion y reportes descritos en el parrafo precedente.

ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia no mantiene activos contingentes.

OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de
Compaiiias, este informe incluye todas las correspondientes, aquellas no descritas
son inmateriales y/o inaplicables para su revelacién y lectura de terceros.

EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre 2018, la fecha de preparacién de este informe (abril 30 de
2018), no se han producidos eventos econdmicos importantes que en opinion de la
Gerencia General deban ser revelados.



