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AMUTECQ CIA. LTDA,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Expresado en USA délares

Ejarcicio Taerminado en

Ejercicio Terminado en

Notas Dic 31 18 Dic 3117 Noias Dic 3118 Dic 3117
ACTIVOS PASIVOS Y PATRIMCNIO
ACTIVCS CORRIENTES PASIVOS CORRIENTES
Caja - Bancos ©96.388,70 83.802,45 Cueritas por pagar
Invarsiones 233.727,13 224,202 59 Cuantas por pagar proveedores 6 79,41
4 330.005,83 308.005,04 Valores recibidas sn garantia 6.148,00 5.700,00
Cuentas por cobrar Cuentas por pagar impusstos 232800 2.300,98
Clientas 29145560 - Impussto a la Renta 833178 12.168,08
Raserva para incobrabilidad Provisiones y retenciones 7 24.245 53 9.359,79
21.145.80 - TOTAL DE PASIVOS CORRIENTES 41,131,790 29.528,85
Oiras cuenta por cobrar PASIVOS NO CORRIENTES
Anlicipos a proveedorss 11.414,42 19.828,02 Cuentas por pagar a Sotios
Tetal de cuentas por cobirar 32.560,02 12.828,02 Ing. Alfrado Mucarsel V. 165.744,689 178.530,51
Impuestes anticipados TCTAL DE PASIVOS 206.876,59 208.050,76
Impuesta a la Renta
Retenciones en la fuente 2481558 2413455 CONTINGENGIAS B
Impuasto al Valor Agregado
Crédito Tributaria 693,84 586,51 CAPITAL Y RESERVAS
25.508,42 24.701,06 Capital social 500.020,00 500.000,08
TOTAL DE ACTIVOS CORRIENTES 388.165,27 352.534,12 Apories para futura capitalizacién - -
Raservas del capital
ACTIVOS NO CORRIENTES Reserva fogal £.083,97 6.071,48
Propiadad Inmabiliaria - Renta {neto) 2.453.155,82 2.453.155.82 Reserva de capital 10.035,39 10.038,39
Propiedad Inmabiliaria - Otros (neta) 283.469,55 283 465,55 Superavit por revalorizacién de Activo 74.897,54 74.887,54
Mobiliario y anseres (neto) 4.888,92 488892
Vehiculoa 3.728,36 3.72836
Otros Propiedad, planta y equipo 6999 82 6.999,82 Resullados acumulados
(-)Depreciacion Acumulada {682.121,51) {844.557,42} De ajercicios anteriores 70.101,57 80.780,63
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 5 2.080.120,96 2.117.885,05 Del ejercicio comiente 237,12 (10.675,06)
Resyitada Implantacion NIIF PYMES 1.600.052 45 1.800.052 45
TQTAL DEL CAPITAL Y RESERVAS 2.261.409,64 2.261.158.41
TOTAL DE ACTIVOS 2.468.288,23 2.470.219,17  TOTAL DE PASIVOS Y CAPITAL 2.486.268,23 2.476.21917

LAS NOTAS ACLARATORIAS ADJUNTAS
FORMAN PARTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Par AMUTECO CIA. LTDA,
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AMUTECO CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS
Expresado en USA délares

Ejercicios terminados en

Motas Dic 31 2018 Dic 31 2017

INGRESOS POR SERVICIOS

Arriendos facturados 176.132,15 172.139,29
Recuperacién da gastos -

176.132,15 172.139,29
GASTOS DE OPERACION
Gastos administrativos y de ventas
Costos de personal 108.109,01 41.051,18
Gastos de mantenimiento 5.186,71 12.719,45
Transporte 300,00 199,00
Servicios pablicos 210,68 423,82
Depreciaciones 37.564,09 37.465,90
Gastos de oficina 4.913,28 6.427,80
Impuestos, contribuciones 16.382,41 30.820,80
Gastos generales 453,23 731,05
173.119,41 129.834,00
Resultade en operaciones 3.012,74 42.300,29
OTROS INGRESOS Y GASTOS
Otros Ingresos 8.870,66 5.970,15
Otros Egresos 2.588,94 46.517,48
RESULTADO DEL EJERCICH) ANTES DE IMPUESTOS 10.096,46 1.752,96
Provisiones finales
15% participacion a empleados (1.514,47) (262,94)
impuesto a la Renta (impuesto Minimo) (8.331,76) (12.169,08)
Reserva legal {12,51)
(8.858,74) {12.432,02)
RESULTADO NETO DESPUES DE IMPUESTOS 237,72 (10.679,08)
LAS NOTAS ACLARATORIAS ADJUNTAS
FORMAN PARTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por AMUTECO CIA. LTDA.
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AMUTECO CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO

POR EL METODOQ DIRECTO
Expresado en USA délares

Ejercicio terminado

Dic 31 2018
INCREMENTOQ NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE
LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO 12.566,25
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 28,256,682
Clages de cobros por actividades do operacién ) 178.580,15
Cuobros procedentes de las venias de bienes y prestacisn de sendcios 176 580,15
Cobros procadentes de regalias, cuotas, comisiones y otros ingresos de actividades ordinarias
Cobros procedentes de coniratos mantenidos con propésitos de intermediacién o para negoclar
Cobros procedentes de primas y prestaciones, anualidades y otros beneficios de polizas suscritas
Otros cobros por actividades de operacitn
Clases de pagos -138.989,35
Pagos a provaedores por el suminisiro de bienes y servicios -40.363,95
Pagos procadentes de contratos mantenidos para intermediacién o para negociar
Pagos ay por cuenta de los emplaados -86.625,40
Otras entradas (salldas) de efectivo -10.334,18
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADCS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 146,12
Infsroses recibidos 9.870,66
Otras entradas (saliklas) de efectivo . -9.524,54
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION -13.826,49
Pagos de préstamos -13.786,02
Pagos de pasivos por amendamlentos financieras
Oftras enfradas (salidas) de efectivo -60,47
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVQ -
Efectos de la variacién en la tasa de cambic sobra el efectivo y equivalentes al afective
INCREMENTO {DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 12.566,25
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODOD §3.802,45
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 96.368,70
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA} NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 10.086,46
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 27.717,86
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacin 37.564,00
Ajustas par gastos por deteriore {reversiones por deteriorg) reconocidas en los resultados del pericdo
Ajustes par gasto por impuesto a la renta -8.331,76
Ajustes por gasto por participacion trabajadores -1.514,47
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo
GCAMBIOS EN ACTIVOS Y PASINVOS: -11,667,70
(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes -21.145,60
(Incremento) disminucion en otras cuantas por cobrar 8.413,60
(Incremento) disminucion en anticipos de proveedores
{Incrementn) digminucion en inventarios
{Incremento) disminucion en otros activos -570,64
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerclales
Incremento {disminucian) en otras cuentas por pagar -11.615,65
Incremento (disminucion) en beneficios empleados 26.453,60
Incremento (disminucion) en anticipos de clientes
Incremento (disminucién) en ctros pasivos -13.083,01
Flujos de efectlvo netos procedentes de {utiizados en) actividades de speracisn 26.256,62

Por AMUTECGC ClA. LTDA.
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AMUTECO CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS - 31 DE DICIEMBRE DE 2018

NOQOTA 1 - INFORMACION CORPORATIVA:

AMUTECO CIA. LTDA., es una Compafia establecida al ampara de las L.eyes del Ecuador, el 19 de Mayo de
1086, e inscrita en el Registro Mercantil el 4 de Junic de 12986. Su abjetivo social es:

a) Planificacién, promacién, venta, compra. Permuta o aporte de: terrenos, casas, departamentos, edificios,
urbanizaciones, lotizaciones, parcelaciones y planes de vivienda, para lo cual podra negociar, hipotecar,
gravar, fransferir, ceder, arrendar y disporer de propiedades;

b) La administracidn, representacidn sin limites de bienes muebles e inmuebles, propios o de terceros,
urbanos o rurales;

c) Los servicios de decoracién, reproduccién, de planos ¢ documentos y cualquiera otro necesario para el
cumplimiento de su objeto social;

d) la actividad y produccidn agropecuaria;

e) La imporacian, exportacion, distribucién y comercializacién de materiales para la construccion y la
planificacién;

f} Prestacidn de servicios de administracion comercial y asesoria en el manejo y direccion de empresas:

g} Eldesarrollo de sistemas de computacién;

h) Larepresentacion comercial y mercantil de empresas nacionales y extranjeras;

i} La prestacion de servicios sociales y comunales conexos, tales como establecimientos de enseﬁanza de
toda clase, jardines de infantes, escuelas primarias y secundarias,

Par el cumplimiento de su objeto social fa Compafiia podré realizar toda clase de actividades comerciales,
industriales o de servicios y asesoria y celebrar toda clase de actos y contratos civiles y mercantiles permitidos
por la Ley y actuar como mandante o mandataria de personas naturales y/o juridicas.

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros anuales de la Compaitia son formulados por sus Administradores, y son aprobadas por la
Junta General de Accicnistas, al cierre de cada ejercicio econdmico.

Dichas cuentas se hap preparade, de acuerdo con los principios y criterios contables vigentes en el Ecuador
(NORMAS ECUATORIANAS DE CONTABILIDAD - NEC - Y DISPOSICIONES FISCALES VIGENTES). En
observancia de las resoluciones de la SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS DEL ECUADOR {Reglamento para la
aplicacién de las NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA - Qctubre 11 de 2011 - Y DE
OTRAS RESOLUCIONES ANTERIORES).

En concoidancia con dichas disposiciones, y al estar debidamente calificada para ese objeto, la Compaiiia ha
decidido la adopcién de las direclrices contenidas en la NORMA INTERNACIONAL DE INFORMACION
FINANCIERA {NIIF) PARA LA PEQUENA ¥ MEDIANA EMPRESA — PYMES, practica que se aplica desde el 1 de
enero de 2012,

Por tanto, los Estados Financieros de la Compafiia al 31 de Diciembre del 2018, han sido preparados en
concordancia con LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA PARA PYMES vy
representan su adopcidn integral, explicita y sin reservas de fas referidas normas internacionales.

NOTA 3 ~ PRINCIPALES PRACTICAS Y POLITICAS CONTABLES:
3.1- Propiedades en arrendamiento:

El Estado de situacién de la Compafiia al 31 de Diciembre de 2011, antes de los ajustes de transicién, mostrd las
propiedades (terrenos y edificios) que la Compania ofrece en arrendamiento, al costo de adquisicion (terrenos) y al
costo de construccion (edificios); en adelante y por efecto de la aplicacién de la NORMA INTERNACIONAL DE
INFORMACION FINANCIERA (FYMES), El Valor de dichas propiedades se mostrara, a su costo de adquisicién yfo
de conformidad con el avalio comercial constante en |as cartas de pago del Impuesto Predial Municipal, al inicio de
cada ejercicio econdmico en concordancia con las disposiciones de la Superintendencia de Compafiias del
Ecuador.
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El valor de los edificios se depreciar anualmente, en relacion con la vida til estimada para cada una de fas
propiedades, observando el método de linea recta. Si las propiedades fueren revaluadas, la reserva por
depreciacion se ajustara en relacidn con la vida Util remanente de la propiedad.

3.2 - Propiedad, Planta y Equipo:

Los importes de otros hienes muebles (mobiliario y equipamiento de oficinas administrativas) ha sido sometido a
criterios de evaluacién actual, y los bienes muebles y equipos ya depreciados, han sido estimados a su valor
residual presente, el que podra ser actualizado periédicamente, de acuerdo con las circunstancias, al cierre de cada
gjercicio econdémico. El eventual deterioro del valor de los activos | ha side tomado en cuenta, lo cual incluye el
mantenimiento y actualizacion de sus caracteristicas técnicas y de mejoramiento y conservacion de su productividad.

3.3 = Deterioro del Valor de Activos:

La Companiia observa las disposiciones de la Norma relacionada con el deterioro del valor de los activos {Seccion
27.5 — NIIF — Pymes)., que dispone que si el importe recuperable de una pieza del activo, o del grupo representative
de los mismos, es menor al valor en libros, la Empresa reducira esa diferencia. La pérdida de valor asi establecida,
es reconocikda como un gasto del gjercicio.

3.4 -Beneficios Scociales a Empleados y Trabajadores:

Debido a la estructura administrativa de la Compafiia y a sus requerimientos de gestidn y de administracion, los
cuales se realizan a través de la contratacion de servicios profesionales, la Compafifa no mantiene empleados yfo
trabajadores de planta y, por tanto, no reconoce las obligaciones laborales que son inherentes a esas
responsabilidades.

Sin embargo, y de asi requerirlo en el futuro, la Compafiia se somelera a las regulaciones legales y reglamentarias

‘vigentes, en el momento en que deba cambiar esos procedimientos de gestién y de administracion interna.

3.5 = Participacion de los Trabajadores y Empleados en las Utilidades Obtenidas:

En concordancia con lo expuesto en parrafo anterior, la Compafia no reconoce ta proporciéon de participacién a
trabajadores y empleados, que es inherente a la responsabilidad patronal y que es deducible de la Ganancia
tributable anual.

3.6 - Impuesto a la Renta:

En concordancia con las disposiciones pertinentes de la Ley de Régimen Tributaria Interno y sus Reglamentos, la
utilidad impositiva de 1a Compafila esta gravada con una tasa del 22%, en casc de ser distribuida, y del 12% en
caso de ser asignada para reinversion productiva. Dicho Impuesto se registra como una provision, con cargo a las
utilidades del ejercicio corrientes.

3.7 - Reserva Legal:

La Ley de Compafias dispone que las Sociedades Andnimas segreguen, de las utilidades liquidas de cada gjercicio
econdmico, una reserva legal equivalente al 10 por ciento de su valor neto. Dicha reserva deberd ser acumulada
hasta que ésta represente, por o menes, el cincuenta por ciento del capital social pagado. Dicha reserva podrd ser
capitakizada o utilizada para cubrir pérdidas en operaciones, debiendo, asi mismo, ser reintegrada si después de
acumulada, resulta disminuida por cualquier causa.




AMUTECO ClA. LTDA,

NCTAS ACLARATORIAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Ejercicio terminado en

NOTA 4- CAJA Y BANCOS Dic. 31. 2018  Dic. 31, 2017
CAJA
Caja Chica 100,00 50,00
BANCOS
Produbanco 33.654 61 42.996,50
Beo. Internacional 62.814,09 40.755,95
Inversiones Banco Intemacianal 118.763,25 114.405,11
Produbanco Renta Fija 114.963,88 108.797 48
330.085,83 308.005,04
NOTA 5 - ACTIVO NO CORRIENTE
VALOR EN
Descripcién Temeno Edificio Total Dep- Acum. LIBROS
Propiedades en arrendamlento
(Valoradas a lo establecido on el Impto. Predial 2044}
1 Edificio La Carolina Av. Amazonas
ta) Oficina 201 22.934,35 84.830,18 107.764,53 80.730,05 27.034,48
1) Oficina 202 0,18 7.389,48 7.389,64 7.032,32 357,32
2 Edificios de Amendamiento
2a) Edif. Calle Hungria y La Granja 128.430,56 177.678,50 307.109,06 163.620,16 143.488,80
2b) Edif. Los Nopales - Lote 58 50% 165.264,01 531.537.80 606.801,81 120.334,25 576.467,56
2c) Edif. Los Nopales - Lot 57 297.806,94 941.531,84  1.230.338,78 213.152,34 1.026.186,44
2d} Terreno Los Nopales Lote 67 25% 94.752,00 84.752,00 94.752,00
710.188,02 1.742.867.80 2453.155,82 5684.869,12 1.868.286,70
3 Propiedad de Uso familiar
Propiedad Puembo 48.135,31 245.334,24 293.469,55 B5.534,66 207.634,89
IMPORTES REVALORIZADOS 758.323,33 1.988.302,04 2.748.825,37 §70.703,78 2.075.921,69
Mohiliario y anseres 4.888,92 234125 2547 87
Vehlculos 3.728,36 2.174,88 1.553,48
Otros propiedad, planta y equipo B.999,82 6.901,60 58,22
2.762.242,47 682.121,51 2.080.120,96

NOTA 6 - CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES
Proveedores varios caja chica
TOTAL DE CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES

NOTA 7 - PROVISIONES Y RETENCIONES

Contribuciones al [ESS

Aportes, fondos de reserva y préstamos
Beneficios sociales

15% Participacion a Empleados

Décirmotercer sueldo

Décimocuart sueldo

Jubilacién Patronal

Dashaucio

Otras provisiones laborales

TOTAL DE ROVISIONES ¥ RETENCIONES

NOTA B - CONTINGENCIAS

a)  Contingencia Fiscal

Par disposiciones de |a Ley de Orgénica de Régimen Tributaria Intema, la Autoridad Fiscal st autoprizada a

Ejercicio terminado en

Dic .31. 2018 Dic .31. 2017

78,41
78,41 -

Dic 31. 2018 Dic a1 2017

351,72 733,39

1.514,47 7.297 60

83,33 83,33

32187 312,50
17.060,52
4,913,682

- 931,73

23.693,81 8.625 48

24.245 53 9.358,79

fiscalizar las declaraciones de Impuestos de La Compafia presentadas en fechas oportunas, de los tres ditimos
aflos. Por tanto, puede disponer la revisién de Jas Declarciones de Impuestos de 2012, 2011 y de 2010,
En el caso de que la Autoridad Tributaria decida reconsiderar los impuestos declarados por la Compafila durante

esos afios, la Compatfiia debera atender esos reclamos con cargo a sus cuentas patimoniales, o acudiendo a los
Tribunales de lo Fiscal, i decide no aceptar esas reclamaciones.

Por AMUTECO CIA. LTDA.
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