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AMUTECO CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS
Expresado en USA ddlares

Ejercicios terminados en

Nolas Dic 31 2013 Dic 31 2012
INGRESOS POR SERVICIOS
Arnendos facturados 151,950 00 148,767 86
Recuperacion de gastos 360 00 352602
152 310 00 150,293 68
GASTOS DE OPERACION
Gastos administrativos y de ventas
Costos de personal 35981009 3343038
Gaslos de manlenimienio 1257613 2,519 90
Transpore 139212
Servicios publicos 344 61 611 24
Depreciacicnes 33,492 41 33,000 08
Gaslos de oficina 3.294 88
Impueslos, conmnbuciones 15,539 53
Suministros, matenales, servicios 2,900 48
Gastos generales 15,595 35 24 118 43
123,045 10 96,589 53
Resullado en operaciones 20 264 9C 53704 35
OTROS INGRESCOS Y GASTOS
Otros Ingresos
Otros Egresos 66 46 24 37
RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTOS 29,198 44 53 679 98
FProvisiones finales
15% participacion a empleados (4379 77) 18,571 37)
Impuesto a la Renla (6,518 18) {11.171 36)
Reserva legal (125 71) (1.696.86)
(11.023 £6) (21.439.59)
RESULTADO NETQ DESPUES DE IMPUESTOS 18 174 78 32.240 39

LAS NOTAS ACLARATORIAS ADJUNTAS se
FORMAN PARTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SALVADOR &QA?@CMDOS S G
N\

Contadores Pthf‘os Coi wlicres
Por AMUTECO CIA LTDA /

AMUTECO €. 17 .

ot Cels L brerias > //Firma_astorzado
“Gerente - Representdnte-tegarl Céhtador
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AMUTECO CIA LTDA

ESTADO DE FLULIOS DE EFECTIVO COMSQLIDADO
POR EL METODO DIRECTO

Expresado en USA ddlares

INCREMENTO NETO (DISMINUCION} EM EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE
LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBID

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES DE OPERACION

Clases de cobros por aclividades de operacién
Cobros procedentes de las venlas de Dienes y presiacion oe senicios
Cobros procedentes de regalias, cuclas, comisiones y olros ingresos de actividades ordinarias
Cobros procedenles de coniralos mantemdes con proposiles de intermediacion © para negociar
Cobros procedentes de pnmas y preslaciones. anualidades y olros benelicios de polizas suscrilas
O1ros cobros por achvidades de operacian

Clases de pagos
FPagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios
Pagos procedentes de conlralos mantendos para inlermediacion © para negociar
Pagos a y por cuenla de los empleados

Impuestos a las ganancias pagados

Otras entradas (salidas) de efectiva

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION
Elecuvo procedenies de 1a venla 08 acoiones en subsicdhanas v oros Negotios
Adguisiciones de propredades planta y equipo

QOlras entradas (sahdas) de efectivo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES OF (UTILIZADOS £N) ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Aporte en efeclivo par aumento de capilal

Olras entradas (salidas) e efeclivo

EFECTCS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Efeclos de la vanacion en la lasa de cambio sobre el efectivo v eguivalentes al efeclivo
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERICDO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FIMAL DEL PERIODO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADCORES E IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajusles por gaslo de depreciacion y amortizacion
Ajustes por gaslo por impuesio a la renta
Ausles por gaslo por participacion trabajadores

Qtros ajustes por parhidas distintas al efective

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
{incrementio) GSMiNuTIon en cuenas por cobrar clieneas
{Incremento) disminucion en olras achvos
incrementa (dismminucion) en cuentas por pagar comerciales
Incremento (disminucion) en olras cuenlas por pagar
Incremento [disminucion) en beneficios empleados
Incremento (disminucion) en anlicipos de clentes

Incremento {(disminutidn) en olros pasivos

Flujos de efectivo nelos procedentes de {ulilizados en) actividades de operacidn
AT 8
SA!-V}‘L'- n A

Por AMUTECO CIA LTDA

Gerente Ganeral

—
il

Ejercicio terminade

Chic 31 2013

Contador

47,383.10
48,204 89
148,509.96
148500 96

-33.785.89
-55. 51013

38,276 76
-6.518 18
-841,79

841 79

47,363 10
90,061 82
137,424 92

29.198 44

26,874 23
33.492.41
-6.518 18

-7.967.78
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AMUTECO CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS - 31 DE DICIEMBRE DE 2013

NOTA 1 — INFORMACION CORPORATIVA;

AMUTECO CiA LTCA .  es una Compafia eslablecida al amparo de las Leyes del Ecuador. el 19 de Mayo de
1986. e inscrita en el Registro Mercantil el 4 de Junio de 12986 Su objetivo social es:

a) Planificacion, promocion, venta. compra Permula ¢ aporte de: terrenos, casas, deparamentas, edificios,
urbanizaciones, lotizaciones, parcelaciones y planes de vivienda, para lo cual podra negociar, hipotecar,
gravar, transferir, ceder, arrendar y disponer de propiedades,

b} La adminigiracion, representacion sin limites de bienes muebles e inmuebles, propios o de terceros,
urbanos o rurales,

¢) Los servicios de decoracion. reproduccion, de planos o documentos y cualguiera olro necesario para €l
cumplimientc de su objeto social;

¢) La actividad y produccion agropecuaria;

e) La importacion, exportacion, dislnbucion y comercializacidn de materiales para la construccion y la
pianificacon;

f)  Prestacion de servicios de administracion comercial y asesoria en el manejo y direccién de empresas:

g) El desarrollo de sistemas de computacion,

h) La representacion comercial y mercantl de empresas nacionales y exiranjeras;

) La prestacidn de servicios sociales y comunales conexos, tales como establecimientos de ensefianza de
toda clase, jardines de infantes, escuelas primarias y secundanas,

Par el cumplimientc de su objelo social la Compafia podra realizar loda clase de actividades comerciales,
industriales o de servicios y asesoria y celebrar toda clase de aclos y contratos civiles y mercantiles permitidos
por la Ley y aciuar como mandame o mandatana de personas naturales y/o juridicas

NOTA 2 —- BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros anuales de le Compania son formulados por sus Administradores, y son aprobadas por la
Junia General de Accionistas al cierre de cada gjercicio econémico

Dichas cuentas se han preparade, hasta el 31 de Diciembre de 2013, de acuerde con 10§ QrnCIpIos y Crilerios
contables vigentes en el Ecuador (NORMAS ECUATORIANAS DE CONTABILIDAD — NEC - Y DISPOSICIONES
FISCALES VIGENTES). En observancia de las resoluciones de 'a SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS DEL
ECUADOR (Reglamento para la aplicacion de las NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
- Octubre 11 de 2041 - Y DE OTRAS RESOLUCIONES ANTERIORES).

En concordancia con dichas disposiciones, y al estar debidamente calficada para ese objeto. la Comparnia ha
decidida  la adopcdn de las directrices conlenidas en la NORMA INTERNACIONAL DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF) PARA LA PEQUENA Y MEDIANA EMPRESA — PYMES, practica que se aplicara desde el 1 de
enero de 2012,

FPor tanio, 10s Estados Financieros de la Compania al 31 de Diciembre del 2013, han sido preparados en
concordancta con LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA PARA PYMES vy
representan su adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

NOTA 3 - PRINCIPALES PRACTICAS Y POLITICAS CONTABLES:
3.1- Propiedades en arrendamiegnto:

El Estado de situacion de la Compadia al 31 de Diciembre de 2011, antes de los gjustes de {ransicion, mostré (as
propiedades (terrenos vy edificios) que l[a Compania ofrece en arrendamiento, al costo de adquisicion (terrenos) y al
costo de conslruccion (edificios); en adelante y por efecto de la aplicacion de la NORMA INTERNACIONAL DE
INFORMACION FINANCIERA (PYMES), El Valor de dichas propiedades se mostrard, a sv costo de adquisicion y/o
de conformidad con el avaluo comercial constante en las cartas de pago del Impuesto Predial Municipal. al imicio de
cada ejercicio econémico  en concordancia cen las disposiciones de la Supenntendenciz de Compafias del

Ecuador.
SALVADOR & aSQCIADOS S G,

Centadaras Pibloos Consvitores

5
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El valor de los edificios se depreciar anualmente, en relacién con la vida Otil estimada para cada una de las
propledades, observando el método de linea recta. Si las propiedades fueren revaluadas, la reserva por
depreciacion se ajustard en relacion con la vida Otil remanente de la propiedad

3.2 -~ Propiedad, Planta y Equipo:

Los impories de otros bienes muebles (mobiliario y equipamiento de oficinas administrativas) ha side sometido a
crilerios de evaluacién actual, y los bienes muebles y equipos ya depreciados. han sido estimados a su valor
residual presente, el que podra ser actualizado penddicamente, de acuerdo con las circunstancias, al clerre de cada
ejercicio economico. El eventual detericro del valor de los aclives | ha sido fomado en cuenta. o cual incluye el
mantesimiento y actualizacion de sus caracteristicas técnicas y de mejoramiente y conservacidon de su preductividad.

3.3 — Deterioro del Valor de Activos:

La Companhia observa las disposiciones de la Norma relacionada con el detenioro del valor de los activos {Seccion
27 5 - NlIF - Pymes)., que dispone gue st el importe recuperable de una pieza del aclivo, o del grupo representativo
de los mismos, es menor al valor en hbros, la Empresa reducira esa diferencia La pérdida de valor asi establecida,
es reconocida como un gasto del gjercicio.

3.4 -Beneficios Sociales a Empleados y Trabajadores:

Debido a la estructura administrativa de la Compafia y a sus requenmientos de gestién y de administracion, (os
cuales se realizen a fravés de la contratacion de servicios profesionales, la Compadia no manliene empleados y/o
trabajadores de planta y. por tanto. no reconoce las obligaciones laborales gue son inherentes a esas
responsabildades.

Sin embargo, y de asi requerirlo en el futurc, fa Compania se sometera a las regulaciones legales y reglamentarias
vigenles, en el momento en que deba cambiar esos procedimientos de gestion y de administracion interna.

3.5 — Participacion de los Trabajadores y Empleados en las Ulilidades Obtenidas:

En concordancia con [0 expuesto en parrafo antenor, la Compania no reconoce 1a proporcion de participacion a
rabajadores y empleados, que es inherente a la responsabilidad paironal v que es deducible de la Ganancia
tributable anual.

3.6 - Impuesto a la Renta:

En cencerdancta con las disposiciones perlinentes de la Ley de Regimen Tributano Interno y sus Reglamentos, la
utiidad impositiva de la Compania esta gravada con una tasa del 25%. en casc de ser distnibuida, y del 15% en
caso de sec asignada para remversion peoductiva Digho lmpuesto se registra como una provision, con cargo a lasg
ulilidades del ejercicio corrienies

3.7 — Reserva Legal:

La Ley de Compandias dispone gue las Sociedades Andnimas segreguen, de las utiidades liguidas de cada ejercicio
econdmico, una reserva legal equivalente al 10 por ciento de su valor neto. Dicha reserva debera ser acumulada
hasta que ésta represente, por 10 menos, el cincuenta por ciento del capital sccial pagado. Dicha reserva podra ser
capitalizada o utilizada para cubrir pérdidas en operaciones, debiendo, asi rmismo. ser reintegrada si despues de
acumulada, resulta disminuida por cualguier causa.

e

SALVADOR & ASOCIADOS S. €,

Contadores Fiblizos Corsultores
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AMUTECO CIA. LTDA.

NOTAS ACLARATORIAS A LOS ESTADQS FINANCIEROS

Ejercicio terminado en

NOTA 4 - CAJAY BANCOS Dic. 31 2013 Dic. 31 2012
TAIA
Caja Chica 50.00 50.00
BANCOS
Produbanco 41.508 49 54 893 94
Bco Internacional 5 866 43 35.117.88
137,424 92 90,061 82

NOTAS - ACTIVC NO CORRIENTE

Vada Ul VALOR EN

Descnpeiod Tarreno Edificio Total ANoS % Deprec Dep- Acum LIBROS
Propiedades en arrendamiento
(Valoradas a 10 establecido en ef Impto Predial 2011)

1 Edificio La Carolina Ay Amazonas
fa) Oficina 201 22.934 15 47 926 79 70.860 94 50 2.00% 40817 65 30.043 29
1b)  Oficina 202 36.267 17 57467 38 93.734 55 50 2.00% 48.943.06 44 791 49
2 Edificios de Arrendarmentio

23) Edil Calle Hungria y La Granja 48 735 49 122 986 63 22172512 50 2 00% 122,986 653 398 738 49

2b} Edil Los Nopaleds - Lote 59 127625 70 1.024 561 03 1.152.186 73 60 1 67% 146,569 15 1,005617 58

2cy  Edif Los Nepales - Lot 59 - 50% 189,799 06 529,913.32 729,712.38 GO 1 67% 75,807 04 653,905 34

485,364 57 1,782,855.15 2,268,218 72 435,123 53 1.833,096.19
3 Propiedad de Uso famitiar -

Propiedad Puembo 114.300.32 190.507.79 304,808.11 40 2 50% 55,167.88 249,640 23
IMPORTES REVALORIZADOS 599 664 89 1,973,362 94 2,573,027 83 480.261 41 2,082,736 42
Mobihario y enseres 2.008 92 t.015 61 993 .31
Ctros propiedad, planta y equipc 6,999 82 3.934 70 3.065.12

2,582,036 57 45524172 2.086.794 85

Ejercicio lerminado en

NQTA G - PROVISIONES Y RETENCIONES Dic 31 2013 Dic 31. 2012

Contribuctones al IESS
Aportes y preslamos 543 24 537 79

Beneficios sociales

15% Participacion a Empleados 15,606 33 11.226.56
Décimotercer sueldo 83 33 7250
Decimocuarto sueldo 26500 922 04
QOtras provisiones laborales 931 73 931 73
16,886 39 13,152 83
TOTAL DE ROVISIONES ¥ RETENCIONES 17,429 63 13,600 62

NOTA 7 - CONTINGENCIAS

ay  Contingencia Fiscal
Por dispgsiciones de la Ley de Organica de Regimen Tnibufano Interno, 1a Autoridad Fiscal esla autopnizada a
fiscalizar las declaraciones de Impuestos de La Compahia presentadas en fechas oportunas. de los tres ultimos
anos. Por tanto, puede dispaner la revisian de las Declarciones de tmpuestos de 2012 2011 y de 2010
En el caso de que la Autondad Trbulana decida reconsiderar los impuestos declarados por [a Compania durante
esos ahos, la Compania debera alender eses reclamos con ¢argo a sus cuentas palnmaniales. o acudiendo a los __
Tribunales de lo Fiscal, si1 decide no aceplar esas reclamaciones SAL\!ADGR & &GC .:’.DCS S_: {3;
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Por AMUTECO ClA 'TMHYTECO Cw LTDA' Ccnmdores/{}dbii&% Consultores

Contador f




