HOGARNET COMPANIA ANONIMA.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Arfio terminado al 31 de diciembre del 2013

Nota No. 1: Organizacién, propésito y antecedentes

HOGARNET COMPARNIA ANONIMA., esta constituida en el Ecuador segun consta en la
ascritura poblica otorgada ante el Notario Trigésimo Tercero del cantén Guayaqull, Abg.
José Antonio Paulson Gomez, e inscrita en el registro mercantil del cantdn Guayaquil €l- 24
de julio del 2013.

El capltal auterizado es de un mil seiscientos ddlares {US$1.600,00) v el capital suscrito vy
pagado en ochociantos dolares (US$ 800,00% dividido en ochocientas acciones ordinarias y
nominativas de un ddlar cada una, segln consta en |la escritura pablica otorgada ante el
MNotario Trigésima Tercera del Canton Guayagull, Abp. José Amono Paulson Gomez el 17
de junio det 2013, '

Tiene su domicilic en el Canton Daule, provincia del Guayas, y su actividad principal es la
compra-venta y alquiler de bienas inmuebles.

Nota Nc_:. 2. Resumen de las principales politicas contables

Bases de presentacion:

Los astados financieros adjuntos han sido preparados en détares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Repablica del Ecuador en marzo del 2000, y sus raglstros
contables son preparados de acuerdo con las NIIF promulgadas por &l Consejo de Normas
Internacionales de Contabilfidad y hasta el 31 de diciembre del 2010

HOGARNET COMPANIA ANONIMA. en la preparacion de los estados financieros se efectud
sobre bases contables de empresas que prevén la realizacién de [0s activos y la cancelacion
de los :pasivos, al 31 de diciembre del 2013 los activos cortientes exceden a los pasivos
cortfentes en US$H 744.319.88; los resultados del afio representan una ulilidad de US§
267.10 después del Impuesto a [a ranta,

A continuacion se describen las principales politicas contabies adoptadas en la preparacion
de estos estados finrancieros:

a) Moneda funcional.-

Los estados financleros adjuntos son presentados en ddlares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Replblica del Ecuador en marzo del 2000,
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

{continuacion...)

b) Efectivo y equivalentes al efectivo

El efective v equivalentes al efectivo incluyen sl efectivo en caja, los depositos a la vista en
shtidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimisnto
original de tres meses o menos, v los descubiertos bancarios. En & balance, los
descubfertos bancatios se clasifican como recursos aencs en el pasivo corriente.

¢} Actlvos Financieros

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor razonable con
camblos en resultados, préstamos y cuenias a cobrar y disponibles para la venta, La
clasificacion depende del propdsito con el que se adquideron los activos financleros, La
direccién determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de
reconocimiento inicial. Las inversiones adquiridas por la compafiia corresponden a papeles
comprados con gl objetivo de obtener una rentabitidad sobre los valores invertidos a una
determinada fecha, considerandose en la contabilidad como activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento. La compariia clasifica sus Activos Financieros en tres categorias: (1)
Cuentas por cobrar clientes, y (2) Otras cuentas por cobrar.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los Instrumentos financieros, gue tiene
relacion con los diferentes riesgos que afectan a2 Hogarnet Compafia Andnima, como:
Mercado, financieros y generales de negocio, tal como se detalla a continuacion:

Flnanciero: Al 31 de diciembre del 2013 la compafifa tiene liguidez, sus activos corrientes
cubren 1,38 veces al pasivo corriente, y sus activos totales han sido financiados en un
99.98%. El margen neto de utilidad del presente gjercicio s 48.87%.

d) Inventarios

lLos Inventarios se valoran a su cosic 0 a su valor.neto realizable, el menor de los dos. El
costo se determina por el método promedio. El costo de los productos terminados y de los
productos en curso incluye los costos de disefio, las materias primas, la mano de obra
directa, indirecta; otros costes directos e indirectos ¥ gastos generales empleados en la
construccion de viviendas. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los.costos para ponerlos en condicién de venta, incluyendo los
gastos de comerciallzacion y distribucion.

e) Propiedades, planta v equipos

Estos activos estan valuados al coslo de adquisicion, la depreciacion se caicula por el
mé&todo de linea recta sobre [a vida dtil estimada para efectos de declaracién del impuesto
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Propiedades, planta y equipos

sobre 1a renta. La Compafiia ha optado por utilizar e valor razonable como costo atribuido,
el costod neto de depreciacidn vigente al 1 de enero de 2010 segin las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, debide a que su valor en libros & la fecha de transicién se estima es similar
al valor que hubiera sido determinado de haber aplicado las NIIF desde su reconocimiento
inicial.

ACTIVOS

Afos
Maguinarias vy Equinos 10
Muebles y Enseres 10
Equipe de Oficina 10
Equipo de Computacién 3

f) Cuentas comerclales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaclones de pago por bienes o setvicios que se
han adguirido de los proveederes en el curso ordinario da la explotacion. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo corrients si los pagos tienen vencimiento a un afic o menos
{o vencen en &l ciclo normal de explotacién, si este fuera superior). En caso contrario, se
presentan como pasivos no corrientes.

g) Provislones

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compariia tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (2) es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligaclon v (3) & monto se ha astimado de
forma flable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la
Administracion, a la fecha de cierre de les estados financieros, de los desemboisos
necesarios para liquidar la obligacidn. Los conceptos por los cuales se constituyen
provisiones con cargo a resuliados corresponden principalmente al impuesto a la renta
causado en el afio v a la participacion de los traba)adores an las ulilidades,

Los conceptos por los cuales se constiuyen provisiones c¢on carge a resultados
corresponden principalmente al impuesto a la renta causado en ¢l aie vy a la participacion de
los trabajadores en las utilidades
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h} Impuesto a la renta

La provisidn para impuesto a la renta esta constituida a ia tasa del 22% sobre la utilidad
gravable y se carga a los regultados del afio en que se devenga, esta provision esta sujeta a
la norma que entro en vigor en el afio 2010 que exige el pago de un anticipo minimo de
impussto a la renta, cuyo valor es caloulado en funcion de las cifras reportadas el afio
anterior. sobre €1.0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingrescs gravables y 0.4% de los activos.. La referida norma establecid que en caso de que
el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimao, este Gltimo se
convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Sarvicios
de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerno con la norma que
rige 1a devolucidn de este anticipo

h) Particlpacion de Trahajadores en las ytllidades-

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la compaiiia debe distribuir entre sus empleados el
15% de las utilidades antes del impuesto a la renta, este beneficio es registrade con cargo a
los resultados del afio en qué se devenga.

l) Reserva Legal

Da acuardo con la legislacidn vigente en el Ecuador, la compania debe transferir el 10% de
su ganancia lfquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito v
pagado. Esta reserva no puede ser distribulda a los accionistas, excepto en caso de
liquidacion de la compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o
aumento de capital.

J) Reconoclmiento de Ingresos, costos y gastos

La Compafia reconoce los ingresos cuando se efectlia la transferencia al cliente de la
fotalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos. Los
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos y
gastos en funcién al método del devengado.

Nota No. 3 Efectivo v equivalentes al efectivo

La compaiiia maneja una caja chica que sirve para los distintos gastos de la operacion de Ia
empresa y que son utilizadas an:

Caja Chica Ario 2013 ARo 2012
| Pepartamento Administracion 50.00 0.00
TOTAL Us$  50.00 uss 0.00
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Nota No. 3 Ffectivo y equivalentes al efectivo

(continuacion)

Ademas se dispone de una cuenia comriente de Banco Local en donde se efecilla los
depdsitos de las ventas de los bienes inmuebles y pagos a proveedores, el salde al 31 de

diciembre del 2013 es el siguients:

BANCOS Afo 2013 Ang 2012
Bance Intemaciona) Cla Clef1 000213185 US% 1.300.825.88 | USH 0.00
TOTAL US$% 1.390.825.68 | US$ 0.00
Nota No. 4. Activos Finangieros
iLa compafiia clasifica sus activos financieros en:
Ario 2013 Ano 2012
Doc.y Cuentas por Cobrar Clientss no relacicnados 1,505,658 | US$ 0.00 |
QOfras Cuentas x Cobrar Refacionadas Locales 144.887 .54 0.00
TOTAL US$146.390312 | US$ 0.00

Cuentas por Cobrar Clientes

La cuenta por cobrar clientes corresponde a valores por cheques protestados, el salde al 31
de diclembre del 2013 fue de US$ 1.505.58.

Cuentas por Cobrar Compariias Relacionadas

En la cuenta por cobrar a compafiias relacionadas a corto plazo, se refieren a prastamos

recibidos la misma que genero un interés del 2% anual.

i) Iventarios

_ Afo 2013 AhRo 2012
Costo Directo en Obra | US$ 917.032.79 US$ 0.00
Costo Indirecto de Obra 151,555,086 0,00
Ctros Gastos 177.108.48 0.00

US$51.245.696.33 Us$ 0.0

TOTAL
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Inventario
{continuacion}

En e! Inventario de Productos en Proceso se encuentra los gastos que incurren directamenie
en la construccion de [as villas y que se tos clasiflca en:

v Infraestructura en donde incluimos todos los gastos de excavaciones y reflenos,
construccion de aceras y bordilios, instalaciones sanitarias, carpinterfa metalica, -
nivelacion de terrano etc.

v" Costo Directo de Villas se clasifica por La Rioja que estd conformado por las Etapas
Bolonia, en donde se incluye los gastos de manc de cbra y los materiales para la
construccion que se utlliza directamente en la construccién de las villas

v Coste Indirecto corresponde a los valores que no Influyen directamente en la

construccion de las villas como servicios de Flscalizacién y Disefio, permisos e
impuestos para la construccion de vivienda, seguro, gastos de venta etc.

Nota No. 5. Cuentas por Pagar

Se refiere a las obligaciones contraidas por la empresa, producto de operaciones normales
por compra de bienes y serviclos que no devengan intereses:

L Afo 2013 Afo 2012
Proveedores LSS 535.121.85 USS 0.00
Otros 3.040.78 0.00
TOTAL US$ 538.162.63 Us$ 0.00

Cuentas por Pagar a Proveedoras: eh donde se registran todas las facturas por concepto de
compra de materiales, mane de obra y servicios de Terceros que son utilizados en €l drea de
la construccién de vivienda vy para la administracion.
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NOTA: 6 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS .

Documentos por Pagar a Instiuciones Financieras a Corto Plazo

En esta cuenta sa ragistra la obligacién que la compafia adguirid con los Bancos Locales

para financiar capital de frabajo, la compaiila mantisne vigente las siguientes cbligaciones a
corto plazo.

Prestamos Locales Afo 2013 Arto 2012
Banco Internacional '

Operacion # 100313510 Us$ 1.500.000.00 UsH 0.Q0
TOTAL PRESTAMO BCO INTERNACIONAL | US$ 1.500.000.00 UsSs 0,00
INTERESES POR PAGAR

Banco Intermacional USSH 12.306.25 USH 0.00
TOTAL OBLIGACIONES BANCARIAS US$ 1.512.306.25 US$ 0,00

Nota No. 7. Otras Obligaciones Corrientes

Se ha cumplido con todas las cbligaciones trbutarias v laborales, la empresa ha efectuado
retenciones en la fuente, IVA 12%, Impuesto al valor agregado IVA 12%. Se registro la
provision y la cancelacidon de! impuesto a la renta causado en &l presente ejerciclo.

Administracion Tributaria Afio 2013 Afo 2012
Retencidn en la Fuente [mpto. Renta USH  3.005.45 | LUSE 0,00
Rstencion en la Fuente [VA 140.54 0.00
WA Caobrado 12% 0.60 0.00
Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio 75.44 0.00
Tota?l Obligac.con iz Administ Tributaria uss 3.2M.43 [ USs 0.00

NOTA No. 8 Pasivo no Corriente

En este rubro se registra todos los valores que han sido entregados por los varios clientes
como articipe para la compra de las viviendas y que al 31 de diciembre del 2013 es el
siguiente:

Anticipos de Clienfes Ao 2013 Afio 22

Clientes con Abonos a Cuanta US$ 420.830.38 LUS% 0.00
Cliente Cupta de Entrada/Reserva 305.064.86 0,00
Cliantas Resciliados 8.491.07 0.00
Varios 457 45 0.00

TOTAL . | US$ 743.852.76 . | USH 0.00
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Nota No. 9. Patrimonio:

Capital Social: F| capital social de la compafiia al 31 de Diciembre del 2013 esté
confermado por 800 acciones ordinarias y nominativas de un délar cada una, queda un total
de US$ 800,00,

Utilidad del Ejercicio

En el gjercicio econémice del afio 2013 genero una utilidad de USE 34254 v 22% de
Impuesto a la renta. El Patrimonio del 31 de Diclemnbre 2013 es de:

Pafrimonio Afio 2013 Ano 2012
Capital Social LS 800,00 Us$ 0,00
Ganancias del Ejercicio 267.10 0.00
Total Us$ 1.067.10 US% 0.00

Nota No. 10 Ingresos.-

La empresa ha recibido ingresos por concepto de intereses por mora y penalidades segin el
convenic de resciliacion que firman los cllentes.

Ao 2013 Afo 2012
OTROS INGRESOS 535.60 0.00
TOTAL GEMERAL DE INGRESOS == | US$  535.60 Us$ 0.0

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

En los Gastos Administrativos se registran todos los gastos del giro propio del negocio, y en
los Gastos Financieros corresponden a gastos bancarios varios.

Afo 2013 Afio 2012
Gastos Administrativos uss$ 132,72 Uuss 0.00
Gastos Financlaros 50.95 0.00
TOTAL = UsS$ 192.67 uss 0.00
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OTROS GASTOS

Los otros gastos corresponden a gastos no deducibles

Afio 2013 Ano 2012
Otros Gastos LS$ 0.39 Uss .0.00
Total & Uss .39 us$ o0.00

j
ING, VIER MEDI NRIQUE ECDN.DDngRES gAHREﬁDGDRDNADD

GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL
REG. # 0.4495




