FOPADI CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
EXPRESADAS EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

1. IDENTIFICACION Y OPERACIONES DE LA COMPANIA

FOPADI CiA. LTDA., se constituyé en el Ecuador mediante Escritura Ptblica del 5 de abril
del 2013 con patrimonio y personalidad propia, con una duracion de cincuenta afios contados
a partir de la fecha de inscripcion del contrato constitutivo en el Registro Mercantil. Mediante
Resoluciéon N° SC.IJ.EJD.Q.13.002594 del 5 de abril del 2013, la Superintendencia de
Compaiias, Valores y Seguros, aprueba la constitucion de la Compaiia.

Su domicilio principal es la ciudad de Quito pudiendo establecer sucursales, agencias, oficinas
y representaciones en cualquier lugar del territorio nacional ecuatoriano o del exterior conforme
ala Ley.

El objeto de la Compaiiia es: a) Actividades de construccién y ejecucion de todo tipo de obras
de ingenieria civil. b) Venta al por mayor de articulos de caucho. c) Venta al por mayor de
articulos de plastico, d) Fabricacion de césped sintético, €) Venta al por mayor de otros
productos diversos para el consumidor. €) Comercializacién de granito.

2. BASES DE PREPARACION

FOPADI CIA. LTDA., es una compaiiia regulada por la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros, y por lo tanto estd sujeta a la preparacion y presentacion de sus Estados
Financieros bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera para las Pequefas y
Medianas Entidades - (NIIF para las PYMES).

A continuacion se describen las politicas y practicas contables adoptadas en la preparacion de
los Estados Financieros. Estas politicas se han aplicado de manera uniforme para los afios
presentados, salvo que se indique lo contrario.

a. Declaracion de cumplimiento con la NIIF para PYMES

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades — (NIIF para las PYMES),
emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting
Standards Board — IASB) las cuales comprenden:

a) 35 Secciones
b) Glosario de términos
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Los estados financieros de la Compaiia comprenden los estados de situacion financiera al 31
de diciembre del 2017 y 2016 y los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas. Estos estados financieros han
sido preparados de conformidad con la “Seccidén 3: Presentacion de Estados Financieros” de
acuerdo con la ultima traduccién vigente de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades, emitida oficialmente al idioma castellano por
el IASB.

b. Negocio en marcha

Los estados financieros se preparan normalmente bajo el supuesto de que la entidad estd en
funcionamiento, y continuara su actividad dentro del futuro previsible. Por lo tanto, se supone
que la entidad no tiene la intencion ni la necesidad de liquidar o recortar de forma importante
la escala de sus operaciones.

FOPADI CiA. LTDA., es una compaiia que cumple con los requerimientos para ser
considerada como un Negocio en Marcha.

c. Bases de medicion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico, excepto por ciertos
pasivos que han sido ajustados para presentarse a su valor razonable o valor presente. Los
pasivos medidos y presentados a su valor razonable son, principalmente, jubilacién patronal e
indemnizacién por desahucio.

El valor razonable se define como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado
por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha
de la medicion, independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion.

Una medicion del valor razonable es para un activo o pasivo concreto. Por ello, la Compaiiia
al medir el valor razonable toma en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo de la misma
forma en que los participantes del mercado las tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicién. Estas caracteristicas incluyen, por ejemplo, los
siguientes elementos: (a) la condicién y localizacion del activo; y (b) restricciones, si las hubiera,
sobre la venta o uso del activo. El valor razonable a efectos de medicion y/o de revelacion en
los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las mediciones
que tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tal como
el valor en uso de la Seccién 27.

Para incrementar la coherencia y comparabilidad de las mediciones del valor razonable e
informacién a revelar relacionada, las mediciones efectuadas a valor razonable tienen jerarquias
que se clasifican en tres (3) niveles; con base en el grado de importancia de los insumos para la
medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos
que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables para
los activos o pasivos, directa o indirectamente.

Nivel 3: Son datos de entrada no observables para el activo o pasivo.
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d. Moneda funcional y de presentacion

La Compaiiia, de acuerdo con lo establecido en la Seccién 30 de la NIIF para las PYMES
“Conversion de la Moneda Extranjera", ha determinado que el dolar de los Estados Unidos de
América representa su moneda funcional.

Para determinar la moneda funcional, se consider6 que el principal ambiente econémico en el
cual opera la Compaiiia es el mercado nacional. En consecuencia los estados financieros al 31
de diciembre del 2017 y 2016 estan presentados en doélares de los Estados Unidos de América
(dodlares estadounidenses), moneda de curso legal en el Ecuador desde marzo del 2000.

e. Estimaciones y juicios contables

La Compaiiia hace estimaciones e hipoétesis en relacion con el futuro. Las estimaciones
contables resultantes, por definicidén, raramente igualaran a los correspondientes resultados
reales. A continuacion se explican las estimaciones y juicios que tienen un riesgo significativo
de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los activos y pasivos dentro del
ejercicio financiero siguiente.

Vida util y porcentaje de depreciacion

La Compaiia revisa anualmente la vida util y el porcentaje de depreciacion estimados de los
activos fijos al final de cada periodo que se informa.

Reconocimiento de ingresos y costos

La Compaiiia utiliza el método de porcentaje de realizacion para contabilizar los contratos de
prestacién de servicios. El uso de este método exige que la entidad estime los servicios
ejecutados a la fecha como una proporcion del total de servicios a realizar; los costos que no se
puedan asociar a la proporcién del ingreso ejecutado se registran como un activo.

f. Criterio de materialidad

En los presentes estados financieros se ha omitido aquella informacion o desgloses que, no
requiriendo de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que
no tienen importancia relativa de acuerdo al concepto de Materialidad o Importancia relativa
definido en el marco conceptual de las NIIF para las PYMES, tomando las cuentas anuales
en su conjunto.

3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
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a. Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos presentados en los estados de situacion financiera se clasifican en funcién de su
vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses
y los que estan dentro del ciclo normal de la operacién de FOPADI CIA. LTDA., y como no
corrientes los de vencimiento superior a dicho periodo.

b. Efectivoy equivalentes

El efectivo y equivalentes incluye los valores en cajas, los saldos conciliados en cuentas
bancarias.

c. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar representan los saldos pendientes de cobro por cuentas por cobrar a
clientes que se reconocen por el importe de la factura, y cuyos saldos estan de acuerdo con las
practicas comerciales y las condiciones normales dentro de los negocios.

Las cuentas por cobrar se presentan netas de la estimacién para deudas incobrables, que se ha
constituido considerando aquellos saldos que se estiman de dudosa recuperabilidad al cierre de
los respectivos periodos sobre la base de la antigiiedad de los saldos y el comportamiento
histérico observado por las cobranzas de la Compaiia. La provision se ha calculado sobre todos
los rubros integrantes de las cuentas por cobrar, segun sea su caso.

Las cuentas comerciales a corto plazo no se descuentan, ya que la administracion de la
Compainia ha determinado que el calculo del costo amortizado no presenta diferencias con
respecto al monto facturado, debido a que la transacciébn no tiene costos significativos
asociados.

d. Inventarios

Los inventarios se expresan al importe menor entre el costo y el precio de venta menos los costos
de terminacién y venta. El costo se calcula aplicando el método promedio ponderado.

Los inventarios en transito se presentan al costo de las facturas mas otros cargos relacionados
con las importaciones.
e. Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo
largo de su vida util estimada, aplicando el método de lineal. En la depreciacion de las
propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas:

Detalle del activo Vida util % Depreciacion

Instalaciones 20 5%
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Muebles y equipos de oficina 10 10%
Magquinaria y equipo 10 10%
Equipos de computacion 3 33%
Vehiculos y equipos de transporte 5 20%

Si existe algtin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion,
vida util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo de forma
prospectiva para reflejar las nuevas expectativas

f. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido a
los proveedores en el curso ordinario de la operacion. Las cuentas a pagar se clasifican como
pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un aflo o menos. Caso contrario, se presentan
COmo pasivos no corrientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se valoran
por su costo amortizado usando el método de tipo de interés efectivo.

g. Partes relacionadas

Se considera parte relacionada de una con otra parte, si una de ellas tiene la posibilidad de
ejercer el control sobre la otra, o de ejercer influencia significativa sobre ella al tomar sus
decisiones financieras y operativas.

Las operaciones con relacionadas son reveladas en los estados financieros, de acuerdo a la
naturaleza de las relaciones existentes, y a los tipos de transacciones y elementos de las mismas.

Estas operaciones se encuentran reveladas en base al volumen de las transacciones, ya sea en su
cuantia absoluta o como proporcion sobre una base apropiada y a las politicas de precios que se
hayan seguido.

Las transacciones con partes relacionadas de contenido similar son presentadas en los Estados
Financieros de manera desagregada por tipo de operacion.

Actualmente la Compaiiia, mantiene como partes relacionadas:
e Soccercity Cia. Ltda.
e Socios de la Compaiia.

La transaccion que FOPADI CIA. LTDA., realiza con su parte relacionada es el
financiamiento (incluyendo préstamos y aportaciones, ya sean en efectivo o especie).

Transacciones con personal clave de la gerencia

El personal clave de la gerencia son aquellas personas que tienen autoridad y responsabilidad
para planificar, dirigir y controlar las actividades de la entidad, directa o indirectamente,
incluyendo cualquier director o administrador (sea o no ejecutivo) de esa entidad.

h. Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a los créditos y obligaciones tributarias mantenidas por
la Compainia, como sujeto pasivo de percepcion y retencién de impuestos.
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Los activos por impuestos corrientes incluyen los créditos tributarios del Impuesto al Valor
Agregado (IVA) y del Impuesto a la Renta; este ultimo respecto a las retenciones en la fuente
que le han sido efectuadas a la Compaiiia, y a los pagos realizados en calidad de anticipos de
Impuesto a la Renta.

Los pasivos por impuestos corrientes, corresponden a las retenciones del IVA y retenciones en
la fuente por pagar.

i. Obligaciones laborales
Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones laborales por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que se presta el servicio
relacionado.

Se reconoce un pasivo si la Compafiia posee una obligacion legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio prestado por el trabajador en el pasado y la obligacion
puede ser estimada con fiabilidad. Las principales acumulaciones reconocidas por este
concepto corresponden a la décimo tercera y décimo cuarta remuneracion, fondos de reserva,
vacaciones y participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaiia.

Beneficios por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacién o cese laboral son reconocidas como gasto cuando se ha
comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha atras, a un plan formal detallado ya sea
para dar término al contrato del empleado o para proveer beneficios por cese como resultado de
una oferta realizada para incentivar la renuncia voluntaria. Las indemnizaciones por
terminacion o cese en el caso de despidos intempestivos, de acuerdo con lo establecido en el
Codigo de Trabajo, son reconocidas como gastos cuando se da término a la relacion contractual.

Beneficios Post-Empleo: Planes de Beneficios Definidos

Un plan de beneficios definidos es un beneficio post-empleo distinto del plan de contribuciones
definidas. La obligacion neta de la Compaiiia con respecto a planes de beneficios de jubilacion
patronal esta definida por el Cédigo de Trabajo, el cual establece la obligacion por parte de los
empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido
un tiempo minimo de servicios de 25 afios en un misma compaiia en forma continua o
interrumpida; la obligacion es calculada por separado para cada beneficiario del plan, estimando
el monto del beneficio futuro que los empleados han adquirido a cambio de sus servicios durante
el periodo actual y periodos previos; es descontada para determinar su valor presente y se le
deduce el valor razonable de mercado de los activos asociados al plan.

La Compaiiia reconoce las ganancias o pérdidas actuariales del afio en el estado de resultados.
El calculo es realizado por un actuario independiente usando el método de unidad de crédito
proyectada.

Adicionalmente, el Cédigo establece que cuando la relacién laboral termine por desahucio, el
empleador debera pagar una indemnizacién calculada en base al numero de afios de servicio.
El calculo esta regulado en el Codigo de Trabajo y su provision es realizada por un actuario
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independiente usando el criterio de rotacidon de los empleados y la ocurrencia en el pago de este
beneficio.

j. Capital social

Las participaciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto. Bajo este concepto se
registran las reservas, los otros resultados integrales, los resultados acumulados y el resultado
del periodo.

k. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial
que la Compaiia pueda otorgar.

El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad.

a. Es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion.

b. El grado de realizacion de la transacciodn, al final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad, y

c. Los costos ya incurridos en la prestaciéon, asi como los costos que quedan por incurrir
hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad

1. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se reconocen en los resultados del afio en la medida en que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.

m. Participacion a trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, la Compafiila pagara a sus trabajadores una
participacion del 15% sobre las utilidades del ejercicio antes de impuestos.
n. Impuesto alarenta

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, la utilidad impositiva de la Compafiia
para los periodos 2017 y 2016 esta gravada a la tasa del 22%. De acuerdo con la normativa
tributaria vigente el impuesto causado sera el mayor entre el valor del impuesto a la renta y el
anticipo calculado de impuesto a la renta.
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La Compafiia registra el Impuesto a la Renta sobre la base de la renta liquida imponible
determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento. El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por impuestos corrientes.

o. Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Compaiiia ha definido las
siguientes consideraciones:

Efectivo en caja y bancos: Comprende el efectivo en caja e instituciones financieras.

Actividades de operacion: Corresponden a las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la Compaiia, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas
como de inversidn o financiacion.

Actividades de inversion: Corresponden a actividades de adquisicion, enajenacion o disposicion
por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

Actividades de financiacion: Corresponden a actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

4. NUEVAS NORMAS Y NORMAS PUBLICADAS QUE NO ENTRAN EN
VIGENCIA

a) Nuevas normas aplicadas por la Compaiiia

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) emiti6 la Norma Internacional
de Informacion Financiera para las Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES)
en julio de 2009.

En mayo de 2015 el IASB emiti6 Modificaciones a la Norma Internacional de Informacion
Financiera para las Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

Cada modificacion individual solo afecta a unos pocos parrafos, y en muchos casos solo a unas
pocas palabras de la Norma, con excepcion de las tres modificaciones siguientes:

a) Permitir una opcién para usar el modelo de revaluacion para propiedades, planta y equipo
en la Seccion 17 Propiedades, Planta y Equipo;

b) Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicion de impuestos
diferidos con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias; y

¢) Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento y medicién de activos para
exploracion y evaluacion con la NIIF 6 Exploraciéon y Evaluacion de Recursos Minerales;

Estas modificaciones a la Norma NIIF para las PYMES de 2015, es vigente para periodos
anuales sobre los que se informa que comiencen a partir del 1 de enero de 2017, con su
aplicacion anticipada permitida.

La Compaiiia no ha concluido aun los posibles impactos que se tendra por la aplicacion de las
nuevas normas y enmiendas citadas anteriormente.
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5. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades de la Compaiiia la exponen a varios riesgos financieros: riesgo de crédito, de
liquidez y de mercado.

La gestion del riesgo esta a cargo de la Gerencia General de la Compaiiia, las mismas que se
encargan de identificar, evaluar y cubrir los riesgos financieros con la colaboracion de todas las
areas operativas, de manera que estos riesgos no afecten significativamente al valor econémico
de sus flujos y activos y, en consecuencia de los resultados.

A continuacién se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una
caracterizaciéon y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compaiia.

Riesgo de crédito

Elriesgo de crédito se refiere a que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia. FOPADI CIA. LTDA., mantiene una
politica de otorgar crédito a sus clientes para 30 dias y en el caso de sus relacionadas, el crédito
se extiende segun la disponibilidad de flujo de efectivo que mantengan.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de los fondos de la Compaiiia de manera
que la Administracion pueda atender los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y
largo plazo.

Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que tiene la
Compaiia, para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de flujos
de efectivo.

La Administracién maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras
adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando
los perfiles de vencimiento de los activos financieros.

Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que cambios en las condiciones de mercado, como las tasas de cambio, tasas de
interés o precios de venta, afecten los ingresos de la Compaiiia o el valor de los instrumentos
financieros que mantiene. El objetivo de la administracion de riesgo de mercado es administrar
y controlar la exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo
optimizar la rentabilidad.

Riesgo de Moneda



FOPADI CiA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador es el délar estadounidense y las
transacciones que realiza la Compaiia principalmente son en esa moneda, por lo tanto, la
Administracion considera que no existe un riesgo sobre este factor.

Gestion del Capital
El objetivo principal de la Compaiiia en relacidn a la gestion de su capital es asegurar que estara
en capacidad de mantener su negocio en marcha, y proporcionar a los propietarios el maximo

rendimiento esperado.

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias o fallas
o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de riesgos:

- Recurso Humano, que es el personal vinculado directa o indirectamente con la ejecucion de
los procesos de la Compaiia.

- Procesos, que son las acciones que interactiian para realizar cada uno de los proyectos.

- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y comunicaciones, que
soportan los procesos de la Compaiiia.

- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacion de las actividades.
La Compaiia tiene definidos procedimientos tendientes a que se administre efectivamente su
riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los organismos de control y del

directorio, basados en sistemas de reportes internos y externos.

El indice deuda - patrimonio ajustado de la Compafiia al término del periodo del estado de
situacién financiera es el siguiente:

2017 2016
Total pasivos 2,180,519 1,348,469
Menos: efectivo (353,056) (383,842)
Deuda neta 1,827,463 964,627
Total patrimonio 362,843 175,702
Indice deuda - patrimonio ajustado 5.04 5.49

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de efectivo y equivalentes estdn compuestos por:

2017 2016
Bancos 351,476 382,409
Cajas 1,580 1,433

Total 353,056 383,842
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7. CUENTAS POR COBRAR - NETO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de las cuentas por cobrar estan conformadas por:

2017 2016
Clientes (a) 760,990 469,457
Otras cuentas por cobrar 18,104 7,962
Ecuaempacadoras 6,426
Comiterpro Cia. Ltda. 5,044 5,044
Anticipo a proveedores 4,222 10,747
Soccercity Cia. Ltda. - 7,681
Victor Rubio - 271
Provision cuentas incobrables (b) (12,103) (12,586)
Total 782,683 488,576
(a) El detalle de los principales clientes se detallan a continuacion:
2017 2016
Guerrero Flores Rafael Gonzalo 94,890 -
Héctor Ivan Tapia Zarate 91,703 119,606
Constructora Shalalia S.A. 68,659 39,281
Comercial Kywi S.A. 50,313 2,816
Cealcet S.A. 47,348 -
Ortiz Villarreal Carlos Francisco 42,999 -
Torres Toledo Wilson Enrique 28,818 -
Consorcio Los Robles 28,442 -
Consorcio Maspa 21,686 -
Vilema Condo Cristian - 27,443
Sakka Zona Deportiva - 27,238
Haro Flores Juan Carlos - 26,387
Consorcio Sacha - 24,530
Morillo Vega Veronica Soledad - 22,683
Asociaciép Mutualista de Ahorro y Crédito i 22 434
para La Vivienda "Ambato" ’
Otros 286,132 157,039
Total 760,990 469,457

(b) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el movimiento de la provision para cuentas incobrables

fue como sigue:

Saldo al inicio
Baja
Adicion
Saldo al final

11

2017 2016
12,586 8,416
(6,704) ;

6,222 4,170
12,103 12,586
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8. INVENTARIO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de los inventarios estan compuestos por:

Césped

Importaciones en Transito

Materiales

Granito

Quarzo

Hidromasajes

Repuestos - Herramientas
Total

9. IMPUESTOS CORRIENTES

2017 2016

765,763 203,473
391,113 97,092
61,564 13,223
59,942 179,053
3,977 8,542
5,835 5,835
7,027 -

1,295,221 507,218

Los saldos de impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se componen de:

Activos
IVA pagado en importaciones
IVA en compras

Retenciones IVA recibidas
Total

Pasivos

IVA en ventas por pagar

Impuesto a la renta por pagar

Retenciones IVA por pagar

Retenciones en la fuente por pagar
Total

2017 2016
40,058 36,341
14,603 20,866

2,285 1,165
56,946 58,372
66,213 106,536
25,586 6,822
11,810 14,357

6,630 15,139

110,239 142,854

10. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO

El movimiento de propiedad, planta y equipo durante los periodos 2017 y 2016, fueron como

sigue:
2017
Cuenta Saldo inicial Adiciones Baja Saldo final
Instalaciones 32,176 - (32,176) -
Muebles y equipos de oficina 8,152 7,556 - 15,708
Magquinaria y equipo 18,000 - - 18,000

12



FOPADI CiA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Equipo de computacion 27,962 8,871 (2,410) 34,423
Vehiculos, equipo de transporte 16,533 - - 16,533
102,823 16,428 (34,586) 84,665
(-) Depreciacién acumulada (33,438) (15,395) 11,423 (37,410)
Total 69,385 1,033 (23,163) 47,255
2016
Cuenta Saldo inicial  Adiciones Venta Saldo final
Instalaciones 32,176 - - 32,176
Muebles y equipos de oficina 7,476 676 - 8,152
Maquinaria y equipo 18,000 - - 18,000
Equipo de computacién 24,903 3,059 - 27,962
Vehiculos, equipo de transporte 73,862 - (57,329) 16,533
156,417 3,734 (57,329) 102,823
(-) Depreciacién acumulada (36,887) (24,339) 27,788 (33,438)
Total 119,530 (20,605) (29,541) 69,385
11. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de cuentas por pagar estan compuestos por:

Proveedores locales

Proveedores del exterior

Anticipo de clientes

Otros pasivos corrientes

Tarjetas corporativas

(C))

Cheques girados y no cobrados

Provisiones locales

Provision impuesto salida de divisas

Total

2017 2016
318,950 73,480
552,775 232,178

86,556 112,965
20,386 1,212
2,250 7,146
6,237

30,735

11,800

982,386 475,753

(a) Eldetalle de los principales proveedores locales se detallan a continuacion:

Rubio Pinos Victor Fernando

Pinos Hernandez Magdalena del Carmen

Procesadora de Neumaticos Cotopaxi

Soccercity Cia. Ltda.

Rojas Escobar Luis Félix

Asia Shipping Ecuador S.A.

Castillo Soto Jose Agustin

13

2017

2016

109,075
36,128
35,050
33,088
13,788
13,192
12,748

6,828
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Logiserline S.A
Otros

Total

12. PARTES RELACIONADAS

; 12,077
65,881 43,582
318,950 73,480

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia ha realizado transacciones entre partes

relacionadas y los saldos que se mantienen corresponden a:

2016
Victor Rubio ) 552,984 666,075
Ernesto Idrovo - 3,608
Otros 652 -
Total 553,636 669,683

(1) EI saldo de esta cuenta corresponde a los préstamos realizados por el socio mayoritario
para operaciones relacionadas con el giro del negocio, desde la constitucion de la
Compaiia existe un contrato de convenio de pagos en el que se estipula que el valor
adeudado sera cancelado en 60 meses plazo mediante una tabla de amortizaciéon con un

interés del 6.17% anual.

13. OBLIGACIONES LABORALES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las obligaciones laborales corresponden a:

2016
Participacion trabajadores 43,088 29,754
Obligaciones con el IESS 8,280 9,087
Beneficios sociales 7,720 4,448
Remuneraciones por pagar - 7,226
Total 59,088 50,515
14. INGRESOS DIFERIDOS

Corresponde al registro de inventarios vendidos y facturados pendientes de entrega al cierre del
periodo 2017. Los mismos que seran entregados en el periodo 2018. El saldo de estos pasivos
diferidos al 31 de diciembre del 2017 se presenta en US $ 465,088.

15. JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los movimientos de la provision por jubilacion patronal y

desahucio se detallan a continuacion:

14
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Jubilacion  Bonificacion

por Total
Patronal desahucio
Obligaciones por beneficios definidos al 1
de enero del 2017 5,301 4,363 9,664
Incremento de reservas 2,288 1,582 3,870
Costo financiero interés 2016 271 214 485
Reversion de reservas trabajadores salidos (629) (692) (1,321)
Otros resultados integrales (209) (107) (316)
Transferencia de la obligacién a otras (425) (107) (532)
empresas
Obligaciones por beneficios definidos al 31
de diciembre del 2017 6,597 5,253 11,850
JUBILACION PATRONAL

Los empleadores tienen la responsabilidad de pagar a sus trabajadores que por veinte o
veinticinco afios 0 mas afios, hubieran prestado servicios continuos o interrumpidamente, todos
los beneficios que establece el Codigo de Trabajo por concepto de pensiones de jubilacion
patronal, tomando como base un estudio actuarial practicado por un profesional independiente.

La jubilacion patronal ha sido registrada basandose en los pardmetros contables de la Seccién
28 para beneficios a empleados. Los montos reconocidos en los estados financieros
corresponden a los valores actuariales presentes de las obligaciones por beneficios definidos.

BONIFICACION POR DESAHUCIO

De la misma forma, de acuerdo con el Codigo de Trabajo la compafiia tiene un pasivo por
indemnizaciones con los empleados que se separen bajo ciertas circunstancias. Una parte de
éste pasivo probablemente no sera exigible por la separacion voluntaria de algunos empleados.

La provision para bonificacion por desahucio esta calculada en base al 25% del ultimo sueldo
por los afios de servicio.

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 por un actuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los
costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método
de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser
atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la formula del plan, de tal forma
que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de
hipotesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipotesis reflejan
el valor del dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de
estos beneficios.

Las principales hipotesis usadas para propoésitos de los calculos actuariales son las siguientes:
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Jubilacién Desahucio
patronal
Hipotesis Actuariales
Tasa de descuento 8.34% 8.34%
Tasa de incremento salarial (incluye ascensos 3,979, 3,979
laborales)
Tabla de rotacion (promedio) -16.67% -16.67%
. . . TM IESS TM IESS
Tabla de mortalidad e invalidez 2002 2002

El analisis de sensibilidad detallado a continuacién se ha desarrollado en base a los cambios

razonablemente posibles que se produzcan al final del periodo de referencia de los respectivos
supuestos.

El analisis de sensibilidad presentado anteriormente puede no ser representativo de la variacion
real en la obligacidén por beneficios definidos, ya que es poco probable que el cambio en las
hipotesis se produzcan en forma aislada unos de otros (algunos de los supuestos pueden ser
correlacionados).

Jubilacion

Desahucio

patronal
Analisis de sensibilidad
Efecto de un aumento o disminucion del 0.5% en las variables
0.5% incremento en la tasa de descuento 6,700 5,307
0.5% decremento en la tasa de descuento 6,494 5,201
0.5% incremento en la tasa de aumento salarial 6,700 5,307
0.5% decremento en la tasa de aumento salarial 6,494 5,201
0.5% incremento en la tasa de incremento de
pensiones N/A N/A
0.5% decremento en la tasa de incremento de
pensiones N/A N/A
1 afio de incremento en la expectativa de vida N/A N/A

Es importante mencionar que, en el analisis de sensibilidad desarrollado, el valor presente de
las obligaciones por beneficios definidos se calculéd utilizando el método de crédito unitario
proyectado, que es el mismo que el aplicado en el calculo de la obligacién por beneficios
definidos reconocido en el estado de situacion financiera. No hubo cambios en los métodos e
hipotesis utilizados al elaborar el analisis de sensibilidad respecto a afios anteriores.

La Compania no ha constituido ningin activo para cubrir las obligaciones contraidas,
Unicamente se tratan de reservas contables.

16. PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
Capital Social
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El capital social es de US$ 400 conformado por 400 participaciones con un valor nominal de
US$ 1 cada una.

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.
Otros resultados integrales

Comprenden partidas de ingresos y gastos no realizados que no se reconocen en el resultado del
periodo, tal como lo requieren o permiten otras NIIF. Estos valores son presentados en el
patrimonio, como cambios generados por transacciones ajenas a la de los propietarios, bajo el
concepto de Otros Resultados Integrales (ORI).

Resultados acumulados

Corresponden a los saldos de utilidades de afios anteriores que no han sido distribuidas a sus
socios.

17. INGRESOS

Los ingresos generados entre el 1 de enero y el 31 de diciembre del 2017 y 2016 son los
siguientes:

2017 2016
Ingresos
Ventas 3,701,007 4,572,242
Otros Ingresos 16,414 1,245
Total 3,717,421 4,573,487

18. COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos generados por la operacidén del negocio durante los periodos 2017 y 2016
son los siguientes:

2017 2016
Costos
Costo de ventas 2,137,603 3,102,619
Total 2,137,603 3,102,619
Gastos
Gastos de personal 383,416 425,317
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2017 2016
Servicios de operacién 307,377 339,015
Comisiones 124,068 46,307
Arrendamiento 118,236 100,827
Fletes y movilizacion 94,853 111,703
Gastos financieros 64,550 83,421
Mantenimiento 52,668 20,400
Honorarios profesionales 52,557 53,624
Impuestos y contribuciones 50,616 33,846
Depreciaciones 36,744 24,339
Cuentas incobrables 6,222 4,170
Otros gastos 1,256 -
Pérdida en venta de propiedades y
equipos - 29,540
Total 1,292,563 1,272,509
Total costos y gastos 3,430,166 3,611,017

19. IMPUESTO A LA RENTA
Conciliacion tributaria

La tarifa para el impuesto a la renta en el periodo 2017 y 2016 se calcula sobre la base del 22%
de las utilidades tributarias. Los dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de
socios nacionales se encuentran sujetos a retencidon en los porcentajes conforme a lo sefialado
en la normativa tributaria.

La Compaiiia por disposiciones legales calcula cada afio el valor del anticipo de impuesto a la
renta y lo paga en los meses de julio y septiembre de acuerdo a las siguientes circunstancias:

... “Un valor equivalente al anticipo determinado por los sujetos pasivos en su declaracion del
impuesto a la renta menos las retenciones de impuesto a la renta realizadas al contribuyente
durante el afio anterior al pago del anticipo”.

Cuando el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo calculado, este ultimo se
convierte en pago definitivo de impuesto a la renta, descontando cualquier retencion en la fuente
que le hayan efectuado durante el periodo.

Las conciliaciones tributarias realizadas por la Compaiia de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes para los periodos 2017 y 2016, fueron las siguientes:

2017 (1) 2016
(=) Utilidad Contable 287,255 198,358
(-) 15% Participacion trabajadores (43,088) (29,754)
(+) Gastos no deducibles 24,516 73,500
(=) Base imponible 22% 268,683 242,104
(=) Impuesto a la renta causado 59,110 53,263
(-) Retenciones en la fuente (33,524) (46,441)
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(=) Impuesto a pagar 25,586 6,822

(1) A la fecha de emisién del presente informe, la Compaiia atin no ha presentado a la
Administracion Tributaria, la declaracién del impuesto a la Renta del periodo 2017. El
Gerente General de la Compania considera que los valores detallados seran los que se
informe al organismo de control al momento de su presentacion.

Contingencias

La Compaiiia no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto a la fecha de este
informe estan abiertos para revision los ejercicios 2014 al 2016.

20. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales los sujetos pasivos del impuesto a la renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas locales o domiciliadas en el exterior, dentro de
un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$ 3 millones de délares, deben
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; y
para aquellos sujetos pasivos cuyas operaciones con partes relacionadas locales o domiciliadas
en el exterior en un monto acumulado superen los US$ 15 millones deberan presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Las operaciones con partes relacionadas durante el periodo 2017, no superaron el importe de
los US$ 3 millones de dolares, por lo que a la fecha de emision del presente informe la Compariia
no se encuentra en la obligacion de elaborar el Anexo y el Informe Integral de Precios de
Transferencia.

21. CAMBIOS IMPORTANTES EN NORMAS TRIBUTARIAS Y OTRAS LEYES

Reformas a aplicarse en el periodo 2018: “Ley organica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera”

Mediante suplemento del Registro Oficial No.150 del 29 de diciembre del 2017 se publica la
Ley organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la dolarizacion y
modernizacion de la gestidén financiera; ley que entre sus principales reformas establece lo
siguiente:

Reformas tributarias

e Ladeduccion de gastos personales se efectuara de acuerdo a las cargas familiares. A menor
numero de cargas menor el monto que las personas naturales en relacion de dependencia
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pueden reducir para el pago del impuesto a la renta (IR) y por lo tanto mayor sera el pago
de este tributo.

e Incremento del impuesto a la renta para las empresas del 22% al 25%, excepto para micro y
pequefias empresas, y exportadoras. Para los casos de sociedades con accionistas o socios
en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de menor imposicion, la
tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha participacion. Si la
mencionada participacién es igual o mayor al 50% del capital social, aplica el 28% de
impuesto a la renta sobre toda la base imponible.

e Exoneracion del pago del impuesto a la renta para nuevas microempresas durante tres afios.

e Cambios en la formula del cdlculo del anticipo de impuesto a la renta para las sociedades,
sucesiones indivisas y personas naturales no obligadas a llevar contabilidad se excluye del
rubro de costos y gastos, los sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta
remuneracion y los aportes patronales al seguro social obligatorio. También se excluira de
los rubros correspondientes a activos, costos y gastos deducibles de impuesto a la renta y
patrimonio, los montos referidos de gastos por generaciéon de nuevo empleo y por la
adquisicion de nuevos activos productivos. El efecto de esta reforma es una reduccion en el
pago del anticipo del impuesto a la renta.

Eliminacion del impuesto a las tierras rurales.

e Devolucion del impuesto a la salida de divisas (ISD) para los exportadores.

o Se elimina la obligacion de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de
la jubilacion patronal y desahucio, asi como también el criterio de que la provision por
jubilacién patronal es deducible si corresponde a empleados mayores a 10 afios. Con la
reforma sélo serian deducibles los pagos por estos conceptos siempre que no provengan de
provisiones declaradas en ejercicios anteriores.

e La reduccion de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades
reinvertidas, aplicaria inicamente a: i) sociedades exportadoras habituales, ii) a las que se
dediquen a la produccién de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50%
0 mas de componente nacional y iii) aquellas sociedades de turismo receptivo. En la
normativa actual, el beneficio no se limitaba a los sectores mencionados.

e Disminuye de US$ 5,000 a US$ 1,000 el monto determinado para la obligatoriedad de
utilizar a cualquier institucidn del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros,
transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de
pago electrénico. El no utilizar estos medios para los pagos de mas de US$1.000, genera
que los gastos sean no deducibles y el impuesto al valor agregado (IVA) no pueda ser
utilizado como crédito tributario.

e Devolucion del excedente entre el anticipo pagado y el impuesto a la renta causado, siempre
que se verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto conforme se disponga
en el Reglamento.

o Gravabilidad de impuesto al valor agregado (IVA) 0% a servicios de riego y drenaje
previstos en la Ley Organica de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua.

o Se considerara como parte del calculo del factor proporcional de IVA, a las ventas 0% del
numeral 17 del articulo 55 de esta la LORTI, de produccion nacional (cocinas eléctricas e
induccion).

e Exencion de la totalidad del pago de impuesto a la salida de divisas (ISD) para enfermedades
catastroficas debidamente certificadas por autoridad sanitaria.

e Devolucién del impuesto a la salida de divisas (ISD) para exportadores habituales, en la
parte que no sea utilizada como crédito tributario.

e Deduccién adicional del 10% en compras a organizaciones de la economia popular y
solidaria.

Reformas a las produccion, comercio e inversion
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e Pago del impuesto a la renta de 22% para sociedades que suscriban contratos de inversion
dentro del afio siguiente a la vigencia de la ley, para la explotacién minera y otras que
contribuyan al cambio de la matriz productiva.

Reformas financieras

e FEl dinero electrénico ya no sera privativo (exclusivo) del Banco Central, en esta entidad
ahora solo se liquidaran las transacciones.

o La Superintendencia de Bancos, en vez de la Direccion Nacional de Registro de datos
Publicos, asumira el registro de datos crediticios.

A la fecha de emision de este informe la Compania ha determinado que los posibles efectos a
futuro que ocasionara la aplicaciéon de estas reformas, son de muy bajo impacto para el negocio.

22. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 1 de enero del 2018 y la fecha de preparacién de nuestro informe 12 de abril del 2018,
no se han producido otros eventos que en la opinion de la Administracién de la Compania
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.

23. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros presentados por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2017 han
sido aprobados por el Gerente de la Compainia, y seran presentados a la Junta General de Socios
el 16 de abril del 2018 para su aprobacion definitiva. En opinién del Gerente General de la
Compania, los estados financieros seran aprobados por la Junta General de Socios sin
modificaciones.
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