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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores accionistas de
PUERTO CAYOQ BEACH S.A,
Guayaquil, 24 de agosto del 2019

Opinibn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PUERTO CAYO BEACH S.A., que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y los comespondientes estados de resultados
integrales, de cambicos en &l patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como
un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente, en todos fos aspectos
importantes, la situacién financiera de PUERTO CAYC BEACH S.A., al 31 de diciembre del 2018, asi
como de sus resultados y sus flujos de efectivo por el afto terminado en esa fecha de conformidad con
Nermas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias ¥y Medianas Entidades (NIIF para
PYMES).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerde con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas Normas se describen mas adelante en la seccion
Responsabilidades del auditor en relacién con la auditorfa de los estados financieros de nuestro informe.
Somos independientes de la Compafila PUERTC CAYQC BEACH S.A. de conformidad con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y
hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.
Consideramos gue la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria,

Responsabllidad de la Administracion de la Compaiifa en relacién con los estados financleros

La Administracion de PUERTO CAYQO BEACH S.A. es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas (NIIF para PYMES) y del control interno necesario
para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres de distorsicnes significativas, debido
a fraude o error.

" GONZALEZ SALINAS






Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditorfa. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditorla para
obtener certeza razonable de que los estados financieros no estdn afectados por distorsiones
significativas. Una auditoria comprende la aplicacidn de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los montos y la informacién revelada en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaiuacion del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor
toma en consideracion el control interno refevante para la preparacion y presentacidn razonable de sus
estados financieros, a fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcién de las
circunstancias y, no con |a finalidad de expresar una opinidn sobre ia efectividad del control interno de la
entidad. Una auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas son
apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administracién son razonables, asl como
una evaluacion de la presentacidn general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y apropiada para expresar nuestra opinién
de auditoria.

informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

De acuerdo con el articulo No 102 de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y el articulo No 279
de su Reglamento de aplicacién y con base a la Resolucién Numero NAC-DGERCGC15-00003218
(Normas elaboracion de Informe de cumplimiento tributario y anexos ) emitida el 7 de julio del 2016 por el
Servicio de Rentas Internas SRI,. el auditor externo debe emitir un Informe sobre el cumplimiento por parte
de PUERTO CAYO BEACH S.A., de ciertas obligaciones tributarias por el afo a terminar el 31 de
diciembre del 2018 y sobre la informacién suplementaria que requieren las autoridades tributarias y que
debe ser preparado por la Compafila con el formato que para dicho propésito informa el Servicio de
Rentas Intemnas y gue debe ser adjuntado al referido informe sobre cumplimiento de obligaciones
tributarias, conjuntamente con el formulario denominado Sistema de Diferencias de Informes de
Cumplimiento Tributario, el cual surge de la compilacion de ciertos datos preparados por la Compafifa. La
fecha de presentacidén de dicho informe es hasta el 31 de julio del siguiente ejercicio fiscal al que
corresponda la informacion. Dicho informe de cumplimiento de obligaciones Tributarias serd emitido por
separado.
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Pasivos corriontos
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Pasvos no carrientes

Otras suenias por pagar 8 389 838 411522
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Total pasivos 411773 48098
Patrimenio, neto 1515 3428
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PUERTO CAYO BEACH S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de Al 31 de
diciambre diciembre
Notas del 2018 del 2017
Flujo de efectivo de las actividades operacionales:

Eectivo Recibido de Clientes 7.206 58.060
Hectivo pagado a proveedores y enpleados 5518 {6.482)
Otros mencres (12.342) (6.367)
Otros ingresos (gastos), neto (1.111) {45.077)
Eectivo neto provisto por (utilizado en) las actividades de operacion {729) 134
{Disminucién) Aumento neto de efectivo {729) 134
Hectivo y equivalente de efectivo al inicio del afio 977 843
Hectivo y equivalenta de efectivo al final del afio 5 248 877

PASAN...
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PUERTO CAYQO BEACH S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

PUERTO CAYQ BEACH S.A., fue constituida en la ciudad de Manta, provincia de Manabl, Reptblica
del Ecuador, mediante Escritura Publica el 10 de Julio del 2013, aprobada mediante resolucion No.
SC.DIC.P.13.0436 por la Superintendencia de Compafiias e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén
de Manta. De acuerdo al Registro Unico de Contribuyentes numero 1391807600001, la actividad
economica principal es actividades de arquitectura ¢ ingenierfa; ensayos y anélisis técnicos.

Situacién econémica del pais

Durante 2018 el crecimiento de la economia del Ecuador se ha visto desacelerada como consecuencia de
la de una contracciéon moderada de la produccién petrolera, un contexto interacional adverso, con mayor
volatilidad financiera y aumentos de tasas por parte de la Reserva Federal de los Estados Unidos, un
riesgo pais que aumenté casi 200, v un tipo de ¢cambio real gue no logré depreciarse y a pesar de que
existio un aumento en el precio del petrdleo, acuerdos con la autoridad tributaria para la condonacién de
multas e intereses, el bajo dinamisme productive, tuvo un inicial efecto primario positivo, sin embargo, se
registrd un déficit globat del PIB en comparacion con el periodo fiscal 2017,

Las autoridades econémicas del nueve gobierno, implementaron el proyecto de la “"Ley Orgdnica para el
Fomento Productivo y Atraccién de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” a
las situaciones mencionadas anteriormente, por lo gue busca mejorar la recaudacion fiscal durante el
ejercicio fiscal 2019 y fomentar el ahorro y disminucion de partidas gubernamentales que generan un
impacto negativo dentro de la economla nacional, ademas, se espera contar con las estrategias
econdémicas en cuanto a financiamiento internacional, alianzas publicas y privadas para traer inversiones,
y el desmantelamiento progresivo de las salvaguardias por balanza de pagos para dinamizar la economia.
No se cuenta aun con todos los elementos que permitan prever razonablemente la evolucién futura de la
situacién antes comentada, a pesar que se cuenta con reformas econdmicas, lo cual pretenden generar
nuevas formas de generar ingresos con el fin de restaurar la econom(a.

BASES DE LA PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financierps. Tal como lo requieren las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), estas politicas han sido diseftadas en funcién a
la NIIF vigente al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos ios ejercicios
presentados en estos estados financieros.

2.1 Bases para la Preparacién de los Estados Financieros

Los presentes estados financieros de la Compadia al 31 de diciembre del 2018, han sido preparados de
acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {(IASB), las que han
sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de la referida norma
intemacional aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan,

(Véase pagina siguiente).
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PUERTO CAYO BEACH S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2018, han sido preparados de
acuerde con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han
sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcidn integral, explicita y sin reservas de la referida norma
internacional aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan,

Ala fecha de emisién de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas y mejoras a las normas
existentes.

i)

ii)

i)

iv)

Bases de medicién

Les estados financieros de la Comparila han sido preparados sobre la base del costo histérico. E
costo histérico se basa en el valor razonable de la contraprestacidn entregada a cambio de los activos
recibidos.

El valor razonable es ¢ precio que se recibirla por vender un activo o e valor pagado para transferir
un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién, independientemente de si ese
precio es directamente observable o estimado utilizando ofra técnica de valoracién. Al estimar el valor
razonable de un activo 0 un pasivo, la compafila tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo
que los participantes del mercado tomarfan en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a fa fecha
de medicién.

Moneda funcional y de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la compafila {moneda funcional}). A menos que se indique lo
contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estdn expresadas en délares
estadounidenses que corresponde a ia moneda funcionai y de presentacidn de la compafifa.

Las transacciones en moneda extranjera, principaimente deudas con proveedores del exterior, se
fraducen a la moneda funcional usando los tipos de cambic vigentes a las fechas de las transacciones.

Las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten del pago de tales transacciones, se
reconocen en el estado de resuitados, excepto cuando son diferidos en el patrimonio en fransacciones
que califican como coberturas de flujos de efectivo.

Negocio en marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente contable.

Juicios y estimaciones contables

La preparacién de los estados financieros requiere que la Compaiiia realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.

(Véase pagina siguiente).
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PUERTQ CAYO BEACH S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaitia se encuentran basadas en la
experiencia histdrica, cambios en el mercade e informacién suminisirada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones, bajo ciertas
condiciones. Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con l0s siguientes conceptos:

Provision por deterioro de cuentas por cobrar. La Comparfila evalia la posibilidad de
recuperacion de los saldos mantenidos en préstamos y cuentas por cobrar, basandose en una serie
de factores, tales como: existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera, y Iz falta de pago que
se considera un indicador de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

Vida (til de Mobiliarios y equipos: La Compafiia revisa al final de cada periodo contable sus
estimaciones de la vida util y valor residual de sus Mobiliarios y equipos. Con la misma periodicidad
la Compaiiia también revisa el método utilizado para el calculo de la depreciacidén de estos activos.

Obligaciones por heneficios por retiros del personal: El valor presente de las obligaciones por
planes de pensién depende de un numero de factores que se determinan sobre las bases
actuariales usande un nimero de supuestos. Los supuestos usados al determinar el costo neto por
pensiones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en estos supuestos tendra impacto
en el valor en libros de |a obligacién por planes de pensidn.

2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

Constituyen el efectivo disponible en la empresa y saldos de efective en bancos del pais depositados en
cuentas corrientes altamente liquidas, las cuales son de libre disponibilidad.

2.3 Activos y Pasivos financieros

2.3.1 Clasificacién

La Comparila clasifica sus activos y pasives financieros en las siguientes cateqorias: i) valor razonable
¢con cambios en resultados; vy, ii) Préstamos y cuentas por cobrar.

La clasificacion depende del propésitc para el cual se adqguirieron los activos @ contrataron los pasivos
financieros. La Administracidn determina la clasificacidn de sus activos y pasivos financieros a la fecha

de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia mantuvo Activos financieros en las categorias: i)
Préstamos y cuentas por cobrar. Ademas, se mantuvo Unicamente pasivos financieros en las calegorlas
de “otros pasivos”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a
continuacion:

{a) Otros pasivos financieros

Representan las cuentas por pagar a Proveedores. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera.
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PUERTO CAYO BEACH S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

2.3.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior
a) Reconocimlento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiere en el estado de situacién financiera a la fecha de
la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el active © pagar el pasivo.

b)  Medicién iniclal

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccidn, si el activo ¢ pasivo financiero no es designado como de valor razonable a
traves de ganancias o pérdidas y este es significativo. Con postericridad al reconocimiento inicial la
Compafila valoriza los mismos como se describe a continuacion.

c) Medicién posterior
i) Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compaifiia presenta |la siguiente cuenta dentro de esta
categoria:

Cuentas p
or cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus clientes

por la venta de bienes y servicios en el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar en
un afio © menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos
nc corrientes. Se reconocen a su costo amortizade, menos Ia provisidn por detericro
correspondiente.

il Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiente inicial se miden al costo amortizado apiicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta la siguiente cuenta dentro de esta
categoria:

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes ¢ servicios adquiridos de proveedores en el
curso normal de los negocios, medidos a su costo amortizado.

2.3.3 Baja de activos y pasivos financieros

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir sus flujos de efectivos
expiran o se transfieren a un tercero y la Compalfiia ha transferido sustancialmente todo los riesgos y
beneficios derivados de su propiedad. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiifa
se han liquidado.

2.3.4 Compensacién de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el estado
de sifuacién financiera, cuando existe un derecho, exigirle legalmente, de compensar los importes
reconocidos, y la Compaiifa tiene la intencion de liguidar por el neto, o de realizar el active y cancelar el
pasive simultaneamente.
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PUERTO CAYO BEACH S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

2.4 Deterioro de activos financieros
Activos valuados a costo amortizado

La Compafia evalua al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de activos financieros. Si existe deterioro de un activo financiero o grupo de activos
financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia objetiva de deterioro como
resultado de uno o mas eventos que ocurrieron despueés del reconocimiento inicial del activo (un "evento
de pérdida") y que el evento de pérdida (0 eventos) tiene un impacto sobre los flujos de efectivo
estimados del activo financierp ¢ grupo de actives financieros que puede ser estimado confiablemente.

El monto de la pérdida se mide como |a diferencia entre el valor en libros de los activos y el valor
presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interés efectiva original
del activo financierg. El vaior en libros del activo se reduce y el monto de la pérdida se reconoce en el
estado de resultados integrales. Si, en un perfodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro
disminuye y dicha disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de
gue se reconocié dicho deteriore, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de la
pérdida por deterioro previamente reconccida. La Administracién ha realizado los analisis pertinentes y
considera que no Se han producido eventos que indiquen que sus activos financieros significativos no
podrian recuperarse a su valor en libros e identificd que no existe evidencia de deterioro significativa.

2.5 Propiedades de Inversion
Reconocimiento y medicién

Las propiedades de inversidn son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener rentas por
arrendamiento o para conseguir apreciacion de capital en la inversién o ambas cosas a la vez, pero no
para la venta de en el curso normal del negocio, uso en la produccién o abastecimiento de bienes o
servicios, o para propésitos administrativos.

La propiHYedad de inversién se valoriza al costo de reconocimiento inicial y posteriormente al costo neto
/de la depreciacién acumulada y pérdidas por detferioro. El costo de la propiedad de inversioén al 1 de enero

de 2010, fecha de transicion a NIIF, fue determinado por un perito independiente con base al valor
razonable a esa fecha.

Las ganancias y pérdidas de la venta de una propiedad de inversion son determinadas comparando los
precios de venta con su valor en libros, y son reconocidas en resultados cuando se realizan o se conocen.

Costos Posteriores

Los desembolsos posteriores por la compra ¢ adquisicién son capitalizados cuando es probable gue
beneficios econérmicos futuros asociados fluyan hacia la compahia. Los costos de mantenimiento y otros
asociados con los inmuebles son registrados en resultados cuando son incurridos.

(Veéase pagina siguiente).
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Depreciacion

Los elementos de propiedad de inversién se deprecian desde el momento en el cual estan listos para su
uso. La depreciacién de la propiedad de inversion se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde
al costo atribuido y no considera valores residuales.

2.6 Activos Intangibles
Activos In ibles adquiridos de forma se da

Son registrados al costo menos la amortizacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro acumulada.
La amortizacion se reconoce con base en el método de linea recta sobre su vida (til estimada. La vida atil
estimada, valor residual y método de amortizacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

2.7 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuande se trata de partidas que
se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

La provisién para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del aflo en que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible.

Impuesto a la renta diferido

El Impuesto a Ia renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos ¥ sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NilF para PYMES, £l Impuesto a larenta
diferido se determina usandc tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a ia renta diferido activo se
realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre las ganancias a
recuperar en periodos futures, relacicnadas con:

i) las diferencias temporarias deducibles;
i} la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavla no hayan sido objeto
de deduccién fiscal,

(Véase pagina siguiente).
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i)  lacompensacion de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos anteriores, siempre
y cuando no se solicite su devolucidn ante el Servicio de Rentas Internas y sea probable la
disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su utilizacién.

Los impuestos a fa renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales. La
compaiiia en base a sus proyecciones considera que podra utilizar este beneficio fiscal.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos actives y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

2.8 Beneficio sociales
2.8.1 Beneficio de corto plazo

Se registran en el rubro "beneficios sociales" del estado de situacién financiera con contrapartida en el
estado de resultado y otros resultados integrales y corresponden principaimente a:

i) Fondos de Reserva: Se registra de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.
i) Décimo tercer v décimo cuarto sueldo: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién
vigente en el Ecuador.

i) Participacion de los empleadgs en las utilidades: Et 15% de la utilidad anual que Jla Compafiia

debe reconocer a sus trabajadores de acuerdo con la legislacién laboral es registrado con cargo
a los resultados del ejercicio en que se devenga.

2.9 Provisién corriente

La Compaiiia registra provisiones cuando: i} existe una obligacién presente, va sea legal o implicita,
como resultados de eventos pasados, ii} es probable vaya a ser necesario una salida de recursos para
liquidar la obligacién y iii} el monto se ha estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Compafiia, a la fecha de cierre
de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

2.10 Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera cuando
existe una obligacién legal o implicita resultante de eventos pasados, es probable gque sea necesario un
desembolso para cancelar la obligacion referida y el monto puede ser razonablemente estimado,

El importe reconocido como provisién corresponde a la mejor estimacién, a la fecha del estado de situacion
financiera, del desembolso necesario para cancelar |a obligacion presente, tormando en consideracion los
riesgos e incertidumbre que rodean a la mayorla de los sucesos y circunstancias concurrentes a la
valoracién de estas.

Cuando no es probable gue un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido, ¢ el monte no
puede ser estimado de manera fiable, la obligacién (no cuantificada) es revelada como un pasivo
contingente obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera conformada por la ocurrencia o
no ocurrencia de uno o mas eventos futuros, son también reveladas como pasivos contingentes (no
cuantificada) al menos que la probabilidad de un flujo de salida de beneficios econémica sea remota.
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2.11 Reconocimiento de Ingresos Qrdinarios y Gastos

Ingresos proveniantes de Arrendamientos de Propiedades de Inversién
Los ingresos provenientes de ventas de propiedades se reconocen como ingreso de forma lineal.

Gastos

Los gastos son reconocidos con base al devengado o cuando son incurridos. Se reconoce inmediatamente
un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios econdémicos futuros.

212 Reserva Legal

Reserva Legal: La Ley de Compafiias del Ecuador exige que las compafiias andnimas transfieran a
Reserva Legal un porcentaje no menor del 10% de la utilidad neta anual, hasta que represente o alcance
por lo menos el 50% del capital suscrito y pagado. Dicha reserva no esta sujeta a distribucién, excepte
en casc de liquidacion de la compafia, pero puede ser utilizada para aumento de capital o para cubrir
perdidas en las operaciones.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
3.1 Factores de riesgos financieros

Burante el curso normal de sus operaciones la Compafiia estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el use de instrumentos financieros:

» Riesgo de crédito
* Riesgo de liquidez

. Riesgo de mercado
. Riesgo operacional

Ambiente de administracién de riesgos

La Administracion es responsable por establecer y monitorear el ambiente de administracion de riesgos,
asi como también, es responsable del desarrollo y monitoreo de las pollticas de administracion de riesgo
de la Compadia.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compalfiia son establecidas con la finalidad de identificar
y analizar aquello riesgo que pudiera enfrentar la Compafila determinar limites de afectacion tolerables
y definir los controles de riesgo adecuado; asi como para monitorear los riesgos y el cumplimiento de
dichos limites, La administracion es responsable también de revisar periédicamente las pollticas y los
sistemas de administracion de riesgo de la Compaiiia a fin de que reflejen los cambios en las
condicicnes de procedimientos de administracién, pretende desarrollar un ambiente de control
disciplinade y constructivo en el que todos los empleados entienden sus funciones y obligaciones.

(Véase pagina siguiente).
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La administracién monitorea el cumplimiento de la politica y los procedimientos de administracion de
riesgo y revisa si su marco de administracion de riesgo apropiado respecto de los riesgos a los que se
les enfrenta la Compafila

a) Riesgo de crédito

La Compaiiia es responsable de la gestion y andlisis de riesgo de crédito de sus clientes nuevos antes
de proceder a ofrecer los plazos y condiciones de pagos habituales.

El riesgo de crédito se origina por el efectivo y otros activos liquidos equivalentes, y depésitos en bancos
e instituciones financieras, asl como por la exposicién al crédito con clientes, incluyendo las cuentas por
cobrar clientes y las transacciones acordadas. Respecto de bancos e instituciones financieras, sélo se
acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de solvencia
que garanticen estabilidad. E! control de riesgo establece la calidad crediticia, teniendo en cuenta su
posicion financiera, experiencia pasada y otros factores,

l.a Compafita mantiene su efective y equivalente de efectivo en instituciones financieras con las
siguientes calificaciones:

Calificacién
Entidad financiera 2018 2017
Banco Promerica S.A. AAA- AAA-

b} Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez surge por la posibilidad de desajuste entre la necesidad de fondos (por gastos
operativos y financiercs, inversiones en activos y vencimiento de deudas) y las fuentes de los mismos.

La compania cuenta con el apoyo financiero de los accionistas para ejecutar un plan de reestructuracion
de los flujos internos de la empresa, si fuere necesario el ¢caso.

c) Riesgo de mercado
a. Riesgo de tipo de cambio
Por haber asumido el Ecuador como moneda oficial el délar estadounidense, sus operaciones las realiza

en dicha moneda, por consiguiente sus estados financieros no reflejan ninguna partida que pueda estar
expuesta a algun ajuste por tipo de cambio,

(Véase pagina siguiente).
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d) Riesgo de operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa e indirecta originado de una amplia variedad de
causas asociadas con el personal, la infraestructura de la Compafila, y con los factores externos
distintos de los riesgos de liquidez, de mercado y de créditos como aquellos riesgos que se originan de
requerimientos legales y de las normas generalmente aceptadas de comportamiento corporativo.

Los riesgos operacionales surgen de todas las operaciones de fa Compafila. El objetivo de la Compariia
es administrar el riesgo operacional de forma tal que fogre equilibrar la prevencién de pérdidas
financieras y el dafio a la reputacion de la Compafila con la efectividad general de costos, asi como de
limitar los procedimientos que puedan restringir la iniciativa y la creatividad.

La Administracion tiene la responsabilidad basica de desarrollar e implementar fos controles
direccionados a evaluar y monitorear el riesgo operacional. Esta responsabilidad esta respaldada por el
desarrollo de normas y procedimientos establecidos por la Compafia.

+E| cumplimiento de las normas de la Compafiia esta respaldado por un programa de revisiones
periddicas efectuadas por la Administracién y Auditorla Externa.

a) Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Comparifa estara en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento de sus accionistas a través de la
optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio.

La politica de Ja Compafiia es mantener un adecuado nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los inversionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo futuro de los
distintos negocios que desarrolla. La Compafiia no esta sujeta requerimientos externos de capital.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

4.1, Categorias de instrumentos financieros
A continuacidn, se presentan los valores de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de cada
ejercicio:

Al 31 de diclembre del 2018 Al 31 de diciembre del 2017

Corriente No corrlente Corriente No corrlente
Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalentes de efectivo 248 - 977 -
Cuentas por cobrar no relacionadas 800 - 800
Total activos financieros 1.048 - 1.777 .
Paslvos financieros medidos al costo
amortizado
Proveedor por pagar 117576 28.463 -
Total pasivos financieros 117.576 - 28.463 -
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4.2 Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo ¢ pasivo financiero puede aplicarse algunas de

las siguientes jerarqulas de medicidn:

Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos (nivel 1).

L

. Informacién distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmar para el
aclivo o pasivo, ya gue sea directamente (precios), o indirectamente (que se deriven de precios).

) Informacion sobre el activo © pasivo que no se hasa en data que se pueda confirmar en el mercado

(informacién no cbservable) (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el valor en libros de cuentas por cobrar y pagar comerciales, otras
cuentas por cobrar y pagar, relacionadas por cobrar y pagar, y el efective y equivalente de efectivo
se aproximan al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Composicion:

Banco Promerica S.A

Véase ademas Nota 3.1

CUENTAS POR COBRAR

Composicion:

Integracion Capital

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
248 977
248 977
Al 31 de Al 31 de
diciembre dicilembre
del 2018 del 2017
800 800
800 800

{Véase pagina siguiente).
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7. PROPIEDADES DE INVERSION

Composicién;

Terrenos

8. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Top Management (1)
Aseroaudit (2)

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
413.931 413.931
413.931 413,931
Al 31 de Al 31 de
diciembre diclembre
del 2018 del 2017
272.262 385.061
117.576 28.463
380.838 413.524

(1) Corresponde a un préstamo cen el fin de financiar capital de trabajo, el mismo que se

cancelara en el largo plazo y no devenga intereses,

(2} Corresponde a un préstamo con el fin de financiar capital de trabajo, el mismo que se

cancelara en el largo plazo y no devenga intereses.

9. IMPUESTO A LA RENTA

1. Conciliacién del resultado contable - tributario

A continuacién se detalla ta determinacion de la provision para impuesto sobre la renta del ano

terminado el 31 de diciembre:

Composicidn:
Utilidad antes de la participacidn da los trabajadores
én la utilidades e Impuesto a la Renta
(-) Patticipacién de los frabajadores en las ufilidades
{(+) gastos no deducibles

Saldo utilidad gravable

Total Impuesto causado

Al31de Al3t de

diclombre diciembre

del 2018 del 2017

13 181
(20) (23}
36 71
147 199
32 44
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Otros asuntos — Reformas Tributarias

“Reglamento para la aplicacién a la Le nica para el F [ od fv raccion d

Inversiones, Generacién de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal”: El 21 de agosto del 2018 se

publict el referido documento en el Registro Oficial No, 309, donde entre otros aspectos, se dispone o
siguiente:

Remision de interés, multas y recargos del 100% del saldos de las obligaciones tributarias o fiscales
internas cuya recaudacion y/o administracién corresponda Unicamente al Servicio de Rentas
Internas, con sus respectivos términos y condiciones.

Reduccitn de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, las que se encuentre en firme hasta el 2 de abril del 2018, con
sus condiciones y requisitos establecidos.

Modificaciéon Art. 7 RALRTI donde las ausencias del pais seran consideradas esporéadicas en la
medida en que no excedan los ocho (8) dias corridos.

Derogacién parrafo Art. 77 RALRTI saldo del anticipo impuesto a ia renta pagado para el afio 2019.

Derogacicén parrafo Art. 79 RALRTI al derogarse lo anteriormente mencionado también se deroga
pago definitivo de impuesto a la renta en los casos en que el anticipo impuesto a la renta sea mayor
al impuesto a la renta causado para el perfedo fiscal afio 2019.

En los casos en que el Anticipo Impuesto a la Renta sea mayor al Impuesto a la renta causado se
tomara como crédito tributaric para el ato 2019.

Madificacion parrafo Art. 125 RALRTI, no aplicara ia exencién de retenciones en la fuente conforme
a lo indicado en la resolucidon 509 del afo 2015, cuando la sociedad que distribuya el dividendo
haya, previo a su distribucién, incumplido con el deber de informar sobre la composicién societaria
correspondiente a dicho dividendo, conforme las disposiciones aplicables del presente Reglamento,
dicha sociedad progedera con la respectiva retencidn en la fuente del impuesto a la renta.

Creacién del Art. Imnumerado RALRTI, entre Art. 125 y Art. 126 donde se aclara la forma de
proceder a la retencion en la fuente por dividendos:

Art. (...).- Para la aplicacion del porcentaje de retencién de dividendos o utilidades que se aplique al
ingreso gravado se deberan considerar las siguientes reglas:

a) Cuando la tarifa de impuesto a ia renta aplicada por la sociedad sea del 28%, el porcentaje de

retencién sera 7%.
b) Cuando la tarifa de impuesto a la renta aplicada por la sociedad sea del 25% ¢ menor, el

porcentaje de retencién sera 10%.

¢) Para el caso de personas naturales perceptoras del dividendo o utilidad, el Servicio de Rentas
internas establecera los respectivos porcentajes de retencidn, a fravés de resolucién de caracter
general.
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- Modificacion Art. 21 del Reglamento de aplicacion I1SD, derogacitn del ISD bajo compensacion:
Cuando existan casos de compensacion de créditos, y del neteo de saldos deudores y acreedores
con el exterior, resultare un valor a favor de la sociedad extranjera, la base imponible estara
constituida por el saldo neto transferido,

"Cédigo del Trabajo”: El 6 de abril del 2018 se publicé la Gltima modificacién mediante sentencia de
la Corte Constitucional del Ecuador dectarande la inconstitucionalidad de ciertos articulos al tratar sobre
el techo de las utilidades.

"Ley Organica para la Reactivacién la_Economia, F lecimignto de la Dolarizacion

Modernizacién de la Gestién Financiera {Ley de Reactivacién de la nomia)”’; El 29 de diciembre

del 2017 se publico la referida Ley en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150, donde, entre

otros aspectos, se efectlan las siguientes reformas detalladas a continuacién:

- Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas naturales e
incremento del 22% al 25% para sociedades.. Para los casos de sociedades con accionistas en
paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes ¢ jurisdicciones de menor imposicion, la tarifa
pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha participacién.

- Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por |la reinversion de utilidades. Las
sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccidn de bienes,
incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o més de componente nacional y aquellas
sociedades de turismo receptivo que reinviertan sus utilidades en el pals, podrdn obtener una
reduccion de 10% de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos
productivos

- Cambios en los criterios para la reduccidon de tarifa de IR por la reinversién de utilidades. La
reduccion de la {arifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas,
aplicarla unicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; i) a las que se dediquen a ia
produccién de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de
componente nagional, y; iii) aquellas sociedades de turismo receptivo.

- Exoneracién del pago de impuesto a la renta para micro y pequefia empresa durante tres afios
contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que generen ingresos operacionales. Para
exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se
mantenga o incremente el empleo.

- Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o exportadoras habituales.

- El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo de
Impuestc a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifigue que se ha
mantenido o incrementado el empleo neto. Asl también para el calculo del anticipo del Impuesto a

la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14° remuneracion, asl
como aportes patronales al seguro social obligatorio.

- (Véase pagina siguiente).
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- Seestablece la develucion Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habituales, en la parte
que no sea utilizada como crédito tributario.

- Eliminacién de la obligacidon de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de la
jubilacién patronal y desahucio sélo seran deducibles los pagos por estos conceptos siempre que
no provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores,

- Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero de
US$5.000 a US$1.000 el monto determinado para [a obligatoriedad de utilizar a cualquier institucion
del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de
crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.

De acuerdo con la Administracién de la Compafia, no se esperan efectos en sus operaciones; no

obstante, la compafiia se encuentra analizando los efectos de fos cambios anotados en la legisiacion
tributaria para determinar las implicancias e impactos en sus estados financieros

CAPITAL SOCIAL

Capital social -

Al 31 de diciembre del 2018, el capital social estd representado por 800 acciones ordinarias y
nominativas por el valor de US3 1,00 dolar cada una. {2017: 800 acciones de US$ 1,00 cada una).

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTA.

Composicion;
Al 31 de At 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
Sueldos ybeneficios sociales 5.983 10.511
Participacion trabajadores 20 23
Senicios basicos 151 556
Impuestos y Contribuciones 320 263
Otros 621 1.518
7.084 12872
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de estos estados financieros (26 de agosto del
2019} no se produjeron eventos que, en opinién de la Administracién de la Compafiia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financiercs que no se hayan revelado en los mismos.

(Véase pagina siguiente).
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APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, que corresponden a los
estados financieros bajo NiiF PYMES de la Compaiiia, han side emitidos con la autorizacion de fecha
29 de Julio del 2019 del Gerente de la Compafila y posteriormente seran puestos a consideracion de la
Junta General de Asociados para su aprabacién. En opinién de la Administracion de la Compaiia, los
estados financieros adjuntos serén aprobados por los Accionistas sin modificaciones.
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