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Opinión 

Homos auditado los estados financieros de MINKA VENTURES LLC., que comprenden cl 
estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2016, y los correspondientes estados de 
resultados, cambros en el patrimomo y de flujos de efectivo por cl año terminado a csa fecha, ase 
como las notas explicativas de los estados financieros que imcluyen un resumen de políticas 
contables importantes y otras notas explicativas 

  

En muestra opimión, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los 
aspectos importantes, la posición financiera de MINKA VENTURES LLC, al 31 de diciembre 
del 2016, resultado de sus operaciones y sus flujos de efecuvo por el año terminado en esa fecha, 

de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) 
  

Bases para nuestra opinión 

¡Nuestra auditoria fue efoctuada de acuerdo con las Normas Intemacionales de Auditoría (NIA), 
Nuestra responsabilidad bajo estas normas se describe con más detalle cn la sección 
responsabilidados del auditor para la auditoria de los estados financieros de muestro informe. 
Somos independiente de la Compañía de acuerdo con las disposiciones del Código de Etica para 
Contadores Públicos emindos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica, junto con los 
requisitos éticos que son relevantes para muestra auditoría de estados financieros en lcuador, y 
hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas en conformidad con estos requisitos, 
Consideramos que la evidencia de uuditoria que hemos obtemdo es suliciente para proporcionar 
vna base razonable para nuestra opimón. 

  

Responsabilidad de la Administración de la Compañía sobre los estados financieros 

La admimstración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable de 
los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 
(NUIF), así como del control interno que la admimstración de la Compañía considere necesuno 
para permitir la preparación de los estados financieros libres de errores importantes debido 2 
fraude o errores.



  

ln la preparación de los cstados financieros, la administración es responsable de cvaluar la 
capacidad de la Compañía, para continuar como una empresa en marcha, revelando según 
"corresponda, asuntos relacionados con cl negocio en marcha a menos que la admunistración sc   

proponga liquidar la Compañía o cesar operaciones, o no tenga otra alternativa más realista que 
hacerlo. 

Responsabilidad del Auditor para la auditoría de los estados financieros 

Nuestros objetivos son obtener una scgundad razonable de que los estados financieros en su 
conjunto están libres de errores significanvos, ya sca por fraude o error y emitir un informe de 
auditoria que meluya nuestra opinión, Segundad razonable, es un alto nivel de seguridad, pero 
no es garantía de que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Intemacionales de 
Auditoria (NIA) siempre va a detectar errores significativos cuando este exista. Los errores 
significativos pueden surgwr de fraude o error y se consideran significativos, siempre y cuando de 
manera individual o en conjunto, éstos pudiesen influir en las decisiones economicas de los 
ú"suanos, tomadas sobre la base de los estados financicros. 

Como parte de nuestra auditoría de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (NIA), 
aplicamos nuestro juicio profesional durante cl proceso de la auditoria. Hemos cvaluado lo 
apropiado de los principios de contabilidad unlizados y la razonabilidad de las estimaciones, así 
como las revelaciones elaboradas por la Admmmstración. Revisamos cl control interno, pero no 
com el propósito de expresar una opinión sobre su eficacia 

Cottenablcginitaile 
SC. RNAE 039 
Guayaquil, Ecuador 
Marzo 10,2017 Gerente 

  

 



  

AECA VENTURES LLC 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 51 DE DICIEMBRE 
"Expresado en dólares de UA 

  

  

   

ACTIVOS Moras 2036 2035 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Electo 4 7099098 627598 
Cuenta por cobrar 1,000.00 
Tora 39098 5258 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Derechos Fiduciario s 11799/09600 1379909600 
Inversiones en acciones $ 2485/8333 

TOTAL JA JIG7IOS1_ _16080939:96 

PASIVOS Y PATRIMONIOS. 

PASIVOS CORRIENTES: 

    

Cuentas por pagar 7 psogls3S 166325937 
Toral SOS13357 156325937 

PASIVOS NO CORRIENTES: 
Obligaciones a lrgo plazo 3 

  

  

  

PATRIMONIO: 
Capital asignado 9 2000.00 2000.00 

Aportes de capital 9 13290.486.00 — 13,290:48600 
Superaw por revaluación de inversiones 323,028.34 =23,078:24 
Resultados acumulados. (15941738) (12610620) 
Total patrimonio aa ova Ya IB AZASIAVA, 

TOTAL IA SIS7IOS1_ _1699093986 

ALE len AS 
dy sones. 

Apoderado Y comadora 

Ver nora alos estados fnancieros  



INIA VETURES LLC 

  

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y RESULTADOS ACUMULADOS POR LOS AÑOS TERMINADOS 
AAL31 DE DICIEMBRE 2016 Y 2015 
Exoresado en dólares de EUA. 

INGRESOS 

GASTOS OPERACIONALES 
Honorarios profesionales 
Servicios de terceros 
Impuestos, contribuciones y otros 
Otros egresos 
Total 

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 

UTILIDAD (PERDIDA) DELAÑO. 

Pérdidas acumuladas al micro del año 
Pérdidas acumuladas al final del año 

A bl Pr e 
Apoderado 

  

Vernotas alos estados financieros 

2016 

(14,332.37) 
(3,000.00) 

115,404.30) 
(48291) 

153221087 

(83,221.08) 

(83,221.08) 

(126,196.01 
115941738) 

2015 

(5,400.00) 
500.00) 

(103,564.27) 
12.54) 

    

1m0.17681 

(120,176.81) 

(120,176.81) 

16019991 
125,195.20) 

hn di Mona 
“or arios A. 

Contadora



IMINICA VENTURES LLC 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION: 
Utilidad (Pérdida) del ejercicio 

Cambios netos en activos y asivos: 
Cuentas por cobrar 
Cuentas por pagar 
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operación 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION: 
Derechos Fiduciario», neto 
otros. 
Efectivo neto (utiizado) en actividades de inversión 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION: 
Inversiones en Fideicomisos. 
Obligaciones a largo plazo. 
Aporte de capital 
Efectivo neto (utilizado) en actividades de financiación 

Aumento (Disminución) neto en el efectivo 

Efectivo alinicio del año 
Efectivo alfinal del año 

IES 
Apoderado 

Ver nota alos estados financieras. 

  

2006 205 

(szaLos) (12017681) 

(1,000.00) 
(71250602) (9940000 
(rasero) Teresa 

18004255 238081278 
(es000) 

1799455 ISE 

(S8836245] (50020000) 
(166500000) 

BEIS2ES] (210510000) 
6471590 519597 
627598 oo 

7039058 Ens 

A 
Contadora 

 



  

MINKA VENTURES LLC. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

    

1— ACTIVIDAD ECONOMICA   

Mediante Resolución No.SC--DJCPT-G-13-003863 de fecha Jullo 4, 2013, 
Superintendencia de Compañía del Ecuador concede permiso para operar en el país 
en ego a sus propios estatutos a la Compañía extranjera dencminaca MINA 
VENTURES z fe Rost, Sue 690, 
Wimington, Estado de Delauare, Estados Unidos de Aménca. 

           
  

La Sucursal de la compañía extranjera MINKA VENTURES LLC, en el Ecuador, se 
dedicará a la promoción, desarrall, urbanización y comerciaización de terras y toda 
clase de proyectos inmobiliarios entre otras actividades especificadas en el Acta de la 
eun cds los mimos: de VENTURES LLC.. de fecha 
celebrada en Panamá. 

    

El domicilo tributario en el Ecuador está situado en Manuel Luzurraga 211 y Panamá, 
Edíficio Cetic, de la ciudad de Guayaqui. 

Los estados financieros de la compañía por el año terminado el 31 de diciembre de 
2016 fueron aprobados y autorizados por la Administración para su emisión el 22. de 
febrero 2017. 

2 — BASE DE PRESENTACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS 

  

2 1 Declaración de cumplimiento y Base de medición. 

Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la Administración 
de la Compañía y han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de 

Información Financiera (NIF) emtidas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Comida (ASE),   

  

Los presentes estados financieros han sido preparados en base del costo histónco, El 
costo histórico está generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación 
originada a cambio de brenes y servicios. El valor razonable es el precio que sería 

recibido por vender un activo o pagado por cancelar un pasivo. Los estados 
financieros se presentan en dólares de los E.U.A. El dólar de los E.U.A. es la moneda 
de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentación de la compañía. 

Las principales politicas contables aplicadas en la preparación de los estados 
financieros se detallan a continuación. 

22 Instrumentos financieros. 

Representa cualquier contrato que dé lugar a un activo o pasivo financiero en la 
compañía, o a un instrumento de patrimonio en otra compañia, 

  

El víecivo y equvaleníe de eíeclivo, así vamo les cuentas por cobra comerciales 
constituyen los activos financieros de la compañía. Se incluye caja y bancos, y si lo 
hubiere inversiones temporales con vencimientos menores a tres meses, así como 
tros valores de alta liquidez.



  

'MINKA VENTURES LLC. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

23 Impuesto a las ganancias. 
Se basa en la utlidad gravable (tributaria) registrada durante el año. La utlidad 
gravable dilere de la utlidad contable, debido a las partidas de ingresos exentos de 
impuesto ala renta o de gastos no considerados deducible. 

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utlldades gravables y se carga 
a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar 
exógible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de 

tas lidades gravables. Si las utilidades son reinvertidas la tasa de impuesto a la renta. 
se reduce en 10 puntos porcentuales. 

A partir del ejercicio Kcal 2010 entró en vigor la norma tributaria que exige el pago de 
un anticipo mínimo de impuesto a la renta, cuyo valor se lo determina en base a las 
úffras reportadas en el año anterior sobre el 0.4% del total de los activos y del total de 
ingresos gravables; 0.2% sobre el total de costos y gastos, asi como sobre el total del 
patrimonio. 

La noma trbutara estableció que el impuesto a la renta del ejercicio corriente, será el 
mayor valor entre el impuesto causado y al valor del antcipo mínimo determinado. 

Ala fecha de la situación financiera, la compañía no presenta diferencias temporales o 
pércidas tributaras trasladables a periodos futuros que originen el reconocimiento de 
impuestos dieridos civos o pasivos. 

La compañía se constituyó en el 2013. De acuerdo con disposiciones legales, la 
determinación del anticipo mínimo es a partir del quinto año de operación efectiva. La. 
compañía generó perdida en los años 2014 y 2013 

24 Participación a os trabajadores 
Se calcula aplicando la tasa del 15% El 10% será destinado para todos los 
trabajadores y el 5% restante será entregado al trabajador en proporción a sus cargas 
familares, El reconocimiento, medición y presentación de este beneficio a los 
trabajadores es tratado como un beneficio a corta plazo, de acuerdo con la NIC 19 

La empresa no tiene trabajadores en relación de dependencia 

25 Reconocmiento de ingresos 
Los ingresos son reconocidos en el estado de resultado considerando los siguientes. 
citerios. (a) Es probable que la compañía perciba les bensicios económicos 
correspondientes a la transacción, y (0) El importe de los ingresos puede ser 
cuantficado con fiabilidad. 

  

2: Costos y Gastos 

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente: 
de la fecha en que se haya realizado el pago. En el estado de resultado se reconoce 
un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficio económico futuro.



  
'MINKA VENTURES 1.L.C. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
"POR EL AÑO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
NIE que ontrarán en vigor a partir dol 2017: 

    e SO MALO 0D O MERO ASEO 
18, y SIC 31). Aplicación 1 de enero 2016. 
b) NIF 8 Instrumentos financieros - Sustituye los requisitos de clasficación, valoración 
reconocimiento y baja en cuentas de activos y pasivos financieros, la contabilidad de 
coberturas y deterioro de NIC 39 Aplicación 1 de enero 2019. 

  

<) NIF 18 Arrendamientos - Susttuye a la NIC 17 y las interpretaciones asociadas. 
Aplicación 1 de enero 2019. 

  

adicionales con el fin de mejorar la información proporcionada a los usuarios 
Aplicación 1 de enero 2017 

Modificación a la NIC 2 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por 
pérdidas no reaizadas- Clasificación de los principios establecidos respecto al 
reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no realizadas. 
Aplicación 1 de enero 2017 

Modificación a la NIF 2 Clasificación y valoración de pagos basados en acciones.- 
Aplicación 1 de enero 2018, 

Modificación NIF 10 y NIC 28 Venta o aportación de activos entre un inversor y su 
asociada/negocio conjunto. Ciarficación en relación al resultado de estas operaciones. 
sisetrata de negocios o de activos. Sin fecha definida. 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 

En aplicación de las políticas de la empresa, que son descrtas en la nota 2, requiere. 
que la Administración realice juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros de 
los activos y pasivos. Las estimaciones y criteios usados son continuamente 
evaluados y se basan en la expeñencia histórica y otros factores, incluyendo la. 
expectaliva de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de 
“acuerdo con las circunstancias, y lo efectua considerando un modelo de negocio en 
marcha. La compañía no ha identfícado indicios de pértidas por deterioro de sus 
activos. 

4. EFECTIVO Y BANCOS 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2015, el saldo de efecto o equivalente de efectivo, es 
el efecivo en bancos es de ibre disponiblidad. Incluye caja y bancos, y silo hubiere 
inversiones con vencimientos menores a tres meses, desde la fecha de origen, así 
¡como otros valores de ata liquidez.



  

MINKA VENTURES LLC. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

$. INVERSIONES EN FIDEICOMISOS 

Eldeicomiso Peninsula: 

Minka Ventures LLC y la Constructora y Urbanizadora Urbaland S.A., celebran 
fante Escritura Pública de fecha 25 de Julo 2019, un contrato de fideloos 

Mercantil denominado Fideicomiso Peninsula, representado por su fiduciara, la 
compañía Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos. 

          

Minka Ventures LLC aporta al Fideicomiso acciones que posee en compañías 
domiciladas en Estados Unudos de America. Urbaland aporta terrenos situados en 
sa iocok, e a parroquia La Punta Cartón, Semburvrión, Provincra del Guayas. 

  

El fideicomiso Península consta inscrto en el Catastro Público del Mercado de Valores 
¡como FIDEICOMISO bajo el No 2015-G-001580 del 20 de mayo del 2015, en razón 
de que este negocio fiduciario tiene retación indirecta con el proyecto inmobiliario que 
desarrolla la Promotora Inmobiliaria LEG S.A. 

Un detalle del movimiento del Fideicomiso Peninsula a diciembre 31 del 2018 y 2015, 
es el siguiente: 

  

Saldo a diciembre 31 del 2015 19799.036.00 
Menos.-Valores restituido por el Fideicomiso a Minka 12.010.000.00) 
Salio uctamibe 51, 2016 11.705,056,50 
Saldo a diciembre 31 del 2014 16.388.007.46 
Menos -Valores restit por el Fideicomiso a Minka (2.912.000,00) 

Más.- Ajuste inversión 2025Se 
Saldo a diciembre 31, 2015 15799.036,00 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, los estados financieros de Fideicomiso de 
Administración Peninsula, el patrimonio es $ 11.715.006,52 y $ 13.902203.77, 
respectivamente. 

6. INVERSIONES EN ACCIONES 
Representa inversión en acciones en la compañía Aldamar Development Corp. 

empresa con establecimiento permanente en el Ecuador de sucursal extranjera. La 
participación accionaria es del 60%. Las acciones no se cotizan en Bolsa de Valores. 

   
Development Corp., a diciembre 31 del 2016 es de $ 

7. CUENTAS POR PAGAR 

  

2018 2015 
Promotora LEG 71260937 
Urbalend SA. 950.000.00  850.000.00 
Otros 61335 _ 56000 
Total SSOS13S  TANL250S7



  

MINKA VENTURES LLC. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
Cuentas por pagar a Promotora LEG a diciembre 2015, corresponde a obli 
“adquiridas para realizar aportes al Fideicomiso Mercanti de Administración Península. 
Incluye cesión de acreencia por el valor de $ 340,521.16, realizada mediante endoso 

de pagaré, el 28 del 2014 por Urbaland a favor de Promotora LFG. 

  

   
Saldo a inicio del periodo 71260937 — 548.821,16 
Cesión de aportes de la compañía Aldamar 286.078,21 
Pagos efectuados durante el período (712.599,37) (100.000.003 
Saldo al final del período 909 712699.37 

Cuenias pon pagar a Urbulend, pu ul valor de $ $50.000 comespurrde e saldo de: 
cesión de derechos fiduciarios del Fideicomiso Mercanti de Administración Pública 
Península, realizado mediante Escrtura Pública de fecha 5 de marzo 2014, ante el 
Notario Titular Trigésimo del Cantón Guayaqui. 

8 DEUDA A LARGO PLAZ 

A131 de diciembre del 2016 y 2015, se descompone de la siguiente manera: 

  

   

  

  

zo16 2015 
anos acreedores. (Compra de acciones): Saldo al nio del periodo 985.362.45 
Figures 1485:302:55 
Compensación de crédito (500.000,00) 
Pagos efectuados (988 392.45 000 
Saldo a diciembre 31 900  FBE3EzAS 

9. PATRIMONIO: 

Ceptel Asignado 
El captal asignado por MINKA VENTURES LLC Matriz a su sucursal en Ecuador es 
de $ 2.000, de acuerdo con lo establecido en el Acta de la reunión de sus miembros 
celebrada en Panamá el 31 de enero 2013, 

Aporte de capital 
¡Corresponden a aportes patrimoniales realizados por casa Matriz. El saldo a diciembre 
31 del 2016 es de $ 11.789.036 (2015: $ 13.230.486) 
   

En el periodo comprendido entre el 1 de enero del 2017 y la fecha de emisión de estos 
estados financieros, no han ocurido otros hechos de carácter financiero o de otra 
indole, que afecten en forma significativa sus saldos o interpretaciones. 

Los, Ba. aioz. CN ly Bienes Cortadora 
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