
    

    

Vrdesa Central y Cuarta 17y 
Alianza las Aguas 
Te 2 207873 
Guayaquil Ecuador 

   

“Alos Miembros de 
MINKA VENTURES LLC 

Hemos auditado el balance general adjunto de MINKA VENTURES LLC, sucursal 
Ecuador, al 31 de Diciembre del 2015 y los correspondientes estados resultados, de 
patrimonio de los acciomstas y de flujos de casa por el año termnado a esa fecha, asi como 
el resumen de políticas contables importantes y otras notas aclaratorias. 

Responsabilidad de la gerencta sobre los estados financieros 

La admimstración es responsable por la preparación y presentación razonable de los estados 
financicros de acuerdo con Normas Intemacionales de Información Financicra y por el 
control intemo que determna necesario para permitir la preparación de estados financieros 
¡que estén libres de errores sigmficatwos, ya scan debido a fraude o error 

Responsabilidad de los Auditores 
Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinión sobre los estados financieros adjuntos 
con base en muestra auditoria. Efcctuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas 
Internacionales de Auditoria. Esas normas requieren que cumplamos con requenmientos. 
éticos, planifiquemos y realicemos una auditoria para obtener certeza razonable sobre st los 
estados financieros esián libres de representación crrónea de importancia relativa 

Una auditona incluyo el examen, a basc de pruebas selectivas, de la evidencia que sustentan 
las camudades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la 
evaluación de las normas y practicas contables utilizadas y de las estimaciones importantes. 
hechas por la Gerencia, asi como una evaluación de la presentación general de los estados 
financieros. 

  

Consideremos que la evidencia de auditoria que hemos obtemdo es suficiente y apropiada 
Para proporcionar una base para muestra Opinión de auditoria. 

    

   

  



  

Opinión 

En nuestra opinión, los seferidos estados financicros presentan razonableme 
isspectos importantes, la situación financiera de MINKA VENTURES LLC,, sucursal 
Ecuador, al 31 de diciembre del 2015, y de su desempeño financiero y sus flujos de efecto 
por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información 
Financiera 

  

    

Aldea“ 
SC. RNAE 039 
Abril 5, 2016 

 



  

OCA VENTURES LLC 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE 
prendo en dores de ELA. 

ACTIVOS NOTAS 2015 2014 
      

ACTIVOS CORRIENTES: 

  

Etecmvo s25se 00 

ACTIVOS NO CORRIENTES. 
Derechos iducarios 4 1579903600 1638800716 
inversiones en acciones 5 2275,627.88 

18/074,56338 — 183880078 
8 isososasss 163880871 

PASIVOS Y PATRIMONIOS 

PASIVOS CORRIENTES: 
Cuermtas por pagar s 166325037 140660116 

  

2037 Tias” 
  

  

PASIVOS NO CORRIENTES: 

  

Obligaciones a largo piezo 7 ESTO 
Total pasivos 65162182 50 

PATRIMONIO: 
Capital asignado 2000.00 200000 

  

  

Aportesde capta 5 1323048800 195.486.00 
Superevt por revaluación de inversiones 323022:34 

Resultados acumulados (126,19520) (601999) 
Total patrimonio 42531808. IRBOASEOL 

TOTAL 1500033936 _16388.08727 

  

PA. Katy Briones, 
Apoderado Contadora 

Ver nota alos estados inancieros 

 



MINA VETURES LC 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y RESULTADOS ACUMULADOS POR LOS AÑOS TERMINADOS 
"AL 31 DE DICIEMBRE 2015 y 2014 
Expresado en dólares de EUA. 

INGRESOS 

GASTOS OPERACIONALES 
Honorarios profesionales 
Servicios de terceros 
Impuestos, contribuciones y otros 
Otros egresos 
Total 

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 

UTILIDAD (PERDIDA) DELAÑO 

Pérdidas acumuladas al Inicio detaño 

   ha llei (A 
Apoderado 

Ver notas alos estados financieros 

2015 

15:400.00) 
(8,500.00) 

109,954.27) 
(131254) 

  

  

(120,176.51) 

20,    1581) 

(120,17651) 

  

CPA. Katty Briones 8. 
Contadora 

  

2010 

(2,016.00) 

(127285) 

1625885] 

(3288.89 

(328885) 

273110) 

  

1601939),



  

MINICA VENTURES LLC 

ESTADO DÉ FLUJO DE EFECTIVO POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 

    

  

  

co E — NO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION 
"Utd (Pérdida) del ejercicio (201768) (228895) 
Cambios natos en tivos y pasos 
Cuentas por pagar (59/4000) 103,000 
Efecto neto provisto (utizado) en actividades de operación Oia] amas 

FLO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION: 
Derechos Fiduciaros neto 230081278. 190/0000) 
Electo neto (zado) en actividades de inversion 230081278. 10000000] 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION 
inversiones en decomisos 
Obligaciones largo pazo (500.200.001 

Aporte decaptl 1.565.000. 
Ecivo neto (zado) en actividades de financiación (2.165,90000) 

Aumento Disminución neto en el efecto 619597 (1ssas) 

Efecto al Incio delaño 300% 26886 
Efectivo l nal delaño E 2001 

A ZA 
Apoderado Contadora 

Ver note los estados financieros



  

MINKA VENTURES LIC. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

  

1 ACTIVIDAD ECONOMICA 

Mediante Resolución No.SC-J-DJCPT-G-13-003853 de fecha Julo 4, 2013, la 
Superintendencia de Compañía del Ecuador concede permiso para operar en el pais 
en arreglo a sus propios estatutos a la Compañía extranjera denominada MINKA 
"VENTURES LLC, con domicilio en 2711 Centemvile Road, Sute 400, en la ciudad de 
Wimington, Estado de Delaware, Estados Unidos de América. 

La Sucursal de la compañía extranjera MINKA VENTURES LLC, en el Ecuador, se 
dedicará a la promoción, desarrollo, urbanización y comercialización de tierras y toda 
clase de proyectos inmobiliarios entre otras actividades especificadas en el Acta de la 
reunión de los miembros de MINKA VENTURES LLC.. de fecha 31 de enero 2013, 
celebrada en Panamá. 

El domicilio tributario en el Ecuador está situado en Manuel Luzuriaga 211 y Panamá, 
Edificio Cetic, de la ciudad de Guayaquil 

Los estados financieros de la compañía por el año terminado el 31 de diciembre de 
2015 fueron aprobados y autorizados por la Administración para su emisión el 17 
marzo del 2016. 

2 - BASE DE PRESENTACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS 
CONTABLES 

2.1 Declaración de cumplimiento y Base de medición. 

Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la Administración 
de la Compañía y han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de 
Información Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (1ASB). 

Los presentes estados financieros han sido preparados en base del costo histórico. El 
costo histórico está generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación 
originada a cambio de bienes y servicos. El valor razonable es el precio que sería 
recibido por vender un activo O pagado por cancelar un pasivo, Los estados 

financieros se presentan en dólares de los EUA, El dólar de los EUA. es la moneda 
de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentación de la compañía. 

Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados 
financieros se detallan a continuación. 

22 Instrumentos financieros 

Representa cualquier contrato que dé lugar a un acivo o. pesivo financiero en la 
compañía, o a un instrumento de patrimonio en ctra compañía. 

El efectivo y equivalente de efectivo. así como las cuentas por cobrar comerciales 
constituyen los activos financieros de la compañía, Se incluye caja y bancos y si lo 
hubiere inversiones temporales con vencimientos menores a tres meses, así. como 
otros valores de ata liquidez.



  

MINKA VENTURES LLC. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
'POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

2.5 Impuesto alas ganancias 
Se basa en la utlidad gravable (tibutaria) registrada durante el año. La utlidad 
gravable difiere de la utlidad contable, debido a las partidas de ingresos exentos de 
impuesto ala renta o de gastos no considerados deducibles. 

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utlidades gravables y se carga 
a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar 
expible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de 
las ullidades gravables. Si las utilidades son reinveridas la tasa de impuesto a la renta 
se reduce en 10 puntos porcentuales. 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma tbutaria que exige el pago de 
un anticipo mínimo de impuesto a la renta, cuyo valor se lo determina en base a las 
úffras reportadas en el año anterior sobre el 0.4% del total de los activos y del total de 
ingresos gravables; 0.2% sobre el total de costos y gastos, asi como sobre el total del 
patrimonio. 

La noma tibutaria estableció que el impuesto a la renta del ejercicio corriente, será el 
mayor valor entre el impuesto causado y el valor del anticipo mínimo determinado. 

Ala fecha de la situación financiera, la compañía no presenta diferencias temporales o 
pérdidas tributarias trasladables a periodos futuros que originen el reconocimiento de 
impuestos diferidos activos o pasivos. 

La compañía se constituyó en el 2013, De acuerdo con disposiciones legales, la 
determinación del anticipo minimo es a parir del quinto año de operación efectiva. La 
"compañía generó pergida en los años 2014 y 2013, 

26 Participación alos trabajadores. 
Se calcula aplicando la tasa del 15%. El 10% será destinado para todos los 
trabajadores y el 5% restante será entregado al trabajador en proporción a sus cargas. 
familiares. El reconocimiento, medición y presentación de este beneficio a los 
trabajadores es tratado como un beneficio a corto plazo, de acuerdo con la NIC 19. 

La empresa no tiene trabajadores en relación de dependencia. 

2.7 Reconocimiento de ingresos 
Los ingresos son reconocidos en el estado de resultado considerando los siguientes 
criterios: (a) Es probable que la compañía perciba»los beneficios económicos 
correspondientes a la transacción, y (b) El Importe de los ingresos puede ser 
cuantificado con fiabilidad. 

28 Costos y Gastos 

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente 
de la fecha en que se haya realizado el pago. En el estado de resultado se reconoce 

un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficio económico futuro,



  

MINKA VENTURES LLC. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

3- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 

En aplicación de las políticas de la empresa, que son descritas en la nota 2, requiere 
que la Admunistración realice juicios, estimaciones y supuestos del valor en lloros de 
los activos y pasivos. Las estimaciones y criterios usados son continuamente 
evaluados y se basan en la experiencia histórica y otros factores, incluyendo la 
expectaliva de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de 
acuerdo con las circunstancias, y lo efectúa considerando un modelo de negocio en 
marcha. La compañía no ha identícado indicios de pérdidas por deterioro de sus 
activos. 

4. INVERSIONES EN FIDEICOMISOS 

Fideicomiso Peninsula 

Minka Ventures LLC y la Constructora y Urbanizadora Urbaland SA, celebran 
mediante Escrtura Pública de fecha 29 de Julo 2013, un contrato de Fideicomiso 
Mercantil denominado Fideicomiso Península, representado por su fiduciara, la 
compañía Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, 

Ninka Ventures LLO aporía al Fideicomiso acciones que posee en compañías 
domiclladas en Estados Unidos de America. Urbaland aporta terrenos situados en 
Isla Mocoli, en la parroquia La Puntila Cantón, Samborondón, Provincia del Guayas. 

Un detalle del movimiento del Fideicomiso Península a diciembre 31 del 2015, es el 
siguiente. 

Saldo a diciembre 31 del 2014 16:388.007.16 
Menos.-Valores resttuido por el Fideicomiso a Minka (2.912.000,00) 
Más- Ajuste inversión 323.028,84 
Saldo a diciembre 31, 2015 18 799.095.00 

AI 31 de diciembre del 2015 y 2014, los estados financieros de Fideicomiso de 
Administración Península, el patrimonio es $ 13.902203.77 y $ 16710.984.05, 
respectivamente. 

5. INVERSIONES EN ACCIONES 

Representa inversión en acciones en la compañía Aldamar Development Corp. 
empresa con establecimiento permanente en el Ecuador de sucursal extranjera. La 
participación accionaria es del 60% Las acciones no se Sotizan en Bolsa de Valores, 

El patrimonio de Aldamar Development Corp. A diciembre 31 del 2015 es de 5 
2874.060,42



     
   

   

   

DO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

    

      

   

  

    

   

     
   
    

    

    

    

  

   

  2015 2014 

Promotora LFG TIZ599.37 — 548.821,18 
Urbatand SA. 350.000,00  950.000,00 
Oros. 1580.00 

Total 165325937 14982115 
Cuentas por pagar a Promotora LFG a diciembre 2014, comesponde a obligaciones 
¡adquiridas para realizar aportes al Fideromiso Mercanti de Administración Península, 

Incluye cesión de acreencia por el valor de $ 340.521,16, realizada mediante endoso 
de pagaré, el 28 del 2014 por Urbaland a favor de Promotora LFG. 

EG 
Saldo a diciembre 31 del 2014 54.821,16 
Cesión de aportes de la compañía Aldamar 266.078,21 
Devolución de valores entregados a diciembre 2014 100,000.00) 
Saldo a diciembre 31, 2015 112599,37 

Cuentas por pagar a Urbaland, por el valor de $ 250.000 corresponde a saldo de 
cesión de derechos fiduciarios del Fideicomiso Mercantil de Administración Pública 
Península, realizado mediante Escrtura Pública de fecha 5 de marzo 2014, ante el 
Notario Titular Tngésimo del Cantón Guayaquil 

7. DEUDA A LARGO PLAZO 

AL31 de diciembre del 2015, se descompone de la siguiente manera: 

2015 Varios Acreedores: 
Compra de acciones compañía Aldamar Development Corp. 1.488:36245 
Compensación de crécito (500.000.001 
Total 988,362:45 

La deuda a largo plazo es a un año y no genera intereses, de acuerdo con contratos 
suscritos. 

8. PATRIMONIO E 

tal Asignado 

El capital asignado por MINKA VENTURES LLC Matriz a su sucursal en Ecuador es 
de $ 2.000, de acuerdo con lo establecido en el Acta de la reunión de sus miembros 
celebrada en Panamá el 31 de enero 2013.



  

MINKA VENTURES LLC. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

8. PATRIMONIO (Continuació 

  

Aporte de capta! 

Corresponden a aportes patrimoniales realizados por casa Matriz. El saldo a diciembre 
31 del 2015 es de $ 13.230.488 (2014: $ 14,895.48) 

9. EVENTO SUBSECUENTE 

En el período comprendido entre el 1 de enero del 2016 y la fecha de emisión de estos 
estados financieros, no han ocurrido otros hechos de carácter financiero o de otra 
indole, que afecten en forma significativa sus saldos o interpretaciones. 

    

  

DL Hay, io 
in. Fárrado Chacon V CPA Katy rones 

Apoderado Contadora 
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