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DEPEND

A los Micmbros de
MINEA VENTURES LLC

Hemos audiado ¢l balance general adjumto de MINKA VENTURES LLC, sucursal
Feusdor, al 31 de Diciembre del 2015 v los comespondientes cstados resultados, de
patnmonio de los acciomistas v de flujos de caja por el afo terminado a esa focha, asi como
el resumen de politicas contables importanics v oiras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la gerencia sobre log estados financicros

La administracion ¢s responsable por la preparacion v presentacion razonable de los cstados
financicros de acucrdo con Normas Intemacionales de Informacién Financicra v por el
control micrno que delermima necesanio para permitir la preparacion de estados financicros
que csten libres de crrores sigmificativos, va scan debido a fraude o error

Responsabilidad de los Auditores

Nuesira responsabilidad s Ia de expresar una opinidn sobre los estados financieros adjunios
con base en nucstra awditoriza. Efectuamoes nucstra audntoriz de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditonia. Esas normas reguieren gue cumplamos ¢on rogucrimisnios
éticos, planifiquemos v realicemos una auditoria para obtener cerleza razonable sobre si los
estados financicros estin libres de represeniacion crronea de importancia relativa,

Una auditoria incluve el examen, a basc de pruebas sclectivas, de la evidencia que susientan
las canudades vy revelaciones presentadas en los estados linancicros. Incluve tambicn la
evaluacion de las normas v prachicas contables utihzadas v de las estimacioncs imporianies
hechas por la Gerencia, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros.

Considercmos que la evidencia de auditoria que hemos obtemido es suficienie ¥ apropiada
pan proporcionar una base para nucstra opinion de auditoria

Urdess Cenitral Av. Coarts 17 ¥




Deigién

En nucstra opinion, los refendos estados linancicros presentan razonablemente, en ndos los
sspecios mmportantes, 2 siluacion financiera de MINKA VENTURES LLC., sucurssl
Ecwador, al 31 de diciembre del 2015, y de su desempefio financiero v sus flujos de efectivo
por el aflo terminado en esa fecha, de acucrdo con Normas Internacionales de Informacion
Fmanciera

SC. RMAE (39
Abril 5, 2016

Registro 10.715

]



MENKA VENTURES LLC

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE MOIEMBRE

Dsprrsaco an dddares de ELUA

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Derechos Fiduciarios
inwersicnes en acclones

TOTAL
PASIVOS Y PATRIMONIDS

PASINOS CORRIENTES:
Cuenizs por agar
Total

PASIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones a large plazo
lotal pasivos

FATRIMOMIO:

Capital asigrada

Apories or Apita

SupErevit por nevaluscion de inversiones
Resultados acumulados

Total patrimonio

TOTAL
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Ing. Yaemifde Chacon V.
Apoderado

NOTAS 2015 2014
6,775.93 B0l
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CPA, Katty Bricnes B.

Contatora

Ver nota 3 los estadas Minancieros



IMIENKA VETURES LLC

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL ¥ RESULTADOS ACUMULADOS POR LOS ANOS TERMINADOS
Al 31 DE DICIEMBRE 2015y 2015
Expresado en ddlares de E.ULA.

2015 2014

INGRESOS
GASTOS OPERACIOMNALES
Honorarios profesionales [5,400.00) [2,016.00)
Servicios de terceros 13,500.00)
Impuesios, contribuciones v otros (109 96427 (127285
Ciros egresos {1,312 54]
Total (120,176.81) {3,288.85)
UTILIDAD (PERDIDWA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA {120.176.81) (1 2ER.B5)
UTILIDAD (PERDIDA) DEL ARO (120,176.81) (3,288.85)
Perdidas atumuladas al iniceo del ano {6,019 99} 12, 731.18)

(126,196,800 {6,019.93)

!'i—.\.-. r.d'-:-_':-::'r- -:é"_.__ﬁ-" ——
ing. Pecnandd Chacir—— _- CPA. Katty Briones B
Apaderada Contadors

Ver notas a los estados inandieros




INENIEA VENTURES LLLC

ESTADO DE FLUIO DE EFECTIVO POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE

2015 2014

FLINO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utshdad (Pérdida) del efercicio {120,176.81) (3,288.85)
Cambios netos en activos y pasivos.
Cuentas por pagar (959, 440.00) 103,100.00
Efectivo neto provisto {utilizado) en actividades de operacidn [219.516.81) 99 811.15
H LU0 BE EFECTIVO POR ACTIWVIDADES DE INVERSION:
Derechos Fiduciarios, neto 2390 812.78 {100,000.00)
Efective neto (utilizado) en actividades de inversidn 2,290 812.78 {100,000.00)
FLUIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Inversiones en fideicomisos
Obligaciones o largo plazo (S00,000.00)
Aporte de capital (1,665, 000,00}
Erectivo néto |utilirzado) en actividéedes de financacion (2. 165,000.00)
Aumento (Disminuecion) neto en & efectivo 619597 {18B8.85]
Efectivo al Inlcio del afio BO.O1 268.86
Efectivo al final del afio 5.275.98 80.01

o e

R e A
ing. Fermando Chacamy-—" CPA. Katty Briones B.
Apoderado Contadora

Ver nota 3 los estadot financienos




MINKA VENTURES LI1.C.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

1=ACTIVIDAD ECONOMICA

Mediante Resolucdn No.SC-IJ-DJCPT-G-13-003853 de fecha Julio 4, 2013, Ia
Superntendencia de Compafiia del Ecuador concede pemmiso para operar en i pais
en amegio a sus propsos estatuios a [a Compafiia exiranjera denominada MINKA
VENTURES LLC, con domicilic en 2711 Centerville Road. Suite 400, en la ciudad de
Wilmington, Estado de Delaware, Estados Unidos de América

La Sucursal de la compafiia exiranjera MINKA VENTURES LLC, en & Ecuador, se
dedicara a la promocion, desarrollo, urbanizacidn y comercializacion de tierras y toda
clase de proyecios inmobilkanos entre ofras actividades especiicadas en el Acta de la
reunidn de los miembros de MINKA VENTURES LLC.. de fecha 31 de enero 2013,
celebrada en Panama

El domicilio tributaric en &l Ecuador esta situado en Manuel Luzuriaga 211 y Panama,
Edificio Cetic, de la ciudad de Guayaquil.

Los estados financieros de la compaiia por o afio terminado el 31 de diciembre de
2015 fueron aprobados y autorizados por la Administracion para su emision ef 17
marzo del 2016,

2 - BASE DE PRESENTACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

2.1 Declaracion de cumplimien se de medicion.

Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabdidad de la Administracidn
de [a Compafiia y han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de
informacidn Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Nomas Intemacionales de
Contabilidad (LASB)

Los presentes estados financieros han sido preparados en base del costo histérico. £
cosio histdrico esta generalmante basado en el valor razonable de la confraprestacion
orginada a cambio de bienes y seérviciocs. El valor razonable es el precio que seria
recibido por vender un aclivo o pegado por cancelar un pasivo. Los estados
financieros se presentan an ddlares de los E.UA. El délar de los E U.A. es la monedsa
de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presantacitn de la compadiia.

Las prncipales polificas conlables aplicedas en |la preparacion de los estados
financieros se detalkan a continuacidn

2.2 Instrumentos financieros

Representa cualquier contrafo que dé lugar 8 un aclivo o pasivo financiers en 2
compafiia, 0 a un nstrumento de patrimonio en ofra compaiia.

El efectivo y eguivalente de efectivo, si como las cuentas por cobrar comerciales
constituyen los acfivos financieros de la compaliia, Se incluye caja y bancos. y si o
hubjiere inversiones temporales con vencimientos menores a fres meses, asi como
ofros valores de alta hquidez,



MINEA VENTURES LLC,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

2.5 impuesio a las ganancias

S8 basa en i= ubdad gravable (tributena) registrada durante el afio. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos exentos de
impuesio a la renta o de gastos no considerados deducibles.

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga
a los resultados del ano en que se devenga con base en el impuesto por pagar
exgible. Las normas tnbutarias vigentes establecen una tasa de impuesio del 22% de
las utilidades gravables. Si las utiidades son reinvertidas 8 tasa de impuesto a [a ranta
&8 néduce en 10 punios pordinfuales.

A partir ded ejercicio fiscal 2010 entrnd &n vigor la norma trbutaria que exige &l pago de
un anticipo minimo de impuesto a ia renta, cuyo valor se lo determina en base a las
cifras reportadas en el afio antenor sobre el 0.4% del total de kos activos v del total de
ingresos gravables; 0.2% sobre el fotal de costos y gastos, asi como sobre el total del
patrimaonio

La norma fributaria establecid que el impuesto a la renta del ejercicio comente, sera el
mayor valor entre &l impuésio causado vy & valor deél anbcipo minimo detémminado

A la fecha de la sfluacion financiera, la compafia no presenta diferencias temporales o
péardidas fributanas trasladables a penodos futuros que originen 2l reconocimianto de
impuasios diferidos aclivos o pasivos.

La compafiia se constituyd en & 2013, De acuerdo con disposiciones legales, [a
determinacién del anticipo minimo es a partir del quinto afio de operacion efectiva. La
compafiia generd perdida en los afios 2014 y 2013

2 6 Participacion a ios trabajadores
Se calcula aphcando la tasa del 15%. El 10% sera desfinade para todos los
irabajadores y ef 5% restante sera entregado al trabajador en proporcion a sus cargas

familiares. E! reconocimiento, medicidn y presentacion de sste beneficic a los
trabajadores es tratado como un beneficio a corto plazo, de acuerda con la NIC 18

La empresa no tiena trabajacores an reiacion de dependencia.

2.7 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconccxdos en & estado de resultado considerando los siguientes
criterios: (a) Es probable que la compafiia percibavlos benehcios economicos
correspondientes 3 I8 transaccion, y {b) El impore de los ingresos puede ser
cuantificado con fiabilidad.

28 Costos v Gastos

Los costos y gasios se reconocen a medida que son incuimidos, independientemente
de la fecha en gue se haya reaizado = pago. En & estado de resuitado s& reconoce
un gasio cuando & desemboiso efectuado no produce beneficio economico futuro



MINKA VENTURES LLC.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

3 -ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

En aplicacién de las politicas de la empresa, gue son descritas en la nota 2, requiere
gue la Administracion realice juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros de
los activos y pasivos. Las estimaciones y crterios usados son continuamente
evaluados y s& basan en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo |a
expeciativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de
acuerdo con las circunstancias, y lo efeciGa considerando un modelo de negocio en
marcha. La compafiia no ha identificado indicios de pérdidas por deteroro de sus
SCIVOS

4. INVERSIONES EN FIDEICOMISOS

Ficexcommso Peninsula
Minka Ventures LLC y @ Construciora y Urbanizadora Urbaland S A, celebran
mediante Escriiura Plblica de fecha 29 de Julio 2013, un contralo de Fideicomiso
Mercantii denominado Fideicomisc Peninsula, represeniado por su fiduciana, s
compafia Fidunegocios 5 A Administradora de Fondos y Fideicomisos

Minka Ventures LLC aporta al Fidescomiso acciones que posee en compaiias
domiciliadas en Estados Unidos de Amerca. Urbaland aporta terrenos situados en
Isia Mocoll, en la parmoquia La Puntilla Cantén, Samboronddn, Provincia del Guayas,

LUn detalle dal movimienio del Fideicomiso Peninsula a diciembre 31 del 2015, es el
siguiente:

Saldo a diciembre 31 del 2014 16.386.007 16
Menos.-\Valores restituido por el Fideicomiso a Minka {2.912.000,00)
Mas - Ajuste inversion 323.028.84
Saido a diciermbre 31, 2015 13.789.036.00

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los estados fnancaros de Fideicomiso de
Administracidn Peninsula, el patrimonio es § 13.90220377 v § 1671098405,
respectivaments

5. INVERSIONES EN ACCIONES

FHepresenta inversion en acciongs en la compafiia Aldamar Deveiopment Corp.,
empresa con establecimiento permanente en el Ecuadpr de sucursal extranjera. La
paricipacion accionaria es del 60%. Las acciones no se colizan &n Bolsa de Valores

El patrimonic de Aldamar Development Comp. A diciembre 31 del 2015 es de §
2874.0609.42




S FINANCIEROS
20 EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

2015 2014

Promotoma LFG 71269937 546.621,16

Urbaland S A 950.000.00  950.000,00
Otros 580,00 :
Total 1663.259.37 1.496.621.16

Cuentas por pagar a Promotora LFG & diciembre 2014, comesponde a obligaciones
adguindas para reafizar aportes al Fideicomiso Mercantil de Administracidn Peninsula.
InCluye cesidn de acreencia por el valor de § 340.521.16, reaiizada mediante endoso
de pagané o 28 del 2014 por Urbaland a favor de Promotora LFG.

Promotora LFG:

Saldo a diciembre 31 del 2014 546.621,16
Cesion de aportes de la comparia Aldamar 266.078.21
Devolucion de valores entregados a diciembre 2014 (100.000.00)
Saldo a diciembre 31, 2015 112.699.37

Cuentas por pagar & Urbaland, por 2| valor de § 850.000 comesponde a saido de
cesidn de derechos fidudarios dal Fedeicomiso Mercantl de Administracidn Pidblca
Peninsula, realizado mediante Escrture Piblica de fecha 5 de marzo 2014, ante &
Notarie Titular Trigésimo del Cantén Guayaquil

7. DEVDA A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2015, se descompone de |a siguenie manera

2015
\arios Acreedores:
Compra de acciones compafiia Aldamar Development Corp. 1.488 362 45
Compensacién de crédito 00.000,.00
Total 988,262.45

La deuda a largo piazo es a un afo y no genera intereses, de acuerdo con contratos
SUSCIoS

8. PATRIMONIQ =
Capital Asignado

El capital asignada por MINKA VENTURES LLC Matriz a su sucursal en Ecuador es
de 5 2.000, de acuardo con o establecido en @ Acta de i3 eunitin dé sus miembros
cetebrada en Panama & 31 de enero 2013,




MINKEA VENTURES LLC.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2015

8. PATRIMONIO (Continuacion)

Aporte de capial

Coresponden a apories patimoniales realizados por casa Matriz. El saldo a diciembre
31 del 2015 es de § 13.230 486 (2014: § 14 ,B95.488)

9. EVENTO SUBSECUENTE

En &l periodo comprendido entre &l 1 de enero ded 2016 y |a fecha de emisidn de esios
estados financieros, no han ocurido otros hechos de caracter financiero o de otra
indole, que afecten an forma significativa sus saidos o interpretaciones

A -TL"f-;_.h -

Ing. Férmando Chacon V. CPA. Katty Briones
Apoderado Contadora
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