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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:
Bacobo 5.A.
30 de marzo del 2017

Opinion del anditor

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Bacobo 5.A., que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2016, v los correspondientes estados de resultados y
otros resultados integrales, el estade de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al afic terminade en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacidén financiera de Bacobo 5.A. al 31 de diciembre del 2016, los
resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimeonio v sus flujos de efective por el afio
terminade en dicha fecha, de conformidad con las Normas Imternacionales de Informacidn
Financiera - NIIF.

Fundamentos de la opinion

MNuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria - NIA.
MNuestras responsabilidades de acuerde con dichas normas se describen en la seccidn
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para expresar niestra opinion de auditoria.

In ndencia

Somos independientes de Bacobo S_A. de acuerdo con el Cadigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus
giglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compariiias,
Valores v Seguros del Ecuader, v hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cédigo.

Asuntos relevantes

Sin ecalificar nuestra opinidén, informamos gque las transaccicnes efectuadas por la Compaifiia
relacionadas con la actividad inmobiliaria se encuentran sujetas a las Normas para la Prevencion
de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos emitidas por la
Superintendencia de Compafiias, Valores v Seguros. Mediante Regolucion No. UAF-DG-30-2014-
0002, publicada el 1 de octubre del 2014 en el Registro Oficial No.345, el Directorio del Consejo
Nacional Contra el Lavado de Activos notifica a las personas juridicas que de forma habitual se
dediquen a la inversién e intermediacién inmobiliaria ¥ a la construceidn, deberan presentar varios
reportes a la Unidad de Analisis Financiero (UAF). Sin embargo, con fecha 5 de octubre del 2016,
la UAF emitic el oficio No.UAF-DAJ-DG-2016-1446 por medio del cual sefiala que la Compafiia no
esta obligada a reportar esta informacién considerande que no realiza de manera habitual
actividades inmobiliarias. Este oficin aclara que la Compafiia debera reportar la informacion
requerida por la UAF cuando vuelva a realizar actividades inmobiliarias de manera habitual.



A los accionistas de:

Bacobo 5.A.

30 de marzo del 2017

(comtinuacion)

Informacion presentada en adicién a los estados financiaros

La Administracion de la Compafiia es responsable por la preparacién de informacién adicional, la
cual comprende el informe anual de los Administradores que fue obtenido antes de la fecha de
nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Comparniia, no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe
anual de los Administradores, y al hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsistencias
materiales en relacidn con los estados financiercs o con nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

51, basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos gque existen inconsistencias materiales
de esta informacién, tenemos la obligacion de reportar dicho azunto. No tenemos nada que reportar
en relacion a esta informacion.

La Administracion de la Compafiia es responsable por la preparacion y presentacién razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera — NIIF, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASE por sus
siglas en ingles), v del control interno determinado por la Administracion como necesario para
permitir la preparacién de estados financieros libres de errores materiales, debido a frande o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de ewvaluar la
capacidad de la Compafila para continuar como negoclo en marcha, revelande, segin
corresponda. los asuntos relacionados con negocio en marcha ¥ el use de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de licuidar la Compaiiia o
Cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo

La Administracion v los Encargados del Gobierno Corporativo son responsables de la supervision
del procesoc de reporte financierc de la Compafiia.

Responsabilidades de los auditores en relacion a los estados financieros:

Loz objetivos de nuestra auditoria son obtener sequridad razonable de si los estades financieros en
su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable esun alto grado de sequridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
— NIA, detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a
fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse gque influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman
basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Buditoria — NIA,
aplicamos nuestre juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la anditoria. También:
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30 de marzo del 2017
(continuacidn)

» Identificamos ¥ evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mis elevado
que en el caso de una incorrecion material debido a error, ya que el frande puede implicar
colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas o
vulneracién del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propésito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control internc de la Compaiiia.

+ Ewvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y
la correspondiente informacidn revelada por la Administracion es razonahle_

» Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracion de la Compariia, de la
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si exisie 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o con condiciones gue
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como
negocio en marcha. 5i concluimos que existe una incertidumbre material, s requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de aunditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidenecia de auditoria obtenida hasta la fecha

de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar
que la Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logran la presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Adminisiracion de la Compafia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de la realizacidén de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno gque identificamos en
el transcurso de la aunditoria.

Informe de cumplimiento tributario;

Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la Compafiia sobre la determinacion y pago
de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento se emitird por separado.

Bb? g:s_.:.wrj f;n:.ufl:‘]}m.zf

BCG Business Consulting Group
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ﬁ "f
Vi-B-R—JeHerson Galarza Salazar

del Ecuador Cia. Lida. Socio Division de Auditoria
Registro Nacional de Auditores Registro Nacional de Contadores
Externos No. SC.RNAE-376 No.25987

Pedro Ponce Carrasco £8-06 y Av. Diego de Almagro EdE Almagro Plaza of. 810
Telfs.: (593 9) 98501 210 [ (583 2) 3909279 /(593 2) 2525 319

email; jgalarza@bcgdelecuador.com [ jefferson.galarza@bog.com.ec
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BACOBO 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes
Deudores comerciales
Otras cuentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES
Inversiones a largo plazo
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE
Acreedores
Otras cuentas por pagar
Obligaciones laborales
Pasivos por impuestos corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto)
Capital social

Resultados acumuladeos
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

//,f/ fx::?"
pr -

Nota:

L= 300 s - I B - ]

10

Nota:

11
12
13
14

15
16

Al 31 de diciembre del:

2016 2015
56.569,00 104.038,08
25.754,40 v
50.104,49 175.280,02

1.259,06 501,25
133.776.,95 283.919.35
1.888.700,00 1.888.700,00
1.898.700,00 1.998.700,00
2.132.476,95 2.282.619,35

Bl 3] de diciembre del:

2016 2015
22,48 =

2.036.921,32 2.203.128,30
10.004,67 4,471,283
2.8094,35 262477
2.049.942 .82 2.210.224,30
2.049.942 82 a.810.224,30
4 000,00 4_000,00
78.534,13 63.395,05
B2.534,13 T2.385,05
2.132.476,95 a.882.619,35

Ing. Gonzalo Baca Cobo
Representante legal

|, L
C.P.A. Victor

Ti'lﬁan Barrera

Contador general



BACOBO S.A.

ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTEDOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DIGIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidensec)

2016 2015

RESULTADOS

Ingreses ordinarios 17 62.853,27 £8.255,31
Utilidad (pérdida) bruta 62.853,27 £8.255,31
Gastos Administratives 18 (40.763,98) (16.300,29)
Utilidad (pérdida) eperative 13.189,31 11.455.02
Movimiento financiero 19 (65,88) (24,23)
Utilidad (pérdida) antes del impuestos a la renta 13.133,43 11.930,77
Impuesio a la renta 14 (2.994,35) (2.624,T7)
Uiilidad (Pérdida) neta integral total 10.139.08 9.306,00

Ing. Gonzalo Baca Cobo
Representante legal Contador general
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BACOBO 5.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores
Efectivo pagado por obligaciones laborales
Efartive pagade por interases
Efectivo pagado por impuesto a la renta

El 31 de diciembre del:

Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de operacién

Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Efective recibide de partes relacionadas

Efective neto recibido (pagado) en las actividades de inversion

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Efectivo pagado para el pago de partes vinculadas

Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de financiamientt

Flujos de efective v equivalentes de efectivo netos del afie

Efective ¥ equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo v equivalentes de efectivo al fin del ano

2016 2015
35.033 48 20.420,70
(15.054,76) (2.166,96)
(26.484,67) (20.865,58)
(85.88) (24.25)
(3.282,58) (565,11)
(8.854,41) 5.798,80
129.085,53 367.962,00
129.085,53 367.962,00
{167.700,20) (271.261,10)
(167.700,20) (271.261,10)
(47.469,08) 102.498,79
104.028,08 1.538 28
56.569.00 104.038,08

p el

i ¥ I/ f: / L’j

Ing. Gonzalo Baca Cobo
Representante legal

G.P.ﬂ_ Victor Tipan Barrera
Contador general



BACOBO 5.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBEE DEL 2016 Y 2015
(Expresade en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del:

2016 2015
Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Resultados del afio 10.136,08 9.306,00
Mas (menos) cargos (criditos) a resultades que no representan
movimiento de efectivo:
Baja de propiedades de inversién - -
Baja de activos intangibles - =
Amortizacidn de activos intangibles - -
Cambios ¢n actives y pasives:
Documentos por cobrar (25.754.40) -
Activos por impuestos corrientes {B5T.21) {565.11)
Acreedores comerciales 22,48 -
Otras cuentas por pagar 1.483,22 1.165.39
Obligaciones laborales 5.533.44 (6.732.25)
Pasivos por impuestos corrientes 369,58 2.624.77
Efectivo neto provisto (utilizads) por (en) las actividades de -8.854.41 5.798,80

operacion

Pt

i,

Ing. Cenzala Raca Cobo
Representante legal

i
C.P.A. Vietor Tipan Barrera
Contador general



