DANUB CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresadas en US Délares)

1. INFORMACION GENERAL

DANUB CIA. LTDA., es una Comparia de Responsabilidad Limitada, legalmente constituida y domiciliada en la ciudad de Quito, bajo control y
vigilancia de la Superintendencia de Compafiias. Su objeto social esta orientado a adquirir bienes inmuebles urbanos y rurales, dedicarse a la
administracion de los mismos, y para el cumplimiento de este objeto podra ejercer toda clase de actos civiles y mercantiles.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de la Compafiia.

2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

2.2 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico. El costo
histdrico esta basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros .

23 Bancos - Incluye depdsitos en cuentas bancarias y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

2.4 Propiedad, planta y equipos - Son registrados al costo. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a

gastos al incurrirse en ellas. La depreciacion se calcula por el método de linea recta, tomando como base la vida util estimada de los
activos relacionados.

Los arios de vida dtil estimada de los activos fijos son los siguientes:

ACTIVOS ANOS
Edificios Muebles, Equipos de 20
oficina e Instalaciones 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5
25 Costos por préstamos - Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en
que se incurren.
2.6 Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - A/ final de cada periodo, el Grupo evalua los valores en

libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido
alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a
fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor estimado revisado de su
importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el valor en libros que se habria
calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de una
pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados.

2.7 Impuestos - E/ gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto
diferido.
2.7.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable

difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que no seran gravables o deducibles. EIl pasivo del Grupo por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.7.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de
los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
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diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera sean de
aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Companiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y solo si tiene
reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes
reconocidos en esas partidas y el Grupo tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.7.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado,
excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado
ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita) como resultado
de un suceso pasado, es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econémicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para cancelar la obligacion
presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos para cancelar una provision,
se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el valor de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Costos y Gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad
de compensacion y la Compania tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion cuando se
realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mds los costos de la
transaccion.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo amortizado.

La Compafiia clasifica sus activos financieros como otras cuentas por cobrar y otros activos financieros. La clasificacion
depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion
de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.11.1 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos financieros que se miden al costo
amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amortizado es la diferencia
entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados futuros descontados a la tasa de interés efectiva
original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las
cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision.
Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

2.11.2 Baja de un activo financiero - La Compafiia da de baja un activo financiero unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compafiia no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continda reteniendo el control del
activo transferido, la Compafriia reconoce su participacion en el activo y la obligacion asociada por los valores
que tendria que pagar. Sila Compania retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compahia continua reconociendo el activo financiero y
también reconoce un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

Pasivos financieros - Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compania tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacion financiera.

2.12.1 Pasivos financieros medidos al costo amortizado - Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su
costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo
amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion)
y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de
la tasa de interés efectiva.



2.12.2
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Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los
costos de la transaccién incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado
usando el método de interés efectivo.

Baja de un pasivo financiero - E/ Grupo da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen sus obligaciones.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus

efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion
de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor
de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso
de que exista algun indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables
que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la
que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en
libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

3.2 Vida util de Propiedad, Planta y Equipos - Como se describe en la Nota 2.4, la Compaiiia mantiene como Propiedad, Planta y
Equipos un terreno, el mismo que no es depreciado y Edificios y construcciones los mismos que se deprecian en 20 anos.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Banco del Pacifico
Banco del Pichincha

Produbanco.-

Total:

( dolares )
62

16,796

29,881

46,738

5. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

MUEBLES EQUIPO

VALOR ORIGEN TERRENO EDIFICIOS ENSERES COMPU. VEHICULOS TOTAL
ENERO 10.,2.013 513.528 697.832 6.844 3.929 172.958 1.395.090
ALTAS 0 0 0 0 0 0
BAJAS 0 0 0 0 0 0

CORRECCION MONETARIA

DICIEMBRE 31, 2013

513.528 697.832 6.844 3.929,00 172.958 1.395.090

DEPRECIACION
ACUMULADA
ENERO 1o., 2.013

0 199.798 6.844 1.984 113.712 322.338



DEPRECIACION 0 40.677 0 496 28.310 69.483
BAJAS 0 0 0 0 0 0
CORRECCION MONETARIA 0
DICIEMBRE 31, 2.013 0 240.475 6.844 2.480 142.022,07 391.821
TOTALES: 513.528 457.356 0 1.449 30.936 1.003.269

6. ACTIVOS FINANCIEROS

Fideicomiso El Rampiral

Total:

7. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS

Clientes

Danub S.A. (Costa Rica)

Total:

(1) Valores por cobrar a Confianza Compafia de Seguros.
(2) Préstamo a Danub S.A. (Costa Rica) para aumento de capital en la Compania Confianza C.A.

8. IMPUESTOS

( dolares )

180,000

180,000

( dolares )

(1) 389,749
(2 71,579

461,328

7.1 Activos por impuestos corrientes - Un resumen de activos por impuestos corrientes es como sigue:

Impuesto a la Renta
Retencion Fuente Impuesto a la Renta

Impuesto al Valor Agregado
Crédito Tributario

Retencién Impuesto al Valor Agregado

Total:

( délares )

24,148

32,818
29,538

3,280

56,966



7.2

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliacién entre la
utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

( dolares )
Utilidad del ejercicio 38,982
(+)Gastos no deducibles 0
(-)100% Dividendos percibidos exentos 0
(-) Amortizacion pérdidas 0
(-) 15% Utilidad empleados -5,847
UTILIDAD GRAVABLE 33,135
IMPUESTO A LA RENTA:
12% Utilidad reinvertida 0 0
22% Utilidad no reinvertida 33,135 7,290
IMPUESTO A LA RENTA: 7,290
ANTICIPO IMPUESTO RENTA 0
SALDO DEL ANTICIPO PENDIENTE DE PAGO 11,184
RETENCIONES EN LA FUENTE -13,321
CREDITO TRIBUTARIO DE ANOS ANTERIORES 0
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 0
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 2,136
(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un 22% sobre las utilidades
sujetas a distribucion (23% para el afio 2012) y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (13% para el ano
2012).
(2) De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las utilidades gravables que

(3)

se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las
utilidades gravables.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta

de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles.

7.3 Aspectos Tributarios

Cadigo Organico de la Produccién

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

La reduccion progresiva en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 23% para el afio 2012 y 22% a
partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, para la medicion del activo (pasivo) por impuestos diferidos, el
Grupo utilizé una tasa de impuesto a la renta promedio del 22% y 23% respectivamente.

Exoneracion del impuesto a la renta y del anticipo durante 5 afios para nuevas sociedades cuyas inversiones se realicen
para el desarrollo de sectores econémicos considerados prioritarios para el Estado.

Exoneracién de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de créditos externos otorgados por
instituciones financieras.

Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por créditos otorgados por instituciones
financieras destinados al financiamiento de inversiones previstas en este Cddigo.

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado - Con fecha noviembre 24
de 2011 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos
del Estado, la misma que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incrementd del 2% al 5%. Por presuncién se considera hecho
generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior y se establece como exento de este impuesto el pago de
dividendos a compafias o personas naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este
impuesto en la importacion de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado que establezca el



Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario
de impuesto a la renta.

Depreciacion de Revaluacion Decreto Ejecutivo No. 1180 - Con fecha 30 de mayo del 2012, el Servicio de Rentas Internas
promulgd el Decreto Ejecutivo No. 1180 en el que se reforma el Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario
Interno, eliminando el literal mediante el cual, la autoridad tributaria y los contribuyentes consideraban sin efectos tributarios la
revaluacion de activos fijos.

La Compafiia decididé tomar como gasto el valor de la depreciacion de la revaluacién de activos fijos efectuada a la fecha de
transicion de las NIIF y de las revaluaciones posteriores.

8 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

( dolares )
Proveedores nacionales (1) 255,870
Total: 255,870
(1) Valores por pagar a proveedores nacionales de productos y servicios.
9  PROVISIONES
( dolares )
Décimo tercer sueldo 502
Décimo cuarto sueldo 159
Total: 661
10 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
( dolares )
Con la Administracién Tributaria 46,418
I.V.A. en Ventas 42,196.80
Retenciones de I.V.A. 3,187.20
Retenciones en la fuente Impuesto a la Renta 1,034.37
Conel LE.S.S. 730
Aportes 730.03
Con los empleados 6,018
Sueldos de Diciembre/2013 6.018.00
Total: 53,166
11 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS
( dolares )
Préstamos socios (1) 272,711
Total: 272,711

(1)  Préstamos otorgados por el accionista Javier Cardenas Uribe.



12 UTILIDAD EMPLEADOS

( dolares )
Utilidad del ejercicio 38,982
(-) Amortizacién pérdidas 0
UTILIDAD NETA: 38,982
15% UTILIDAD EMPLEADOS: 5,847

13 PATRIMONIO

a.  Capital Social - E/ capital social autorizado esta constituido por 234.708 participaciones de U.S. $ 1,00 cada una, a
valor nominal.

b. Aportes Futuras Capitalizaciones.- Valores entregados por los accionistas para futuros aumentos de capital.

c. Reservas

Reserva Legal - La Ley de Companias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal
hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIIF y de los saldos segun PCGA
anteriores, los cuales segun Resolucion emitida por la Superintendencia de Companias el 14 de octubre del 2011, podran ser
utilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIF - Incluye los valores resultantes de los
ajustes originados en la adopcion por primera vez de las NIIF. El saldo sélo podré ser capitalizado en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas;
o devuelto en el caso de liquidacion de la compariia.

Reservas sequn PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de capital, por valuacién o por valuacién de
inversiones segin PCGA anteriores, s6lo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
las del ditimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion
de la compafiia.

d. Utilidades acumuladas.- Valores de utilidades por entregar a los socios de los afios anteriores al 2.013.

e. Resultado del ejercicio.- Corresponde a la utilidad obtenida durante el ejercicio econémico del afio 2.013.

14 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

La Companhia no mantiene operaciones con partes relacionadas en el exterior.

15 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de los estados financieros (marzo 18 del 2014) no se produjeron eventos que en
opinién de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

16 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la Gerencia General en marzo 10 del

2014 y seran presentados a los Accionistas para su aprobacion. En opinién de la Gerencia General, los estados financieros seran
aprobados por la Junta Ordinaria sin modificaciones.




