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Paul Rodriguez Garcia, CPA
Samanes 2 Mz. 212, V. 14
Planta baja, oficina 01

Telf.: 042 - 211897

Celular: 0989047743

Guayaquil - Ecuador

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
ROLINGLAN S.A.

Opinién

He auditado los estados financieros adjuntos de ROLINGLAN S.A. que comprenden los estados de
situacién financiera al 31 de diciembre del 2019 y los correspondientes estados de resultados integral,
cambio en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, asi como el
resumen de las politicas contables significativas y otras notas aclaratorias.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en todos los aspectos
importantes la situacion financiera de ROLINGLAN S.A. al 31 de diciembre del 2019, asi como su
resultado y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Fundamentos de mi Opinién

Mi auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA. Mi
responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con mas detalle en la seccién
Responsabilidades del Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de mi informe.

Independencia

Mantengo independencia con la Compariia de conformidad con los requerimientos del Codigo de
Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA), y he cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas que son aplicables a mi auditoria
de los estados financieros en Ecuador.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

La Administracion de la Compariia es responsable de la preparacion y presentacion fiel de estos
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera para Pequefa y Mediana Entidad, y de control interno que la Administraciéon considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores importantes debido a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda,
los asuntos relacionados con la Compariia en funcionamiento y utilizando el principio contable de
negocio en marcha, salvo que la Administracion tenga la intencién de liquidar la Compariia o cesar
Sus operaciones.

Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los informes
financieros de la Compania.



Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Mis objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir un informe de
auditoria que contiene mi opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es
garantia de que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
- NIA siempre detecte errores materiales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por
fraude o error y se considera material si, individualmente o en su conjunto, puede esperarse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas de los usuarios, basadas en los estados
financieros.

Como parte de la auditoria a los estados financieros de ROLINGLAN S.A. de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria - NIA, aplico el juicio profesional y mantengo una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« |dentifico y evalto los riesgos de errores significativos en los estados financieros, disefio y, realizo
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi opinion.

+ Obtengo un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propoésito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compairiia.

e Evallo lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

e Concluyo sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de empresa en marcha y en
base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones con eventos o condiciones
que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la Compariia para continuar
como negocio en marcha. Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de mi informe de auditoria; sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar
que la Compariia no pueda continuar como una empresa en marcha.

e Evaluo la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y eventos en
una forma que logre presentacién razonable. Obteniendo suficiente evidencia apropiada de
auditoria respecto de la informacion financiera de la Compariia para expresar una opinion sobre
los estados financieros.

¢ Soy responsable de la direccidn, supervision y ejecucién de la auditoria de la Compafila. Soy el
unico responsable de mi opinién de auditoria.

e Me comuniqué con la Administraciéon de la Compariia en relacién con, entre otras cosas, en el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los resultados importantes de la auditoria,
incluidas posibles deficiencias significativas en el control interno que identificamos durante mi
auditoria.

e Proporcioné a los responsables de la Administracién de la Compafia una declaracion de que he
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y comunicado
con ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes
salvaguardas.



Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

9. El Informe de Cumplimiento Tributario de ROLINGLAN S.A. al 31 de diciembre del 2019, por
requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emiten por separado.

D

Paul Rodﬂ’gdez Garcia, CPA.
SCVS-RNAE-1052

Guayaquil, Ecuador
Abril 10, 2020



ROLINGLAN S.A.

Estados de Situacién Financiera
Al 31 de diciembre del 2019 Y 2018
(En dolares estadounidenses)

ACTIVOS

Activos corrientes

Efectivo en caja y bancos
Activos porimpuestos cormientes
Total activo corriente

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades, muebles y equipo, neto
Otros activos - neto

Total activo no corriente

Total Activo

PASIVO Y PATRIMONIO

Pasivo corriente
Cuentas porpagar
Gastos acumulados
Total pasivo corriente

Pasivo a largo plazo
Partes relacionadas

Total pasivo largo plazo

Patrimonio

Capital social

Aportes futuras capitalizaciones
Reservas

Resultados acumulados

Total patrimonio

Total Pasivo y Patrimonio

iz,
Z

~n

2019 2018
168.490 23.224
66.617 60.694
235.107 83.918
1.473.760 1.484.853
733.820 -
2.207.680 1.484.853
2.442.787 1.568.771
57.468 20.958
57.468 20.958
750.496 16.576
750.496 16.576
800 800
1.466.080 1.466.080
0 0
167.943 64.357
1.634.823 1.531.237
1.568.771

2.442.787

/W Chan Li
Gerente General

Contador General
C B/ A Efrain Cir

Ha, &.!

Ver politicas de contabilidad y notas a los estados financieros



ROLINGLAN S.A.
Estados de Resultados Integral
Al 31 de diciembre del 2019 Y 2018

(En délares estadounidenses)

Notas 2019 2018

Ingresos 318.409 301.590
Gastos Operativos

Gastos administrativos (13.175) (17.646)
Servicios (10.108) (10.203)
Depreciaciones (11.093) (8.850)
Suministros y amendos (127.326) (215.419)
Otros gastos operativos (469) (485)
Otros ingresos (egresos) - 37
Utilidad antes de participacion trabajadores e

impuesto a la renta 166.238 49.024
Participacién Trabajadores 7 (23.436) (7.354)
Impuesto a la Renta y § (29.216) (9.167)
Utilidad neta del ejercicio 103.586 32.503

Chan Li N i V.
e

éerente General Contador General

C P—_A_\*FTV“ e
Reaq. -

Ver politicas de contabilidad y notas a los estados financieros
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ROLINGLAN S.A.

Estados de Flujos de Efectivo - Método Directo
Al 31 de diciembre del 2019 Y 2018

(En délares estadounidenses)

2019 2018

Flujos de Efectivo por Actividades de Operacién

Ingresos en actividades ordinarias 318.409 301.590
Pagos a proveedores de bienes directos ¥ .
Pago a proveedores de servicios y gastos (114.568) (243.715)
Otros egresos (58.575) 25.787
Efectivo neto provisto en actividades de operacion 145.266 83.662
Venta (Adicion) en propiedades muebles y equipos - (1.466.080)
Inversiones (733.920) -
Efectivo neto provisto (utilizado) en las actividades de inversion (733.920) (1.466,080)
Otros - (35.610)
Partes relacionadas y accionistas 733.920 1.466.080
Efectivo neto provisto utilizado) en las actividades de financiamiento 733.920 1.430.470
Aumento (Disminucion) neta del efectivo 145,266 18.412
Efectivo al inicio del perfodo 23.224 4812
Efectivo al final del periodo 168.490 23.224

S
Wﬁan u &@M_
Gerente General Contador General
C.P. A EfrainC

Ren. |in o.u

Ver politicas de contabilidad y notas a los estados financieros



ROLINGLAN S.A.
Conciliaciéon entre los resuitados netos y el flujo de operacién

Al 31 de diciembre del 2019 Y 2018
(En ddlares estadounidenses)

2019 2018
Fl e Vo Acti i6
Utilidad neta del ejercicio 103.586 32.503
Ajustes para reconciliar la utilidad neta del ejercicio con el efectivo neto
provisto en actividades de operacion
Depreciacion 11.093 8.850
Participacion trabajadores e impuesto a la renta 52.652 16.521
Cambios netos en activos y pasivos
Cuentas porcobrar - (17.752)
Pagos anticipados y otros (5.923) 52.810
Cuentas por pagar y otros (16.142) (9.270)
Efectivo neto provisto en actividades de operaciéon 145,266 83,662

17 o=
e —
Mangel Chan Li "~ efewio Cires V.
“ Gerente General Contador General
C. P. A. Efrain Cire
Rea. Iio 35.61

Ver politicas de contabilidad y notas a los estados financieros



ROLINGLAN S.A.

Politicas de contabilidad y Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018
(En délares estadounidenses)

Descripcién del negocio y objeto social

La compaiiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 3 de julio del 2013, mediante escritura
publica. La actividad principal de la compariia es de actividades de alquiler de bienes inmuebles.

Los estados financiercs por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019, han sido emitidos con
la autorizacién de la Administracion y seran presentados y puestos en consideracion de la Junta
General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley, para su modificacién y/o
apraobacién definitiva; los estados financieros del periodo 2018 fueron aprobados por la Junta
General de Accionistas el 29 de marzo del 2019.

Resumen de las principales politicas de contabilidad

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), de conformidad con la Resolucién SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de
Compaiiias (publicado en el R.O. 94 del 23.X11.09).

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo histérico esta
generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a cambio de bienes y
servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la fecha de medicion,
independientemente de si dicho precio es directamente observable o estimado usando otras
técnicas de valoracién. En la estimacién del valor razonable de un activo o pasivo, la compafiia
toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un pasivo que los participantes de mercado
tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho activo o pasivo en la fecha de la medicion.

A continuacion, se describen las politicas y practicas contables mas importantes seguidas por la
compania:

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econémico primarios donde opera la entidad (moneda funcional).

Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y
la moneda de presentacion de la companiia.

Cuentas y documentos por cobrar clientes

Las cuentas por cobrar comerciales son los montos adeudados por los clientes por las
mercaderias vendidas en el curso de los negocios, se presentan a su valor nominal menos los
cobros realizados. Se registra una provision para cubrir el deterioro de las mismas el cual se
carga a los resultados del afio.

Deterioro de activos

a) Deterioro de activos no corrientes

La compania evalua anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre activos no
corrientes. Si existen indicadores, la compafia estima el monto recuperable del activo

deteriorado. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del
activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor

9



BESTFORTUNA S.A.
Politicas de contabilidad y Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017
(En délares estadounidenses)

entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. La Administracién ha
realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido eventos que indiquen que
sus activos no corrientes significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.

b) Activos valuados a costos amortizado

La companiia evalla al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de activos financieros. Si existe deterioro de un activo financiero o grupo de
activos financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia objetiva de deterioro
como resultado de uno o0 mas eventos que ocurrieron después del reconocimiento inicial del
activo (un evento de pérdida) y estimados del activo financieros o grupo de activos financieros
que puede ser estimados contablemente.

El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el valor
presente de los futuros flujos de efectivos estimados descontados a la tasa de interés efectiva
original del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la pérdida se
reconoce en el estado de resultados integrales. Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida
por deterioro disminuye y dicha disminucién se relaciona objetivamente a un evento que haya
ocurrido después de que se reconocio dicho deterioro, se reconcce en los estados de resultados
integrales la reversion de la pérdida por deterioro previamente reconocida.

La Administracion ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido
eventos que indiquen que sus activos financieros significativos no podrian recuperarse a su valor
en libros.

Propiedades, muebles y equipo

Las partidas de propiedad, muebles y equipo son valorizadas inicialmente al costo, que
comprende su precio de compra y cualquier costo atribuible para poner el activo en condiciones
de operacion y uso.

Posteriormente al registro inicial, las partidas de propiedad, planta y equipo son rebajadas por la
depreciacion acumulada y cualquier deterioro del valor acumulado.

Los costos de ampliacion, remodelacién o mejoras que representen un aumento en la
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida util, con capitalizados aumentando
el valor de los activos.

Los gastos de reparacion y mejqras que no se refiere el parrafo anterior son registrados con
cargo a los resultados del ejercicio en que se lo incurren.

La utilidad o pérdida que resulte de la enajenacién o retiro de un bien se calcula como la
diferencia entre el precio obtenido en la enajenacion y el valor de registrado en libros,
reconociendo el cargo o el abono a resultados del ejercicio en que se incurre la operacion.

Las depreciaciones son calculadas en base al método de linea recta, mediante la distribucion del
costo de adquisicion corregido a su valor razonable y deduciendo el valor residual, entre los afos
de vida Util estimada de |a siguiente manera:



BESTFORTUNA S.A.

Politicas de contabilidad y Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017

(En délares estadounidenses)

Descripcion Vida % de Valor
Util Depreciacion Residual
Edificio 20 5,00% 10%
Maquinarias 10 10,00% 10%
Muebles y Enseres 10 10,00% 10%
Vehiculos 5 20,00% 10%
Equipos de computo 3 33,33% 10%

Impuesto a la renta

El impuesto a la renta esta conformado por las obligaciones legales por impuesto a la renta
(impuesto a la renta corriente y los impuestos diferidos). El impuesto a la renta es reconocido en
el estado de resultados integrales, excepto cuando éste se relaciona con partidas registradas
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el efecto de impuesto se reconoce también en
patrimonio.

a) Impuesto a la renta corriente

El impuesto a la renta corriente se calcula sobre la renta gravable del afo utilizado tasas
impositivas promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera.

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del periodo en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades
gravables. Desde el afio 2001 dicha tasa se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por
el contribuyente. De acuerdo con las referidas normas, si la reinversion de utilidades no se
materializa hasta el 31 de diciembre del afno siguiente, la comparia deberéa cancelar la diferencia
del impuesto con los recargos correspondientes.

b) Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido es aquel que la companiia espera pagar o recuperar en el futuro
por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos y sus
correspondientes bases tributarias. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son
generalmente reconocidos por todas las diferencias temporarias y son calculados a las tasas que
estaran vigentes a |la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos y los pasivos sean
realizados. .

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién
financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice
o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Beneficios a empleados
a) Participacién de los trabajadores en las utilidades
El 15% de la utilidad anual que se debe reconocer por concepto de participacion laboral en las

utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con base en
las sumas por pagar exigibles.
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BESTFORTUNA S.A.

Politicas de contabilidad y Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017

(En délares estadounidenses)

Reconocimiento de los ingresos

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valore razonable por el arrendamiento de los
inmuebles el cual ha sido devengado en su totalidad.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran en los resultados del ejercicio cuando se devengan
independientes de la fecha en que se realiza el pago.

Administracion de riesgos financieros

Riesgo de liquidez: La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades operacionales. La administracion prudente del riesgo de liquidez implica mantener
suficiente efectivo y equivalente de efectivo, disponible de financiamiento a través de un nimero
adecuado de fuentes de financiamiento comprometidas y la capacidad de cerrar posiciones de
mercado. La compariia no esta expuesta a riesgos significativos de liquidez ya que
histéricamente los flujos de efectivo de sus operaciones le han permitido mantener suficiente
efectivo para atender sus obligaciones.

Estimados y criterios contables criticos
Los estimados y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en experiencia

histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideren razonables de acuerdo a las circunstancias.
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BESTFORTUNA S.A.

Politicas de contabilidad y Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017

(En délares estadounidenses)

1. Activos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2019 Y 2018, las cuentas por activos por impuestos corrientes se

constituian con los siguientes saldos:

2019 2018
Crédito tributario en IR 66.535 60.616
Crédito tributario en IVA 82 78
Saldo final 66.617 60.694

2, Propiedad, muebles y equipos, neto

Al 31 de diciembre del 2019 Y 2018, las cuentas de propiedad, muebles y equipos, neto se

constituian con los siguientes saldos:

2019 2018
Edificio 1.436.036 1.436.036
30.044 30.044
202 202
38.925 38.925
1.505.207 1.505.207
Saldo final 1.473.760 1.484.853
El movimiento del afio es el siguiente:
2019 2018
Saldo inicial 1.484.853 27.623
Adiciones - 1.466.080
(-) Depreciacion del afio y 85l
Saldo final 1.473.760 1.484.853

3. Otros activos - neto

Al 31 de diciembre del 2019 Ia cuenta de otros activos netos incluye los derechos fiduciarios
que se poseen sobre el Fideicomiso Mercantil Golden (Ver Nota 8. Compromisos y

Contingencias).

4. Gastos acumulados

Al 31 de diciembre del 2019 Y 2018, las cuentas de gastos acumulados se constituian con

los siguientes saldos:

2019 2018
15% Participaciéon Trabajadores 72.218 47.136
IVA Cobrado 12% en Arriendos 19.776 11.086
Impuesto a la Renta por Pagar 90.542 66.776
Otros 10.290 1.373
Saldo final 192.826 126.371
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BESTFORTUNA S.A.

Politicas de contabilidad y Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017

(En ddlares estadounidenses)

5. Partes relacionadas
Al 31 de diciembre del 2019 Y 2018, las cuentas de partes relacionadas estan conformado
por valores a pagar a los accionistas de la Compaiiia; dichos valores no generan intereses
ni tienen plazo de vencimiento.

6. Patrimonio

Capital Social

El Capital suscrito y pagado de la Compafiia es de 800 acciones ordinarias y nominativas
de US$ 1,00 cada una.

2019 2018
Chan Li Manuel Weifeng 520 520
Chan Li Jorge Wei Fu 280 280
Saldo final 800 800

7. Situacion Fiscal
Impuesto a Renta
La provisién para el impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 25% aplicable a las utilidades distribuida, dicha tasa se reduce
al 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos productivos.
Conciliacién del resultado contable tributario

El impuesto a la renta del 2019 Y 2018 se determin6 como sigue:

N . 2019 2018
;l?:?zgtaanles de participacion a trabajadores e impuesto 156.238 49 024
Participacion Trabajadores -23.436 -7.354
(+) Gastos no deducibles - -
Base imponible 132.802 41.670
Impuesto a la renta causado 29.216 8.167

8. Compromisos y Contingencias
FIDEICOMISO MERCANTIL GOLDEN

Con fecha 19 de enero del 2016 mediante escritura publica se constituye el Fideicomiso
Mercantil Golden e inscrita en el Registro de la Propiedad de la ciudad de Duran el 12 de
marzo del 2016 y en el mismo se aporta el bien inmueble ubicado en el Cantén Duran en
la Las Brizas.

9, Eventos subsecuentes
Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de estos estados financieros (abril
10, 2020) no se produjeron eventos que, en la opinion de la administracién de la compariia,

que pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan
sido ajustados o revelados en los mismos.
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