NALFEDER S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL

NALFEDER S. A. (“La Compaiia”), fue constituida en Ecuador en agosto del 2013 y su actividad
principal es la compra, venta, alquiler, y explotacién de bienes inmuebles, su domicilio principal es la
ciudad de Guayaquil

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafiia es el dodlar de los
Estados Unidos de América (U. S. ddlar), el cual es la moneda de circulacién en el
Ecuador.

Bases de preparacion - Los estados financieros de la Compafia, han sido
preparados sobre las bases del costo histérico. El costo historico estd basado
generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
délares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada periodo.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de Ia
contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento o bonificacién que la Companiia pueda otorgar.

Son reconocidos cuando se realiza la prestacion de los servicios, el importe de los
ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccidn
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2.6

2.7

2.8

2.9

pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compafiia reciba los
beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

Costos y gastos - Se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacidon sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuando la Compaiiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transacciéon que son directamente atribuibles a la adquisicién o emision
de activos y pasivos financieros se agregan o deducen del valor razonable de los
activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del
reconocimiento inicial.

Activos financieros - Se clasifican dentro de las siguientes categorias: efectivo y
sus equivalentes y cuentas por cobrar, las cuales se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La clasificacion depende de la
naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial.

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y
dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares son
todas aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de
activos dentro del marco de tiempo establecido por una regulacién o acuerdo en el
mercado.

2.9.1 Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

2.9.2 Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo e incluyen cuentas
por cobrar comerciales, compafias relacionadas, anticipo a proveedores,
trabajadores y otras cuentas por cobrar, las cuales son registradas a su
valor razonable y se clasifican en activos corrientes. El periodo de crédito
promedio que otorga la Compania a sus clientes es de 60 dias promedio.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. La determinacion de la tasa de interés efectiva se
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realizard para aquellas cuentas por cobrar con vencimiento mayor a 365
dias, siempre que su efecto sea material.

2.9.3 Método de la tasa de interés efectiva - E| método de la tasa de interés
efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comisién, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccidn y otras primas o descuentos que estén incluidos en el
calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

2.9.4 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Un activo
financiero estara deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro
como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuros estimados del
activo financiero se han visto afectados.

Entre la evidencia objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar podria
estar deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de la Compafiia con
respecto al cobro de los pagos, un incremento en el nimero de pagos
atrasados en la cartera que superen el periodo de dias de vencimiento
promedio, asi como cambios observables en las condiciones econdmicas
locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la
pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros y el
valor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados a la
tasa de interés efectiva original del activo financiero. El importe en libros de
las cuentas por cobrar se reduce por la pérdida por deterioro a través de una
cuenta de provisién. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es
incobrable, se elimina contra la cuenta de provision. La recuperacion
posterior de los montos previamente eliminados se convierte en créditos
contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la
cuenta de provision se reconocen en el estado del resultado del periodo.

2.9.5 Baja de un activo financiero - La Compaiia da de baja un activo
financiero Unicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continta reteniendo el control del
activo transferido, la Companfia reconoce su participacion en el activo y la
obligacién asociada por los valores que tendria que pagar.

2.10 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligaciéon por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.
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2.10.1 Método de la tasa de interés efectiva - Es un método de calculo del
costo amortizado de un pasivo financiero y de imputacion del gasto
financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la
tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar
o por pagar (incluyendo todos los honorarios y puntos pagados o recibidos
gue forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccién y
otras primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada del
pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo mas corto con el
importe neto en libros en el momento de reconocimiento inicial.

2.10.2 Cuentas por pagar - Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa interés efectiva, menos cualquier
deterioro. La tasa de interés efectiva se determina para aquellas cuentas
por pagar con vencimiento mayor a 365 dias, siempre que su efecto sea
material. El periodo promedio de pago a proveedores es de 30 dias.

2.10.3 Baja de un pasivo financiero - La Compania dara de baja en cuentas un
pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.
La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y
la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado del
periodo.

2.11 Estimaciones contables - La preparacion de los presentes estados financieros en
conformidad con NIIF requiere que la Administracidon de la Compafiia realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica
de la Compaiiia, con el propédsito de determinar la valuacién y presentacién de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidén de la
Administracién de la Compaiiia, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados
en la mejor utilizaciéon de la informacién disponible al momento, los cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los
efectos de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se
reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si el cambio afecta tanto
al periodo actual como a periodos subsecuentes.

2.12 Normas nuevas revisadas emitidas pero aun no efectivas

Durante el afo 2015, la Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF nuevas y revisadas que han sido
emitidas pero aun no son efectivas:

IIF Titulo Efectiva a partir

NIIF 9 Instrumentos financieros. Enero 1, 2018



NIIF 15 Ingresos procedentes de Enero 1, 2018
contratos con clientes.

La Administracion de la Compafiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones
en el futuro tenga un impacto significativo en los estados financieros.

NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacién y medicion de activos financieros. Esta norma se modificd
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacion y
mediciéon de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros. En
julio del 2014, se emitié otra versién revisada de la NIIF 9, principalmente para
incluir lo siguiente:

« Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion vy,
« Requerimientos de deterioro para activos financieros.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

« Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo amortizado
o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que se
mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los
flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales
gue son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente por
lo general se miden al costo amortizado al final de los periodos contables
posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio
cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales
como por la venta de activos financieros, y que tengan términos contractuales
del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que
solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe del principal
pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro resultado
integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se miden a sus
valores razonables al final de los periodos contables posteriores. Ademas, bajo
la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccion irrevocable para presentar
los cambios posteriores en el valor razonable de una inversiéon de patrimonio
(no mantenida para negociar) en otro resultado integral, y solo con el ingreso
por dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo.

« Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice
las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo
crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario
qgue ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

La Administracion de la Compafiia prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro

puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntos, en relacién con los activos financieros y pasivos financieros de la
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Compaiiia. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emitié la NIIF 15, que establece un modelo extenso y
detallado que deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de
ingresos procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual
lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC
11 Contratos de Construccion y las interpretaciones respectivas en la fecha en que
entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso que representa la transferencia de bienes o servicios establecidos
contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la contraprestacion que
la entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la norma
afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucién en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de ejecuciéon en el
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacidn.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que)
se satisfaga una obligacion de ejecucidn, es decir, cuando el “control” de los bienes
y servicios relacionados con una obligacién de ejecucion particular es transferido al
cliente. Se han afadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para
poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias
revelaciones.

La Administracion de la Compafiia prevé que la aplicacion de la NIIF 15 en el futuro
puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntos y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

La Administracion de la Compafiia no prevé que la aplicacion de estas
modificaciones en el futuro tenga un impacto significativo en los estados
financieros.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

1/12/16 31/12/15
Bancos 848 765
Total 848 765

Al 31 de diciembre del 2016:



« Bancos representan saldos en cuentas corrientes en bancos locales.

Aspectos tributarios

Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad ciudadana para la
Reconstruccion y reactivacion de las zonas afectadas por el terremoto del 16 de
abril de 2016 emitida el 20 de mayo del 2016 - A continuacidon se detallan los
aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

e Se establece la contribucién solidaria sobre bienes inmuebles y derechos
representativos de capital existentes en Ecuador de propiedad de sociedades no
residentes en Ecuador equivalente al 0.9% en general y 1.8% al sujeto pasivo esta
en paraiso fiscal.

e Se establece la contribucidn solidaria del 3% sobre la utilidad gravable del ejercicio
fiscal 2015, aplicado a las sociedades que realicen actividades economicas, y que
fueren sujetos pasivos de impuesto a la renta.

e Incremento de la tarifa del IVA al 14% por el periodo de un afio.

e Devolucion o compensacion de 2 puntos porcentuales adicionales del IVA pagado
por las transacciones realizadas con dinero electrénico.

Durante el afio 2016, la Compafia no participd de estas contribuciones ya que sus
resultados en el periodo 2015 fue $0.00

PATRIMONIO

11.1 Capital social - El capital social autorizado, suscrito y pagado consiste de 1,600 acciones de
US$1 valor nominal unitario, todas ordinarias y nominativas.

11.2 Utilidades retenidas - Un resumen es como sigue:

31/12/16 31/12/15
Utilidades retenidas — distribuibles 67 67
Total 67 67

11.3 Perdida acumuladas.- Un resumen de las perdidas acumuladas es como sigue:




31/12/116 31/12/15

Pérdidas Acumuladas 102 102

\$}
—_
\$)

Total 1

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de aprobacién de los estados financieros
(abril 25, 2017) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Administracion de la Compania abril 25, 2017 y seran presentados a los
Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Administracién de la Compania, los
estados financieros seran aprobados por los Accionistas sin modificaciones.




