
/Qaitaco 

di 
BL 

AL 
dl 

A 
ej 

1 

da tá 
d
d
 

ls 

El 
[tp 

q 
oe 

16050 
M5 

Dat Ad  
 

Taca o con oros Potenza 8 407 y Gomoral Córdewa * Jun Piso * Ote. 704 a



  

Guayaquil, Marzo 21 de 2016. 

  

P.lenea 3 407 y General Córdera * Toa Pio * Ote 704 2-3EP9TO * Cel: 099IH016 
mal o adan co erat 
 



a a 

sora aus — acrvos 
ACTIVOS CONETES 
ico Eater d eo , tensos 2 
a A e te tm 4 es 
a cc o ct , yugo sn 
np Its Cor “ a pe 

TOTALACIIVOS COMENTES 030 a 
ACTIVOS NO Cota 
repito, Poy un , romo a e nc . soon . 

OTALACTIVOS NO COMMUNES. Lao 0 
TOTAL ACTIVOS. a —— 

rasivos. 
pasivos coments ce cm vans funca , sao 
a e po ” e canso 

ts a a "e mo 
O cnn Ca e ms nen 
TOTAL PASIVOS COMENTES. mua 
FASIVO NO CONMIENTE: 

TOTAL PASIVO NO CONUENTE: 
TOTAL PASIVOS mu 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS sana EN 
o ao 

TOTAL PASIVO Y PATRIMOSIO. 3 1 

  

"reno ra 

a



ROCORDUNSA 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

  

  

  

  

    

    

(Enpresado en dólares estadounidenses) 

NOTA ams 

INGRESOS 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Venas. 306.272 350.000 

TOTAL INGRESOS ACTIVIDADES ORDINARIAS 30627 3000 

TOTAL INGRESOS 15 30677 000 

GASTOS 
De Administracion ns 5.109 

Financieros. 11802 
Otros gastos nm 
TOTAL GASTOS 15 107 TO 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES TE 
E IMPUESTO ALA RENTA: 

(-) 15% Participación de Trabajadores. - . 
(+) Impuesto la renta Anual 16 

RESULTADOS NETO DEL EJERCICIO. 267540 196,689 

Arg, Ramirez jamo 
“Gerente General 
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ROCORDUN SA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS 
PORELAÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

1 OPERACIONES Y ENTORNO ECONÓMICO 
ROCORDUN S.A., fue constituida mediante escritura pública celebrada el 30 de abril de 
2013 en la crudad de Guayaquil, provincia del Guayas, e inscrita cn el Registro Mercantil el 

17 de mayo del mismo año, 

Su obyeto social indica que la compañía podrá dedicarse a diferemes actividades tales como la 
actividad agricola, agropecuaria, agrowdustral, etc. Cabe indicar que en su objeto social 
también indica que la compañía podrá dedicarse a la adquisición, enajenación, tenencia, 
corretaje, permuta, arrendamiento, explotación y admimatración de bienes inmuebles urbanos 

rústicos, dicha acuvidad es la que actualmente la empresa basa sus operaciones 

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Mares de Preparación Los Estados Financieros de la Compañía están preparados de 
“cuerdo a las Normas Internacionales de Información Financiera para pequeñas y medianas. 
entidades, emindas por el Intemational Accounting Standards Board (en adelantes “LASB), 

en cumplimento a resoluciones emitidas por la Supermtendencia de compañias. 

Los Estados Financieros reflejan la situación financiera de ROCORDUN SA. al cierre de 
cada ejercicio económico, y los resultados de las operaciones, los cambios en el patrimonio 
eto y los Mujos de efectivo por el periodo terminado a esa fecha. 

Bases de Medición» Los Estados Financieros de la Empresa han sido preparadas sobre la 
ase del costo hstónico, 

Moneda funcional - Los estados financieros adjuntos de la Compañía están expresados en 
Dólares de las Estados Unidos de América, moneda adoptada por la República del Ecuador en 
marzo del 2000. Consecuentemente, es la moneda funcional utilizada por la Compañía 

Presentación de estados financieros» A través del Registro Oficial No. 469 del 30 de Marzo 
de 2015, la Supermtendencia de Ce ¡Valores y Seguros, el REGLAMENTO 
SOBRE LA INFORMACIÓN Y DOCUMENTOS QUE ÉSTAN OBLIGADAS A 

REMITIR. ANUALMENTE A LA SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑÍAS, 
VALORES Y SEGUROS, LAS SOCIEDADES SUJETAS A SUCONTROL Y 
VIGILANCIA, del cual se extrae lo pertinente 

Articulo 1.» Las compañías nacionales anónimas, en comundita por acciones, de ceonomía 
"mixta, de responsabilidad limitada y las que bajo la forma juridica de sociedades constituya el 
Estado, las sucursales de compañías u otras empresas extranjeras organizadas como personas 
Juridicas y las asociaciones y consorcios que formen entre 1 0 con sociedades nacionales 
vigiladas por la entidad, y éstas últimas entre sy que ejerzan sus actividades en el Ecuador, 

remitirán a la Superimendencía de Compañias, Valores y Seguros, dentro del primer 
custnmestre de cada año, los estados financieros y sus anexos, mediante el portal web. 
institucional 
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ROCORDUN S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS 
PORELASO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEI 2015 

El imeumplimieto en la presentación de los estados financieros y sus anexos dentro del plazo 
establecido por la Ley, será incorporado en <l Informe de Obligaciones Pendientes para la 
compañía. El Cenificado de Cumplimiento de Obligaciones se emitirá sin esta observación 
cuando se supere el incumplimiento. 

Aniculo 2. Con la presentación unual del Formulano 101 en el Servicio de Rentas Internas 
por paste de cualquiera de las sociedades mencionadas en el artículo precedente, se considera 
gue se ha dado cumplimieto a la obligación prevista en los artículos 20 y 23 de la Ley de 
Compañías, respecto al Estado de Situxción Financiera y Estado de Resultado Integral 
individuales, corespondiente al ejercicio económico 2014 y los subsiguientes 

"Uso de Estimaciones. La preparación de los estdos financiros de acuerdo a las NIIF para 
PYMES, requieren que la admumstración efecué creras estimaciones y supuestos contables 
¿ue inciden sobre la presentación de los activos, pasivos y los montos de los ingresos y 

stos; así como también de revelaciones sobre activos y pasivos contingentes. Portal motivo 
la compañía regsra como pane de sus costos y gastos la provisión para cuentas incobrables, 

y el gasto por deterioro de sus activos fos: propiedades, planta y equipo. 
Cimsificación de saldos corrientes y no corrientes Los saldos de los activos y pasivos 
presentados en el Estado de Situación Financiera, se encuentran clasificados en función de su 
vencimiento, es decir como comentes a aquellos cuyo vencimiento se encuentran dentro de 
un periodo de dove meses y como no corrientes los de vencimiento superior doce meses 

Efectivo y equivalentes al efectivo» El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en los 
estados financieros comprende el efectivo en caja, depósitos en cuentas bancarias de ahorro y 
corriente, los cuales generan interese y son de libre disponibilidad. La Compañia revela estos 
saldos mamenidos en caja y bancos al cierre de cada ejercicio económico. No existen 
restricciones sobre el uso del efectivo por parte de la Compañía. 

La Compañía mantiene su efectivo y equivalentes de efectivo en instituciones financieras con 
las siguientes 

pe EA 
Dela Prodi Prodabancs S.A ARAS AMA 

Datos extraidos de la página web de la Superintendencia de Bancos del Ecuador 
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ROCORDUNSA, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS. 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

Cuentas y documentos por cobrar Estin registradas al costo de iamferencia € 
intercambio. sustentado con respectivos comprobantes de ventas que acreditan la tramferencia 
de dominio del bien y/o servicio, al igual que sustentan la operación crediticia de acuerdo a 
las políticas de ventas dela empresa. 

Activos por Impuestos Corrientes. Registra el crédito tributario por IVA. Retenciones en la 
Fuente, el Anticipo de Impuesto a la Renta del ejerticio económico en curso. 

Las Retenciones en la Fuente se efectúan de acuerdo a los porcentajes establecidos en la Ley 
de Régimen Tributario, Reglamento y Resoluciones 

Propiedades, Planta y Equipo. Las paridas de propiedades, planta y equipo se miden al 
costo menos la depreciación acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor 

La depreciación se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales 
lo largo de su vida útil estimada, aplicando el método de lincal. En la depreciación de las 
propiedades, planta y equipo se utilizan las tasas autorizadas por el Servicio de Remas 
Interas SRI 
  

  

Tipo de bienes Muebles e Inmuebles No. Años de Vida Útil | % 
Edificio. 20 años. 
  

  

  

    
  

Muebles y Enseres 10 ños 
“Equipos de Oficina 10 años 10% 
| Equipos de Computación Jaños De 
Vehiculos Saños TH 
        “Oros Equipos 10 años TA 

Cuentas y Documentos por pagar. Son obligaciones de pago por bienes 0 servicios 
adquindos de proveedores locales en el curso normal de sus operaciones Se reconocen a su 
valor nominal que es equuvalente su costo amortizado pues no generan Intereses 
Otras Obligaciones Corrientes. Registra obligaciones que deben ser asumidas por la 
empresa producto de hechos pasados, como el pago del impuesto ala reta, retención en la 

fuente. La compañía contabiliza el impuesto a la Renta sobre la hase de la renta líquida 
«determinada según las normas estblecidas en la Ley de Impuesto a la Renta y utilizando la 
asa impostva establecidas 

Provisión para Impuesto a la Renta.» Es calculada mediante la 1asa de impuesto aplicable a 
la utilidad gravable y cargada a los resultados del año en que se devenga con base en cl 
método de impuesto pagar 

e



ORDEN. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

Con la puesta en marcha del Código Orgánico de la Producción Comercio e Inversiones 
publicado en el Registro Oficial No. 351 de diciembre 29 del 2010, fue establecida por medio 

de las Disposiciones Transitorias, la reducción de la taifa del impuesto ala renta que mplicará 
en forma progresiva a pan de los ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012 y 2013 en 
2404, 23% y 22%, respectivamente 

La empresa en cumplimiento a la Ley de Régimen tributario Interno y su Reglamento de 
aplicación, procede al cálculo del Impuesto ala renta anual. Para el cierre del periodo 2015 la 
tasa del impuesto se mantiene en el 22% 
Reserva Legal. La Ley de Compañias establece una apropiación obligatoria del 10% de la 

utilidad anual para la reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital 
pagado, Esta reserva puede ser cupializada, y sirve para absorber pérdidas incuridas y 
útilizadas como aportes para futuro aumento de capital. 

Ingresos, Costos y Gastos Los ingresos de actividades ordinanas se reconocen de acuerdo a 
su objeto social, los cuales se miden al valor razonable de la contraprestación recibida o por 

recibir Los gastos e registran mediano el método de acumulación o devengado. 

Estados financieros comparativos Los estados financieros del periodo 2015 están 
en form comparativa con el ejrccio económico 2014, conforme lo require la 

NIF para PYMES. 
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ROCORDUN S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS 

2 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
El siguiente es un resumen del Efectivo y Equivalentes de Efectivo, al 31 de diciembre del 
2015 y 2014 

  

as an 
(SS Dota) 

Capri so 0 
oa) ln 9D 

Tot: IO 9 

a) Está representado por el saldo disponible en efectivo de la cuentn bancaria loca! 
corriente según estados de cuentas bancario y conciliaciones respectivas, el cual está 
megrado de la siguiente manera. 

mancostocates. Siena (o Se pira 
== 701000 

=== 

  

jente es un resumen de cuentas y documentos por cobrar clientes, al 31 de diciembre 
del 2015 y 2014, 

  

2. 
US Date) 

stas or ctra cas s 130 

Total — 5% 

En el 2014, corresponde al saldo por cobrar de los meses de noviembre y diciembre de 2014 
de la empresa Arctina S.A, único cliente arrendador del bien inmueble de la 
auditada, ubicada en la calle publica sin número, manzana 68, Solar No. 4 de la Parroquia. 
Pascuales, Provincia del Guayas. (Nota 10) 
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ROCORDUN SA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS. 
PORELASO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL, 2015 

S- QTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 
El siguiente es un resumen de Otras cuentas y documentos por cobrar, al 31 de diciembre del 
2015 y 2014 

mn 
US at 

a ct or ot sn wn 
Vale po tr a to 00 

Tot. Ju 

1) Corresponde a valores anticipados, por la compra de un terreno el cual a la fecha del 
presente informe está en proceso de legalización 

6 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

El síguiente es un resumen de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de diciembre del 
2015 y 2014 

2008 2014 
(US$ Dolares 

Credo trbutari IVA (a) 200 ms 
Credo tritio RENTA (1) EX 25400 

cu: == E 

4) Corresponde al saldo acumulado por creditos fiscales generados por la adquisición de 
bienes y servicios por un valor de US$ 211 70 y el saldo por retenciones en la fuente 
obre el valor del IVA de un valor US$ 2,769.65 

b) Corresponde al saldo del credito fiscal generado por retenciones en la fueme de 
impuesto a la renta efectuado por los chiemes de la empresa que le han practicado en 
el persodo auditado. 

a



ROCORDUN S.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS 
PORELAÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 
El siguente es un resumen de Propiedades, Planta: y Equipos, al 31 de Diciembre del 2014 y 
2015 

  

  

subo VENTAS SADO, 
Jibcid ADICIONES: MOIRANSE O dls 

Treo) 1) - s 
Tal vu 15m : 
(9 Deecicen Acuna - - - . 

Toa MET AE 

La disminución de este saldo corresponde ala transferencia yo reclasicación a propiedades 
de inversión del terreno adquirido con fecha 13 de septiembre de 2013 según escritura de 

compraventa y enrega fisica que otorgo la compañía Campuscorp S.A, El ben inmueble en 
referencia es utilizado únicamente para el arrendamiento de una empresa, por un plazo de 4 
ños desde el mes de febrero de 2014. (Nota 8) 

4 PROPIEDADES DE INVERSION 
El siguncote es un resumen de Propiedades de Inversión, al 31 de Diciembre del 2014 y 2015 

SALDO ADICIONES — VENTAS SALDO 
ABeclá— OTRANSE O MOTRANSE O AS 

  

Terol a 1100100 TO 
Tool Como 7 0] 10% 

(9 Depa Amb 

Tool AS o 
  

Comesponde al saldo de terrenos transferido registrado en propicdades,plama y <quipo, el 
cual corresponde al bien inmueble adquirido de fecha 13 de septiembre de 2013 segun 

escritura de compraventa y entrega fisica que otorgo la compañía Campuscorp S.A. El bien 
inmueble en referencia es utilizado Unicamente paa el arrendamicmo de una empresa, por un 
plazo de 4 años desde el mes de febrero de 2014. (Nota 7) 
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ROCORDUNSA, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS 

IN 

El siguiente es un resumen de Obligaciones con instituciones financieras, al 31 de diciembre 
del 2015 y 2014 

205 201 
(USSDolases) 

rexamo bancan Aus Ñ 
Tota 636 Ñ 

    

Corresponde al saldo por financiación de prestamos bancanos obtenidos del Banco 
Produbanco por USS 250,000 cuya fecha de concesión es 13 de julio de 2015 y fecha de 
vencimiento 03 de encro de 2017 y por US$ 300,000, cuya fecha de concesión es 20 de 

noviembre de 2015 y fecha de vencimiento 15 de mayo de 2017, respectivamente 

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES 
El siguiente es un resumen de cuentas y documentos por pagar proveedores, al 31 de 
diciembre del 2015 y 2014 

  

2015 2014 
(US$ Dolares) 

orcedores aos 49809 2.909 

Total: 9309, 930 

11.- OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

El siguiente es un resumen de otras cuentas y documentos por pagar, al 31 de diciembre del 
201552014: 

ams 2004 
(US$ Dolares) 

Otras cuentas por pajar 150.000 1050000, 
Tote 80000, 05000 
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BOCORDUN S.A. 

"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS 

En el 2015, presenta una disminución debido u la devolución de garantias recibidas por 
aiendo de terreno Para la devolución de este valor la empresa incurnó en obligaciones 

financieras adicionales (Nota 9) 

12. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

El siguiente es un resumen de Ovas Obligaciones Corrientes, al 31 de Diciembre del 2015 y 
2014 

2015 2004 
(USSDelare) 

Impuestos por Pagar 01m 15 
Impuestos la Renta aranl por pagar 1053 Ñ 
Tonak TH. 

  

13. CAPITAL SOCIAL, 
AL 31 de Diciembre del 2015, el Capital Social está consttuido por 800 acciones, suscritas al 

valor nominal de USS 1.00 cada una. cuyo detalle se muestra a continuación. 

Accombtas Nacionalidad Acciones 6 Total Acciones — VA por Copla Social 

  

1M.- RESERVA LEGAL 

De conformidad con el Art 297 de la Ley de Compañías, e establece que las empresas deben 
efectuar obligatoriamente una reserva de un valor no menor del 10% de la utilidad líquida, 

hasta que alcance por lo menos el 50% del cupitl pagado, El saldo de esta cuenta al 31 de 
diciembre de 2015, es de USS 400. el cual puede scr capializado o uilizado para cubrir 
perdidas



BOCORDUN SA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS Ni > 

15.- INGRESOS, COSTOS Y GASTOS 

A 31 de Diciembre del 2015 y 2014, el detalle de los ingresos. costos y gastos, se muestra 
omo sigue a continuación 

  

ams 2004 
(US$ Dolares) 

INGRESOS 
Alquileres de bres cbr (4) 6927 1050 

Total logres qn Dia 

Gastos 
De administración ao 
Furncteos “ 
tos gas se 
Total Gastos ua 
Vid antes de participacion de a 

  

trabajadores e impuesto a Renta 

1) Coreesponde a ingresos por alquiler del bien inmueble.   la empresa Arctina SA 

16)



ROCORDUN SA, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS 

16. CONCILIACION TRIBUTARIA 
A continuación se detalla un resumen de la determinación del impuesto a la renta, al 31 de 
diciembre de 2015 y 2014 

  

mu mu 
1 

onda ms de Parc tn iaa 004 55 
Pega To 2 : 
PS 0 DT 
1) Gas dsc m ÉS 
JO Es - 
ol o pu pu su 20. 

Toa pal 25 a ss 
1: Ateo decades deco mr - 
1-9 pur cmo por lap detndo Er sm 
11) ab dl sto pe e ago . E 
1: Res lp om cad del 20m 200 
1-1 Tb pedo cs a E 

Codo nba mas . 
oder reo a nn 

puesta seta pr par Eu 

  

Sal a Favor coa z 

4) AL de diciembre de 2015, la compañia realizo la respectiva provisión de impuesto a 
ln renta según disposiciones Irbutara vigentes, establecen que la tasa corporativa de 
impuesto a la rent para cl perodo 2015 se mantiene cn cl 22% sobre las utilidades 

y 15% sas utilidades som euveridas “capializadas” por el contnbuyente 
asta el 31 de diciembre del año siguente (Nota 12) 

17 ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES 
AL 31 de diciembre del 2015 y a la fecha de emisión del presente informe, no hemos obtenido. 

por parte de la administración, información relacionada con activos y pasivos contingentes 
¿ue afecten la situación financiera de la compañia. 

mm



  

18 EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre el 31 de diciembre del 2015 y hasta la fecha de emisión de este informe (marzo 21 de 
2016), no se produjeron eventos que en la opinión de la Administración de la Compañía 

podicran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan. 
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