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YISION ESTRATEGICAR.A, Mo de Regisire an Iz Suparintendancia de Dompafilas No, S3C-RMAL-2-752

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los miembros del Directorio de

GENVIPLACORP S.A.
Guayaquil, 31 de Marzo del 2017

. Hemos auditado el balance general adjunto de GENVIPLACORP S.A, al 31 de diciembre def 2016, v los

correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio v fiujo de efectivo por &f afio terminado
en esa fecha. Estos estados financieros son responsabifidad de la Administracion de ia Empresa. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinion sobre dichos estados basados en nuestra auditoria. Los estados
financieros de GENVIPLACORP S.A. al 31 de diciembre del 2015 han sido auditados por nuestra firma.

. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento

(NIAA) considerande la adopcion en Ecuador de Normas Internacionales de Informacion Financiera. Estas
normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable de, si los
estados financieros no contienen exposiciones errdneas o inexactas de caracter significativo. Una auditoria
incluye el examen, a base de pruebas, de ia evidencia que soporta las canfidades y revelaciones presentadas
en lps estados financieros. Incluye también la evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y de las
estimaciones relevantes hechas por la Administracidn, asi como una evaluacidn de la presentacién general
de los estados financieros bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera - NITF. Consideramos que
nuestra auditoria provee una base razonable para expresar una opinién.

. En nuestra opinidn, los Estados Financieros adjuntos bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera

— NIIF presentan razonablemente, en %odos los aspectos importantes, la situacidn financiera de
GENVIPLACORP S.A. al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el resultado de sus operacsones, Jos cambios
en sy patnmonlo y sus fiujos de efectwo por el ano terminado en esa fecha, dacon idad con los principios

ESTRATEGICA _CPA. WarLatTos Jaramilio
DITORES EXTERNOS

No de Registro en la Superintendencia da Compafiias

Registro No. 0.1397
No. SC-RNAE-2-759
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ACTIVOS

Corriente

Efectivo y equivalentes al Efectivo

Cuentas por cobrar
Inversiones

Propiedad, Planta y Equipo
Qtros activos

PASIVO Y PATRIMONIO
Cuentas por Pagar Corriente
Cuentas por Pagar No Corriente
TOTAL DEL PASIVO

Capital

Aporte para futuras
capitalizaciones

Resuitados de afios anteriores
Resultado del Ejercicio

TOTAL DEL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y
PATRIMONIO

GENVIPLACORP S.A.
ESTADG DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2016 2015

3 222.33 587.19

4 63,153.73 2,146.03

5 1,084.01 1,022.74

6 2,364,991.22 2,364,991,22

7 8,841,000.00 8,841,000.00
11,270,451.29 11,209,747.18

8 2,474,315.89 3,073,236.44

9 732,428.19 133,500.00
3,206,744.08 3,206,736.44

10 800.00 800.00
10 87,712.72 6,869.72
10 7,995,341.062 8,076,612.51
10 -20,151.53 -81,271.49
8,063,707.21 8,003,010.74
11,270,451.29 11,209,747.18

=gz

MACTAS ACURIA MARIA ISABEL
CONTADORA GENERAL

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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2016 2015

INGRESOS

Otros ingresos ( rendimiento inversiones) 61,27 22.74
TOTAL INGRESOS 61.27 22.74
GASTOS

Gastos Administrativos -20,212.80 -3,072.81
QOtros Gastos - -78,221.42
TOTAL GASTOS ~20,212.80 -81,294.23
RESULTADO DEL EJERCICID -20,151.53 -81,271.49

GENVIPLACORP S.A.
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL
Afios terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015
(Expresados en délares estadounidenses)

-

MACIAS ACURIA MARIA ISABEL
CONTADORA GENERAL

l1oPONCE SAA
¢ GENERAL

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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GENVIPLACORP S.A.

ESTADOS DE FLUI0S DE EFECTIVO
Afios terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Fiujo de efectivo de fas actividades de operacién:

Utilidad { Perdida Jneta del afio

Cambios en activos y pasivos:

{Aumento ) Disminucidn de cuentas por cobrar

{Aumento ) Disminucidn en Inversiones permanentes

{Aumento ) Disminucidn de pasivos corrientes

{Aumento } Disminucién de pasivos no corrientes

{Aumento } Disminucién en cuentas por pagar/Aporte de capital
Efecto neto provisto por las actividades de operacién

Aumento / Dismunicién neto en efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afig
Efectivo y equivalentes de efectivo al fina! del afio

|

cop 0 SA.
TONJO PONCE SAA
GERENTE GENERAL.

2016 2015
-20.151,53 -81.271,49
-61.007,70 -

-61,27 -1.022,74
-598.920,55 -58.169,66
598.928,19 133.500,00
80.848,00 6.869,72
-364,86 81.177,32
-20.516,39 -94,17
587,19 681,36
222,33 587,19

aﬁfﬁﬂf’
MACIAS ACURIA MARIA ISABEL

CONTADORA GENERAL

{as notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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GENVIPLACORP S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

NOTA 1 - OPERACIONES

GENVIPLACORP S.A. fue constituida por escritura piblica otorgada ante ef Notario Duodédma
del Cantén Guayaquil — Ecuador, Dr. Salim F. Manzur Capelo el 14 de mayo del 2013, con
patrimonio propio y administracién autonoma. Para e} desenvolvimiento de sus actividades v el
logro de sus objetivos, GENVIPLACORP S.A. esta sujeta a control por parte de la
Superintendencia de Compafiias.

Actualmente su actividad principal es: FABRICACION DE ARTICULOS PARA LA CONSTRUCCION

Las politicas mas importantes de contabilidad se resumen a continuacién:
NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Preparacion de los estados financieros bajo NIIF —~

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Finandiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES).

Acorde con la Resolucidn No. 08.G.DSC.010, emitida por la Superintendencia de Comparifas, de
fecha 20 de noviembre del 2008, se establece un cronograma para la aplicacion en los Estados
Financieros de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”, de adopcion
obligatoria por parte de las compafifas y entes sujetos al controt y vigilancda de la
Superintendencia de Compatiias a partir del afio 2012 con transicion en el 2012, segun 2l tipo de
compafifa clasificado en dicha resolucion.

la preparacion del Estado de Situacion Finandiera al inicio del periodo de transicion bajo estas
normas, exigen el uso de ciertas estimaciones y criterios contables que afectan la valuacion de
actives y pasivos, ademds tienen un efecto en los resultados acumulados. También exigen a la

Administracion, que ejerza su juicio en el procesoc de aplicar las politicas contables de la
Compaiia.

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas estan expresadas
en dolares estadounidenses.

Instrumentos financieros hasicos

De acuerdo a la Seccidon 11 de fa NIIF para las PYMES se define a un instrumento financiero como
un contrato gue da lugar a un activo finandiero de una entidad y a un pasivo financiero o a un
instrumento de patrimonio de otra. Los principales activos y pasives finanderos presentados en el
estado financiero son: a) depositos a la vista en cuentas bancarias, y; b) cuentas de origen comercial
por cobrar y pagar. La Compafila no mantiene instumentos financieros derivados.

Los instrumentos financieros se reconocen en la fecha en gue son originados y se dlasifican como
activo, pasivo o instrumento de patrimonio segiin con fa sustancia del acuerdo contractual que les
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dio origen. Los intereses, las ganancias v las pérdidas generadas por un instrumento finandero
clasificado como de pasivo se registran como gastos o ingresos en el estado de ganancias y pérdidas.

Los instrumentos  financieros se compensan cuando la Empresa tiene el derecho legal de
Compensarlos y la Administracidn tiene la intencion de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar
el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

En opinion de ia Administracion de la Compaiiia, los saldos presentados en los activos y pasivos
financieros al 31 de diciembre del 2016 no difieren significativamente de sus valores razonables en

el mercado. En Jas respectivas notas sobre politicas contables se revelan los criterios scbre el
reconacimiento y valuacion de estas partidas,

- ACTIVOS FINANCIEROS

Bancos

Comprende depositos a la vista de libre disponibilidad mantenidos en instituciones bancarias.

Cuentas por cobrar

La mayoriz de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de fas
cuentas por cobrar no Hienen intereses. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes
en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe

alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente
en resultados una pérdida por deterioro del valor.

También se incluyen: crédito tributario del impuesto al valor agregado y retenciones en la fuente del

impuesto a la rentta, Las cuentas por cobrar no generan intereses y sus vencimientos son en el corto
plazo.

Fideicomisos de inversion

Tienen por finalidad la inversion de recursos financieros con arreglo a instrucciones determinadas
para beneficio del fideicomitente o de quien se designe en el contrato como beneficiario. La
Compaiifa registra su valor inicial y los intereses devengados producto de dicha inversién.

- PASIVOS FINANCIEROS
Cuentas por pagar proveedores

Las cuentas por pagar proveedores no devengan intereses y se registran al valor presente de pago
(coste amortizado utilizando el método de la tasa efectiva) ¥ no a su valor nominal cuando los plazos

de pago excedan los 90 dias ya que se considera gue el valor razonable y &l valor nominal del pasivo
podrian ser significativamente distintos.

Costo amortizado:

£l costo amortizado es of importe al que fue medido en su reconocimiento inicial un activo financiero
o un pasivo financiero, menos reembolsos del principal, mas o menos, la amortizacién acumulada,
ulilizando el método de ia tasa de interés efectiva, de cualquier diferencia existente entre el importe
inicial y el importe al vencimiento y, menos cualguier reduccidn por la pérdida de valor por deterioro
o dudosa recuperacion {reconocida directamente ¢ mediante una cuenta correctora).
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c) PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Activos fijos, neto

De acuerdo a lo establecido en la Seccion 17, los activos fijos se miden a su costo historico en el
momento del reconocimiento inicial menos su depreciacion acumulada y pérdida por deterioro
cuando esta (ltima corresponda para o cual se aplicara el tratamiento contable establecido en la
seccion 27.

El activo fijo de la Compafiia esta registrado al costo histdrico. Los costos en que se incurran por
mantenciones mayores, son reconocidos como activos fijos cuando estos cumplen con los requisitos

definidos en la Seccion 17. Estos activos son depreciados con cargo a resultados por el periodo
restante de la vida (il del activo.

Como la Compafiia fue constituida en mayo del 2013, adoptd fas siguientes politicas respecto de este
rubro que siguen vigentes al 31 de diciembre del 2016

-~ La depreciacion se calculara usando el métode de linea recta para asignar sus costos, neto de
sus vatores residuales sobre sus vidas (tiles estimadas.

- £ valor residual y la vida Uth del activo fijo se revisaran y ajustaran si fuera necesario, en cada
cierre de balance. Los afios de vida (tit estimada para el edificio son de 20 afios.

- Un elemento de propiedades y equipos se da de baja de la contabilidad cuando se enajena o
cuando no se espera obtener beneficios econdmicos futuros por su uso o enajenacion. Las
ganancias 0 pérdidas procedentes de la baja en contabilidad del active {calculadas como la
diferencia entre los recursos netos procedentes de la baja y el valor en libros del activo) se
incluirdn en la cuenta de resultados del periodo en que el activo se da de baja.

d) Pérdida por deterioro

Cuando existen acontecimientos o cambios econémicos que indiquen que el valor de un activo de
larga vida pueda no ser recuperable, ia Administracion de la Compafia revisa el valor en libros de
estos activos.  Si luego de este andlisis resulta que su valor en libros excede su valor recuperable,
se reconoce una pérdide por deterioro en el estado de resultados integral por un monto

equivalente al exceso del valor en libros.  Los importes recuperables se estiman para cada unidad
generadora de efectivo.

El valor recuperable de un activo de larga vida o de una unidad generadora de efectivo, es el mayor
valor entre su valor razohable menos los costos de venta y su valor de uso.

&) Provisiones

De acuerdo a la seccidn 21, ias provisiones se reconocen cuando: a) la entidad tenga una obligacion
en la fecha sobre la que se infotrma como resultado de un suceso pasado, b) es probable que se
requiera de un desembolso de efectivo para cancelar Ia obligacion y ¢ el importe de la obligacion
pueda ser estimado de forma fiable. Las provisiones son revisadas en cada ejercicio y ajustadas
para reflejar la mejor estimacion a la fecha del balance general y el gasto o ingreso relacionado es
presemtado en el estado de resultados.

Actualizacion de Tratamientos Contables Adoptados

Normas nuevas y revisadas con efecto material sobre los estados financieros.- Un resumen de
las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas y su vigencia es el siguiente:
Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera e interpretaciones
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NIF 9. Instrumentos financieros- vigenda: Enero 1, 2015
NIIF 13. Medicion del valor razonable- vigendia: Enero 1, 2014

Maodificaciones a jas NIIF y NIC emitidas

NIIF 7. Informacion a Revelar-Compensacion de Activos Financieros y Pasivos Finandieros - vigenda:

Enere 1, 2015
NIIF 10. Consolidacion de estados finandieros - vigenda: Enero 1, 2014
NIIF 12, Revelaciones de intereses en otras entidades - vigendia: Enero 1, 2014
NIC 27. tEstados financieros separados - vigencia: Enero 1, 2014
NIC 32, Instrumentos financieros - Presentacion - vigencia: Enero i, 2014

La Compafiia estima que la aplicacion de las nuevas normas o modificaciones de las NIIF de aplicacion
futura o de adopcion anticipada, tiene un efecto material o de relevandia en los estados financiergs de
la Compaiiia al 31 de diciembre del 2016; por consiguiente han sido consideradas, para su aplicacidn

en la preparacion de los estados financieros adjuntos.
NOTA 3 —ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y equivalentes al Efectivo

Niif Pym s-7.-NIIF PYMES Seccidn 7, registra los recursos de alta fiquidez de los cuales dispone fa entidad
para sus operaciones regulares y que no esta restringido su uso, son ademas faciimente convertibles
eh importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su

valor:
2016 2015
Caja Generai-Bancos {*) 22233 587.19
TOTAL CAJA-BANCOS 222.33 587.19

{*) Integracién Capital Promérica, US$ 200,00, Banco intemacional US$ 22,33

NOTA 4-ACTIVOS FINANCIEROS — CUENTAS POR COBRAR

Niif Pym s-11.-NIIF PYMES SECCION 11, Activo que posee un derecho contractual a recibir efectivo u

otro activo financiero de otra entidad;

2016 2015
Anticipo varios Legales 1,546.03 1,546.03
Cuentas por cobrar Accionistas 600.00 600.00
Anticipos impuesto a larenta 61,007.70 -
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 63,153.73 2,146.03
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NOTA 5—-ACTIVOS NO CORRIENTES — INVERSIONES

2016 2015
Fideicomiso de InversiGn CN { * ) 1,000.00 1,000.00
Rendimiento Fideicomiso de Inversidn CN 8401 2274
TOTAL OTROS ACTIVOS 1,084.01 1,022.74

*Corresponde a un Fideicomiso de Inversion constituido con Fideval en agosto del 2015

NOTA 6 —ACTIVOS NO CORRIENTES (FII0)

Niif Pym s-17 NIIF PYMES SECCION 17: Se incluyen activos de los cuales es muy probable que se estan
obteniendo y se obtendran benefidos futuro, cuyo costo es valorade con fiabilidad y en algunos casos
estan sujetos a una valoracién efectuada por un perito, estos bienes se os utilizard unos, en la
produccion y suministros de bienes y servicios; otros para propdsitos administrativos:

2016 2015
Terreno 2,364,991.22 2,364,991.22
TOTAL PROPIEDAD,PLANTA Y EQUIPO 2,364,991.22 2,364,991.22

NOTA 7-OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES — CUENTAS POR COBRAR CIAS. RELACIONADAS

2016 2015
Fideicomiso Administracion Macrolotes Karibao 8,841,000.00 §,841,000.00
TOTAL OTROS ACTIVOS 8,841,000.00 8,841,000.00

NOTA 8 — PASIVO CORRIENTE — CUENTAS POR PAGAR A CORTO PLAZO

Niif Pym s-11 NIIF PYMES SECCION 11: Obligaciones provenientes exclusivamente de las operaciones
comerciales de la entidad a favor de terceros:

2016 2015
Piscicola Salmon S.A. Pisal 721,216.59 1,525,950.40
Prestamos Cias. Relacionadas 1,753,091.66 1,547,286.04
Impuestos por Pagar 7.64 -
TOTAL DE CTAS. Y BCTOS. POR PAGAR 2,474,315.89 3,073,236.44

10



NOTA 9 — PASIVO NO CORRIENTE ~ CUENTAS POR PAGAR

Niif Pym s-11 NIIF PYMES SECCION 11: Obligaciones proveniente exclusivamente de las operaciones
comerciales de la entidad a favor de terceros de compromiso a largo plazo:

NOTA 10 — PATRIMONIO NETO

(a)

Inmobiliaria Equilibrium Equitisa S.A.
Fideicomiso Mirasol

Haussier S.A.

TOTAL CUENTAS POR PAGAR

Capital Social{a)

Aporte para futuras capitalizaciones
Resuitados de Afios Anteriores
Resultados del Ejercicio

TOTAL DEL PATRIMONIO

114,016.48 133,500.00
472,438.11 -
145,973.60 -
732,328.19 133,500.00
2016 2015
800.00 800.00
87,717.72 6,869.72
7,895,341.02 8,076,612.51
-20,151.53 -81,271.49
8,063,707.21 8,003,010.74

Niif Pym s-4.- NIIF PYMES SECCION 4: Capital suscrito asignado reporta el monto tofal del capital
representado por acciones o participaciones de la Compafiia segiin consta en la esoritura pibfica.

NOTA 11 - HECHOS SUBSECUENTES

bk

No se revelan hechos subsecuentes que afecten los Estados Financieros examinados.

11



