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INMOCRUZ CONSTRUCTORA CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018

NOTA 01. INFORMACION GENERAL.

LOI NATURALEZA DE LAS OPERACIONES

En la ciudod de Quito, el 28 de mayo de 2013, se conslituye la
Compafiin INMOCRUZ CONSTRUCTORA CIA, LTDA., mediante
eseriurn piblica otorgada en la Notana Vigdsima Sexita del canton
Quito, inscritn el 24 de junio de 2013 en el Registro Mereantil bajo el
ntimero de repertorio 21345, inscripeidn 2283,

Su objetive Principal es la construccién de viviendas vecinales o
unifamiliares y de toda clase de edificios, residenciales, condominios
sean cstos bienes individuales o bajo régimen de propiedad
honzontal, 851 como centros comerciales, carreleras, infraestruciura
urbanistica, samitaria y vial, aeropuenios, palpones e instalaciones
industriales... y todo lo demés establecido el en capitulo primero
articulo dos Objeto y Plazo de Duracion de su constitucion.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 , el personal total de la Compaiia
aleanzo 46 y 23 trabajadores respectivamente cada afbo.

Mediante resolucién No. SC.DSC.G.13.014 de fecha 02 de diciembre
de 2013, se expidid el "Reglamento de funciomamiento de las
compafifas que realizan actividad inmobiliaria® Con resolucién No.
SCDSC.G.14.002 de fecha 14 de febrero de 2014 expidié ciertas
reformas &l reglamento, Entre los requenimicnios de este reglamento,
s¢ prevé que operar proyectos inmobiliarios se comstiluya un
Fideicomiso para que administre los valores recibidos por los
promitentes compradores. Los provectos actuales iniciaron su
construccion anfes de la fecha de vigencia del reglamento,

1.02 INFORMACION GENERAL

El domicilio legal de la Compafifa sc cncuenira ubicada en Quito, en
la calle Malvas N45-21 ¢ Higueras, edificio Square, sector
Monteserrin.




NOTA 0L

Segin las regulaciones vigenics en Ecuador ¢l ejercicio econdimico
comienza ¢l | de encro v lermina ¢l 31 de diciembre. La moneda
funcional y de presentacion de informes es ln monedn de curso en
Ecundor, el dolor de los Estados Unidos de Aménea (USD). Las eifras
indicadas se presentan en esu moneda (USD) a menos que se indigue

lo conlrano.

1.03 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIF

Los estados financieros de la  Compailla INMOCRUZ
CONSTRUCTORA CIA. LTDA., han sido preparados de acuerdo
con las Normas Inléermacionales de Informacién Finasciera (NIIF)
emibdas por la Junia de Normas Internacionales de Contabilidad
(Ioternational Accounting Standards Board - IASB) y sus
interpretaciones, en sus dltimas versiones disponibles en espafiol al 31
de diciembre de 2019, fecha de cierre de los estados financieros,
conforme la instruccion general impartida por la Supenintendencia de
Compafiias a través de su pagina web.

Los estados financieros por ¢l aflo terminado al 31 de diciembre de
2019 (incluyendo los suldos que se presentan para fines de

comparacion) fueron aprobados v autorizados para su emision por
parte de la Gerencia General.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

2,01 Bases de preparacidn

En las notas que se detallan a continuacién se resumen los principios
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Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bn,{:u ¢l
convencionalismo del costo histérico de adguisiciin o produccidn, asi
como al menor costo o valor de realizacién (inventario) y al valor
recuperable en ¢l caso de Jas cuentas por cobrar.

Una revision de los estandares, reformas @ inlerpretaciones a las NIIF
emitidas, pero ain no efectivas, y las cuales no han sido adopladas en
forma lemprana por la Compafiia se presentan en la Notas 2.17 y 2.18



2.2 Hipitesis de Negoeio en Marcha
2.2 | Andlisis de la Hipdtesis del Negocio en Marcha en las NIIF

Los mencionados estados financieros han sido preparados sobre la
hipdlesis de negocio en marcha, Lo anterior significa que los estados
financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta
funcionando y continuard sus actividades de operacion dentro del futuro

previsible.

A la fecha del informe, la administracion manifiesta que estd planificada
la liquidacion de la compaitia una vez que se terminen de vender y cobrar
los activos de lo empresa y el pago de los pasivos correspondientes; lo
que significa que la empresa no continuaria en sus actividades

Todos conocen que las Hipdtesis Fundamentales para aplicar las NIIF
son dos: Hipdtesis del Negocio en Marcha y la Hipdtesis de la Base del
Devengado.

Por un lado, la Base del Devengado nos dice que todas las transacciones
se registran cuando ocurren, mientras que el Negocio en Marcha implica
ientificar Iz capacidad que ticne una empresa pam Seguir cn
funcionamiento a largo plazo; entonces, si no se cumple con la hipotesis
del Negocio en Marcha no se deberian aplicar las NITF.

Anilisis de la Hipétesis: Negocio en Marcha

Para identificar ripidamente si una empresa es un negocio én Marcha se
puede recurrir a la Escritura de Constitucion de la Empresa. En la cual
hemos de observar el periodo de funcionamiento estimado de la entidad,
Esta deberia ser superior a un aflo, al menos, asi mismo, Se puede
recurrir al uso de Razones Financieras (liquidez, capital de trabajo, etc),

En conclusion:
isi cnidest Identificar los Riesgos que pueden
Andlisis de la Hipitesis  _ :
del Negocio en Marcha afectar el r“:";:miﬂm“ de una

Los estados fimancieros de la Empresa muestran pérdidas del afio 2015
de USD 15.605,09 y del aflo 2016 de USD 145.349.27. Los presupuestos
y proyecciones de la Empresa, considerando los posibles cambios
en ¢l mercado, indican que la Compaiia podrd operar dentro del
nivel de su financiamiento  actual Adicionalmente la
Administracién considera la posicidn financiera de la Compaiiia, la
rentabilided de las operaciones, ¢l acceso a recursos financieros y
analiza las variables econdmicas y politicas que afectan al entorno local
en las operaciones de la compaiia,
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2.03 Reclasificaciones Signifieativas

Mo existen reclasificaciones significativas que afecten la presentacidn de
bos estados financieros,

204 Cucntas por cobrar a Clientes

2.05

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos linancicros no derivados
con pagos {ijos o determinables, que no colizan en un mercado activo,

Diespugés del reconocimiento inicial, o valor razonahle, se miden al costo
amortizado uiilizando ¢l método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier detenoro. La cartera de eréditos se compone principalmente de
los deudores comerciales,

La estimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor
cstimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurnirse en la
cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas
con cargo al estado de resultados integrales.

Para propositos del cdlculo de la estimacion para cuentas de cobro
dudoso, la perencia realiza revisiones penddicas y sistematicas de la
carlera de créditos para identificar riespos inherenies y evaluar la
recuperacion celectiva de su portafolio. El modelo de pérdidas utihizado
para la cartera por cobrar a personas naturales considera una vaniedad de
factores incluyendo, pero no limilados a, condiciones econdmicas
actuales, experiencia historica de pérdidas, recuperaciones o©
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos vy
calificaciones de crédito,

Las cuentas por cobrar estin sujetas a revisiones individuales que se
hacen con base en la expencncia histonica de pérdidas, condiciones
econdmicas acluales, garantias, lendencias de desempeflo, y cuslguicer
olra informacién pertinente, lo cual resulta en una estimecidn especifica
para pérdidas. La evaluacion de esos factores tanio para personas
juridicas como naturales lleva implicitos juicios complejos y subjetivos,

La cartera de créditos se clasifica en activos cornentes, excepio los
vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del esado de
situacidn financiera, que se clasilican como activos no corrientes.

Activos clasificados comn mantenidos para la venta

Los activos no corrientes y los grupos de activos para su disposicidn se
clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es
recuperable a través de una operacidn de venta y no mediante su uso
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continuo. Ests condicion se considera cumplida Gnicamemte cuando la
venta es altamente probable y el activo {0 grupo de activos para su
disposicion) cstd disponible para la venta inmediata en su estado actual.

La Gerencia debe compromeferse con In wvenla, la cual deberia
reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un afo

desde la fecha de clasificacion

Equipos

2.06.1 Medicidon ¢n ¢l momento del reconocimiento

Las partidas de equipos se mediran intcialmente por si costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicion mis
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del
active, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo
previsto por la gerencia y la estimacidon inicigl de cualquier costo
de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de

la ubicacion del activo.

2.06.2 Medicién posterior 2l reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, los equipos son registrados al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado

de las pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos s imputan a
resultados en ¢l periodo en que se producen.

2.06.3 Método de depreciacién y vidas atiles

El costo de equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. La wvida atil estimada, valor residual y método de
depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base

prospectiva.

A continuacion, se presentan las pnncipales partidas de equipos y
las vidas atiles usadas en el célculo de la depreciacidn:

item Vida util (en aiios)
Muehles, equipos de oficina y herramientias 10
3

FEquipos de computacion



2.06.4 Retiro o venta de equipas

La utilidad o perdida que suga del retiro o venia de una partida de
equipos es calculada como la diferencia entre ¢l precio de venta y
¢l valor en libros del activo y reconocida en resultados,

Instrumentos Financieros

Activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compaiiia
se¢ vuclve parte de las esbpulaciones contractuales del instrumento
financiero. Los activos financieros s¢ reconocen 51 la Compadia tieme
un derecho contractual de recibir efectivo u ofro activo financiero de un
lercero. Los pasivos financieros s reconocen s la Compafiia tiene una
obligacidn contractual de transferir efectivo u otro active financiero a

otra parte.

Reconocimiento Inicial de activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros de la Compafifa se miden originalmente
al valor razonable.

Medicidn posterior de instrumentos financieros

Pama el propdsito de medicion posterior, los instrumentos financieros
de la Compafia son clasificados en las sipuientes categorias luego de
su reconocimiento inicial:

*  Activos financieros al valor razonable contra los resultados

= Activos Financieros mantenrdos hasta ¢l vencimento

* Préstamos v cuentas por cobrar y pagar

= Activos financieros disponibles para la venta

Activos Financieros manicnidos hasta el vencimienio

Son activos financieros no denivados con pagos fijos o determinables
y plazo de madurez fija, diferentes a préstamos y cuentas por cobrar,
Las inversiones se clasifican oo esta categoria =i la Compadiia ticne la
intencién y habilidad de mantenerlas hasta la madurez.

Las inversioncs hasta el vencimiento son medidas en forma
subsecuente al costo amortizado usando el método de tasa de interds
efectiva. Si hay evidencia objetiva de que la inversidn se ha detenomdo,
determinada por una calificacion de niesgo de crédito externa, el activo
financiero es medido al valor presente de los flujos de caga estimados
Cualquier cambio en el valor en libros de la categoria, incluyendo,
pérdidas por deterioro, son reconocidos en las pérdidas y ganancias.



Présiamoy v cuentay por cobrar

Son activos financieros no denvados con pagos fijos o determinables
que no estin registrados en mercados de valores activos. Después del
reconocimiento inicial estin medidos al costo amortizado usando el
método de la tasa de interds efectiva, menos provisiones por detenioro.
El descuento es omitido cuando el efecto del mismo es inmatenial. El
efectivo v equivalentes de la compafiln ¥ lns cuentas por cobrar
comerciales caen dentro de esta categoria de instrumentos financieros.

Cuentas por cobrar individualmente significativas se consideran para
deterioro, cuando estin vencidas o cuando otra evidencia objetiva es

recibida de que la contraparte ha cesado en sus pagos.

Dentro de estos categorias, las cuentas por cobrar comerciales son
montos debidos por los clientes por los servicios prestados o
mercaderia recibida en el curso ordinano de las operaciones. En el
reconocimiento inicial se registran al valor razonable y posteriormenie
sc miden al cosio amortizado usando una sa de descuento adecuada
51 el vencimiento de los cobros 5 mayor a un aflo las cuentas son
clasificadas como activos no comentes.

Lasivos finangieras

Los pasivos financieros de la Compaiiia son préstamos por pagar con
inlerescs, cuentas por pagar comerciales y cuentas por pagar con los
socios. Son imicialmente reconocidos a su valor razonable menos los

costos de transaccidn

Con posteriondad al reconocimiento imicial, las deudas que devengan
intereses son medidas al costo amortizado uwsando la tasa de interés

efectiva.

Desreconocimientio
Los activos financicros son desreconocidos cuando expiran los

derechos contractuales a recibir o flujos de caja u otro active
financiero, o cuando son transferidos sustancialmente todos los riesgos
v ventajas del mismo. Un pasivo financiero es desreconocido cuando

estd extinguido, ha sido pagado, ha expirado o legalmente revocado,

Presentacion

Activos y pasivos financieros se presentan sin compensacidn,
excepto cuando existe un derecho legal para hacerlo y la empresa
tiene la intencidn de cancelarlos con compensacidn.

Todos los ingresos v gastos relativos a activos financieros que se
reconocen en pérdidas y gamancias se presentan dentro de gastos
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financicros, ingresos financieros, exceplo por ¢l delerioro de cuentas
por cobrar comerciales que s¢ presenta dentro de los gasios operacionales.

Provecdores Naclonales

Las cuentas por pagar o proveedores nacionales, son pasivos [inancicros,
no derivados con pagos fijos o delerminables, que no colizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, s¢ miden al costo
amortizade utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cunlquier deterioro. El pasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando

la tasa de interés efectiva, exceplo para las cuenias por pagar a coro
plazo cuando el reconocimicnto del interés resufiare es inmaterial. El

periodo de crédito promedio para la compra de cienos bienes es de 90
dias.

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores @ 12 meses desde ls fecha del estado de
situacibn financiem, que se clasifican como pasivos no cormientes.

Impuesto a la rentn

El gasto por impuesto a la renta representa [a suma del impuesto a la
renta por pagar comente v el impuesto difendo

2.09.1. Impuesto corriente

El impuesio por pagar cormiente s¢ basa en la utilidad gravable { tributana)
registrada duranie el aflo. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles.

El pasivo de la Compaia por concepto del impuesto cormiente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo,

2.09.2. Impuestos diferidos

El impuesto diferido s¢ reconoce sobre las diferencias temporarias entre
¢l valor en hibros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros v las bases fiscales correspondientes utilizadas parn
determinar la utilidnd gravable. El pasivo por impuesto diferido se
reconoce genernimente para indas las diferencias temporarias imponibles
3¢ reconoce un activo por impuesios diferidos, por causa de todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
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que la Compaiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
s¢ podria cargar esas diferencias temporarnias deducibles
Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando

Ins tasas fiscales que se espera sean de aplicacidn en el perlodo en el que
el activo se realice o ¢l pasivo se cancele.

El impuesto difendo, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos
o0 en la normativa inbutana, la reestimacion de la recuperabilidad de los
activos por mpuestos difendos o en la forma csperada de recuperar el
valor en libros de un activo, se reconoce en ¢l resultado del periodo,
excepto en la medida en gue se relscione con partidas previamente
reconocidas fuera de los resuitados del perindo.

La Compafiin debe compensar activos por impuestos difendos con
pasivos por impuestos diferidos s1, y sélo si ene reconocido legalmente
¢l derecho de compensar, frente a la aworidad fiscal, los impores
reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos difendos y los
pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta,

2.09.3. Impuestos corrientes v diferidos

Los impuestos comentes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso
0 gasio, y ser incluidos en el resultado, excepte en la medida en que
hayan surgido de una frensaccion o suceso que se reconoce fuera del
resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesio también se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacidn de
negocios. De conformidad con disposiciones legales, la tanfa de
impuestos cormientes, se calcala en un 22% sobre las utilidades sujetas a
distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

Provisiones

Las provisiones se¢ reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion
presente (va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Compaflia tenga que desprenderse de recursos que
ncorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacidn, y puede
hacerse una estimacion fiable del imporic de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesano para cancelar la obligacion presente, al final de
cadn periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de
efectivo estimado para cancelar la obhigacion presente, su valor en libros
representa ¢l valor presente de dicho flujo de efectivo.
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211  Beneficios a empleados

1.11.1 Beneficios definidos: Jubilacidn patronal y bonificacién por
desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal v bonificacion
por desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de
Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de
cada perodo. Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen en los
resultados del periodo en que se producen,

2.11.2 Participaciin a trabajadores

La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los
trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este bencficio sc calcula a
la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legales.

2.12 Reconocimients de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuentz el impore estimado de
cualguier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiia
pueda olorgar.

2121 Inmuehles para la veota

Los ingresos provementes de la venla de mmuchles sc miden
uhihzando el valor mzenable de Ja contrapartida recibida o por recibir,
denivada de éstos. Los imgresos por venta de inmuebles son
reconocidos cuando se cumplen todas las condiciones siguientes:

= En el periodo en ¢l cual ocurren la venta, cuando s¢ le han
transfenido al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
inmueble; con base en tanfas acordadas bilateralmente segin.

¢ El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad,

» Es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion.

* Los costos incwridos, o por incurrir, en relacion con la
transaccitn pueden ser medidos con fiabilidad,

2.13  Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y pastos se
reconocen a medida que son incurndos, independientemente de la fecha
en gue s& haya realizado el pago, y sc registran en el periodo mas cercano
en el que se conocen.
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.14 Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos v gasios, salvo aguellos casos en
los que la compensaciin sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sca el reflejo de la esencia de la transaccion,

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
o por una porma legal, contemplan la posibilidad de compensacion v la
Compafiia iene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanca, se presentan
netos en resultados.

2.15 Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen v dan de baga a la fecha de
negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requicren la entrega
del activo durantc un pericdo que generalmente ¢sta regulado por el
mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccion, excepto por agquéllos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable ¥ cuyos costos de la transaccidn
se reconocen on resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en
su totahidad al costo amortizado o al valor rzonable.

La Compaftia clasifica sus activos financicros en las  siguientes
categorias: activos financieros mamenidos hasta su vencimiento, cuentas
por cobrar & clientes y activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacion depende del proposito con el que se adquineron los
instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de
sus instrumentos financicros en el momento del reconocimiento inicial.

2.15.1 Activos financieros mantenidos hasta sa vencimiento
Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administracién de ln Compafia tienc la
intencidn y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compafila vendiese un importe significativo de los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria
completa se reclasificaria como disponible para la venta.
Estos activos financicros son medidos inicialmente al valor
razonable mis los costos de transaccion. Posicriormente, son
medidos al costo amortizado utlizando el método de la tasa de
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interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nowa 2.15.4),

reconociendo los Ingresos por intereses sobre una base de
acumulacion efectiva en los ingresos por inversiones.

Estos activos financieros sc clasifican en aclives no corrientes,
exceplo aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que
st clasifican como activos corrientes.

2.15.2 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no
derivados con pagoes fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y
otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.02,

2.15.3 Activos flinancieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta son activos no
denvados que se designan cn esta categona o no sc clasifican en
ninguna de otras categorias,

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los
costos de la transaccion. Posteriormente se miden al wvalor
razonable y las ganancias y perdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocidos en ofro resultado integral Al momento
de disponer del activo, la ganancia o pérdida es reclasificada a
resufiados del periedo.

Se imcluyen en aclives no comentes a menos que la
administracion pretenda enajenar la inversion en los 12 meses
siguientes a la fecha del estado de situacion financiera.

2.15.4 Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos [inancieros que se miden al costo amorbhzado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo
financiero estara deteriorado si, v solo si, exisie evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o mds eventos gue hayvan
ocumido después del reconocimiento inicial del agtive y ese
evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacio sobre
los flujos de efectivo futuros estimados del active financiero.
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El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cucnta
por cobrar a chientes medido al costo amortizado es la diferencia
entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados
futuros, reflgjando el efecto del colateral, descontados 3 la tasa de
interts efectiva ornal del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida
por deteriore directamente, excepto para las cuentas por cobrar,
donde el imporie en hibros se reduce a través de una cuenta de
provision, Cuando se considera que una cuenta por cobrar e5 de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. La
recuperacion posierior de los valores previamente eliminados se
convierte en eréditos comtra la cuenta de provision. Los cambios
en el impore en libros de la cuenta de provision se reconocen en
cl estado de resultados.

2.15.5 Baja de un activo financicro

La Compafiia da de baja un activo finenciero tmicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
aclivo financiero, y transfiere de manera sustancial los nesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. 51 la
Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los
nesges ¥ beneficios inherentes a la propiedad y continla
reteniendo el control del activo transfendo, la Compafiia reconoce
su participacién en el activo v la obligacion asociada por los
valores que flendra que pagar. Si la Compafila retiene
sustancialmente todos los niesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transfendo, la Compaiiia
continiia reconociendo el active financiero por los ingresos
recibidos.

2.16 Pasivos financieros ¢ instrumentos de patrimonio emitidos por la
Compaiiia

Los mstrumentos de deuda y patnmonio son clasificados como pasivos
financieros o como patnmonio de conformidad con la sustancia del

acuerdo contractual,

2.16.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros ge clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resullados o como

pasivos financieros medidos al costo amortizado,
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Los pasivos finoncicros se clasifican como pasives corrientes a
menos que In Compafiia fenga un derecho incondicional a diferir
su ligudacion duranie al menos 12 meses después de la fecha del
estado d¢ sifwacion financiern A la fecha de los esiados
fimancieros la compafiia mantiene dnicamente pasivos financieros

medidos al costo.

2.16.2 Baja de un pasivo Maanciere

La Compafia da de baja un pasive financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen lns oblignciones de la Compaflia

2.17 Reformas Tributarias Aplicables Afo 2019,

El 29 de diciembre de 2017 mediante LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION
DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION ¥
MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA, publicada en ef R O. Segundo
Suplemento No. 150, se realizan reformas v que son importanies para los afios 2018 y
en adelante; ¥ en resumen son:

Art | Ley de Régimen Tributario Interno

Art 2 Ley Reformatoria para |a Equidad Tributana

An. 3 Codigo Organico de la Produceidn, Comercio e [nversiones

Art. 4 Codigo Tnbutario

Art 5 Codigo Orginico de Planificacion y Finanzas Publicas

Arl. 6 Ley de Compaiiias

Arn. 7 Codigo Organico Monetano v Financiero

Art. 8 Ley Orginica de Economia Popular y Solidania

Art 9 Ley Orginica de Prevencidn, Deteccion y Emradicacion del Delito de

Lavado de Activos y del Financiamicnto de Delitos

An. 10 Ley de Creacion del Servicio de Rentas Intcrnas

An 11 Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacidn Piblica

Art. 12 Ley Orgdnica del Servicio Pablico de Energia Eléctrica

Art. 13 Ley Orginica de Transporte Terrestre, Transito y Segundad Vial

An 14 Codigo Orgamico Integral Penal

An. 15 Ley Orginica para la Reestructuracién de las Deudas de la Banca

Plblica, Banca Cerrada v Gestion del Sistema Financiero Nacional y

Regimenes de Valores

An 16 Codigo Orgdnico de Organizacion Territonal, Autonomia y

Desceniralizacidn

Art. 17 Ley Orgdnica para Regulacion de Créditos para la Vivienda y Vehiculos

Disposiciones: Generales, Transitorias, Derogatoria v Final

Principales Reformas & la Ley de Régimen Tributanio Interno
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2.17.01 Principales Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interna

Resumen de Cambios:

* Incremento de lo tanfa de IR al 25% Aquellss sociedades con
sccionistas en paises catalogados como paralsos fiscales o regimenes de
menar imposicion pagaran 3% mds (28%).

* Exoncracron del pago de rmpuesio a la renta por 3 aflos para nucvas
microempresas queé generen empleo y aporten valor agregado a sus
procesos produchivos,

* Las microempresas y cxporisdoras hobitusles pagaran el 22% de
impuesio 3 la renta.

¢ Las microempresas podrin deducir una FBDIR al momento de
determinar su impuesto a la renta

* Se excluye del cilculo del anticipo por impuesto a la Renta los sueldos y
salarios, 137 v 14" remuneracion, aporte patronal.

¢ Devolucion de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta
causado siempre que se verifigue el aumento de empleos Recargo del
200% en caso de que se venfique defraudacion inbutana.

* La reduccién por reinversion del 109 se aplicard solo pam exportadores
habituales, empresas manufactureras y de turismo,

 Se climina los 10 aflos para la deducibilidad de las provisiones por
jubilacién patronal y de desahucio; sdlo el valor pagado sobre nuevas
provisiones, Define como gasio deducible a los pagos efectuados por
contepto de detahucio vy de pensiones jubilares patronales, que no
provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteniores
como deducibles o no de Impuesio a la Renta.

» Deduccion adicional del 10% en adquisicidn de bienes o servicios a
organizaciones de ln economia popular y solidaria. Estardn obligados a
llevar contabilidad las personas naturales que superen los USS 300,000
de ingresos brutos en el cjercicio fiscal anierior, La deduccion de gastos
personales, incluye también aquellos incurndos por los Padres que no
perciban ingresos.

o Se establece la obligatoriedad del uso del sistema financiero en pagos de
mas de USS 1.000,00., (Bancarizacion — antes LSS 5.000,00),

2.18 Principales cambios de las NIIF aito 2019.

Las cmpresas tendrin que aplicar las dos Normas pama los periodos de imformacion que
comiencen a partir del | de enero del 2019,
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Vigencia

Ukima Ubtima
NIF | NIIFVIGENTES rbeadle e
NIOF 1 | IFRS 1 Adopcian por primera vez de las NIIF may-12 ong-1 1
NWIF 2 | [FRS 2 Pagos Basados on acciones diz-11 jul-14
WIF 3 | [FRS 3 Et;l-ﬂhimfiﬁlﬂ nCROCKI _ﬂin-l] jul-14
NIIF 4 | [FRS < Contratos de Seyvino jum-{1% ene-16
wiF 5 | /RS § Actives no comientes mantenidos para la venls y il J il
NUF & | IFRS & Exploraceon y Evalusciin de Recursos Minerales Jun-DS ene-
NITF 7 | IFRS 7 tnsnumentos Faancieros. Informacitn o revelar it | e i
NIIF § | IFRS § Segmmentas de Operaciin die-ld | jui-
NIF 9 [IFRS T Instrumenios Financieros {mueva version ) noie | 1 ene-18
NITF 10| IFRS 10 Estsdas Financienon Comsalidados sep-14 ene- | f
NIOF 11| IFRS 11 Acuerdes conpantos w14 - 16
NIIF 12 ﬁEﬂI ;‘“"""“"I o reviler sobre puticipeciones W] g 14 ere-16
WIIF 13 | IFRS 1] Medicion del Valor Raronable die- 11 jul-14
NIIF 14 | IFRS 14 Cuentas de diferimienios de actividades reguladas ene- |4 ene- 6
IFRS 15 Ingresn de Contratos con Clientes. Sustituye a NIC
NIF 15( 11, NIC 18 CINNF 13,1518 y SIC 31 Aplicacion| may-id ere-18
NTIE 16 m;}hﬂmm Sobstmuye 3 NIC 17, CINIIF 4, ene-16 one-19

Fueate: www jezl-pudiuores com

= NIIF 16.-
Esta NIIF sc empieza a aplicar desde enero de 2019,
La nueva norma cambiard en gran medida ¢l modelo contable que actualmente
aplican los amendatarios, asi pues, la NIUF 16 no tendrd efectos en la
contabilidad de amendador, no obstante, en el caso de los arrendatanos va a tener
un impacto muy relevante.
El tratamiento contable en Jos arrendamiemios operativos dard un vuelco
significativo ya que ls nueva norma NIIF 16 no considera | diferenciacion
enire los nrrendamientos financieros, que son registrados en ¢l balance, v
los arrendamientos operativos, que aparecen hasta el momento eén la cuenta de
resultados o “fuera balance™ y que se regisiran por su cuota mensual y no por sus
cuotas futuras. El nuevo modelo, dmicamente reconocerd que todos los
arrendamientos, financicros u operativos, tengan la misma consideracion que
los arrendamientos financieros sctuales y mostrando wn sctivo (derecho del
uso del bien) y un pasivo (cuotus luturas o pagar),

El cambio en el tratamiento contable va a ser importante para la mayoria de las
sociedades que alquilan activos, ya que eslos arrendatarios deberdn inchar todos
sus arrendamientos en sus balances. Asi, la nueva definicion de prrendamiento




26

va no se plantea si es fuera o dentro de balance y, en su defecto, se centra en qué
cambios va a suponer en las ratios financieras, como va afectar v que impacto va
a tener para las partes interesadas o inversores.

{Qué impactos va a tener la pueva norma? Para los amendatanos, ¢l nucvo
coniralo pasard a ser un pasivo y un activo al mismo tiempe, por lo que la nueva
resolucion va a significar un incremento en el tamafio del balance con nuevos
sctivos, pero a su vez con un aumento del endeudamiento financiero. El impacto
contable de la nueva norma, no solamente va a tener un reflejo en el balance,
sino que se¢ producirin cambios duranie la wvigencia del contrato de
arrendamiento. En este caso, las empresas deberin aplicar un método de
reconocimiento de gastos en la prictica totalidad de los contratos, aun cuando
abonen rentas anuales constantes,

La NIIF 16, basicamente pone fin a la venta con arrendamiento posterior como
estructura de financiacion fuera de balance. Asi pues, s existe una venta se
considerard un arrendamiento dentro del balance a coste, pero en caso contrano
se deberd reconocerse a valor razonable. El pasivo por arrendamiento sera el
valor actual de las rentas por arrendamiento mis el valor actual de los pagos
esperados al final del arrendamiento y se incluirdn los pagos basados en un
indice o tasa.
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NOTA 03.  ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaitia, los cuales se
describen en la Nota 2, la administracion debe hacer juicios, estimados ¥
presunciones sobre los impories en libros de los activos y pasivos que
apareniemente no provienen de olras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados sc basan en la cxpenencia hisionca y otros faclores que se
consideran como relevantes. Los resulindos reales podrian difenr de

dichos estimados,

Las estimaciones v juicios subyscentes se revisan sobre una base regular.
Las revisiones a las estimaciones contahles se reconocen en el periodo de
la revisidn y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual
como a penodos subsecuenies.

A cominuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos
que la administracién de la Compadia ha utilizado en el proceso de

aplicacidn de los cnienios contables:
301 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el wvalor de los aclivos para
determinar s existe algin indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin
indicio se realiza una estimacion del importe recaperable de dicho
activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo,

Determinar si los activos han sufndo detenioro implica ¢l cdleulo
del valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. El cilculo
del valor en uso requiere que la Compailia determine los flujos de
efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular ¢l valor

presente.

En el caso de que el importe recuperable sea infenor al valor neto
en libros del activo, se registra la correspondiente provision por
pérdida por deterioro por [a diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperzble incrementando el valor
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del active con abono a resultadod con ¢l limite del valor &n lihros

que ¢l actvo hubiers tenido de o haberse reconocido la pérdada
por detenom

Vids atil de equipos

Come s desenbe en la Nota 2 08 la Compaiia revita ba vida anl
estimada de cquipos y propiedad de inversion al final de cadn
pertodo anual

Valuaciin de los instrumentos financieros

La Compafia utihza las técrwcas de valuscwin pars la medicion del
valor razonable de sus activos financieros v pasives financieros qoe
se basan, en la medida de lo powible, en datos observables del
mercado




NOTA (M.

WOTA 05,

NOTA 06.

2%
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVD
Un resumen de electivo v equivalentes de efectivo es como sigue
BANCO: 31219 2R
~ Dilares Diilares
Bancos 1106638 320617
saldo al final del aflo LG, 38 J.206,17
ACTIVOS FINANCIEROS
Un resumen de Activos Financieros es como sigue:
EMPRESA: 311219 IR
Dilares Dilares
Doc. ¥ Ctas. Por Cobrar 143.113,78 | 260 883 41
Anticipos ¥ Prestamos a Empleados 0,0 30 RO
Saldo neto al final del afo 143.113,78 | 261.185.21

INVENTARIOS

Corresponde o saldo de Inventarios en construccion, un resumen € como

sigue:
PROYECTO: 2N VI8
Délares Ddlares
Meraki 1.117.398.55 421.174.84
Saldo al final del afio 1.117.398 55 421.174.84

Este proyecto se encuentra ubicado en la Urbanizacion Granda Centeno
Alto, calle H y villalengua; el proyecto consta de 21 departamentos, 29
parquesderos y 18 bodegas




NOTA 07.

B H

PROPIEDAD, PLANTA Y LQUIPM} NETO
En dolares:
=) SALDO SALDO
DESCRIPCION 31/12/18 ADICIONES | Ventas 11219
Muebles v Enseres 2024 52 2.024 52
Equipo de Computacidn 2:296.74 2.296.74
Vehiculo 112.530,00 112.530,00
Subtatal 116.851,26 116.851,26
| Depreciacion acumulada | (37.452.95)| (33.118,35 (60,571,301}
Total 79.398,31 | (23.118,35) 56.279.96
En délares: | N L
[ SALDO SALDO
DESCRIPCION 3217 ADICIONES | Ventas 31/12/18
Muebles v Enseres 2.024.52 0,00 0,00 2.024.52
Eguipo de Computacién 229674 0,00 0,00 2,206,714
Vehiculo 112.530,00 0,00 0,00] 112.530,00
Subtotal 116.851,26 0,0 0,00| 116.851,26 |
Depreciacion acumulada | (13.986,56)| (18.070,35)| (5.396,04)| (37.452,95
Total = 102.864,70| (18.070,35)| (5.396,04)|  79.398,31

NOTA 08. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS/PASIVOS NO
CORRIENTES
Cnm:spum:legft _ . _ I
T CONCEPTO 3171219 | 311218
Diilares Dilares
ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS:
Amortizacion pérdidas afios anleriores 000 3986797
PASIVOS NO CORRIENTES:
| Otras pasivos 0,00 | (29.867,97)

Segin leyes tributarias vigenies, para acogersc a la rebaja en la base
tributaria (amortizacién de pérdidas afios anteriores), la empresa debe
repistrar la parle correspondiente como active difendo contra un pasiva

no cormiente,




NOTA 09,

NOTA 10,

NOTA 11.

CUENTAS POR PAGAR

1

Corresponde o saldo de Cuentas por pagor, el cual se detalla a

continuacion:
CONCEFTO RIN L JINne
Dilares Dilares
Proveedores Locales 230,192 28 167.670.13
Otras Clas. por Pagar 0,00 27,80
Saldo al final del afo _230.192,28 167.697,93

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Las Obligaciones con Instituciones Financieras s¢ muesiran a

continuacion:
31/12/19 3111218
ﬂumm st DéL
Cheques Girados y No Cobrados 26311191 8253475
Saldo Final 263.111,91 82.504,75
ANTICIPO DE CLIENTES
El saldo al 31 de diciembre de 2019 y 2018 incluye:
3112719 MN2/18
HOKIDI Dolares | Délares
Meriki 0,00 §.250.00
 Anticipo Contrato de Construccion 0,00 30.000,00
Saldo Final 0,00 35.250,00




NOTA 1. CUENTAS POR PAGAR A S0CIOS Y TERCEROS

El detalle de Cuentas por pagar a socios y ferceros, se detalla a

continuacion:

3129 311218
et Dilares Dillares
WEJWE
| Lerceras
Vanos 312.219.77 60.000,00 |
Subtotal 312.219,77 60.000,00
NO CORRIENTE
Sociag
Vario 27928343 276,683 43
Terceros
Varios 313.025,13 313,025,113
Subfotal 592 308,56 589.708,56
Saldo al final del afio 904.528,3) |  649.708,56
NOTA 13. CAPITAL SUSCRITO
Al 31 de diciembre de los afios 2019 y 2018, la estructura del capital de
la Compatfiia es el siguienie:
Diilares:
Socios Mimero de % Capital
acciones Suscrto
Cruz Escalante Marco Antonio 200 50.00% 200,00
Cruz Escalante Cristian Alcjandro 200 50.00% 200,00
Taotal 400 100,00 %% 400,00

Cada sccion tiene un valor nominal de 15D 1,00.
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NOTA 14.  VENTAS NETAS Y COSTO DE VENTAS

NOTA 15

Las ventas netas y ¢l costo de ventns duranie los afos 2009 y 2018 s
detallan a continuacion y corresponde principalmente a ventas de hienes

—_—.ﬂ_‘

inmuehles;

e | s
DETALLE S il Délares
 INGRESOS:
Ventas Netas de Bienes 31349258 57938341
TOTAL 3349258 879383 A1
COSTOS DE VENTA:
Costo de Ventas inmucbies 141.183,03| 382 003,68
| TOTAL 141.183,93 | IN2.003,65
UTILIDAD BRUTA 17230865 197.379.76
% spa%|  6893%

IMPUESTO A LA RENTA {drt. 37 LRTI, Art. 51 RALRTI)

Se ratifica que la tarifa general de las sociedades es del 22%. Pero se

aplicard la tarifa del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,

participes, constituyentes, beneficiarios o similores residentes o

establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, de
acuerdo a los siguientes casos:

a) Si los socios en paraisos fiscales no superan el 50% del total del
paguete accionario, la sociedad ecuntoriana pagard la tarifa del 25%
por la utilidad stribuible a esa participacion accionana, mientras que
pagara la tarifa del 22% sobre la diferencia del paguete accionano no
ubicado en paraisos fiscales.

b) Si la participacion accionana de los resdentes en paraisos fiscales
supcra ¢l 50% del paguete accionano, entonces la socicdad
ecustoriana pagard la tarifa del 25% sobre la totalidad de las
utilidades obtenidas por la sociedad

Asimismo, aplicard la tarifa del 25% a toda la base imponible, la
sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participacitn de sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares.

Concepto 31/12720019 31/12/2018
Utilidad del ejercicio 10,388,133 9.049 96
15% participacion trabajadores (L
Diferencia 8.830,08 7.69247
+) Gastos no deducibles 6.241,53 6.674,28
-) Amort. Pérdidas Tributarias 0,00
Unlidad Gravable 15.071,61 14.366,75
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NOTA 16.

F
M Z

Impuesto Causado 331575 3, 160,69
Anticipo deferminado corr al ¢ 531129 0,00
fiscal

(-} Cred Trib generado por (1.995_54) 0,00
anticipo

(-] Retenciones en [a fuente {2.300,51) {0,007}
ajercicio fiscal

Impueste a Pagar (Saldo a {4.296,05) 3.160,69
Favor)

Son susceptibles de revision por parte de las autoridades tributarias las
declaraciones de impuestos de los affos 2017 al 2019,

Aspectos Tributarios del Cédigo Orgénico de la Produccidn

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del
Registro Cficial No. 351 el Codigo Orgdnico de la Produccion, Comercio
e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributanos los

siguientes:

* La reduccion progresiva en treés puntos porcentuales en la tarifa de
impuesto a la renta para socicdades, asi tenemos; 24% para el afio
2011, 23% para el afio 2012 v 22% a partir del afio 2013, Al 31 de
diciembre del 2018, para la medicion del pasivo por impuestos
difenidos, la Compafiia utilizo una tasa de impuesto a la renta del 22%;.

» La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de
impuesto 2 la renta en pagos al exterior conforme la tanifa de impuesto

a |a renta para sociedades.

RESERVA LEGAL

De conformidad con el At 297 de la Ley de Compaifiias, salvo
disposicion estatutaria en contrario de las utilidades liquidas que resulten
de cada ejercicio se tomard un porcentaje no menor de un cinco por
ciento, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que dste

aleance por lo menos el veinte por ciento del capital social

En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste,
después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa,

Esta reserva no puede ser distribuida a los socios, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital,



NOTA 17,
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RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

17.1

17.2

17.3

Ohbjetivos y politicas de administracién de riesgos

La Compafila estd expueslta a varios riesgos en relacion a los
mstrumentos financicros. 5i bien no actia activamente en los
mercados de inversiones especulativas, el principal riesgo de
mercado es el resgo de liquidez, La administracion de resgos de
la Compaifiia estd basada en las decisiones del Directorio y Junta
de Socios y se enfloca en asegurar activamente que se minimicen
los riesgos de los mercados financieros en los flujos de caja a
corto y mediano plazo. Durante el presente afio no han existido
cambios con relacidn al aflo antenor en relacion a los objetivos ¥
politicas de administracion de los nesgos mencionados.

Riesgo de Crédito

El nesgo de crédito de efectivo v equivalentes de efectivo se
considera insignificante debido a que se trata de inversiones en
entidades reconocidas del mercado nacional.

El valor libros de los activos financieros gue se muestra en las
notas 5 y 6 es el miximo nivel de exposicion al riesgo de crédito
al 31 de diciembre de cada afo. Al 31 de diciembre de 2019 el
mayor expuesto al que se somete la Compadiia v en la que
pudiera cxistr concentraciones de riespo de crédito estd
principalmente representado por las cuentas por cobrar a los
clientes.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia no tiene otras
concentraciones significativas de riesgo de crédito distintas a las
anteriormente sefialadas,

Riesgo de Ligquidez

Es ¢l nesgo de que la Compafila no pueda cumplir con sus
obligaciones financieras en la medida en que vencen, El enfoque
de la Compafila para administrar este riesgo ¢s asegurarse de
contar con la liquidez suficiente para solventar los gastos
operacionales y cumplir con el pago de sus obligaciones
financieras cuando vencen, sin incurrir en pérdidas o arriesgar su
reputacion. Para ello gestiona los flujos de caja de corto y largo
plazo,



NOTA 18.  AUDITORIA LAVADO DE ACTIVOS

NOTA 1%

En octubre 30 del 2013 mediante Registro Oficial No.112 de esa fecha, la
Superintendencia de Compadilas de Valores y Seguros emite la resolucidn
SC.DSC.G.13.010 sobre las "Normas de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y ofros Delito para |as
Compafias”. En 5u articulo 28 menciona: “Para el sector que se dedique
a las actividades de construccion ¢ intermediacidn de inversion
mobiliaria, deben registrar todas las operaciones ¥ lransacciones que
realizan sus clientes...”, que se reporte ciertas transacciones al organismo
de control, que se elabore un Masual de Cumplimiento para la
Prevencidn de Lavado de Activos, que se asigne un Oficial de
Cumplimiento ¥ que se audite la aplicacién de esta norma dentro de otros
requerimientos.

La empresa INMOCRUZ CONSTRUCTORA ClA. LTDA. Ha
cumplido con nombrar el Oficial de Cumplimiento, con la elaboracion
del manual de prevencitn para el Lavado de Activos y ha emitido todos
los reportes durante el afio 2019,

La implementacidn de los procedimientos de lavado de activos, asl como
el cumplimiento de los procedimientos, segln lo establece la normativa,
deben ser examinados por los audilores externos independientes quienes
emitirdin un informe especial cada afio a Ja Superintendencia de
Compaiiias de Valores ¥ Seguros a cerca de su cumplimiento o no. Para
cumplir con este requisito y de acuerdo a esta normativa los auditores
extermos emitirdn el mismo de forma separada para el aflo 2019,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emision del informe
(mayo 6, de 2020) se produjo el siguiente evento gue en opinion de la
Administracion de la Compaiiia pudieran temer un efecto importante

sobre los estados financieros.
A raiz de la racién_de | cidin_del COVID-19 como

pandemia por parte de la Organizacién Mundial de la Salud (OMS]

el 11 de marzo de 2020 Gobiernos alrededor del mundo han
tomado idas que limita movilidad de las personas para
revenir la_pro giom del COVID-19, gque afectan las diferentes

actividades econdmicas.-




ki)

NOTA 20. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados Minancieros por el aito lenminade al 31 de diciembre de 2019
han sido aprobados por la Gerencia de la Compaiiia ¥ serin presentados a
los socios para su aprobacion, En opinion de la Gerencin de la Compailia,
los estados [inancieros seran aprobados por ln Junta de Socios sin

modificaciones.
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