INMOCRUZ CONSTRUCTORA CIA. LTDA.

NOTAS A LOS EST
PORLOSANOS T

NOTA 01.

DOS FINANCIEROS

INFO CION GENERAL.

1.01 NATURALEZA DE LAS OPE

En la|ciudad de Quito, el 28 de ma

ADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

CIONES

de 2013, se constituye la

Compaiiia INMOCRUZ CONSTRUCTPRA CIA. LTDA., mediante
escrityra publica otorgada en la Notarifj Vigésima Sexta del canton

Quito,| inscrita el 24 de junio de 2013 e
numerjo de repertorio 21345, inscripcio

iliares y de toda clase de edifici
stos bienes individuales o

tica, sanitaria y vial, aeropue
iales... y todo lo demas establ

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 , ¢

el Registro Mercantil bajo el
2283.

jetivo Principal es la construccipn de viviendas vecinales o

, residenciales, condominios
jo régimen de propiedad

tal; asi como centros comercialps, carreteras, infraestructura

s, galpones e instalaciones
cido el en capitulo primero

dos Objeto y Plazo de Duracién|de su constitucion.

If personal total de la Compaiiia

alcanzo 23 y 21 trabajadores respectivajnente cada afio.

Medignte resolucion No. SC.DSC.G.13|014 de fecha 02 de diciembre
de 2013, se expidio el "Reglamentp de funcionamiento de las

filas que realizan actividad inmtibiliaria"‘

Con resolucion No.

rimientos de este reglamento,

se pievé que operar proyectos inmobiliarios se constituya un

promifentes compradores.

miso para que administre lop valores recibidos por los
Los proyectos actuales

iniciaron su

construccion antes de la fecha de vigendia del reglamento.

le Malvas N45-21 e Higuergs, edificio Square, sector
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NOTA 02.

2.01 Bases de

las regulaciones vigentes en Ec
comienga ¢l 1 de enero y termina el
funcionpl y de presentacion de informg
Ecuadof, el dolar de los Estados Unidos
indicadps se presentan en esa moneda (
lo contrprio.

Segiin

1.03 D]

Los
CONST
con lag
emitid
(Intern
interpre

estados  financieros de la
'RUCTORA CIA. LTDA., han
Normas Internacionales de I
por la Junta de Normas In
ional Accounting Standards

mbre de 2018, fecha de cierr

Compafiias a través de su pagina web.

Los est
2018

compar
parte dg

ados financieros por el afio te
incluyendo los saldos que
acion) fueron aprobados y auto

POLIT|

preparacion

En las
politicas contables y criterios de valorac
en la preparacion de las cuentas anuales
2018.
presentado, y en el estado de posicion fin,

Las partidas de activos y pasivos

taciones, en sus ultimas versione

o

ICAS CONTABLES SIGNIFI(

hotas que se detallan a continuac]

hador el ejercicio econdémico
B1 de diciembre. La moneda
s es la moneda de curso en
de América (USD). Las cifras
JSD) a menos que se indique

ECLARACION DE CUMPLI‘MIENTO CON NIIF

Compaiiia INMOCRUZ
sido preparados de acuerdo
ormacion Financiera (NIIF)
rnacionales de Contabilidad
Board IASB) y sus
5 disponibles en espafiol al 31
e de los estados financieros,

de dic
conforvEe la instruccion general impartifla por la Superintendencia de

nado al 31 de diciembre de
presentan para fines de
izados para su emisién por

la Gerencia General el 28 de febiero de 2019.

ATIVAS.

on se resumen los principios y
{on mas significativos aplicados
de la Compaiiia en el ejercicio

stas politicas contables han sido usadas en el periodo comparativo

hinciera.

han sido wvaluadas bajo el

convengionalismo del costo historico d¢ adquisicion o produccion, asi

como 3l menor costo o valor de real
recuperpble en el caso de las cuentas por

Una reyision de los estandares, reformd

zacion (inventario) y al valor
cobrar.

s ¢ interpretaciones a las NIIF

emitidas pero aun no efectivas, y las cgales no han sido adoptadas en

forma tgmprana por la Compatiia se presg

ntan en la Notas 2.17y 2.18.
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2.2 Hipotesis de Negocio en Marcha

2.2.1 Andlisis de la Hipotesis del Negocib en Marcha en las NIIF

Los mg¢ncionados estados financieros han sido preparados sobre la
hipotesis de negocio en marcha. Lo antgrior significa que los estados
financigros se preparan normalmente sobte la base de que la empresa esta
funciongindo y continuara sus actividadeq de operacion dentro del futuro
previsiblle.

A la fedha del informe, la administracion
la liquidacion de la compaiiia una vez qud
los actiyos de la empresa y el pago de 1
que sigrjifica que la empresa no continua

manifiesta que esta planificada
se terminen de vender y cobrar
s pasivos correspondientes; lo
a en sus actividades.

Todos ¢
son dos
Deveng

Hipoétesis del Negocio en MarcHa y la Hipotesis de la Base del

onocen que las Hipotesis FundaPFentales para aplicar las NIIF
do.

Por un lado la Base del Devengado nos d
se regisfran cuando ocurren, mientras que

ice que todas las transacciones
el Negocio en Marcha implica

identifidar la capacidad que tiene
funciongmiento a largo plazo; entonces,

a empresa para seguir en
no se cumple con la hipotesis

del Neggpcio en Marcha no se deberian apljcar las NITF.

Analisis|de la Hipotesis: Negocio en Marcha

Para ideptificar rapidamente si una emprgsa es un negocio en Marcha se
puede r¢currir a la Escritura de Constitu¢ion de la Empresa. En la cual
hemos de observar el periodo de funciongmiento estimado de la entidad.
Esta deberia ser superior a un afio, al [menos; asi mismo, Se puede

recurrir pl uso de Razones Financieras (li
En conclusion:

Anal
del N

sis de la Hipoétesis
egocio en Marcha

afec

os financieros de la Empresa

nivel ¢ su financiamiento actual
Admini
rentabilidad de las operaciones, el a

analiza lps variables econdOmicas y politi
en las operaciones de la compaiiia.

uidez, capital de trabajo, etc).

r el funcionamiento de una
empresa.

Ident?car los Riesgos que pueden

estran pérdidas del afio 2015
) 145.349,27. Los presupuestos
trando los posibles cambios
fila podréa operar dentro del
Adicionalmente la

acion considera la posicion fipanciera de la Compaiiia, la

so a recursos financieros y
s que afectan al entorno local



2.03 Reclasifi¢aciones Significativas

2.04 Cuentas|por cobrar a Clientes

2.05

No exisLen reclasificaciones significativag que afecten la presentacion de
los estadlos financieros.

Las cuentas por cobrar a Clientes son agtivos financieros no derivados
con pagps fijos o determinables, que no c¢tizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valpr razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la fasa de interés efectiva, menos
cualquig¢r deterioro. La cartera de crédito§ se compone principalmente de
los deudores comerciales.

La estimacion para pérdidas en la carteralde créditos representa la mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdilas que podrian incurrirse en la
cartera de créditos por cobrar. Las adicipnes a la provision son hechas
con cargo al estado de resultados integralg

w

Para propositos del calculo de la estithacion para cuentas de cobro
dudoso,| la gerencia realiza revisiones feriodicas y sistematicas de la
cartera |de créditos para identificar rigsgos inherentes y evaluar la
recupergcion colectiva de su portafolio. il modelo de pérdidas utilizado
para la gartera por cobrar a personas natufales considera una variedad de
incluyendo, pero no limitadgs a, condiciones economicas
, experiencia historica de |pérdidas, recuperaciones o
liquidadiones esperadas en la tendenria de la cartera, atrasos y

Las cugntas por cobrar estan sujetas a [revisiones individuales que se
rica de pérdidas, condiciones

financiera, que se clasifican conjo activos no corrientes.
Activos clasificados como mantenidos plara la venta
Los act{vos no corrientes y los grupos d¢ activos para su disposicion se

clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es
recuper}ble a través de una operacion de venta y no mediante su uso
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continup. Esta condicion se considera dumplida unicamente cuando la

venta
disposigion) esta disponible para la ven

inmediata en su estado actual.

altamente probable y el acti\'js (o grupo de activos para su

La Gefencia debe comprometerse coh la venta, la cual deberia
reconogerse como una venta finalizada |dentro del periodo de un afio

desde 14 fecha de clasificacion.

as partidas de equipos se medirar

I costo de equipos comprende

ctivo, su puesta en condiciones

la ubicacion del activo.

edicion en el momento del recn%nocimiento

inicialmente por su costo.

su precio de adquisicion mas

os los costos directamente relicionados con la ubicacion del

de funcionamiento segun lo

revisto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo
e desmantelamiento y retiro del ¢lemento o de rehabilitacion de

2.06.2 Medicién posterior al reconocim

sto menos la depreciacion ac

0s gastos de reparaciones y

ento: modelo del costo

espues del reconocimiento inicia, los equipos son registrados al

ulada y el importe acumulado

e las pérdidas por deterioro de valor.

antenimientos se imputan a

resultados en el periodo en que se producen.

2.06.3 Método de depreciacion y vidas

recta. La vida atil estimada,
preciacion son revisados al fina
cualquier cambio en el estimi
ospectiva.

tiles

1 costo de equipos se deprecia de pcuerdo con el método de linea

balor residual y método de
de cada afio, siendo el efecto
ido registrado sobre una base

continuacion se presentan las prjncipales partidas de equipos y
13s vidas utiles usadas en el calculojde la depreciacion:

item Vida iitil (en afios)
Muebles, equipos de oficina y herrgmientas 10
Hquipos de computacion 3




2.07

2.06.4 Retiro o venta de equipos

Activo
sS€ vue

lnstru]nentos Financieros

a utilidad o pérdida que surja del

15

retiro o venta de una partida de

pquipos es calculada como la difefencia entre el precio de venta y
2l valor en libros del activo y recorlocida en resultados.

y pasivos financieros son recopocidos cuando la Compaifiia
Ive parte de las estipulaciones fontractuales del instrumento

financigro. Los activos financieros se reponocen si la Compaiiia tiene

un deretho contractual de recibir efectivd

u otro activo financiero de un

tercero.| Los pasivos financieros se reconpcen si la Compaiiia tiene una

obligac
otra parte.

Recong

Los activos y pasivos financieros de la Cc
al valor|razonable.

Medici

Para el

de la Cpmpaiiia son clasificados en las
su recorfocimiento inicial:

proposito de medicion posterior

Activos Financieros mantenidos hd

on contractual de transferir efechvo u otro activo financiero a

)cimiento Inicial de activos y pLsivos financieros

mpafiia se miden originalmente

pn posterior de instrumentos financieros

los instrumentos financieros

Kiguientes categorias luego de

Activos financieros al valor razoanle contra los resultados

sta el vencimiento

= PPréstamos y cuentas por cobrar y pagar

Activos Financieros mantenidos hasta el

Activos financieros disponibles pa|

a la venta

encimiento

Son actjvos financieros no derivados co
y plazo
Las inv

intencion y habilidad de mantenerlas has

pagos fijos o determinables

de madurez fija, diferentes a prstamos y cuentas por cobrar.
prsiones se clasifican en esta catggoria si la Compaiiia tiene la

la madurez.

Las inyersiones hasta el vencimientp son medidas en forma
subsecu]ente al costo amortizado usando
efectiva| Si hay evidencia objetiva de que
determinada por una calificacion de ries
financiero es medido al valor presente d

Cualqu

ier cambio en el valor en libros

pérdidag por deterioro, son reconocidos ¢

el método de tasa de interés

la inversion se ha deteriorado,

de crédito externa, el activo
los flujos de caja estimados.
de la categoria, incluyendo,

n las pérdidas y ganancias.



Préstamos y cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados ¢
que no |estan registrados en mercados d

y equivalentes de la com
ales caen dentro de esta categori

Cuentad
deterior
recibida

p, cuando estan vencidas o cuar
de que la contraparte ha cesado e

Dentro
montos
mercadg
reconoc
se mide
Si el vgncimiento de los cobros es may
clasiﬁt:ﬂdas como activos no corrientes.

de estas categorias, las cuentay
debidos por los clientes p
ria recibida en el curso ordina
imiento inicial se registran al val

Pasivoslfinancieros

Los pas
interese:
SOCI0S.
costos d

vos financieros de la Compaiiia
5, cuentas por pagar comerciales
Son inicialmente reconocidos a
e transaccion.

terioridad al reconocimiento i
b son medidas al costo amorti

Con pos
intereses
efectiva

Desreconocimiento
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pagos fijos o determinables
valores activos. Después del
costo amortizado usando el

nos provisiones por deterioro.

fija y las cuentas por cobrar
de instrumentos financieros.

por cobrar individualmente sigpificativas se consideran para
do otra evidencia objetiva es
N SUS pagos.

por cobrar comerciales son
los servicios prestados o
10 de las operaciones. En el

Dr razonable y posteriormente
n al costo amortizado usando unh tasa de descuento adecuada.

or a un afio las cuentas son

son préstamos por pagar con
y cuentas por pagar con los
u valor razonable menos los

rlZiI"al, las deudas que devengan

o usando la tasa de interés

Los activos financieros son desreco
derecho

idos cuando expiran los

contractuales a recibir o fljjos de caja u otro activo

financiero, o cuando son transferidos susfancialmente todos los riesgos

y ventajas del mismo. Un pasivo financ
esta exti]

Presentacion
Activos
excepto

cuando existe un derecho legd
tiene la 1

I:tencic’m de cancelarlos con comp

Todos
TEconoce

s ingresos y gastos relativos
tn en pérdidas y ganancias sg

ero es desreconocido cuando

nguido, ha sido pagado, ha expirado o legalmente revocado.

y pasivos financieros se piesentan sin  compensacion,

1 para hacerlo y la empresa
Ensacion.

pactivos financieros que se
presentan dentro de gastos




2.08

2.09

financigros, ingresos financieros, excep
por cobfar comerciales que se presenta d

Proveedores Nacionales

17

por el deterioro de cuentas
tro de los gastos operacionales.

Las cueptas por pagar a proveedores nacipnales, son pasivos financieros,
no deriyados con pagos fijos o determ{nables, que no cotizan en un

mercadq activo.

Después
amorti

del reconocimiento inicial, a val
do utilizando el método de la

r razonable, se miden al costo
a de interés efectiva, menos

cualquidr deterioro. El gasto por inter¢ses (incluyendo los intereses

implicitps) se reconocen como costos fi

la tasa de interés efectiva, excepto para
plazo cpando el reconocimiento del int
periodo [de crédito promedio para la co-ﬂ
dias.

cieros y se calculan utilizando
las cuentas por pagar a corto
rés resultare es inmaterial. El
pra de ciertos bienes es de 90

Las cueptas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimigntos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situaciéJi financiera, que se clasifican comp pasivos no corrientes.

Impuesto a la renta

El gastq por impuesto a la renta represe
renta pot pagar corriente y el impuesto diff

2.09.1. anpuesto corriente

El impugsto por pagar corriente se basa en
registrada durante el afio. La utilidad g
contabl
deducibles y partidas que nunca son graval

hta la suma del impuesto a la
erido.

la utilidad gravable (tributaria)
ravable difiere de la utilidad

debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o

bles o deducibles.

El pasivp de la Compafiia por concepto d¢l impuesto corriente se calcula

utilizando las tasas fiscales aprobadas al fi

2.09.2. Impuestos diferidos

El impugsto diferido se reconoce sobre la
el valor| en libros de los activos y pas

hal de cada periodo.

5 diferencias temporarias entre
fvos incluidos en los estados

financietos y las bases fiscales corespondientes utilizadas para

determirjar la utilidad gravable. El pas

vo por impuesto diferido se

reconoce¢ generalmente para todas las dife

ncias temporarias imponibles.

Se reconoce un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las
diferencias temporarias deducibles, en la fedida en que resulte probable
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que la Compaiiia disponga de utilidades pravables futuras contra las que
se podrja cargar esas diferencias temporatias deducibles.

Los actjvos y pasivos por impuestos difegridos deben medirse empleando
las tasa fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que
el activp se realice o el pasivo se cancele.

El impyesto diferido, correspondiente a ¢gambios en la tasa de impuestos
o0 en lanormativa tributaria, la reestimacion de la recuperabilidad de los
activos [por impuestos diferidos o en la [forma esperada de recuperar el
valor eh libros de un activo, se reconofe en el resultado del periodo,
exceptd en la medida en que se relagione con partidas previamente
reconogidas fuera de los resultados del pgriodo.

La Compaiiia debe compensar activo
pasivos| por impuestos diferidos si, y solg
el derecho de compensar, frente a la

por impuestos diferidos con
) si tiene reconocido legalmente
autoridad fiscal, los importes

reconogidos en esas partidas; y los activgs por impuestos diferidos y los

pasivos| por impuestos diferidos se derival

2.09.3. Impuestos corrientes y diferido

h del impuesto a la renta.

Los impuestos corrientes y diferidos, delerén FECONOCErse Como ingreso

y ser incluidos en el resultado

excepto en la medida en que

hayan surgido de una transaccion o su
resultado, va sea en otro resultado

so que se reconoce fuera del
tegral o directamente en el

patrimgnio, en cuyo caso el impuesto fambién se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registro|inicial de una combinacion de
negocigs. De conformidad con dispopiciones legales, la tarifa de
impuesfos corrientes, se calcula en un 23% sobre las utilidades sujetas a
distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

Provisipn&s

Las prgvisiones se reconocen cuando la
presente (ya sea legal o implicita) como

|Compaiiia tiene una obligacion
resultado de un suceso pasado,

es prohable que la Compaifiia tenga qu

desprenderse de recursos que

incorparen beneficios econémicos, para fancelar la obligacion, y puede
hacerse una estimacion fiable del importgde la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desemHolso necesario para cancelar la pbligacion presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los| riesgos y las incertidumbres

corresppndientes. Cuando se mide ung provision usando el flujo de
efectivg estimado para cancelar la obligapion presente, su valor en libros
representa el valor presente de dicho flujq de efectivo.
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2.12 Reconocilhiento de ingresos

2.13

Benefiai

2111
desahu

os a empleados

eneficios definidos: Jubilacion
io

19

patronal y bonificacién por

El cost¢ de los beneficios definidos (juljilacion patronal y bonificacion
por desphucio) es determinado utilizan
Crédito| Proyectada, con valoraciones adtuariales realizadas al final de

2.11.2 K

La Confpafiia reconoce un pasivo y un

trabaja
la tasa
legales.

Los ingresos se calculan al valor raz
cobrada

cualqui

pueda o

2.12.1

Los | ingresos provenientes de la V]
utilizando el valor razonable de la con

s del periodo en que se producen|

articipacion a trabajadores

res en las utilidades de la Com
el 15% de las utilidades liquida:

o por cobrar, teniendo en cy
g

orgar.

muebles para la venta

el Método de la Unidad de

iodo. Las ganancias y pérdidas fctuariales se reconocen en los

i;to por la participacion de los

ia. Este beneficio se calcula a
b de acuerdo con disposiciones

bnable de la contraprestacion
enta el importe estimado de

r descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafia

bnta de inmuebles se miden
rapartida recibida o por recibir,

deriyada de éstos. Los ingresos por venta de inmuebles son

recopocidos cuando se cumplen todas

Costos

Los cos
reconocgn a medida que son incurridos, i

n el periodo en el cual ocurre

as condiciones siguientes:

h la venta, cuando se le han

transferido al cliente las ventaj

s derivadas del disfrute del

inmueble; con base en tarifas acordadas bilateralmente segin.

| importe de los ingresos puede s

r medido con fiabilidad.

s probable que la Compaiiia rediba los beneficios econémicos

sociados con la transaccion.
Los costos incurridos, o por

-

y Gastos

s y gastos se registran al costo

en que s¢ haya realizado el pago, y se regi
en el que se conocen.

Incurrir, en relacion con la

ransaccion pueden ser medidos cop fiabilidad.

Iistérico. Los costos y gastos se

dependientemente de la fecha
tran en el periodo mas cercano
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2.14 Compensacion de saldos y transaccion]s

Como nporma general en los estados figancieros no se compensan los
activos [y pasivos, tampoco los ingresos y| gastos, salvo aquellos casos en
los que|la compensacion sea requerida ¢ permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esendia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en trangacciones que, contractualmente
o por uha norma legal, contemplan la pgsibilidad de compensacion y la
Compaiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar
el activp y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se presentan
netos er) resultados.

2.15 Activos fipancieros

Todos lps activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociagion cuando se observe la presendia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas dondiciones requieren la entrega
del activo durante un periodo que gengralmente esta regulado por el
mercad¢ correspondiente, y son medidos jnicialmente al valor razonable,
mas los|costos de la transaccion, excepto por aquéllos activos financieros
clasificddos al valor razonable con cambips en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion
n en resultados.

Todos 19s activos financieros reconocidos{son posteriormente medidos en
d al costo amortizado o al valorjrazonable.
La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes

por cobrar a clientes y activos financierop disponibles para la venta. La
ion depende del proposito cdn el que se adquirieron los
ntos financieros. La administraci¢n determina la clasificacion de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.15.1 Activos financieros mantenidos Hasta su vencimiento

[los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no derivados cqn pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administfacion de la Compaiiia tiene la
iptencion y la capacidad de manteper hasta su vencimiento. Si la
(ompaiiia vendiese un importe| significativo de los activos
financieros mantenidos hasta vencimiento, la categoria
completa se reclasificaria como digponible para la venta.

Hstos activos financieros son njedidos inicialmente al wvalor
:Izonable mas los costos de saccion. Posteriormente, son
edidos al costo amortizado utilitando el método de la tasa de




2.15.2 Cuentas por cobrar a Clientes

2.153

2.154
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terés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.15.4),
econociendo los ingresos por [intereses sobre una base de

umulacién efectiva en los ingre

o

Ilas cuentas por cobrar a client
erivados con pagos fijos o dete

encimientos superiores a 12 mes
ituacion financiera, que se clasifid
as cuentas por cobrar a clientes i
tras cuentas por cobrar. Ver Nota

os activos financieros disponiblg
erivados que se designan en esta
inguna de otras categorias.

stos de la transaccion. Poste

razonable son reconocidos en otro
e disponer del activo, la gananc
resultados del periodo.

¢ incluyen en activos no ¢
inistracion pretenda enajenar
sjguientes a la fecha del estado de §

eterioro de activos financieros

os activos financieros que se
obados por deterioro al final
nanciero estara deteriorado si, y s

urrido después del reconocimi

evento o eventos causantes de la pl

S por inversiones.

IEstos activos financieros se clasifican en activos no corrientes,
xcepto aquellos con vencimienfos originales inferiores a 12

Teses a partir de la fecha del estqdo de situacion financiera, que
e clasifican como activos corrientgs.

bs son activos financieros no

inables, que no cotizan en un

ercado activo. Se clasifican en factivos corrientes, excepto los

s desde la fecha del estado de
Fan como activos no corrientes.

hcluyen la cartera de créditos y
D.02.

ctivos financieros disponibles era la venta

s para la venta son activos no
categoria o no se clasifican en

stos activos se miden inicialmemte al valor razonable mas los

iormente se miden al valor

nable y las ganancias y pérdifas de los cambios en el valor
g

esultado integral .Al momento
a o pérdida es reclasificada a

orrientes a menos que la
la inversion en los 12 meses
ituacion financiera.

1 costo amortizado

den al costo amortizado, son
de cada periodo. Un activo
blo si, existe evidencia objetiva

| deterioro como consecuencia dg uno o mas eventos que hayan

ento inicial del activo y ese
trdida tienen un impacto sobre

19s flujos de efectivo futuros estimgdos del activo financiero.




ntre el importe en libros y los
uturos, reflejando el efecto del co
ipterés efectiva original del activo

HI valor en libros del activo finar
gor deterioro directamente, excep
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Bl importe de la pérdida por detetioro del valor para una cuenta
por cobrar a clientes medido al cc1sto amortizado es la diferencia
e
fl

flujos de efectivo estimados
ateral, descontados a la tasa de
inanciero.

ciero se reduce por la pérdida
0 para las cuentas por cobrar,

onde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de

ovision. Cuando se considera qge una cuenta por cobrar es de

doso cobro, se elimina contr

la cuenta de provision. La

recuperacion posterior de los valdres previamente eliminados se

nvierte en créditos contra la cud

nta de provision. Los cambios

el importe en libros de la cuenth de provision se reconocen en

estado de resultados.

2.15.5 Baja de un activo financiero

a Compaiiia da de baja un activo
piren los derechos contractuales
tivo financiero, y transfiere de

eneficios inherentes a la propie

financiero Gnicamente cuando
sobre los flujos de efectivo del
anera sustancial los riesgos y
d del activo financiero. Si la

ompafiia no transfiere ni retiche sustancialmente todos los

esgos y beneficios inherentes
reteniendo el control del activo tra
sp participacion en el activo y 1
lores que tendria que pag
istancialmente todos los riesgo
ropiedad de un activo financig

- 0TS W

ecibidos.

2.16 Pasivos financieros e instrumentos de

Compaiiia

Los instfumentos de deuda y patrimonio
financietos o como patrimonio de con
acuerdo contractual.

2.16.1 Ppsivos financieros

Tos

instrumentos financieros
financieros al valor razonable con

ontinua reconociendo el activol

a la propiedad y continta
sferido, la Compaiiia reconoce
obligacion asociada por los

Si la Compaiiia retiene
y beneficios inherentes a la
bro transferido, la Compaiiia
financiero por los ingresos

patrimonio emitidos por la

son clasificados como pasivos
rmidad con la sustancia del

be clasifican como pasivos
cambios en resultados 0 como

pasivos financieros medidos al cos{o amortizado.




su liquidacion durante al menos 1
estado de  situacion financiera.

medidos al costo.

2.16.2 Baja de un pasivo financiero

expiran, cancelan o cumplen las o
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[.os pasivos financieros se clasifjcan como pasivos corrientes a
menos que la Compaiiia tenga un| derecho incondicional a diferir

P meses después de la fecha del
A la fecha de los estados

financieros la compaiiia mantiene|inicamente pasivos financieros

La Compaiiia da de baja un phpsivo financiero si, y solo si,

pligaciones de la Compaiiia.

2.17 Reformas Tributarias Aplicables Aiio 2019.

El 29 de diciembre dej 2017 mediante LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION

DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DF
MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA

LA DOLARIZACION Y
, publicada en el R.O. Segundo

Suplemento No. 150, se realizan reformas y que son imiportantes para los afios 2018 y

en adelante; y en resuthen son:

Art. 1 Ley de Régimen Tributario Interno

Art. 2 Ley Refprmatoria para la Equidad Tributafia
rganico de la Produccion, Comeicio e Inversiones

Art. 3 Cédigo
Art. 4 Codigo
Art. 5 Codigo
Art. 6 Ley de
Art. 7 Codigo

ributario

ompaiiias

rganico Monetario y Financiero
Art. 8 Ley Orggnica de Economia Popular y Soli
Art. 9 Ley Orggnica de Prevencion, Deteccion y
Lavado de Actjvos y del Financiamiento de Deli

rganico de Planificacion y Finangas Publicas

Haria
Hrradicacion del Delito de
S

Art. 10 Ley de|Creacion del Servicio de Rentas Ifternas
Art. 11 Ley Organica del Sistema Nacional de C¢ntratacion Publica
Art. 12 Ley Organica del Servicio Pablico de Engrgia Eléctrica

Art. 13 Ley Organica de Transporte Terrestre, T
Art. 14 Codigo Organico Integral Penal

nsito y Seguridad Vial

Art. 15 Ley Organica para la Reestructuracion dd las Deudas de la Banca

Publica, Banca Cerrada y Gestion del Sistema Fi
Regimenes de Valores

panciero Nacional y

Art. 16 Codigo Organico de Organizacion Territgrial, Autonomia y

Descentralizacjon

Art. 17 Ley Organica para Regulacion de Créditds para la Vivienda y Vehiculos
Disposiciones: |Generales, Transitorias, Derogat:I;a y Final

Principales Reformas a la Ley de Régimen Trib

rio Interno




24

2.17.01 Principales lJeformas a la Ley de Régimen Tylibutario Interno

Resumen de Cambios:

o Incremgnto de la tarifa de IR al 23%. Aquellas sociedades con
accionigtas en paises catalogados como paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion pagaran 3% mas (28%).

e Exonergcion del pago de impuesto la renta por 3 afios para
nuevasmpicroempresas que generen empko y aporten valor agregado a
sus pro¢esos productivos.

e Las microempresas vy exportadoras hgbituales pagaran el 22% de
impuesto a la renta.

e Las mijcroempresas podran deducir
determipar su impuesto a la renta.

o Se exclrye del calculo del anticipo por infpuesto a la Renta los sueldos y
salarios| 13° y 14° remuneracion, aporte gatronal.

e Devolug¢ion de la diferencia entre el anficipo y el impuesto a la renta
causadq siempre que se verifique el aumpento de empleos. Recargo del
200% en caso de que se verifique defraudcion tributaria.

cion por reinversion del 10% se

a FBDIR al momento de

ilidad de las provisiones por
el valor pagado sobre nuevas

de desahucio y de pensioneq jubilares patronales, que no
provengan de provisiones declaradas eg ejercicios fiscales anteriores
como d¢ducibles o no de Impuesto a la Rgnta.

e Deduccton adicional del 10% en adquigicion de bienes o servicios a
organizgciones de la economia popular y solidaria. Estaran obligados a
llevar cpntabilidad las personas naturaleq que superen los US$ 300,000
de ingresos brutos en el gjercicio fiscal apterior. La deduccion de gastos
personales, incluye también aquellos indurridos por los Padres que no
perciban ingresos.

e Se estalIlece la obligatoriedad del uso del|sistema financiero en pagos de
mas de PUS$ 1.000,00., (Bancarizacién — aptes US$ 5.000,00).

2.18 Principales cambjios de las NIIF aiio 2019.

Las empresas tendran Tlue aplicar las dos Normas para I¢s periodos de informacion que
comiencen a partir del || de enero del 2019.
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TJ Ultima Vigencia
NIIF | NIIF VIGENTES Ultima
enmienda
Enmienda
NIIF 1 | IFRS 1 Adopcign por primera vez de las NIIF may-12 ene-13
NIIF 2 | IFRS 2 Pagosésados en acciones dic-13 jul-14
NIIF 3 | IFRS 3 Combirfacion de negocios dic-13 jul-14
NIIF 4 | IFRS 4 Contratps de Seguros jun-05 ene-16
NIIF § IFRS 5 Actlyos no corrientes mantenidos para la venfa y sep-14 ik
operacione discpntinuadas
NIIF 6 | IFRS 6 Exploracion y Evaluacion de Recursos Minerale} jun-05 ene-06
. s - enero 2016
NIIF 7 | [FRS 7 Instrumgntos Financieros: Informacion a revelar sep-14 enero 2018
NIIF 8 | IFRS 8 Segmeritos de Operacion dic-13 jul-14
NIIF 9 | IFRS 9 Instrumgntos Financieros (nueva version) nov-13 ene-18
NIIF 10 | IFRS 10 Estadds Financieros Consolidados sep-14 ene-16
NIIF 11 | [FRS 11 Acuerdlos conjuntos may-14 ene-16
NIIF 12 IFRS 12. Informacion a revelar sobre participacioneq en dic-14 aie16
otras Entidades
NIIF 13 | IFRS 13 Medic|on del Valor Razonable dic-13 jul-14
NIIF 14 | IFRS 14 Cuentgs de diferimientos de actividades reguladas ene-14 ene-16
IFRS 15 Ingresp de Contratos con Clientes. Sustituye a NIC
NIIF 15|11, NIC 18 CINIIF 13,1518 y SIC 31. Aplicagion may-14 ene-18
retroactiva
NIIF 16 ISI;gSISIlZ 7Arren-iam1entos, Substituye a NIC 17, CINIIF 4,J ano-16 —

» NIIF 16.-

Fuente: www.jezl-auditors, com

Esta NIIF se en
La nueva no

aplican los arj
contabilidad de
un impacto muy

El tratamiento

)pieza a aplicar desde enero de 20}9.
cambiara en gran medida el mddelo contable que actualmente
rendatarios, asi pues, la NIIF [16 no tendrd efectos en la
arrendador, no obstante, en el casp de los arrendatarios va a tener

relevante.

significativo y

entre los arrendamientos financieros, que so

contable en los arrendamientds operativos dara un vuelco

que la nueva norma NIIF 16 jno considera la diferenciacion

registrados en el balance, y

los arrendamig¢ntos operativos, que aparecen hgsta el momento en la cuenta de

resultados o “fi
cuotas futuras.
arrendamientos

uso del bien) y in pasivo (cuotas futuras a pagar),

El cambio en e
sociedades que

era balance” y que se registran

alquilan activos, ya que estos arr:
sus arrendamientos en sus balances. Asi, la nuet

su cuota mensual y no por sus

El nuevo modelo, Gnicamenfe reconocera que todos los
financieros u operativos, tengaph la misma consideracion que
los arrendami¢ntos financieros actuales y mogtrando un activo (derecho del

tratamiento contable va a ser importante para la mayoria de las

ndatarios deberan incluir todos
ba definicion de arrendamiento
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ya no se planteq si es fuera o dentro de balance ﬁzn su defecto, se centra en qué

cambios va a su
a tener para las

,Qué impactos
contrato pasara

resolucion va a significar un incremento en el t

activos, pero a §
contable de la
sino que se

arrendamiento.
reconocimiento
abonen rentas a

La NIIF 16, ba

poner en las ratios financieras, ¢
partes interesadas o inversores.

o va afectar y que impacto va

va a tener la nueva norma? P
a ser un pasivo y un activo al mi

ra los arrendatarios, el nuevo
o tiempo, por lo que la nueva
afio del balance con nuevos
ju vez con un aumento del endeudamiento financiero. El impacto
hueva norma, no solamente va aftener un reflejo en el balance,
produciran cambios durante lp vigencia del contrato de
En este caso, las empresas d¢beran aplicar un método de
de gastos en la practica totalidagl de los contratos, aun cuando
huales constantes.

sicamente pone fin a la venta cor| arrendamiento posterior como

estructura de fi

nanciacion fuera de balance. Ag pues, si existe una venta se

considerara un arrendamiento dentro del balancefa coste, pero en caso contrario
se debera recomocerse a valor razonable. El padivo por arrendamiento sera el

valor actual de
esperados al fi
indice o tasa.

las rentas por arrendamiento mds el valor actual de los pagos
nal del arrendamiento y se inclyiran los pagos basados en un
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacién de las politicas contables
describen en la Nota 2, la administracion

presunc

aparentgmente no provienen de otras fuer
asociadgs se basan en la experiencia hig
considerlan como relevantes. Los resultddos reales podrian diferir de
dichos estimados.

Las estinaciones y juicios subyacentes se

Las revi
la revisi
como a

kiones a las estimaciones contabl
bn y periodos futuros si la revisid
periodos subsecuentes.

A continjuacion se presentan las estimacic

que la
aplicaci

3.01

A

dministracion de la Compaifiia
n de los criterios contables:

eterioro de activos

de la Compaiiia, las cuales se
lebe hacer juicios, estimados y

nes sobre los importes en librop de los activos y pasivos que

tes. Las estimaciones y juicios
torica y otros factores que se

revisan sobre una base regular.
se reconocen en el periodo de
afecta tanto al periodo actual

nes y juicios contables criticos
na utilizado en el proceso de

la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se

copsidere necesario, se analiza valor de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro.|En caso de que exista algin
indlicio se realiza una estimacion dej importe recuperable de dicho
activo. Si se trata de activos identifi¢ables que no generan flujos de
efectivo de forma independiente, selestima la recuperabilidad de la
unjdad generadora de efectivo a la qjie pertenece el activo.

Ddterminar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo
de| valor en uso de las unidades gengradoras de efectivo. El calculo
de] valor en uso requiere que la Compaiiia determine los flujos de
efgctivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
ef¢ctivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor
presente.

En el caso de que el importe recupgrable sea inferior al valor neto
en| libros del activo, se registra la [correspondiente provision por
pérdida por deterioro por la diferencfa, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocjdas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando §e produce un cambio en las
esfimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor




3.02

3.03

de

-

deterioro.

Vida util de equipos

Como se describe en la Nota 2.08,

€s

timada de equipos y propiedad

periodo anual.

i
vaj
s€

m

Compaiiia utiliza las técnicas de

¢rcado.
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| activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
gx el activo hubiera tenido de no

haberse reconocido la pérdida

J]a Compaiiia revisa la vida qtil
de inversion al final de cada

J’aluacién de los instrumentos financieros

valuacion para la medicion del

or razonable de sus activos finangdieros y pasivos financieros que
basan, en la medida de lo posible, en datos observables del




NOTA 04. EF EC'Ii'IVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

NOTA 0s.

NOTA 06.

Un resumen de efectivo y equivalentes de
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efectivo es como sigue:

BANCO: 31/12/18 31/12/17

Délares Délares
Bang¢os Pichincha (1) 3.206,17 17.059,32
Bang¢o Internacional (2) 0,00 1.376,77
Saldo al final del aiio 3.206,17 18.436,09
(1) Corresponde al saldo en la cuerfta corriente #2100097921 del

Banco Pichincha

(2) Corresponde al saldo en la cueirfta corriente #0530605177 del

]

Banco Internacional

ACTIVDS FINANCIEROS
Un resumen de Activos Financieros es cotho sigue:
EMPRESA: 31/12/18 31/12/17
Délares Doélares
Doc| Y Ctas. Por Cobrar 260.883.41 0,00
Antigipos y Prestamos a Empleados 301,80 1.194,50
Saldo neto al final del aiio 261.185,21 1.194,50
INVENL‘ARIOS
Corresponde a saldo de Inventarios en corstruccion, un resumen es como
sigue:
PROYECTO: 31/12/18 31/12/17
Délares Délares
Meraki 421.174,84 601.920,38
Saldo jal final del aiio 421.174,84 601.920,38

Este pro
Alto, caj

parqueaﬁieros y 18 bodegas

yecto se encuentra ubicado en la
le H y villalengua; el proyecto ¢

Urbanizacion Granda Centeno
pnsta de 21 departamentos, 29
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NOTA 07. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO NETO

En dolares:

® SALDO SALDO

DESCRIPCION 311217 ADICIONES | Ventas 31/12/18
Muebles y Ensdres 2.024,52 0]00 0,00 2.024,52
Equipo de Comlputacion 2.296,74 0{00 0,00 2.296,74
Vehiculo 112.530,00 0{00 0,00] 112.530,00
Subtotal 116.851,26 0{00 0,00| 116.851,26
Depreciacion a¢umulada | (13.986,56) | (18.070,35)| (5.396,04)| (37.452,95)
Total 102.864,70 | (18.070,35) | (5.396,04) 79.398,31

El cargo a resultados por gasto de depreciacion eh el afio 2018 es de $18.070,35
depreciacion deducible, y $5.396,04 depreciacion{no deducible.

En délates:
SALDO IJE SALDO
DESCRIPCION 31:’;3»’ 16 | ADICIONES | Ventas 31/12/17
AUDITADO
Muebles y Ensdres 2.024,52 0400 0,00 2.024,52
Equipo de Comjputacion 2.296,74 0J00 0,00 2.296,74
Vehiculo 15.550,001 96.980J00 0,00] 112.530,00
Subtotal 19.871,26 | 96.980/00 0,00| 116.851,26
Depreciacion a¢umulada | (2.236,10)] (11.750,46) 0,00 (13.986,56)
Total 17.635,16| 85.229/54 0,00, 102.864,70

El cargo a resultados por gasto de depreciacion erf el afio 2017 es de $11.750,46.

NOTA 08. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS/PASIVOS NO
CORRIENTES

Corresponden a:

CONCEPTO 31/12/18 31/12/17
Dolares Dolares

ACTIVOS ROR IMPUESTOS DIFERIDO

Amortizacion pérdidas afios anteriores 29.867,97 29.867,97
PASIVOS NO CORRIENTES:
Otras pasivds (29.867,97) | (29.867,97)

tributaria (amortizacion de pérdidas afiog anteriores), la empresa debe
registrar| la parte correspondiente como agtivo diferido contra un pasivo
no corrignte.

Segun leyes tributarias vigentes, para i:logerse a la rebaja en la base




NOTA 09.

NOTA 10.

NOTA 11.

CUEN]

Corresp

contin

'AS POR PAGAR

pnde a saldo de Cuentas por
i6n:

pagar, el
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cual se detalla a

CONCEPTO 31/12/18 31/12117
Délares Doélares
Proveedlores Locales 67.670,13 57.363,62
Otras (Jtas. por Pagar 27,80 300,80
Saldo 4l final del aio 167.697,93 57.664,42
OBLIGACIONES FINANCIERAS
Las Oii gaciones con Instituciones Financieras se muestran a
continugcion:
31/12/18 3112117
NOMBRE Délares Délares
Cheques Girados y No Cobrados 82.534.75 91.366.14
Saldo Fjinal 82.534,75 91.366,14
ANTICIPO DE CLIENTES
El saldolal 31 de diciembre de 2018 y 201} incluye:
31/12/18 31/12/17
NOMBERE Délares Délares
Meraki 5.250,00 139.500,00
Anticipo|Contrato de Construccion 30.000,00 0,00
Saldo Fipal 35.250,00 139.500,00
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NOTA 13.

NOTA 14.
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CUENTAS POR PAGAR A SOCIOS Y TERCEROS
El detalle de Cuentas por pagar a S(JCiOS y terceros, se detalla a
continuacion:
31/12/18 31/12/17
CONCEFTO Dolares Délares
| CORRIENTE
Socios
Marco Cruz Escalante 0,00 147.237,26
Cristian Cruz 0,00 129.446,17
Tercergs
Marco Cruz 0,00 209.611,27
Marco Cruz Hernandez 20.000,00 0,00
Brayan|Cruz 40.000,00 0,00
Subtotal al 31/12/18 60.000,00 486.294,70
NO CQRRIENTE
| Socios
Marco Cruz Escalante 276.683 .43 0,00
Tercergs
Marco Cruz $13.025,13 0,00
Subtotal al 31/12/18 689.708,56 0,00
Saldo 3l final del afio 49.708,56 486.294,70
CAPITAL SUSCRITO

Al 31 dg diciembre de los afios 2018 y 2

D17, la estructura del capital de

la Compaiiia es el siguiente:
Dolares
Socios Num¢ro de % Capital
accipnes Suscrito
Cruz Esdalante Marco Antonio 200 50.00% 200,00
Cruz Escalante Cristian Alejandro 200 50.00% 200,00
Total 490 100.00% 400,00
Cada agcion tiene un valor nominal de USD 1,00.
VENTAS NETAS Y COSTO DE VENTAS
Las ventas netas y el costo de ventas d;lrante los afios 2018 y 2017 se
detallan a continuacion y corresponde principalmente a ventas de bienes
inmuebles:
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31/12/18 31/12117
DETALLE Délares Délares

INGRESOS:

Ventas Netas de Bienes 579.383,41| 1.849.437.00

TOTAL 579.383,41| 1.849.437,00

COSTQS DE VENTA:

Costo df Ventas inmuebles 382.003,65| 1.380.544.76

TOTAL 382.003,65| 1.380.544,76

197.379,76|  468.892,24
% 65,93% 74,65%

IMPUESTO A LA RENTA (4rt. 37 LR

Se ratifica que la tarifa general de las s
la tarifa del 25% cuando la soc
participgs, constituyentes,

aplicara

7, Art. 51 RALRTI)

beiedades es del 22%. Pero se

beneficiari

establecjdos en paraisos fiscales o regi
acuerdola los siguientes casos:
s socios en paraisos fiscales n¢ superan el 50% del total del

a) Si IE
paq

ete accionario, la sociedad ecua

por [la utilidad atribuible a esa partici

pag

ubi¢ado en paraisos fiscales.

b) Sil

participacion accionaria de los

dad tenga accionistas, socios,
o similares residentes o
nes de menor imposicion, de

riana pagara la tarifa del 25%
baciOn accionaria, mientras que

r4 la tarifa del 22% sobre la diferencia del paquete accionario no

residentes en paraisos fiscales

supgra el 50% del paquete accipnario, entonces la sociedad
ecugtoriana pagara la tarifa del 2§% sobre la totalidad de las

util

des obtenidas por la sociedad.

Asimisnpo, aplicara la tarifa del 25°i£ toda la base imponible, la

sociedad que incumpla el deber de informgr sobre la participacion de sus
accionisfas, socios, participes, constituyenes, beneficiarios o similares,
Concepto 31/12/2018 31/12/2017

Perdidh del ejercicio (a) 106.717,97
15% participacion trabajadores (16.007.70)
Diferencia 90.710,27
+) Gasgos no deducibles 10.054.43
-)Amoft. Pérdidas Tributarias (25.191.18)
Utilidad Gravable 75.573,52
Impuesto Causado 16.626,17
(-) Retenciones en la fuente (0,00)
ejercicjo fiscal
Impuesto a Pagar 16.626,17
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(a) Hasta 13 fecha del Informe la empresa
declarad
plazo p

ra presentar maximo hasta el 12

ANTICIPO DEL IMPUESTO A LA RE
impuesto a Ja renta minimo el valor del antic
la suma matematica del 0,4% del activo, 0,29

de ingresos, 0,2% de costos y gastos deduciblts.

En razon
impuesto a
gasto de impuesto a la renta el valor del i
correspondg el valor de $ 16.626.17 en el afio

e que impuesto a la renta cau

ho ha presentado la respectiva

16n de Impuesto a la renta por aijo 2018, puesto que tiene como

abril del afio 2019.

A.- Se debe considerar como
po calculado, el cual resulta de
del patrimonio, 0,4% del total

pado es mayor al anticipo de

la renta determinado, la Compalia registro en resultados como

puesto causado, en este caso
2017.

Son suscepfibles de revision por parte de
declaraciongs de impuestos de los afios 2016 §

Aspectos Tributarios del Cédigo Organ

Con fedha diciembre 29 de 2010 se pr

las autoridades tributarias las
11 2018.

co de la Produccion

pmulgé en el Suplemento del

Registrg Oficial No. 351 el Codigo Orgéncho de la Produccion, Comercio

e Inversjones, el mismo que incluye ent
siguientgs:

impugsto a la renta para sociedades,
2011} 23% para el afio 2012 y 22% a
diciembre del 2018, para la medici
diferﬂos, la Compaiiia utilizé una tasa

La rg
impugsto a la renta en pagos al exterio
a la r¢nta para sociedades.

RESERVA LEGAL

formidad con el Art. 297 de
On estatutaria en contrario de las
ejercicio se tomara un porcen
Hestinado a formar el fondo de
por lo menos el veinte por ciento (

De con
disposic
de cada
ciento, {
alcance

La rgduccion progresiva en tres puntF

duccién progresiva del porcenta_r

otros aspectos tributarios los

porcentuales en la tarifa de
si tenemos: 24% para el afio
partir del afio 2013. Al 31 de
pn del pasivo por impuestos
e impuesto a la renta del 22%.

de retencion en la fuente de
conforme la tarifa de impuesto

a Ley de Compaiias, salvo
utilidades liquidas que resulten
je no menor de un cinco por
reserva legal, hasta que éste
el capital social.

En la nf
después

isma forma debe ser reintegrad

el fondo de reserva si éste,

de constituido, resultare disminuidlo por cualquier causa.



NOTA 17.

utilizadq para absorber pérdidas futuras o

Esta referva no puede ser distribuida
RIESGOS DE INSTRUMENTOS Fle

17.1

17.2

17.3

Ila Compaiiia estd expuesta a v
hstrumentos financieros. Si bi

— o] —

nercado es el riesgo de liquidez.
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los socios, pero puede ser
ara aumento de capital.
NCIEROS

Objetivos y politicas de administfacion de riesgos

rios riesgos en relacion a los
no actua activamente en los

nercados de inversiones especulativas, el principal riesgo de

a administracion de riesgos de

Ia Compaiiia esta basada en las dqcisiones del Directorio y Junta

Socios y se enfoca en asegurar|activamente que se minimicen
lps riesgos de los mercados finarjcieros en los flujos de caja a

rto y mediano plazo. Durante

presente aio no han existido

mbios con relacion al afio anteripr en relacion a los objetivos y

liticas de administracion de los 1

iesgo de Crédito

1 riesgo de crédito de efectivo
nsidera insignificante debido a
tidades reconocidas del mercado|

1 valor libros de los activos fina

esgos mencionados.

b equivalentes de efectivo se
lue se trata de inversiones en
nacional.

hcieros que se muestra en las

ta 5 y 6 es el maximo nivel de
31 de diciembre de cada afio.
ayor expuesto al que se some
diera existir concentraciones
incipalmente representado por
ientes,

1 31 de diciembre del 2018,
ncentraciones significativas de rf
teriormente sefialadas.

Lol

iesgo de Liquidez

jwel

ligaciones financieras en la me
la Compatfiia para administrar

operacionales y cumplir con e

s el riesgo de que la Compaﬁ;’r

xposicion al riesgo de crédito
1 31 de diciembre de 2018 el

la Compaiiia y en la que
de riesgo de crédito esta
as cuentas por cobrar a los

fJa Compaiiia no tiene otras
esgo de crédito distintas a las

no pueda cumplir con sus
da en que vencen. El enfoque
este riesgo es asegurarse de

contar con la liquidez suficientp para solventar los gastos

pago de sus obligaciones

financieras cuando vencen, sin incfirrir en pérdidas o arriesgar su
reputacion. Para ello gestiona los {lujos de caja de corto y largo




NOTA 18.

NOTA 19.

AUDITORIA LAVADO DE ACTIVOS

En octuTre 30 del 2013 mediante Registrg

Superin

SC.DSO.G.13.010 sobre las “Normas

Activos

plazo.
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Oficial No.112 de esa fecha, la

endencia de Compaiiias de Valor

| Financiamiento del Terroris

s v Seguros emite la resolucion
e Prevencion de Lavado de
o y otros Delito para las
“Para el sector que se dedique

a las gctividades de construccion e |intermediacion de inversion
mobiliadia, deben registrar todas las oppraciones y transacciones que

Compa}ias”. En su articulo 28 menciona

realizan|sus clientes...”, que se reporte ci

as transacciones al organismo

de confrol, que se elabore un Manupl de Cumplimiento para la
Prevencion de Lavado de Activos, ¢
Cumplirpiento y que se audite la aplicacid)
requerimientos.

La empresa INMOCRUZ CONSTRUC
afio 2018 no ha nombrado el oficial de ¢

Manual de Cumplimiento y tampoco ha cc

La impl¢gmentacién de los procedimientos

e se asigne un Oficial de
h de esta norma dentro de otros

ORA CIA. LTDA., hasta el
mplimiento ni ha elaborado el
menzado con su aplicacion.

de lavado de activos asi como

el cumplimiento de los procedimientos,

deben s

emitiran

r examinados por los auditores

gun lo establece la normativa,
ternos independientes quienes

un informe especial cada aijo a la Superintendencia de

Compaiijas de Valores y Seguros a cercalde su cumplimiento o no. Para
cumplir |con este requisito y de acuerdo
externos| emitiran el mismo de forma sepa

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el| 31 de diciembre de 2018 y la

(marzo

15, de 2019) no se produjeron

esta normativa los auditores
da para el afio 2018.

fecha de emision del informe
Pventos que en opinion de la

Administracion de la Compaiiia pudiergn tener un efecto importante
sobre log estados financieros.
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APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio termingdo al 31 de diciembre de 2018
han sidg aprobados por la Gerencia de la Compaiiia con fecha febrero 28
de 2019|y seran presentados a los socios para su aprobacion. En opinion
de la Ggrencia de la Compaiiia, los estadps financieros seran aprobados
por la Junta de Socios sin modificaciones.

7z
_’_'_,_,.-l-""'

Julip’Cesar Néranjo Fuentala
NTADOR GENERAL




