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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR LOS AÑOS TE 

NOTA 01. INFORMACION GENERAL. 
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NOTA 02. 

2.01 Bases de 
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Según las regulaciones vigentes en Echiador el ejercicio económico 

comienza el 1 de enero y termina el 

  

B1 de diciembre. La moneda 

s es la moneda de curso en 

Ide América (USD). Las cifras 

USD) a menos que se indique 

1.03 DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO CON NIIF 

  

Los estados financieros de la] 

CONSTRUCTORA CIA. LTDA., han 

con lay Normas Internacionales de 1 

emitidas por la Junta de Normas In: 

(International Accounting Standards 

interpretaciones, en sus últimas versione 

de diciembre de 2018, fecha de cierrl 

conforme la instrucción general imparti 

Compañías a través de su página web. 
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 
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tan en la Notas 2.17 y 2.18.
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2.06 

   
continup. Esta condición se considera q 

venta 

disposidión) está disponible para la vent3 

timplida únicamente cuando la 

altamente probable y el activp (o grupo de activos para su 

inmediata en su estado actual. 

La Gefencia debe comprometerse coh la venta, la cual debería 

reconocerse como una venta finalizada 

desde la fecha de clasificación. 

  

   
   

   

   

  

as partidas de equipos se medirán] 

1 costo de equipos comprende 

ctivo, su puesta en condicione: 

le desmantelamiento y retiro del 

la ubicación del activo. 

2.06.2 Medición posterior al reconocimi 
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de las pérdidas por deterioro de val 
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esultados en el período en que se ” 

dentro del período de un año 

edición en el momento del recfnocimieno 
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revisto por la gerencia y la estimación inicial de cualquier costo 
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losto menos la depreciación acunfulada y el importe acumulado 

r. 
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roducen. 

2.06.3 Método de depreciación y vidas útiles 

E | costo de equipos se deprecia de 

ta. La vida útil estimada, mW 

ospectiva. 

M
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Ítem 

Equipos de computación 

preciación son revisados al fina] 

cualquier cambio en el estimái 

Muebles, equipos de oficina y herramientas 

Acuerdo con el método de línea 

alor residual y método de 

de cada año, siendo el efecto 

do registrado sobre una base 

continuación se presentan las principales partidas de equipos y 

s vidas útiles usadas en el cálculo] de la depreciación: 

Vida útil (en años) 

10 

3    
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2.06.4 Retiro o venta de equipos 

Instrumentos Financieros 

Activos, y pasivos financieros son re: 

se vuelve parte de las estipulaciones 

financigro. Los activos financieros se re 

un derepho contractual de recibir efectiv: 

tercero.| Los pasivos financieros se reco: 

obligación contractual de transferir efecki 

otra parte. 

Recon: 

    

     

     

    

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de 

pquipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y 

el valor en libros del activo y recohocida en resultados. 

ocidos cuando la Compañía 

ontractuales del instrumento 

onocen si la Compañía tiene 

u otro activo financiero de un 

cen si la Compañía tiene una 

vo u otro activo financiero a 

¡cimiento Inicial de activos y pásivos financieros 

Los activos y pasivos financieros de la Cmpañía se miden originalmente 

al valor|razonable. 

  

Medicibn posterior de instrumentos financieros 

Para el 
  

propósito de medición posterior| los instrumentos financieros 

de la Clbmpañía son clasificados en las piguientes categorías luego de 

su reconocimiento inicial: 

    

  

Activos financieros al valor razonable contra los resultados 

Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento 

Préstamos y cuentas por cobrar y pagar 

Activos financieros disponibles 

Activos W'inancieros mantenidos hasta el vencimiento 

Son activos financieros no derivados coh pagos fijos o determinables 

y plazo|de madurez fija, diferentes a préstamos y cuentas por cobrar. 

Las inversiones se clasifican en esta catggoría si la Compañía tiene la 

intención y habilidad de mantenerlas hastd la madurez. 

Las inpersiones hasta el vencimientp son medidas en forma 

subsecugnte al costo amortizado usando| el método de tasa de interés 

efectiva| Si hay evidencia objetiva de quejla inversión se ha deteriorado, 

determinada por una calificación de riesgb de crédito externa, el activo 

financiero es medido al valor presente de los flujos de caja estimados. 

Cualquigr cambio en el valor en libros| de la categoría, incluyendo, 

pérdidas por deterioro, son reconocidos gn las pérdidas y ganancias.  
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Activos 
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Todos 
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mcimiento de los cobros es may 

ivos financieros no derivados col pagos fijos o determinables 

valores activos. Después del 

costo amortizado usando el 

nos provisiones por deterioro. 

del mismo es inmaterial. El 

la y las cuentas por cobrar 

de instrumentos financieros. 

por cobrar individualmente sighificativas se consideran para 

ido otra evidencia objetiva es 

h sus pagos. 

por cobrar comerciales son 

los servicios prestados o 

io de las operaciones. En el 

1 razonable y posteriormente 

h tasa de descuento adecuada. 

or a un año las cuentas son 

son préstamos por pagar con 

y Cuentas por pagar con los 

u valor razonable menos los 

ial, las deudas que devengan 

son medidas al costo amortizado usando la tasa de interés 

cidos cuando expiran los 

lios de caja u otro activo 

0, o cuando son transferidos sustancialmente todos los riesgos 

lero es desreconocido cuando 

lo o legalmente revocado. 
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cuando existe un derecho legd 

intención de cancelarlos con compi 

s ingresos y gastos relativos 

n en pérdidas y ganancias sq 

ll para hacerlo y la empresa 

ensación. 

A activos financieros que se 
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2.09 

por cobfar comerciales que se presenta d 

Proveedores Nacionales 

Las cuehitas por pagar a proveedores nacil 

no deriyados con pagos fijos o determ: 

mercadg activo. 

Despué: 

amortizado utilizando el método de la tj 

cualquigr deterioro. El gasto por interg 

impliciti 

la tasa r interés efectiva, excepto para 

plazo chando el reconocimiento del intg 

período [de crédito promedio para la con] 

días. 

Las cuehtas por pagar se clasifican en 

vencimientos superiores a 12 meses d 

situació 

Impuesto a la renta 

El gasta 

renta pol 

por impuesto a la renta represe] 

pagar corriente y el impuesto dif 

      2.09.1. Impuesto corriente 

El impuésto por pagar corriente se basa e 

registrada durante el año. La utilidad 

debido a las partidas de in, 

deducibles y partidas que nunca son graval 

El pasivp de la Compañía por concepto di 

financieros, ingresos financieros, sad por el deterioro de cuentas 

tro de los gastos operacionales. 

nales, son pasivos financieros, 

inables, que no cotizan en un 

del reconocimiento inicial, a valpr razonable, se miden al costo 

hsa de interés efectiva, menos 

ses (incluyendo los intereses 

s) se reconocen como costos finahcieros y se calculan utilizando 

las cuentas por pagar a corto 

Irés resultare es inmaterial. El 

¡pra de ciertos bienes es de 90 

asivos corrientes, excepto los 

esde la fecha del estado de 

financiera, que se clasifican comp pasivos no corrientes. 

hta la suma del impuesto a la 

rido. 

la utilidad gravable (tributaria) 

vable difiere de la utilidad 

esos o gastos imponibles o 

les o deducibles. 

1 impuesto corriente se calcula 

utilizando las tasas fiscales aprobadas al fipal de cada período. 

    

2.09.2. Impuestos diferidos 

El impugsto diferido se reconoce sobre la 

el valor| en libros de los activos y pas 

financiejos y las bases fiscales corn 

Se reconoce un activo por impuestos di 

5 diferencias temporarias entre 

vos incluidos en los estados 

espondientes utilizadas para 

vo por impuesto diferido se 

'ridos, por causa de todas las 

reconocé generalmente para todas las in temporarias imponibles. 

diferencias temporarias deducibles, en la edida en que resulte probable    
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que la 

se pod; 

Los acti 

las tasal 

el activp se realice o el pasivo se cancele. 

El impuesto diferido, correspondiente a 

o en la 

activos 

Compañía disponga de utilidades 

Iria cargar esas diferencias tempora 

fiscales que se espera sean de a, 

por impuestos diferidos o en la 

bravables futuras contra las que 

hias deducibles. 

vos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando 

licación en el período en el que 

ambios en la tasa de impuestos 

normativa tributaria, la reestimación de la recuperabilidad de los 

forma esperada de recuperar el 

valor eh libros de un activo, se reconope en el resultado del período, 

except 

recono: 

La Compañía debe compensar activog 

pasivo: 

el derecho de compensar, frente a la 

recono: 

pasivos| 

2.09.3. 

Los impuestos corrientes y diferidos, del 

o gasto| 

hayan 

resultad 

patrim: 

resulta: 

negoci 

impues 

distribución y del 12% sobre las utilidade] 

Provis 

Las prdvisiones se reconocen cuando la 

presente (ya sea legal o implícita) como| 

es probable que la Compañía tenga quí 

incorparen beneficios económicos, para 

hacerse 

El imp 

d en la medida en que se relaq 

s| por impuestos diferidos si, y sól 

por impuestos diferidos se deriva. 

y ser incluidos en el resultado] 

urgido de una transacción O Su: 

dnio, en cuyo caso el impuesto 

do; o cuando surgen del registro 

s. De conformidad con dispo 

os corrientes, se calcula en un 22 

iones 

una estimación fiable del importq 

estimado para cancelar la obligal 

ta el valor presente de dicho fluj   
Impuestos corrientes y diferidog 

ione con partidas previamente 

idas fuera de los resultados del período. 

por impuestos diferidos con 

si tiene reconocido legalmente 

autoridad fiscal, los importes 

idos en esas partidas; y los activps por impuestos diferidos y los 

del impuesto a la renta. 

erán reconocerse como ingreso 

excepto en la medida en que 

leso que se reconoce fuera del 

lo, ya sea en otro resultado integral o directamente en el 

también se reconoce fuera del 

jal de una combinación de 

biciones legales, la tarifa de 

1% sobre las utilidades sujetas a 

sujetas a capitalización. 

  

¡Compañía tiene una obligación 

resultado de un suceso pasado, 

desprenderse de recursos que 

kancelar la obligación, y puede 

de la obligación. 

rte reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del 

desembolso necesario para cancelar la 

cada período, teniendo en cuenta los] 

corresppndientes. Cuando se mide una] 

efectiv 

represe 

bligación presente, al final de 

riesgos y las incertidumbres 

provisión usando el flujo de 

ción presente, su valor en libros 

de efectivo.  
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2.12 Reconocimhiento de ingresos 

2.13 

      

El cost4 de los beneficios definidos (juY 

por desahucio) es determinado utilizan: 

Crédito| Proyectada, con valoraciones a: 

cada período. Las ganancias y pérdidas 

resultados del período en que se produce: 

2.11.2 Farticipación a trabajadores 

La Compañía reconoce un pasivo y un gl 

ilel 15% de las utilidades líquida; 

Los ingresos se calculan al valor raz 

cobrada 

cualquigr descuento, bonificación o reb; 

pueda otorgar. 

2.12.1 Inmuebles para la venta 

Los | ingresos provenientes de la 

utilizando el valor razonable de la con 

deri 

recohocidos cuando se cumplen todas 

+ En el período en el cual ocurre 

ransferido al cliente las ventaj 

hmueble; con base en tarifas acor 

1 importe de los ingresos puede s: 

s probable que la Compañía red 

Isociados con la transacción. 

os costos incurridos, o por 

=
=
.
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Costos y Gastos 
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patronal y bonificación por 

lilación patronal y bonificación 

el Método de la Unidad de 

uariales realizadas al final de 

ctuariales se reconocen en los 

hsto por la participación de los 

res en las utilidades de la Compañía. Este beneficio se calcula a 

de acuerdo con disposiciones 

mable de la contraprestación 

o por cobrar, teniendo en e el importe estimado de 

la comercial que la Compañía 

Enta de inmuebles se miden 

jrapartida recibida o por recibir, 

ada de éstos. Los ingresos por venta de inmuebles son 

as condiciones siguientes: 

h la venta, cuando se le han 

as derivadas del disfrute del 

ladas bilateralmente según. 

r medido con fiabilidad. 

iba los beneficios económicos 

incurrir, en relación con la 

ransacción pueden ser medidos coh fiabilidad. 

Los costlos y gastos se registran al costo hlstórico. Los costos y gastos se 

reconocén a medida que son incurridos, il 

en que sp haya realizado el pago, y se regi! 

en el qué se conocen. 

hdependientemente de la fecha 

tran en el período más cercano    
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Como 
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Los ingl 

o por 

Compañía tiene la intención de liquidar y 

el activ 

netos en 

2.15 Activos fil 

Todos 

negociaj 

activo 

del acti 

mercad: 

más los 

clasifica 

La Compañía clasifica sus activos 

catego: 

por cobrar a clientes y activos financiero; 

clasific: 

instrumi 

sus instn 

2.15.1 

   

msación de saldos y transacciong 

horma general en los estados fin 

pasivos, tampoco los ingresos 

la compensación sea requerida q 

sentación sea el reflejo de la esen: 

resos y gastos con origen en tran: 

uha norma legal, contemplan la pq 

y proceder al pago del pasivo de 

resultados. 

hancieros 

lbs activos financieros se reconoq 

ción cuando se observe la presenq 

nanciero bajo un contrato cuyas d 

o durante un período que gen: 

correspondiente, y son medidos 

costos de la transacción, excepto 

idos al valor razonable con cambi] 

nte medidos al valor razonable 

n en resultados. 

f   
rías: activos financieros mantenido; 

ntos financieros. La administrac: 

umentos financieros en el momen 

A 

llos activos financieros manteni 

activos financieros no derivados c 

lencimiento fijo, que la administy 

htención y la capacidad de mante] 

ompañía vendiese un importe 

Activos financieros mantenidos H 

i 

Q 

f 

medidos al costo amortizado utili 

ión depende del propósito ao 

ii 
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Ss 

lancieros no se compensan los 

gastos, salvo aquellos casos en 

permitida por alguna norma y 

lia de la transacción. 

acciones que, contractualmente 

isibilidad de compensación y la 

lor su importe neto o de realizar 

forma simultánea, se presentan 

en y dan de baja a la fecha de 

lia de una compra o venta de un 

londiciones requieren la entrega 

ralmente está regulado por el 

nicialmente al valor razonable, 

por aquéllos activos financieros 

bs en resultados, los cuales son 

cuyos costos de la transacción 

son posteriormente medidos en 

razonable. 

inancieros en las siguientes 

hasta su vencimiento, cuentas 

B disponibles para la venta. La 

el que se adquirieron los 

n determina la clasificación de 

lo del reconocimiento inicial. 

asta su vencimiento 

los hasta su vencimiento son 

In pagos fijos o determinables y 

ción de la Compañía tiene la 

her hasta su vencimiento. Si la 

significativo de los activos 

inancieros mantenidos hasta sh vencimiento, la categoría 

completa se reclasificaría como disponible para la venta, 

Estos activos financieros son nfedidos inicialmente al valor 

razonable más los costos de tral hsacción. Posteriormente, son 

rando el método de la tasa de    



2.15.2 

2.15.4 
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terés efectiva menos cualquier] deterioro (Ver Nota 2.15.4), 

ieconociendo los ingresos por intereses sobre una base de 

cumulación efectiva en los ingresps por inversiones. 

stos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, 

cepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 

eses a partir de la fecha del estqdo de situación financiera, que 

¡e clasifican como activos corrientes. 

uentas por cobrar a Clientes 

llas cuentas por cobrar a clientps son activos financieros no 

lerivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un 

hercado activo. Se clasifican en jactivos corrientes, excepto los 

iencimientos superiores a 12 mesps desde la fecha del estado de 

situación financiera, que se clasifigan como activos no corrientes. 

llas cuentas por cobrar a clientes ihcluyen la cartera de créditos y 

tras cuentas por cobrar. Ver Nota[2.02. 

= 

Activos financieros disponibles phra la venta 

los activos financieros disponiblgs para la venta son activos no 

derivados que se designan en esta|categoría o no se clasifican en 

ninguna de otras categorías. 

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable más los 

dostos de la transacción. Postefiormente se miden al valor 

razonable y las ganancias y pérdiglas de los cambios en el valor 

razonable son reconocidos en otro Fesultado integral .Al momento 

de disponer del activo, la ganancia o pérdida es reclasificada a 

resultados del período. 

Se incluyen en activos no dorrientes a menos que la 

ministración pretenda enajenar [la inversión en los 12 meses 

¡guientes a la fecha del estado de gituación financiera. Y 

Deterioro de activos financieros ql costo amortizado   Los activos financieros que se miiden al costo amortizado, son 

pa por deterioro al final [de cada período. Un activo 

financiero estará deteriorado si, y slo si, existe evidencia objetiva 

| deterioro como consecuencia dp uno o más eventos que hayan 

ondo después del reconocimipnto inicial del activo y ese 

evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre 

s flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.  



2.15,5 

    
   

  

    

  

   

1 importe de la pérdida por dete: 

interés efectiva original del activo 

r deterioro directamente, excep 

londe el importe en libros se re 

irovisión. Cuando se considera q; 

22 

lioro del valor para una cuenta 

r cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia 

tre el importe en libros y los| flujos de efectivo estimados 

turos, reflejando el efecto del colateral, descontados a la tasa de 

linanciero. 

1 valor en libros del activo finar[ciero se reduce por la pérdida 

lo para las cuentas por cobrar, 

ce a través de una cuenta de 

le una cuenta por cobrar es de 

idoso cobro, se elimina contrd la cuenta de provisión. La 

recuperación posterior de los valqres previamente eliminados se 

  

    
    
   

    

   

estado de resultados. 

jaja de un activo financiero 

piren los derechos contractuales 

tivo financiero, y transfiere de 

esgos y beneficios inherentes 

participación en el activo y 1 

nvierte en créditos contra la cugnta de provisión. Los cambios 

el importe en libros de la cuenth de provisión se reconocen en 

a Compañía da de baja un activo] financiero únicamente cuando 

sobre los flujos de efectivo del 

hanera sustancial los riesgos y 

neficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la 

ompañía no transfiere ni retiehe sustancialmente todos los 

a la propiedad y continúa 

reteniendo el control del activo transferido, la Compañía reconoce 

h obligación asociada por los 

lores que tendría que pagar. Si la Compañía retiene 

shistancialmente todos los riesgog y beneficios inherentes a la 

opiedad de un activo financi 

  

o 

ecibidos. mn 

2.16 Pasivos financieros e instrumentos de 

Compañía 

Los instfumentos de deuda y patrimonio 

financie: 

acuerdo tontractual. 

2.16.1 Pasivos financieros 

Los instrumentos financieros 

financieros al valor razonable con 

pasivos financieros medidos al cos   

ro transferido, la Compañía 

ontinua reconociendo el activo| financiero por los ingresos 

¡patrimonio emitidos por la 

son clasificados como pasivos 

os o como patrimonio de confprmidad con la sustancia del 

e clasifican como pasivos 

cambios en resultados o como 

lo amortizado.  



2.16.2 

menos que la Compañía tenga un] 

u liquidación durante al menos 1 

estado de situación financiera. 

financieros la compañía mantiene] 

inedidos al costo. 

Baja de un pasivo financiero 

La Compañía da de baja un pl 

expiran, cancelan o cumplen las o! 

2.17 Reformas Tributarias Aplicables Año 2019. 

El 29 de diciembre de 

DE LA ECONOMI| 

MODERNIZACIÓN 
Suplemento No. 150, 

2017 mediante LEY ORGÁNIC 

en adelante; y en resurhen son: 

Art. 1 Ley de Régimen Tributario Interno 

Art. 2 Ley Ref 

Art. 3 Código 

Art. 4 Código 

Art. 5 Código 

rmatoria para la Equidad Tributaj 

Pributario 

Art. 6 Ley de Compañías 

Art. 7 Código Drgánico Monetario y Financiero 

Art. 8 Ley Orgánica de Economía Popular y Soli 

Art. 9 Ley Orgfnica de Prevención, Detección y 

Lavado de Act] 

. 10 Ley de 

. 11 Ley On 

Art 

Art. 

Art. 

Art. 

Art 

Art 

¡Creación del Servicio de Rentas l: 

Pública, Banca| Cerrada y Gestión del Sistema Fi 

Regímenes de 

Art. 16 Código 

Valores 

Descentralización 

Art. 17 Ley Orpánica para Regulación de Crédit: 

Disposiciones: 

Principales Re: 

Generales, Transitorias, Derogat 

'ormas a la Ley de Régimen Trib   
A, FORTALECIMIENTO DI 

DE LA GESTIÓN FINANCIERA, publicada en el R.O. Segundo 

ise realizan reformas y que son irhportantes para los años 2018 y 

23 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a 

derecho incondicional a diferir 

P meses después de la fecha del 

A la fecha de los estados 

únicamente pasivos financieros 

hsivo financiero si, y solo si, 

ligaciones de la Compañía. 

PARA LA REACTIVACIÓN 
LA DOLARIZACIÓN Y 

fia 

Drgánico de la Producción, Comercio e Inversiones 

Irgánico de Planificación y Finanfas Públicas 

aria 

Erradicación del Delito de 

vos y del Financiamiento de Delifos 

ternas 

pánica del Sistema Nacional de Cpntratación Pública 

. 12 Ley Orpánica del Servicio Público de En 

. 13 Ley On 

rgía Eléctrica 

pánica de Transporte Terrestre, Tránsito y Seguridad Vial 

. 14 Código Orgánico Integral Penal 

. 15 Ley Orpánica para la Reestructuración dq las Deudas de la Banca 

anciero Nacional y 

Orgánico de Organización Territgrial, Autonomía y 

s para la Vivienda y Vehículos 

ia y Final 

ario Interno  
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2.17.01 Principales Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno 

Resumen de Cambios: 

+ Increménto de la tarifa de IR al 2 

accionistas en países catalogados como 

menor imposición pagaran 3% más (28%). 

nuevasmicroempresas que generen empl 

%. Aquellas sociedades con 

haraisos fiscales o regímenes de 

o y aporten valor agregado a 

+ Exoneración del pago de impuesto has renta por 3 años para 

sus progesos productivos. 

+ Las microempresas y exportadoras h: 

impuesto a la renta. 

+ Las mjcroempresas podrán deducir 

determihar su impuesto a la renta. 

bituales pagaran el 22% de 

na FBDIR al momento de 

+ Se excltye del cálculo del anticipo por impuesto a la Renta los sueldos y 

salarios| 139 y 14? remuneración, aporte fatronal. 

+ Devolugión de la diferencia entre el anficipo y el impuesto a la renta 

causadd siempre que se verifique el aurhento de empleos. Recargo del 

200% eh caso de que se verifique defraudkción tributaria. 

+ La redufción por reinversión del 10% se aplicará solo para exportadores 

habituales, empresas manufactureras y de|turismo. 

+ Se elimiina los 10 años para la deducibilidad de las provisiones por 

jubilación patronal y de desahucio; sólo| el valor pagado sobre nuevas 

provisidnes. Define como gasto deducilfle a los pagos efectuados por 

conceptp de desahucio y de pensioneg jubilares patronales, que no 

provengan de provisiones declaradas eh ejercicios fiscales anteriores 

como deducibles o no de Impuesto a la Rgnta. 

+ Deducción adicional del 10% en adquisición de bienes o servicios a 

organizaciones de la economía popular solidaria. Estarán obligados a 

llevar contabilidad las personas naturaleg que superen los US$ 300,000 

de ingresos brutos en el ejercicio fiscal ahterior. La deducción de gastos 

personales, incluye también aquellos inqurridos por los Padres que no 

perciba ingresos. 

+ Se establece la obligatoriedad del uso del|sistema financiero en pagos de 

más de US$ 1.000,00., (Bancarización — ahtes US$ 5.000,00). 

2.18 Principales cambios de las NIF año 2019. 

Las empresas tendrán que aplicar las dos Normas para lps períodos de información que 

comiencen a partir del [| de enero del 2019.    



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

          
  

25 

NIF | NIF VIGENTES Vitsax ina 
enmienda amibnda 

NIF 1 | IFRS 1 Adopción por primera vez de las NIF may-12 ene-13 

NIF 2 | IFRS 2 Pagos basados en acciones dic-13 jul-14 

NIF 3 | IFRS 3 Combinación de negocios dic-13 jul-14 

NIF 4 | IFRS 4 Contratps de Seguros jun-05 ene-16 

NUF 5 os de , de caecntos mantenidos para la venja y sep-14 ene-16 

NIIF 6 | IFRS 6 Exploración y Evaluación de Recursos Mineralej jun-05 ene-06 

NIF 7 [1FRS 7 Instrampntos Financieros: Información a revelar| sep-14 ES má 

NIF 8 | 1FRS 8 Segmerltos de Operación dic-13 jul-14 

NIIF 9 | 1FRS 9 Instrumentos Financieros (nueva versión) nov-13 ene-18 

NIIF 10 | IFRS 10 Estadds Financieros Consolidados sep-14 ene-16 

NIF 11 | IFRS 11 Acuerdos conjuntos may-14 ene-16 

NIUE 12 ames TE Juiejuació a revelar sobre participacioneg en dic-14 ene:16 

NIF 13 | IFRS 13 Medición del Valor Razonable dic-13 jul-14 

NIIF 14 | IFRS 14 Cuentds de diferimientos de actividades reguladas ene-14 ene-16 

TFRS 15 Ingresp de Contratos con Clientes. Sustituye a NIC 
NIF 15/11, NIC 18 CINHF 13,15,18 y SIC 31. Aplicadión may-14 ene-18 

retroactiva 
NUF 16 erario Substituye a NIC 17, CINUF 4, d0e16 ene-19 

Fuente: www.jezl-auditofes.com 

+ NIF 16.- 

Esta NIIF se emppieza a aplicar desde enero de 20] 9. 

La nueva no; cambiará en gran medida el modelo contable que actualmente 

aplican los arrendatarios, así pues, la NIIF |16 no tendrá efectos en la 

contabilidad dejarrendador, no obstante, en el casp de los arrendatarios va a tener 

un impacto muy relevante. 

El tratamiento| contable en los arrendamientds operativos dará un vuelco 

significativo yd que la nueva norma NIF 16 [no considera la diferenciación 

entre los arrendamientos financieros, que sor registrados en el balance, y 

los arrendamiéntos operativos, que aparecen hasta el momento en la cuenta de 

resultados o “fy 

cuotas futuras. 

arrendamientos 

los arrendamie 

uso del bien) y 

El cambio en e 

sociedades que 

sus arrendamiel 

lera balance” y que se registran 

El nuevo modelo, únicamen: 

financieros u operativos, teng; 

ntos financieros actuales y mo: 

lin pasivo (cuotas futuras a pagar). 

tratamiento contable va a ser i 

      
   

    

su cuota mensual y no por sus 

reconocerá que todos los 

la misma consideración que 

ando un activo (derecho del 

rtante para la mayoría de las 

¡alquilan activos, ya que estos arrgndatarios deberán incluir todos 

htos en sus balances. Así, la nueya definición de arrendamiento   
 



ya no se plante: 

cambios va a si 

a tener para las 

¿Qué impactos 

contrato pasará 

resolución va al 

activos, pero a 

contable de la 

sino que se 

arrendamiento. 

reconocimiento! 

abonen rentas al 

La NIE 16, bá 

estructura de fl 

considerará un 

índice o tasa. 

y 

partes interesadas o inversores. 

va a tener la nueva norma? P. 

producirán cambios durante 

huales constantes. 

las rentas por arrendamiento m 

  

si es fuera o dentro de balance y. 

¡poner en las ratios financieras, co) 

la ser un pasivo y un activo al misj 

significar un incremento en el tamaño del balance con nuevos 

u vez con un aumento del endeud 

ueva norma, no solamente va a 

En este caso, las empresas di 

de gastos en la práctica totalida: 

icamente pone fin a la venta con 

inanciación fuera de balance. Ay 

arrendamiento dentro del balance 

se deberá recomocerse a valor razonable. El pa: 

valor actual de 

esperados al fihal del arrendamiento y se incly 
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en su defecto, se centra en qué 

ho va afectar y que impacto va 

ira los arrendatarios, el nuevo 

Íno tiempo, por lo que la nueva 

lamiento financiero. El impacto 

tener un reflejo en el balance, 

h vigencia del contrato de 

'berán aplicar un método de 

ii de los contratos, aun cuando 

arrendamiento posterior como 

pues, si existe una venta se 

la coste, pero en caso contrario 

ivo por arrendamiento será el 

ls el valor actual de los pagos 

irán los pagos basados en un 

q 

 



NOTA 03. ESTIM 

En la aplicación de las políticas contable: 

describen en la Nota 2, la administración 

presunc! 

aparentemente no provienen de otras fuer] 

asociad 

considejan como relevantes. Los resulta 

dichos estimados. 

Las estihhaciones y juicios subyacentes se: 

Las revi 

la revisi 

como a 

A continuación se presentan las estimaciqd 

que la 

aplicaci 

3.01 Deterioro de activos 

A 

cohsidere necesario, se analiza q 

de 

sufrido una pérdida por deterioro. 

in 

ac 

efi 

un) 

Dg 

de 

de 

ef 

efi 

En 

en 

pél 

Las pérdidas por deterioro reconod 

an] 
esi 

lones sobre los importes en libro] 

s se basan en la experiencia hi 

¡ones a las estimaciones contable] 

períodos subsecuentes. 

administración de la Compañía 

n de los criterios contables: 

la fecha de cierre de cada perío) 

'erminar si existe algún indicio 

ivo. Si se trata de activos identifi 

ctivo de forma independiente, se 

idad generadora de efectivo a la q 

valor en uso de las unidades gen 

valor en uso requiere que la Coj 

ctivo futuros que deberían surgir 

ctivo y una tasa de descuento a 

sente. 

el caso de que el importe recupq 

libros del activo, se registra la 

dida por deterioro por la diferenc! 

eriores son revertidas cuando 

imaciones sobre su importe recu; 
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ACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

de la Compañía, las cuales se 

Hebe hacer juicios, estimados y 

de los activos y pasivos que 

tes. Las estimaciones y juicios 

tórica y otros factores que se 

dos reales podrían diferir de 

revisan sobre una base regular. 

$ se reconocen en el período de 

n y periodos futuros si la revisión afecta tanto al período actual 

Ines y juicios contables críticos 

a utilizado en el proceso de 

Ho, o en aquella fecha que se 

Il valor de los activos para 

le que dichos activos hubieran 

En caso de que exista algún 

licio se realiza una estimación dell importe recuperable de dicho 

ables que no generan flujos de 

estima la recuperabilidad de la 

he pertenece el activo. 

terminar si los activos han sufrido deterioro implica el cálculo 

radoras de efectivo. El cálculo 

Inpañía determine los flujos de 

Ke las unidades generadoras de 

ropiada para calcular el valor 

rable sea inferior al valor neto 

correspondiente provisión por 

a, con cargo a resultados. 

das en un activo en períodos 

le produce un cambio en las 

erable incrementando el valor    



3.02 

3.03 

del 

so 
ida útil de equipos 

deterioro. 

mo se describe en la Nota 2.08, 

estimada de equipos y propiedad 

período anual. 

y 

Lal 

val 

se 

rcado. 

  

Compañía utiliza las técnicas de 

lor razonable de sus activos finan 

basan, en la medida de lo pos 

28 

activo con abono a resultados cion el límite del valor en libros 

el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida 

la Compañía revisa la vida útil 

de inversión al final de cada 

aluación de los instrumentos financieros 

aluación para la medición del 

ieros y pasivos financieros que 

ble, en datos observables del 
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NOTA 04. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE ERECTIVO 

NOTA 05. 

NOTA 06. 

Un resujnen de efectivo y equivalentes del efectivo es como sigue: 

  

  

  

    

BANCO: 31/12/18 31/12/17 
Dólares Dólares 

Bantos Pichincha (1) 3.206,17 17.059,32 

Banto Internacional (2) 0,00 1.376,77 

Saldo al final del año 3.206,17 18.436,09   
  

Mm) 

Q) 

Porresponde al saldo en la cue 

Banco Pichincha 

orresponde al saldo en la cue] 

Banco Internacional 

ita corriente +f2100097921 del 

ta corriente +0530605177 del 

  

  

  

        

  

  

  

ACTIVOS FINANCIEROS 

Un resufnen de Activos Financieros es coro sigue: 

EMPRESA: 31/12/18 31/12/17 
Dólares Dólares 

Doc| Y Ctas. Por Cobrar 260.883,41 0,00 
Antipipos y Prestamos a Empleados 301,80 1.194,50 

Saldo neto al final del año 261.185,21 1.194,50 

NENISaNOS 

Correspénde a saldo de Inventarios en corstrucción, un resumen es como 

sigue: 

PROYECTO: 31/1218 31/12/17 
Dólares Dólares 

Merakji 421.174,84 601.920,38 

Saldo jal final del año 421.174,84 601.920,38     
  

Este proyecto se encuentra ubicado en la: 

Alto, ca] 

Urbanización Granda Centeno 

le H y villalengua; el proyecto cpnsta de 21 departamentos, 29 

parqueaderos y 18 bodegas     
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NOTA 07. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO NETO 

En dólafes: 

bh SALDO SALDO 
DESCRIPCION 31/0/17 ADICIONES | Ventas 31/12/18 

Muebles y Enséres 2.024,52 OJ00 0,00 2.024,52 
Equipo de Computación 2.296,74 oJ00 0,00 2.296,74 
Vehiculo 112.530,00 0/00 0,00| 112.530,00 
Subtotal 116.851,26 0/00 0,00| 116.851,26 
Depreciación afumulada | (13.986,56) | (18.070,95)| (5.396,04)| (37.452,95) 

Total 102.864,70| (18.070,$5)| (5.396,04) | 79.398,31             
  

El cargo a resu 

depreciación del 

tados por gasto de depreciación e h el año 2018 es de $18.070,35 

iducible, y $5.396,04 depreciación| no deducible. 

  

  

  

  

  

  

    

En dólafes: 

SALDO de ÉXTDO: 

DESCRIPCION e ia ADICIONES | Ventas | 31/19/17 
AUDITADO 

Muebles y Ensqgres 2.024,52 0J00 0,00 2.024,52 

Equipo de Computación 2.296,74 0J00 0,00 2.296,74 

Vehículo 15.550,00| 96.980/00 0,00| 112.530,00 
Subtotal 19.871,26| 96.980, 0,00| 116.851,26 
Depreciación agumulada | (2.236,10) | (11.750,46) 0,00| (13.986,56) 

Total 17.635,16| 85.229/54 0,00| 102.864,70           
  

El cargo a resull tados por gasto de depreciación en el año 2017 es de $11.750,46. 

  

  

  

  

  

  

NOTA 08. ACTIVOS POR IMPUESTOS  IMIFERIDOS/PASIVOS NO 
CORRIENTES 

Correspgnden a: 

CONCEPTO 31/12/18 31/12/17 
Dólares Dólares 

ACTIVOS HOR IMPUESTOS DIFERIDOS 
Amortización pérdidas años anteriores 29.867,97 29.867,97 

PASIVOS NO CORRIENTES: 
Otras pasivds (29.867,97) | (29.867,97)       
  

Según 1 
tributaria (amortización de pérdidas añoj 

registrar] 
no corri 

la parte correspondiente como af 
nte. 

byes tributarias vigentes, para adogerse a la rebaja en la base 
anteriores), la empresa debe 

tivo diferido contra un pasivo      



NOTA 09. 

NOTA 10. 

NOTA 11. 

CUENTAS POR PAGAR 

Corresppnde a saldo de Cuentas por| pagar, el 

31 

cual se detalla a 

  

  

  

  

continuación: 

CONCEPTO 3112/18 31/12/17 
Dólares Dólares 

Proveedores Locales 67.670,13 57.363,62 

Otras (tas. por Pagar 27,80 300,80 
Saldo al final del año 67.697,93 57.664,42           

OBLIGACIONES FINANCIERAS 

Las Obligaciones con Instituciones Financieras se muestran a 

  

  

          

  

  

  

    

continuación: 

31/12/18 31/12/17 
NOMBRE Dólares Dólares 

Cheques Girados y No Cobrados 82.534,75 91.366,14 
Saldo Final ll 82.534,75 91.366,14 

ANTICIPO DE CLIENTES 

El saldo|al 31 de diciembre de 2018 y 201 incluye: 

31/12/18 31/12/17 
NOMBRE Dólares Dólares 

Meraki 5.250,00 139.500,00 
Anticipo|Contrato de Construcción 30.000,00 0,00 

Saldo Final 35.250,00 139.500,00       
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NOTA 13. 

NOTA 14. 

  

  

  

  

  

  

      

  

  

  

  

  

      

  

      

  

            

  

  

  

            

CUENTAS POR PAGAR A SOCIOS Y TERCEROS 

El detalle de Cuentas por pagar a sdcios y terceros, se detalla a 

continuación: 

1/12/18 31/12/17 
¡CONCEETO: Dólares Dólares 

CORRIENTE 

Socios 

Marco Cruz Escalante 0,00 147.237,26 

Cristiah Cruz 0,00 129.446,17 

Terceros 

Marco Cruz 0,00 209.611,27 

Marco Cruz Hernandez 20.000,00 0,00 

Brayan| Cruz 40.000,00 0,00 

Subtotal al 31/12/18 60.000,00 486.294,70 
NO CORRIENTE 
Socios 

Marco Cruz Escalante 76.683,43 0,00 

Terceros 

Marco Cruz 13.025,13 0,00 

Subtotal al 31/12/18 89.708,56 0,00 
Saldo 41 final del año 49.708,56 486.294,70 

CAPITAL SUSCRITO 

Al 31 de diciembre de los años 2018 y 2P17, la estructura del capital de 

la Compañía es el siguiente: 

Dólares] 

Socios Número de % Capital 
pnes Suscrito 

Cruz Escalante Marco Antonio 0 50.00% 200,00 

Cruz Escalante Cristian Alejandro 0 50.00% 200,00 
Total pO 100.00% 400,00 

Cada acción tiene un valor nominal de USD 1,00. 

VENTAS NETAS Y COSTO DE VENTAS 

Las verltas netas y el costo de ventas durante los años 2018 y 2017 se 

detallan a continuación y corresponde principalmente a ventas de bienes 

inmuebles:      
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31/12/18 31/12/17 
DETALLE Dólares Dólares 

INGRESOS: 
Ventas Netas de Bienes 579.383,41| 1.849,437,00 
TOTAL 579.383,41| 1.849.437,00 
COSTOS DE VENTA: 
  

Costo de Ventas inmuebles 382.003,65| 1.380.544,76 
  

TOTAL 382.003,65| 1.380.544,76 
  

197.379,76 468.892,24 
    %       65,93% 74,65% 
  

IMPUESTO A LA RENTA (4r1. 37 LRIT, Art. 531 RALRTI) 

Se ratifica que la tarifa general de las spciedades es del 22%. Pero se 

aplicará|la tarifa del 25% cuando la soc 

participgs, constituyentes, beneficiari 

dad tenga accionistas, socios, 

o similares residentes O 

establecidos en paraísos fiscales o regímfenes de menor imposición, de 

acuerdo|a los siguientes casos: 

a) Si   

  

s socios en paraísos fiscales n superan el 50% del total del 

paqhete accionario, la sociedad ecuatoriana pagará la tarifa del 25% 

por|la utilidad atribuible a esa partici; pación accionaria, mientras que 

pagará la tarifa del 22% sobre la diferencia del paquete accionario no 

ubigado en paraísos fiscales. 

b) Si la participación accionaria de los residentes en paraísos fiscales 

supéra el 50% del paquete accipnario, entonces la sociedad 

ecuatoriana pagará la tarifa del 2 

des obtenidas por la sociedad. util 

  

Asimismo, aplicará la tarifa del 25% 

% sobre la totalidad de las 

fa toda la base imponible, la 

sociedad que incumpla el deber de informár sobre la participación de sus 

accionistas, socios, participes, constituyenjes, beneficiarios o similares. 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

        

Concepto 81/12/2018 31/12/2017 
Perdidh del ejercicio (a) 106.717,97 
15% participación trabajadores (16.007,70) 
Diferehcia 90.710,27 

+) Gastos no deducibles 10.054,43 

-)Amort. Pérdidas Tributarias (25.191,18) 
Utilidad Gravable 13.373,32 

Impuesto Causado 16.626,17 

(-) Retenciones en la fuente (0,00) 

ejercicko fiscal 
Impuesto a Pagar 16.626,17   
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ANTICIP! 

declara: 

plazo pa 

fecha del Informe la empresa 
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ho ha presentado la respectiva 

lo 2018, puesto que tiene como 

¡ra presentar máximo hasta el 12 de abril del año 2019. 

DEL IMPUESTO A LA RENTA.- Se debe considerar como 
  

impuesto a 

la suma ma] 

de ingresos, 

En razón d 

impuesto a 

gasto de in 

correspondg 

Son susceptibles de revisión por parte de 

declaracion 

15.1 

NOTA 16. 

Aspectas Tributarios del Código Orgán 

la renta mínimo el valor del antic 

emática del 0,4% del activo, 0,2% 

0,2% de costos y gastos deducibl 

le que impuesto a la renta cau 

la renta determinado, la Compa 

¡puesto a la renta el valor del i 

po calculado, el cual resulta de 

p del patrimonio, 0,4% del total 

ES. 

ado es mayor al anticipo de 

ía registró en resultados como 

mpuesto causado, en este caso 

el valor de $ 16.626,17 en el año|2017. 

las autoridades tributarias las 

s de impuestos de los años 2016 p 2018. 

ico de la Producción 

Con fedha diciembre 29 de 2010 se prpmulgó en el Suplemento del 

Registro 

siguient 

2011 

diciel 

diferidos, la Compañía utilizó una tasa 

alar 

RESERVA LEGAL 

De con: 

disposic| 

de cada 

ciento, 

alcance 

En la m 

después 

La reducción progresiva en tres punti 

impupsto a la renta para sociedades, 

23% para el año 2012 y 22% al partir del año 2013. Al 31 de 

IS: 

mbre del 2018, para la medicil 

La reducción progresiva del porcenta; 

impugsto a la renta en pagos al exteiol: 

nta para sociedades. 

formidad con el Art 297 de 

¡ón estatutaria en contrario de las 

por lo menos el veinte por ciento 

ejercicio se tomará un porcentg 

lestinado a formar el fondo de 

isma forma debe ser reintegradí 

de constituido, resultare ea por cualquier causa. 

Oficial No. 351 el Código A de la Producción, Comercio 

e Inversiones, el mismo que incluye ent e otros aspectos tributarios los 

s porcentuales en la tarifa de 

así tenemos: 24% para el año 

bn del pasivo por impuestos 

He impuesto a la renta del 22%. 

de retención en la fuente de 

conforme la tarifa de impuesto 

la Ley de Compañías, salvo 

jutilidades líquidas que resulten 

je no menor de un cinco por 

reserva legal, hasta que éste 

el capital social. 

el fondo de reserva si éste,    
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los socios, pero puede ser 

utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital. 

RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

17.1 

17.2 

17.3 

Objetivos y políticas de administación de riesgos 

la Compañía está expuesta a vfrios riesgos en relación a los 

hstrumentos financieros. Si bieh no actúa activamente en los 

ercados de inversiones especulativas, el principal riesgo de 

'ercado es el riesgo de liquidez. La administración de riesgos de 

4 Compañía está basada en las decisiones del Directorio y Junta 

Socios y se enfoca en asegurar|activamente que se minimicen 

los riesgos de los mercados finarcieros en los flujos de caja a 

rto y mediano plazo. Durante el presente año no han existido 

mbios con relación al año anteripr en relación a los objetivos y 

3 

1   

  

   

          

    
    

  

    

    
    

    

    

    
    
   

  

iesgo de Crédito 

1 riesgo de crédito de efectivo 

msidera insignificante debido a 

tidades reconocidas del mercado] 

1 valor libros de los activos final 

ta 5 y 6 es el máximo nivel de 

31 de diciembre de cada año. 

ayor expuesto al que se some: 

diera existir concentraciones 

incipalmente representado por 

ientes. 

1 31 de diciembre del 2018, 

teriormente señaladas. 

iesgo de Liquidez 

s el riesgo de que la Compañí] 

la Compañía para administrar 

racionales y cumplir con e 

reputación. Para ello gestiona los 

líticas de administración de los rjesgos mencionados. 

equivalentes de efectivo se 

jue se trata de inversiones en 

nacional. 

hcieros que se muestra en las 

posición al riesgo de crédito 

131 de diciembre de 2018 el 

le la Compañía y en la que 

de riesgo de crédito está 

las cuentas por cobrar a los 

la Compañía no tiene otras 

ncentraciones significativas de rjesgo de crédito distintas a las 

h no pueda cumplir con sus 

ligaciones financieras en la medjda en que vencen. El enfoque 

este riesgo es asegurarse de 

ntar con la liquidez suficiente para solventar los gastos 

pago de sus obligaciones 

Inancieras cuando vencen, sin incpirrir en pérdidas o arriesgar su 

lujos de caja de corto y largo  



NOTA 18. 

NOTA 19. 

AUDIT| 

En octul 

Superint 

SC.DSQ 

Activos. 

Compañi 

lazo. 

ORIA LAVADO DE ACTIVO: 

re 30 del 2013 mediante Registr: 

iendencia de Compañías de Valor 

.G.13.010 sobre las “Normas 

Financiamiento del Terroris 

lías”. En su artículo 28 menciona: 
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Oficial No.112 de esa fecha, la 

s y Seguros emite la resolución 

le Prevención de Lavado de 

o y otros Delito para las 

“Para el sector que se dedique 

a las actividades de construcción e | intermediación de inversión 

mobiliarj 

realizan 

de con 

Prevenc 

Cumpli 

requeri 

La emp 

año 201 

Manual 

La impl 

el cumpl 

lia, deben registrar todas las 0; 

sus clientes...”, que se reporte ci 

ol, que se elabore un Manu 

ón de Lavado de Activos, q 

¡ento y que se audite la aplicació 

ientos. 

    

esa INMOCRUZ CONSTRUC 

de Cumplimiento y tampoco ha c 

mentación de los procedimientos 

imiento de los procedimientos, sf 

raciones y transacciones que 

'as transacciones al organismo 

1 de Cumplimiento para la 

e se asigne un Oficial de 

de esta norma dentro de otros 

[TORA CIA. LTDA., hasta el 

8 no ha nombrado el oficial de cjmplimiento ni ha elaborado el 

Imenzado con su aplicación. 

de lavado de activos así como 

gún lo establece la normativa, 

deben sqr examinados por los auditores externos independientes quienes 

emitirán] un informe especial cada a o a la Superintendencia de 

Compañlias de Valores y Seguros a cerca [de su cumplimiento o no. Para 

cumplir 

externos] 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 

(marzo 

Icon este requisito y de acuerdo 

emitirán el mismo de forma sepa: 

31 de diciembre de 2018 y la 

5, de 2019) no se produjeron 

la esta normativa los auditores 

lada para el año 2018. 

fecha de emisión del informe 

pventos que en opinión de la 

Administración de la Compañía pudierdn tener un efecto importante 

sobre lo estados financieros. 

   



NOTA 20. 

Marco 

REP 

APROB 

Los estados financieros por el año termi. 

han sida] 

de 2019 

de la Gg 

por la Jy 

WA 
NT 

0 

aprobados por la Gerencia de la 

y serán presentados a los socios 

rencia de la Compañía, los esta: 

nta de Socios sin modificaciones. 

  

Cruz Escalante Jul 
ANTE LEGAL 
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¡ACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

do al 31 de diciembre de 2018 

'ompañía con fecha febrero 28 

jara su aprobación. En opinión 

s financieros serán aprobados 

  

   o 

Cesar Náfanjo Fuentala 

INTADOR GENERAL 

 


