INMOVIABLE S.A.

1.- Informacién General

INMOVIABLE S.A. es una Compafila dedicada a Actividades de Fiscalizacion de obras
arquitectdnicas y urbanisticas

La compafiia es una sociedad andnima, constituida y con domicilio en la ciudad de Guayaquil,
Ubicado en el Edificio Torres del Norte Piso 2 oficina 306,

2.- Resumen de las principales Politicas Contables
A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidon de
los estados financieros.

2.1 Bases de la Presentacion

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera. Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque de
costo histarico, activos y pasivos financieros (incluidos los instrumentos derivados) a valor
razonable con cambios en resultados.

2.2 NOTAS ACLARATORIAS A LOS ESTADOS
FINANCIEROS INDIVIDUALES

A los Estados Financieros cortados al 31 de Diciembre del 2013

DEL EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES:

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original
de tres meses o menos. Nuestro estado de situacion inicial, se muestra:

2013 2012
BANCO BOLIVARIANG 1.670,00
TOTAL 1.570,00

INSTRUMENTOS FINANCIEROS.- NIIF 9
Los activos y pasivos financieros estdn considerados bajo el coste amortizado:

De las cuentas por cobrar comerciales: La Compaiiia no ha generado ingresos, por lo que al
cierre del afio 2013 no registra cuentas por cobrar a clientes



De los pasivos financieros:

2013 2012
PROVEEDORES LOCALES 612.86
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 5.032.78
TOTAL 5.645,64 s

De la Compensacidn de instrumentos financieros:

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el
balance, cuando existe un derecho, exigible legalmente, de compensar los importes
reconocidos, y

la intencidn de liguidar por el neto, o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPD

La Propiedad, planta vy equipo se contabiliza por su costo histérico menos la amaortizacidn. El
costo histdrico incluye los gastos directamente atribuibles a Iz adquisicidn de los elementos.

Los costos posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen como un
activo separado, segun corresponda, sélo cuando es probable que los beneficios econdmicos
futuros v el coste del elemento pueda determinarse de forma fiable. El importe en libros de la
parte sustituida se da de baja contablemente. El resto de gasto por reparaciones y
mantenimiento se carga a la cuenta de resultados durante el ejercicio financiero en que se
incurre en el mismo.

La amortizacion en otros activos se calcula usanda el método lineal

Asignar la diferencia entre el coste o importe revalorizado de los activos y sus valores
residuales durante las vidas Gtiles estimadas, que se indican a continuacidén:

- Muebles v enseres 10 afios, residual del 1%
- Equipo de Computacion 3 afios, residual del 1%

El valor residual y la vida (til de los activos se revisardn, y se ajustaran si es necesario, en la
fecha de cada balance.

Cuando el importe en libros de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su
importe en libros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable

Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedad, planta y equipo se calculan comparando
los ingresos obtenidos con el importe en libros y se reconocen en la cuenta de resultados
dentro de "Otras (pérdidas)/ganancias = netas”.

Cuando se venden activos revalarizados, los importes incluidos en otras reservas se traspasan
a reservas por ganancias acumuladas.



BENEFICIOS DE EMPLEADOS

{a) Obligaciones por pensiones

Actualmente la Compafiia por ser nueva, no tiene ninguna obligacién, ni legal ni implicita, de
realizar aportaciones. Esto serd considerado a medida de los afios de servicios y
remuneraciones.

(b} Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese se pagan a los empleados como consecuencia de la decisidn de la
Compaiiia de rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de jubilacion o cuando el
empleado acepta renunciar voluntariamente a cambio de esas prestaciones.

(¢ ) De los beneficios de ley

CAPITAL SOCIAL
Las acciones ordinarias se clasifican dentro del patrimonio neto.

2013 2012
CAPITAL SOCIAL BLD,00
TOTAL 00,00 -
DE LOS GASTOS ORDINARIOS:
2013 2012
IMPUESTOS 52,18 -
PAPELERIA 64,18 -
BANCARIOS 27,38
TOTAL 143,17 .

2.3 NOTAS ACLARATORIAS A LA CONSOLIDACION

DE LA BASE DE PRESENTACION:

Los estados financieros consolidados han sido preparados bajo la hipotesis de negocio en
marcha, bajo las normas internacionales de Informacion Financieras, enmarcadas dentro de las
MIIF para PYMES,

La estandarizacion de los métodos aplicados en el Grupo, son los detallados a continuacién:



VALORIZACION DE INVERSIONES: El método de valoracidon de las Inversiones han sido llevadas
al Costo, en concordancia a las NIIF PARA PYMES, NIC 27, pardgrafo 37 “Contabilizacién de las
Inversiones en Estados Financieros separados”.

El Grupo ha reconocido una ganancia consclidada neta después de impuestos de USD
$13.815,27 por el afio terminado el 31 de diciembre de 2013, siendo atribuible a la no
controladora el valor de $141,00,

VALORIZACION DE INVENTARIOS: La compafiia Flavkus, constructora, es la dnica compafila gue
dio movimientos a los inventarios por lo que se utilizé el método de Costo Promedio.

DE LA ESTRUCTURA CONSOLIDADA:
La compaiiia Inmoviable tiene inversiones con la siguiente participacion accionaria en:

PARTICIPACION

ANTELFACE 5.A, 89%
INTERFERCH 5.A. 28%
MULTIPRICE &. A, 28%
FLAVKUS 5.A. 80%

ACTIVIDADES DE OPERACION:

El grupo ofrece diversos servicios, especializados en :

ACT. ECONOMICA
ASESORIA CONTABLES Y

ANTELFACE §.A, FINANCIERDS
MTTO Y DESARROLLO DE
INTERFERCH S.A. SISTEMAS

COMPRA Y VENTA [JE

MULTIFRICE S. A, INMUEBLES

FLAVEUS S5 A SERVICIO DE CONSTRUCCION
[ ACTIVIDADES DE ;
DFERACION .
CRITERIQIACTIVIDAD | CONTABLE TIC MARKETING | CONSTRUCCION TOTAL
Ingresos por actividades
ordinarias 140.784,78 196,642,235 412.538 64 470.776,30 1.222. 792,07
Ingresas provenientes de
otros sagmontos - . . 1.469,50 1.469,90
Gastos del segmanto 136.477,56 192.634,01 403.898,05 351.504.41 1.084.515,03
Gastos por interes 148,80 131,51 784,93 805,77 1.871.01
Activo del segmonto 104.853,77 145,101,001 316.022.53 332.061,26 602.028,57
| Activos no corriente 22.828,49 3T.214560 108.255.49 141.264 86 309,.565.44
| Depreciacian acumulada 526,96 453,96 2.897,07 -5.062 84 9.040,83
\ﬂ%l\l‘ﬂl dol segmento 125.888,20 183.396.85 392.764,21 425.438.44 1.127.487.50




DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

CONSOLIDADO

al 31 de diciembre del 2013

Saldo
Consolidada
1 ACTIVD E 9IK.568,15
HAACTIVO CORRIENTE 68758105
HL-ACTIVO DISPONIBLE M 146,07
111L.-DFL EFECTIVO Y SUS EOUIVALENTLS 36.146,07
“H2-ACTIVO EXIGIBLE . | 65143498
11201-CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES - TERCERDS I -
TIHIZ-CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES - RELACIHINADAS SIRATI00
202 -CUEKRTAS POR COBRAR Al PERSUNAL, A LOS ACCIONISTAS
(50 383522
2040300 -IMPUESTO AL VALOR AGREGADO 1108212
112040302, IMPUESTO A LA RENTA 10.739.11
1120407, -0TRAS CLENTAS POR COBRAR DIVERSAS 21.915.47
11205.-CUENTAS PFOR COBRAR DIVERSAS - RELACIONADAS 9r 46
11206.-SERVICIOS ¥ OTROS CONTRATADOS POR ANTICIPADO 24 K309
12-ACTIVO X0 l_:ﬂllllll:.‘ill; *I A1 1.041.52
E!,-M.'TWD INMOVILEZADD 292.895,15
12100,-PROFIEDAD, PLANTA Y EQUIPO S01.435,95
L2102 DEPRECIACION . ACUMULATIA A3 40,83
123-ACTIVOS INTAMNGIBLES 18.146.37
12201.-IN TANGIBLES 18.146.37
TOTAL ACTIVG R N
I PASIVD ORI TTI.RK
2.-PASIVO CORRIENTE 91696541
IN1.-PASIVO DXIGIBLE 916.965.41
30101, -ENTIDADES FINANC IERAS 3
21102-CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES - TERCEROS 6149.590.97
21104 -ENTIDADES GUBLRNANMENTALES RIL X PAG 19.136.35
21105.-EMPLEADOS 4344154
200 -CUENTAS POR FACGAR DIVERSAS « RELACIINADAS 204,796,252
I2-PASIVO NO CORRIENTE Gh.R14.47
220.-PASIVO EXIGIBLE L. 66.814.47
2210.-ENTIDADES FINANCIERAS LP. H5.814.47
PATRIMIONIO 14.7T88.27
T MPATRIMONIO 14.788.27 I
u.tl-!:l-l".’ltTRIMGNI[] NETD 800,00
A0 CAPITAL B0
02 -RESEFRVAS
IN0NNI01L-CTILIDADES ACUMULADAS =4
i E[IEHIHI-.-LT!LIUAI! DEIL EJERCICIO 1381527
INTERESES MINORITARIOS 173,00

TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

198.568,15




ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
CONSOLIDADO

al 31 de diciembre del 2013

Saldo
Consolidado
LO14.676,24
L3, 2006,34

TIINGRESOS

F1L-AINGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

AN ZANGRESOS NO OPDRACIONALES |

i 1,469,910
5.-COSTOS | 94.942.32
COSTRDE PROD, NO PRODUCIDOS POR 1A 50C 04.942.32
6.-GASTOS M?[H
61.LiASTOS GEXERALLS ER7.120,90
611.-GASTOS I ADMINISTRACION 8Y5.(M5 68
BITHL-GASTOS ADMIN Iﬁ .l'!.-lAl'.Zth ) 2R5.045.68
BLITHI-REMUNERACIONES 283.083.74

OIHHZ-SERVICIOS PROFESIONALES 375.779,08

161.004.32
3.075.17
53.061 64

6110103 -OTROS BIENES ¥ SERVICIOS

BIHE.- IMPUESTOS

61005 -OTROS GASTOS

61101106, -DEPRECIACIONLS, AMORTIZACIONES ,
DETERIOROS Y PROVI

8y 9.040,83
BE3-CIASTOS nmm.u-..ﬂm 1895, H)
INTERLES MISORITARIO 141.00
UTILIDAD DEL EIERCICID : 32.472.02 |

TH1601010101-15% PARTICIPACION EMPLEADOS 1 4.940.04 |
SIE010IMOL-GASTOS DE IMPUESTU A LA RENTA 13.716,71 |
RIRDTON) 103, -COMPENSALIUN SALARIO DIGNT 17682
UTILIDAD ACCIONISTAS ' 13.815.27
CONTROLADORA _ 13.815.27 |
NO CONTROLADORA _ 141,00




ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
CONSOLIDADO

al 31 de diciembre del 2013

i TOTAL _
(En USS$) i
INCREMENTO NETO [DISMIHUCIﬁN} EN EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL B8E EFECTIVD,
ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBID |
prees - - - s : J6.146,07 |
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION A 88.796.06
Clases de cobras por actividades de aperacién - 495.804.15 |
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 485 80415 |
Otros cobros por actividades de operacién : s e
Clases de pagos por actvidades de operacion | _-407.008,09
[ Pagos a proveedares por el suministro de Dienes y servicins -4, 787.25
Pagos a y por cuenta de los empleados ] 240,614,239
Pagos por primas y grestacignes, anualldades y atras obligaciones derivadas de las palzas suscritas -1, 708.21
Intereses pagados ] ) -1.B98.40
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION -31?.232,?5_ i
Adguisiciones de propiedades, planta y equipo I -301.935.98
Compras de actives Intangibles -17.346,57
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION 266.632,36 |
Financiacidn por préstamos a largo plazo 266.032.36 |
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL BE EFECTIVD ] ! :
Efecras de la variacion en la tasa de cambio sobre e efectivo y equivalentes al efectivo -

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO _36.148.07 |
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO -

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD AL FINAL DEL PERIODO 36.146.07




‘ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
CONSOLIDADO

al 31 de diciembre del 2013

_ | AESERVA % m | PARTICIPACIONES | TOTAL
| CAPITAL | pap GANANCIA | Sieon ny | TOTAL . O
SOCIAL ‘_ REVALUACION ' NETA DEL | NETADEL : PATRIMONIO MO PATRIMONIO
: “ i PERIODO ' PERIODO NETO ATRIBUIBLE CONTROLADORA
T. IGO 1
EN CIFRAS COMPLETAS US3 |CODIG ! | ' ALOS PROPIETARIOS
| | | CONTROLADORA |
SALDD AL FINAL DEL PERICDO 99 800,00 0,00 1381527 0,00 14.615,27 173,00 14.788,2T7
SALDO REEXPRESADO DEL PERIODO o
INMEDIATO ANTERIOR 9501 o 0
SALDO DEL PERIODO INMEDIATO 0 0
ANTERIOR 990101 1] o
CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES: | 990102
CORRECCION DE ERRDRES 9480103
CAMBIOS DEL AND EN EL 7 14.788,27
bt meatier iy 9902 | 800,00 0,00 13.815,.27 0,00 14.615.27 173,00 ;
Asmenio (disminucién) de capital socsl oa0201 £00,00 0,00 £00,00 3200 832,00
Aportes para fuluras capitalizacicnas 430202
Realizackin de la Heserva por Valuazian
go Activos [nlangibles 830208
Otros cambios (detallan 990209 0,00 0,00
EeNaetn el deiof i aemcs | aao21D) 13.815,27 0,00 13.815,27 141,00 13.956,27
o perdida




DEL EFECTIVO Y 5US EQUIVALENTES CONSOLIDADAS:

20132 2012
INMOVIABLE 1.370.00
ANTELFACE 5.051.58
INTERFERCH 483540
MULTIPRICE 9857.76
FLAVEUS 15.627.73
TOTAL 36.146,47 -

DE LAS CUENTAS POR COBRAR CONSOLIDADAS:

2013 2012
CEHTRIDAGSA S17.R35.49
EUSACORP 103360
TOTAL 518.872.08 -

DE LA PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO:

La base de depreciacion del Grupo, estd basado en el método de Linea Recta, dejando
como valor residual el 1% del valor del activo, depreciando a las siguientes tasas anuales:

o ANLIAL ANDS
MUEBLES ¥ ENSERES 10% 10 ANGS
EQUIPOS DE OFICINAS 100 10 ANOS
EQUIFDS DE A
COMPTUTACION 33% 3 ANDS
OTROS EQUIPDS 10% 10 ANOS
VEHICULOS 20 5 ANDS

DE LA5S CUENTAS POR PAGAR CONSOLIDADAS:

2013 2012
PRESTAMOS FIMANCIEROS 6601447
PFROVEEDORES LOCALES B548.580,97
DE LOS IMPUESTOS 19.136.55
EMPLEADOS 43.441 54
OTROS 204 . 796,25
TOTAL 583.775,88 -
DE LOS INGRESOS:
2013 2012
SERVICIOS CONTABLES 63133
SERVICIOS TECHNOLOGICOS 73527 .49
SERV. COMERC. ¥
MARKETHING 412,688, 64
OTROS SERVICIOS 472246 20

TOTAL 1.014.676.24 -




DE LOS GASTOS:
2013 2012

COSTOS DE
COMSTRUCCION 04.842,52

GASTOS ADMINISTRATIVOS 88522250
GASTOS FINANCIERDS Y
OTROS 2.0:39.40

TOTAL 982.204,22 -

TRANSACCIONES ENTRE PARTES RELACIONADAS:
De los Ingresos y gastos entre subsidiarias:

Las operaciones de Ingresos del grupo son basadas en la prestacion de servicios, &n este caso
las Gnica operaciones que se han dado entre subsidiarias son el siguiente detalle:

INGRESOS GASTOS
ANTELFACE INTERFERCH FLAYKUS MULTIPRICE
Servicio contable 12.616,12 56.473,89 15.380,86
Servicio Informatico TIC 20.842 66 76.644,23 27.627,97
20.842,86 12.616,12 133.118,12 43.008,83

De las cuentas por cobrar y cuentas por pagar entre subsidiarias:

Las subsidiarias Antelface e Interferch eliminaron saldos segin detalle:

CUENTAS POR
COBRAR CUENTAS POR PAGAR

ANTELFACE  INTERFERCH FLAVKUS MULTIPRICE INMOVIABLE

ANTELFACE 10.576,59 62.121,29 15.268,95 14,42
INTERFERCH 18.510,03 84.308 66 25.327.79
TaTAL 18.510,03 10.576,59 146.429,95 40.596,74 14,42

L
/ ’{ Ll e
Ing. Ricardo Weisson Pazmifio
Gerente General



