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DICT 0S AUDITORES | IE
A los Accionistas
INMOVIABLE S.A. Y SUBSIDIARIAS
Guayaquil, Ecuador

Opinién:

1. Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de INMOVIABLE S.A.
Y SUBSIDIARIAS, que comprenden el estado consolidado de situacian financiera al
31 de diciembre de 2016 y los estados consolidados de resultados integrales, cambios
en el patrimonio y flujos de efectivo por el ano terminado en esa fecha, asi como un
resumen de [as politicas contables significativas y olras notas explicativas. Los
estados financieros consolidados han sido preparados por la Administracién de
INMOVIABLE S.A. Y SUBSIDIARIAS con base a lo establecido en la Resolucién No.
SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014,

2. En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos expresan, en todos
los aspectos significatives, la imagen fiel del patrimonio y de la siluacién financiera
cansolidada de INMOVIABLE S.A. Y SUBSIDIARIAS al 31 de diciembre de 2016, asi
como de los resullados de sus operaciones y de los flujos de efectivo
carrespondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Bases de la opinién:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacién con esas normas se detallan
mas adelante en "Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de la Compafia de acuerdo con las disposiciones
de! Codigo de Etica para Contadores Publicos emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), y hemos cumplido nuestras
otras responsabilidades éticas de conformidad con estos requerimientos. Creemos
que la evidencia de auditoria que hemos oblenido conslituye una base suficiente y
apropiada para nuestra opinion de auditoria con salvedades.

Parrafo de énfasis:

4. La empresa controladora ha disminuido considerablemente los ingresos, las
subsidiarias tampoco han operado. Eslo genera dudas que puedan mantenerse como
negocio en marcha,
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Asuntos clave de audltoria:

E.

B.

Asunos cfave de auditoria son aquelios asuntos gque. a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra awditoria de los astades financigros dal
pericdo actual. Estos asundos fueron cublerias en el cantexto de nuasira aud|torfa da
lvs estados fmancieroe en gu conjunty, ¥ en la farmacién de nuastra opinidn al
respecto, 8in expresar una opinidn por separado sobre los mismas.

Mo harmos identificade asuntos clave de auditorfa que deban serinformadoes.

Responsablliidades de ia administracion sobre los estados financieros:

7.

La Adminlstracién de Inmoviabhle 5.A. y Subsidiarlas es responaable por la
preparstidn y presentacion razonable de estos estados financieros camsolidados, de
conformidad con tag Normas Intermacicnaies de Informacidn Financigra {NIIF). Esta
respongabilidad incluye el disefo, implgmentacicén v mantenimiento de wn <ondrel
inferno necesario para permilir la preparacion de estados financieros consolidados
avorde a lo daterminado por la Superistendencia de Comparnias, Valoras y Seguros
{antes  Superintendencia de  Compaiilas) mediante  Resolucién  No.
SC.ICLPCCR.G.14 003 del 14 ds fehrerc de 2014, que esién libres de distorsicnes
significabivas, debido a fraude ¢ error.

En la preparacidn de los esiados financiclos consolldados, la Administracion es
rasponsable de evaluar la capacidad de las Compelies del Gnipe pata continuar
Como negocio @n marcha, revelando, segun corresponda, los asuntoa relacionados
con el negocic en marchg, @ menos que pretends liguidar la empresa o cesar
operaciones, o no tenga otra altemativa mas realista que hacerlo.

Le Admuinlslracién es responsable de supenisar el procesa de generacidn de
infermacion financiera de la Compaiia,

Respensabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financiaros:

10. Nuestios obietives son oblensr una seguridad razanable de que e estados

11,

financigros consolidados en su conjunto estan llbres de incorrecciones materiales, ya
sea por fraude o emror, ¥y emitir un informe de auditaoria que incluya nuastra opinién.
Sequridad razonable es un allo nivel de sequridad, pero no es una garantia de que
urna awditoria realizada de coaformidad con las NIA slempre delectara una
inzarrectidn material cuando exista. Una incorreccion pusde surgir por fraude o emer,
y se considera material sl, de forma individual © conjunta, es razonable esperar que
Influya en fas decisiones economicas de los usuarios sobre los estados financieros.

Comg parte de una audiloria da acusnrde con lag Normat Intemeacionales de Audilose,
aplicamos e juicio profasional v manlenemos € escaplicismo profesianal durante toda
la auditoria. Asimismo:

11.1 Identificamos y evaluamos los rfesgos de inconrecciones materialas &n [os
estados financierps consolidedos, ya zea por fraude o error, disafamos ¥y
aplicamos procedimientos de auditorlz que responden a esos riesgos, ¥
pbtenemos evidencia de auditorfa suficlenie y aproplada para proporcionar una
base para nuestra’ opinidn. El riesgo de no detectar una incomeccion matesial
por fraude &3 mas aito que para una resultante de emror, ya que el fraude puede
implicar colusidn, taleifizaciin, omisianes intencionales, largivarsasionds, & la
anulacign Jdel contrgl interno.

11.2 Obluvimos un enfendimiente de! control inlerno felevante para la auditoria con
e} fin de disefar procedimientos de auditoriz que sean apropiados en [as
clrcunatancias, pero no cos el proposite de expresar una opinidn sobre la
efectividad del control intema de 1la Campanta.
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11.3 Evaluamos la idoneidad de lss politicas contables ulilizadas v la razonabilidad
de las estimaciones contsbiss y revelsciones relacionadas realizadas por la
Administracion,

11.4 Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha y, en
base a la evidencia de audiloria oblenida, sl existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas
significativas sobre la capacidad de las Compafilas del Grupo para continuar
como un negecio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una
incertidumbre significativa, tenemos la obligacion de llamar la atencion en
nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinidn,
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos ¢ condiciones
futuros pueden causar que la Compania no pueda conlinuar como un negocio
en marcha.

11.5 Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros
consolidados, Incluyendo las revelaciones, y si los eslados financieros
consolidados representan razonablemente [las fransacciones y evenios
subyacenles.

12. Hemos comunicado a la Administracion de las Compaiias del Grupo, entre ofros
asuntos, el alcance previsto, el cronograma y los hallazgos significativos de auditoria,
asi como las deficiencias significativas de conlrol inlemo que fueran identificadas
durante nuestra auditoria.

13. Tambign le hemos proporcionado a la Administracion de las compaiiias del Grupo una
declaracion sobre el cumplimiento de los requerimientos elicos relevantes en relasion
con la independencia, y hemos comunicado lodas las relaciones y otros asuntos que
puedan razonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia, y en
su caso, las salvaguardas commespondientes.

14. De los asuntos comunicados a la Adminislracidn de |las Companias del Grupo,
determinamos aquellos asuntos que eran de mayor importancia en la auditoria de los
estados financieros del periodo actual y, por lo tanto, los asuntos clave de auditoria,
Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que la ley o al
reglamento impida la divulgacion publica sobre el asunlo o cuando, en circunsiancias
extremadamente inusuales, determinamos qua un asunto no debe ser comunicado en
nuestro informe, porque de hacerlo, seria razonable pensar que las consecuencias
adversas serian mayores que los beneficios de interés publico de dicha comunicacion.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios;

15. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tribulario Interno,
estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de |las obligaciones tributarias de |a
Compafiia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinidn al respeclo se emilira en un
informe por separado.

(K £ Ll
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23 de marzo de 2017 Edgar Naranjo L.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No.16.485
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INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDIMARIAS
GASTOS OPERACIONALES:
Gostos de sdmincstmoidn y veniss

Gasto de Venhas

Gaslos financiemns

OTROS INGRESOS

UTILIDAD CCHSOLIDADA ANTES DE PARTICIPACION A
TRASAJADORXES E IMPUESTO A LA RENTA

Particeacién de ios Irmbajatcres en los utfidades (Nota &)
Impuavio & fa Rentn (Tata ©)

Menoa: Participacidn minoritena
UTILIDAD NETA CONSOLIDADE
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INMOVIASLE S &4 Y SUSSIDIARIAS

ESTADOS CONSCLIDADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

[Expresadss &0 UEDAlares)

ACTIVIDADES DE CPERACIGN:

Efacinvo recibids

Efectivo pagado & piovoedores y emgieadcs

Otras INOrSs0E

EFECTIVO METO PROVENIENTE DE (USAL0 EN) LAS
ACTIVIDADES DE OPERACICN

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adguisicidn / venta de propledadons y squipos

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDARES DE
INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Dwidencos pagados

Aumenio de copita!

Prestames y pagos relacionados, nelo

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADCG EN)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO (DISMINUCI OMN) DEL EFECTIVO ¥
ERUIVALENTES AL EFECTIVT

SALDO DEL EFECTIVO Y EQLAVALENTES AL
EFECTIVO AL INICIO BEL ARO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO AL FiNaL DEL ARD

7b e
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Exprasasos en USOaiares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA
CONSOLIDADA CON EL EFECTIVD NETO
PROVENIENTE OF ACTIVIDADES OF OPERACION

UTILIDAD CONSOLIDADA

Alustes cor
Alusts por consolidosian
Ajusle por pardadn sn invermionos
Emorizaciin
Provlsion

VARIACION EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:
Cuentss y decumonios por cobiar
Aghive por impuestiss comienlss
Intagitie
Cuantas y documantos per pagar
Olras chligacionas corrienizg

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADD EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION

Ing Ricardo Wetssan P
Garonte General

Al 31 de diciembre de

( 2016 -
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13417 (16.420)

2156 (17.721)

< —— fe————————]

Ing Hstricia Sanchez
Contzdor General

Vs notae 3 los astezdos fMinancleres conaclidados




INMOVIABLE S.A Y SUBSIDIARIAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERD NSOLIDAD

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresadas en USDélares)

A. COMPANIAS SUJETAS A CONSOLIDACION:

El grupo esla conformado por las siguientes Compaiiias:
Inmoviable S A_(Conlroladora): La empresa se constituyd el 2 de abnl de

2013 en ja ciudad de Guayaquil bajo el nombre de Compania Comercial
Inmoviable S.A, Su aclividad principal es la lenencia de acciones, compra de
acciones o panicipaciones de otras compafilas. Esta considerada como cabeza

del Grupo de esta consolidacion. A conlinuacién un detalle de los accionistas de
Inmaoviable S.A.:

Ricardo Enrique Xavier Roberto

Empresa  Weisson Pazmific  Waeisson Pazmifio Total
Inmoviable S A. 800 900 1,800
Participacién
accionana 50% 50% 100%

A su vez INMOVIABLE S.A., es la propietaria de MULTIPRICE S.A. y
FLAVKUS S.A. con una paricipacion del 99%.

Multiprice S.A.; Fue constituida el 8 de febrero de 2013, mediante Escritura
Plblica olorgada por la Nolarla Vigésimo Quinta del Cantén Guayaquil e inscrita
en el Registru Mercantll el 22 de febrero de 2013. Su aclividad econémica
principal es la planificacidn de obras amuilecténicas y urbanisticas.

Flavkus S.A.. Fue consiiluida el 8 de febrero de 2013, mediante Escritura
Publica otorgada por la Nolaria Vigésimo Quinta del Cantén Guayaquil e inscrita
en el Registre Mercantil el 22 de febrero de 2013, Su actividad econtmica
principal es la construccion

BASES DE P LOS ESTADO EROS:

A continuacién se describen las bases de presentacldn utiizadas para
elaborar los estados financieros consolidados:

Procedimiento _de  consolidaciéne  Mediante  Resolucién  No.
SC.ICIL.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros (antes Superintendencia de Compaiiias) expidid
las normas para la preparacion y presenlacidn de los eslados financieros
consolidados en concordancia con lo establecido en la NIIF 10. Con el proposilo de
que los eslados financieros consolidados presenten informacién del grupo como si
fuera una sola empresa, se siguen los pasos siguienles:
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MOVIABLE S.A. Y SUBSIDIARIAS

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

s Elvalor en libros de las inversiones comunes se elimina.

» Los saldos y las ftransacciones entre las Compafilas que se
consolidan, al igual que las ganancias no realizadas resullanles se
eliminan completamente.

* Las pérdidas no realizadas de transacciones enire dichas Compaiiias
también se deben eliminar a menos de que no se pueda recuperar ¢
coslo.

« Elinterés minoritario en la ulilidad nela de las Compafiias relacionadas
sujelas a consolldacién por el periodo conlable, se idenlifica y se
ajusta contra la ulilidad del grupo para llegar a la ulilidad neta
alribuible a la Compaiia controladora.

* El interés minaorilaric en los aclivos nelos de las Compaiias
relacionadas sujelas a consolidacién se identfican y se presantan en
el esiado de siluacién financiera consolidado.

resentaci eslados fina consolida De acuerdo
con la Resolucidn No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 emitida por la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros (anles Supernlendencia de Companias) del 14 de
febrerc de 2014, la Compaiiia debe presentar eslados financieros bajo Normas
Internacionales de Informacion Financlera (NIIF) emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Cantabilidad (IASB),

Declaracién de cumplimiento: El grupo mantiene sus registros contables de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas
por el Comité Internacional sobre Normas de Contabllidad (IASB, por sus siglas en
inglés) wgentes a la fecha de los astados financiercs consclidados adjuntos (31 de
diciembre de 2016), que también han sido ulilizadas en la preparacion de los
estados financieros consolidados adjuntos y sus nolas.

Bases de medicion: Los eslados financieros han sldo preparados sobre |a
base del costo histérico: los aclivos se registran por el Importe del efectivo y olras
partidas pagadas; los pasivos se registran al imporie de los productes recibidos a
cambio de incurrir en la obligacidn, y por las canlidades de efaclivo y equivalenles
al efeclivo que espera pagar para salisfacer el pasivo en el curso normal de la
operacidn,

Moneda local: A parlir del 10 de enero de 2000, el Délar de Eslados Unidos
de América (USD) es la moneda de uso local en la Replblica del Ecuador y
moneda funcional de presentacion del Compaiia.

RESUMEN POLITICAS DE CONTABIL E
UTILIZADAS EN LA CONSOLIDACION:

A continuacion mencionamos las politicas contables mas importantes que
ulilizé |a Administracion en la consolidacidn:




INMOVIABLE S.A. Y SUBSIDIARIAS

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES
UTILIZADAS EN LA CONSOLIDACION: (Conlinuacion)

Efectivo vy equivalenles al efectivo: Constituyen fondes de inmediata
disponibilidad. El efeclivo comprende lanlo el efeclive como los deposilos a la
vista. Los equivalenles al efective son inversiones a corto plazo de gran liquidez,
que son facilmente convertibles en impories delerminados de efeclivo, estando
sujelos a un riesgo poco significalivo de cambios en su valor. Una inversion sera
equivalente al efective cuando tenga vencimiento en tres meses o menos desde la
fecha de adquisicién.

Instrumenios financieros,
 Aclives financieros - Deudores comerciales; Corresponden a los

monlos adeudados por la prestacion de servicios en el curso normal de
operaciones. Son actives financieros no derivados que dan derecho a
pagos fijos o delerminables y que no colizan en un mercade activo. Se
incluyen en el aclivo corriente pues tienen vencimienio en 90 dias.

El grupo reconoce un aclivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion. Los activos son medidos
inicialmente a su valor razonable mas cualquier cosio alribuible a la
transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del
aclivo financiero.

Pasivos financieros: Los pasivos financieros se clasifican en las
siguienles categorias: “Olros pasivos financieros”, que incluye
principalmente: Otras cuentas por pagar y préstamos. Se incluyen en el
pasivo corrienle, exceplo por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado de siluacion financiera.

La Compaiiia reconoce un pasive financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se
compromele a pagar el pasivo.

Los pasivos financieros son medidos a su valor razonable mds cualquier
costo atribuible a la transaccién, que de ser significalivo es reconocido
como parte del pasivo financiero. Se registran inicialmente a su valor
nominal. No exislen costos de transacciones significativos incurridos al
momento de su contratacion.

Posteriormente se miden al coslo amortizado utilizando las lasas de
interés pacladas. Los inlereses devengados que corresponden a
préstamos ulilizados en el financiamienlo de sus operaciones se
presentan en el eslado de resultados integrales en el rubro gaslos
financieros. Un pasivo se elimina cuando las obligaciones de cada
Compaiila especificadas en el conlrato, se han liquidado.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES
UTILIZADAS EN LA CONSOLIDACION: (Continuacion)

Deterioro del valor de los activos no financieros: El valor de un activo se

deleriora cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayer entre
su valor razonable menos los costes de disposicidn y su valor en uso), El grupo
evalua al final de cada ejercicio econdmico anual, si existe algin indicio de
delerioro del valor de algdn sctive. De existir, estima el valor recuperable del
activo medianie un analisis de los flujos futuros estimados, descontados a su valor
presente usando una lasa de descuenlo que refleja la evaluacion aclual del
mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo.

Tal como requiere el pamrafo 60 de la NIC 26, la pérdida por deterioro del
valor sa reconoce en el resultado del periodo, a menos que el active se contabilice
por su valor revaliado de acuerdo con otra norma. Cualquier pérdida por delerioro
del valor en los activos revaluados se trata como un decremanie de la revaluacion
efectuada de acuerdo con esa olra norma.

A la fecha de los eslades financieros, la Administracién del grupo considera
que no existen indicios de deterioro en sus ofros aclivos aplicables en base a la
evaluacidn efectuada en este sentido

Impuesto corriente: El carge por impuesto a la renta corriente cada
compania calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las ulilidades
gravables y se carga a los resullados del afio que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible

La normativa tribularia vigente exige el page de un anlicipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valer es calculado en funcién de las cifras reportadas el
ano anterior sobre el 0.2% del patnimanio, 0.2% de los coslos y gasios deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los actives. En caso de que el impuesto
a la renta causado sea menor gue el anlicipo, esle (llimo se converlird en
impuesio a la renta definitivo, 2 menos que el contribuyente solicile al Servicio de
Rentas internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
norma que rige la devalucién de este anticipo.

Reconocimignlo de ingresos y gasios: Los ingresos comprenden el valor
razonahble de lo cobrade o por cobrar de |a venla de sus servicios en el curso

normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran nelos de rebajas vy
descuenios olorgados. Los ingresos son reconocidos en la medida en que es
probabie que los beneficios economicos fluyan hacla la Compaiia, pusdan ser
medidos con fiabilidad y cuando la compania hace enfrega de! bien o servicio al
comprador.

Los gastos que se relacionan con el periodo, se regisiran en resultados
cuando sa conocen.

T
[

Normas inlemacionales de informacidén f{inanciera emitidas - Nuevas
normas inlernacionales de informacién financiera y enmiendas vigenles: Las
politicas contables adoptadas son consistentes con aguellas utilizadas el afio
anterior. A parlir del 1 de snero de 2016 enlraron en vigencia las siguientes
modificaciones a las normas intemaciongles de infermacion financiera:

N (S
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] LE ¥ SUBSIDIARIAS
C. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES

UTILIZADAS EN LA CONSOLIDACION: (Confinuacion)

* NIIF 5 — Actives no Comientes Mantenidos para la Venta y Operacilones
Discontinuadas: Aclaran la reclasificacién de un aclivo (o grupo de
aclivos) de mantenidos para la venta, a mantenidos para distribuir a los
propietarios o viceversa.

* NIIF 7 - Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar: Aclaran los
requerimienios sobre informacidn a revalaren el caso de que tenga una
implicacidn continuada socbre un contrato de prestacion de servicios de
administracion.

» NIIF 10 - Estados Financieros Consolidados: Aplica a modificaciones en
las NIIF 10, 12 y la NIC 28, que aclaran los requerimientos de
consolidacion para las entidades de inversion, y también “suavizan™
circunstancias particulares, lo que reduce el costo de aplicar la norma.

= NIIF 11 = Acuerdos Conjunlos: Las modificaciones incorporan nuevas
gulas sobre la forma de contabilizar la adquisicién de una participacion
@n una oparacion conjunta.

« NIIF 12 - Informacién a Revelar sobre Pardicipaciones en Otras
Entidades~ Aplica a modificaciones en las NIIF 10, 12 y la NIC 28, que
aclaran los requenmientos de consolidacion para las enlidades de
Inversién, y lambién “suavizan® circunstancias particulares, lo que
reduce el costo de aplicar la norma.

= NIIF 14 — Cuentas de Diferimientos de Aclividades Reguladas- La NIIF
14 permite a una entidad que adopta por primera vez las NIIF y que
aclualmente reconoce las cuentas de diferimienios de actividades
reguladas de acuerdo con los PCGA, continuar con la adopcion de las
NIIF.

= NIC 1 - Presentacién de Estados Financieros: Modificaciones a
interpretaciones y fraseclogia para Iratar los impedimentos percibidos
en los preparadores de estados financieros que ejerzan su juicio al
presentar sus informes financieros.

» NIC 18 — Propiedad, Planta v Equipo v NIC 38 - Aclivos intangibles:
Existen aclaraciones adicionales sobre el cdlculc de amortizacion o
depreciacion de propiedad, planta y equipo y activos intangibles.

« NIC 16 -Propiedad, Planta y Equipo: Modificar el hecho de que las
*plantas productoras” ahora estan bajo el alcance de la NIC 16 en lugar
de la NIC 41.

« NIC 19 - Beneficios de los Empleados: Aclaran los requerimientos para
delerminar la tasa de descuenio en un mercado regional que comparte
la misma moneda.
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INMOVIABLE S.A. Y SUBSIDIARIAS

C. RESUMEN DE LAS PDLf?]QﬁE DE CONTABILIDAD Méﬁ IMPORTANTES
UTILIZADAS EN LA CONSOLIDACION: (Conlinuacidn)

* NIC 27 - Estados Financieros Separados: Las modilicaciones permiten
que las entidades utilicen el mélodo de la parlicipacién en subsidiarias,
negocios conjuntos y asociadas en estados financieros separados.

* NIC 28 - Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos:
Ratificaciones a las NIIF 10, NIIF 12 y NIC 28, para aclarar la excepcion

a la necesidad de presentar eslados financieros consolidados en
entidades de inversidn,

= NIC 34 - Informacion Financiera Intermedia - Aclaracion de informacién
a revalar “en alguna otra parie de los estados financieros intermeadios” v
al requearimiento de referenciacion cruzada.

Nommas internacionales de informacién financiera emitidas - Normas
interacionales de informacidn financiera y enmiendas emitidas aun no vigantes: A
continuacion se enumeran las normas inlemacionales de informacion financiera y
enmiendas emilidas pero que no se enconiraban en vigencia a la fecha de
emision de |los estados financieros de la Compaiiia:

Normas Fecha de entrada en
vigancia

NIIF 12 “informacion a Revelar sobre Participaciones en 1 de enero de 2017
Otras Entidades™ Aclaracion  del alcance do  los
requerimientos de divulgacion,
NIC T “Estado de Flujos de Efective™: Nuevas enmiendas
conel propdsito de mejorar la informacién proporcionada a 1 do enero de 2017
los usuarios de los estados financieros.
NIC 12 "Impuesto a las Gananclas™: Cambios en el
reconocimiento de pérdidas no ulilizadas derivadas de
Instrumentos de deuda medidos a su valor razonable y al
coslo.
NIIF 9 “instrumentos Financioros” — Nueva version que
reomplaza la versidn previa de NIIF 9 y va a reemplazar Ia
NIC 32 “instumenlos Financieros: Reconocimiento y Foneneoe Zie
Medicion™
NIIF 15 “Ingresos do Actividades Ordinarias
Procedentes de Contratos con Clientes": Nuavo
normativa sobre reconocimiento de Ingresos e informacion a
relevar sobro ingresos de conlralos con clientes.
NIC 28 ‘“Inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntos™: Medicién de asociadds al valor razenable con
cambios en resullados sobro una base de inversion por
inversién,
NIC 40 “Propledades de Inversion': Aclaraciones sobre la
transferencia de propiedades de inversion,
NIIF 16 “Arrendamientos™: Implementacion de una nueva
normaliva

1 de enero de 2017

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de encro de 2018

1 de enerc de 2019

A la fecha, la gerencia de la Compaiiia se encuentra analizando el impacio
que las normas y enmiendas tendrdn en sus operaciones; sin embargo, preve que
la adopditn de estas normas y enmiendas no resullara en cambios significativas.
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INMOVIABLE S.A. Y SUBSIDIARIAS

D.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros consolidados adjunios en
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, requiere
que la administracion del grupo realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supueslos inherentes a la actividad econamica de las Compafiias, con el proposilo
de determinar |a valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte
de los estados financieros consolidados. En opimidn de la Administracion del
grupo, tales estimaciones y supuesios estuvieron basados en la mejor ulilizacién

de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efeclos linales.

Las estimaciones y Juicios subyacentes se revisan regularmente. Las
revisiones a las eslimaciones contables se reconocan en &l periodo de la revision

y periodos futuros si la revision afecta tanlo al periodo aclual como a periodos
subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la

Administracién del grupo ha utilizado en el procesc de aplicacion de los criterios
confables;

Delerioro de aclivos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella
fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los aclivos para
determinar si existe algun indicio de que dichos aclivos hubieran sufride una
pérdida por delerioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trala de aclivos
idenlificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efeclivo a la gque perlenece el
activo. Las perdidas por deterioro reconccidas en un aclivo en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un camblio en las estimaciones sobre su valor
recuperable incrementando el valor del activo con cargo a resulladas con el limile
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro.

Estimacion _de vidas ulles de edificios, maguinarias y eguipos: La
estimacion de las vidas Gliles y el valor residual se efecidan de acuerdo a lo
mencienado en la parle pertinente en la Nota C.

ADMINISTRACION DE RIESGOS:

Tal como requiere el parrafo 31 de la Norma Internacional de Informacian
Financiera NIIF 7, a continuacién se revela la naturaleza y el alcance de los
riesgos que surgen de los instrumentos financieros a los que la Compafiia esta
expuesta a la fecha de los estados financieros:

Riesgo de crédilo: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera
que enfrenla la Compafifa en un instrumento financiero sl la contraparie no
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos. A la fecha de los estados financieros,
no existen cuenias por cobrar que pudieran incrementar el riesgo de perdidas y el
efectivo en bancos se mantiene en enlidades financleras con calificacion "AAA-".
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INMOVIABLE S.A. Y SUBSIDIARI

E. ADMINISTRACION DE RIESGOS: (Continuacion)

Riesgo de mercado: El riesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del
valor de un aclivo asociado a la fluctuacion de su precio en el mercado, y estd

asociado al riesgo de lasa de interés, al riesgo de tasa de cambio, y a olros
riesgos de pracio.

A la fecha de los estados financieros, el grupo no tiene endeudamiento a
corio y largo plazo que la pueda exponer al nesge de tasa de inlerés. Por otro lado
las transacciones que realiza la Compaiiias son pactadas en US Délares.

Riesgo de liguidez: El riesgo de liquidez es &l riesgo de que la Compaila
tenga dificultades para cumplir con sus cbligaciones asocladas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efeclivo u ofros activos
financieros.

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo operativos, y el
activo corriente cubre adecuadamente las obligaciones corrientes de la Compaiiia.
A la fecha de los eslados financieros, no exislen pasivos que pudieran
incrementar el riesgo de liquidez.

GESTION DE CAPITAL:

El objetive principal de la gestion de capilal de las Compaiiias de grupo es
aseqgurar una calificacion de crédilo sdlida e indices de capilal saludables para
suslentar su negocio y maximizar el valor para los particlpes. Cada compania
gestiona su estructura de capital y realiza ajustes en funcién a los cambios en las
condiciones econdmicas. A fin de mantener y ajustar su estructura de capital,
cada compaiiia puede modificar pagos de dividendos a los participes. Al 31 de
diciembre de 2016 y 2015, no han existido cambios en las actividades y polilicas
de manejo de capital del grupo.

. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre 2016, comesponde a US$4,783 en cuenlas corrientes del
Banco Bolivarianc C.A. y US598 en caja general.

ACTIVO POR IMPUESTO CORRIENTE:

Al 31 de diciembre 2016, corresponde a crédito lribulario por relenciones en la
fuente.

PATRIMONIO DE INTERES MINORITARIO:

Corresponde a Ia porcion de la utilidad o pérdida neta del ejercicio y del resto del
capital contable de las subsidiarias consolidadas, que es alribuible a accionislas
ajanos a la compaiia controladora. A confinuacion un detalle:

Total % de Interés
Compaiiia patrimonio participacién minoritario
Flavkus S.A. 6,579 1% 66
Multiprice: 5.A 4,141 1% — 41

e
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INMOVIABLE S.A. Y SUBSIDIARIAS

J.

PATRIMONIO:

Capital social: Representa el capita! social de la empresa cabeza de grupo de las
compafias relacionadas sujetas a consclidacion,

Resultados acumulados: E! ssldo de esia cuenla esta a disposician de los
accionistas y socios de las empresas del grupo econdmico y puede ser ulilizado
para la distribuciéon de dividendos y clertos pagos, tales como re-liqguidacién de
impuestos, elc.

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA

De acuerde al articulo 37 de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno, las
sociedades conslituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiclliadas en el pals y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que oblengan ingresos gravables, estaran
sujetas a |a larifa impositiva del 22% sobre su base imponible.

Las sociedades que reinvierian sus ulilidades en el pais podran oblener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertide en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la
adguisicidn de maquinarias nuevas o equipos nueves, aclives para riego, malerial
vegetative, plantulas y todo Insumo vegetal para produccion agricola, foreslal,
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su aclividad productiva, asi como
para la adquisicién de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que
majoren productividad, generen diversificacion productiva e incremento de
empleo, para lo cual deberan efeciuar el correspondianle aumento de capital y
cumplir con los requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Ley. El
aumento de capltal debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio imposilivo posterior a aquel en que se generaron las
utilidades materia de la reinversion,

Al 31 de diciembre de 2018, las compariias del grupe cerraron con pérdida por lo
que no tuvieron impuesio causado:

Pérdida del
Compania ejercicio
Flavkus S.A. 3,796
Multiprice S.A. 5,890
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L. SALDOS CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

Pais Transaccion 2016 2015
Cuentas y
documentos por
_cobrar corrientes
Fago de
dividendos/distr.
Antelface S.A. Ecuador capital ______ 4,430
4,430
Cuentas y
documentos por
_pagar carrienles
Accionislas Ecuador  Prestamos 3,168 3.168
Centridagsa S.A. Ecuador  Prestamos 8,111 7,197
11,279 10,365

M. AJUSTES POR CONSOLIDACION AL PATRIMONIO:

Corresponde al efecto de la falla de medicion posierior de las inversiones en
acclones que Inmoviable S.A. mantiene en Multiprice S.A. y Flavkus S.A,

Pérdida
del % de Ajuste por
Compaidia  ejercicio  Parlicipacion Participacién  consolidacién
Multiprice S.A. 5,890 99% 5,831 59
Flavkus S.A. 3756 89% 3.718 38
Total 9.646 9,549 87

N. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

« Mediante Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014,
la Superntendencia de Companlas, Valores y Seguros (anles
Superiniendencia de Companias) expidié las normas para la preparacion y
presentacion de los eslados financieros consolidados de las companias y
ofras enfidades integrantes de los grupos econémicos establecidos por el
Servicio de Renlas Internas. El organismo de control no considera como
Grupo Econémico a Inmoviable S.A. y subsidiarias.

« La Noma Internacional de Informacién Financiera “NIIF 107, permite
establecer los principios y preparacion de estados financieros consolidados
cuando una entidad controla a una o mds entidades dislintas,

« Mediante Acta de Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas,
celebrada el 8 de mayo de 2014, se resuelve concluir las actividades
econtmicas de las Companias Antelface S.A. e Interferch S.A., el 31 de mayo
de 2014. Para las Compafiias Flavkus S A. y Mulliprice 5 A., se resuelve el
traspaso de aclivos y pasivos a Cenlridagsa S A., asl como la totalidad del
personal que a esa fecha trabajan en las Compafiias del Grupo.
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0. EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emision de los eslados financieros
consolidados de Inmoviable S A, y Subsidiarias adjuntos, no han ocurrido evenlos
0 circunstancias que, en opinién de la Administracién de la Compainia, puedan

afectar la presentacion de los eslados financieros censolidados o que requieran
ser revelados.




