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CONSTRUCFREVI CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

NOTA 1 

1.1 Identificación

C O N S T R U C FR EV I C IA . L TD A ., d ir ig e  su s  a c t iv id a d e s  en  c o n c o rd a n c ia  c o n  la  L ey  y  

re g lam en to  d e  c om p a ñ ía s  a s í c om o  el e s ta tu to  d e  la  m ism a .

El o b je to  d e  la  c om p a ñ ía  es la  c o n s tru c c ió n , d iseñ o , p la n if ic a c ió n , a dm in is tra c ió n , 

re p re s e n ta c ió n , c om p ra  -  v e n ta  d e  c a sa s , u rb a n iz a c io n e s , c o n ju n to s  y /o  p la n e s  

h a b ita c io n a le s  y  to d o  c u a n to  te n g a  q u e  v e r  c o n  la  a c t iv id a d  inm ob ilia r ia .

1.2 Antecedentes

C O N S T R U C FR EV I C IA . L T D A ., d om ic il ia d a  en  la  c iu d a d  d e  A m b a to  p ro v in c ia  d e  

T u n g u ra h u a  o b tu v o  p e r s o n e r ía  ju r íd ic a  m e d ia n te  R e so lu c ió n  N °  S C .D IC .A . 13 .240  d e  la  

In te n d e n c ia  d e  C om p a ñ ía s  en  D ic iem b re  d e l 2 0 1 3 , c o n  el n úm e ro  184 d e l R eg is tro  

M e rc an til , y  n úm e ro  d e  R ep e r to r io  3 714 .

1.3 Domicilio

C O N S T R U C FR EV I C IA .U fD A . , e s tá  d om ic il ia d a  e n  la  P ro v in c ia  d e l T u n g u ra h u a  e n  el 

c a n tó n  A m b a to  p a r ro q u ia  H u ach i L o re to  en  la s  c a l le s  L o s  In c a s  N o .595  y  P ic h in c h a  seg ún  

c o n s ta  en  su  R eg is tro  U n ico  d e  C o n tr ib u y en te s .

1.4 Capital

S egún  e s c r i tu ra  p ú b lic a  C O N S T R U C FR EV I C IA . L T D A ., el c a p ita l so c ia l d e  la  c om p a ñ ía  

h a  s id o  su sc r ito  y  p a g a d o  d e  c o n fo rm id ad  c o n  el s ig u ie n te  d e ta lle :

s o c i o s ID EN T IF 1CA C I

ÓN

CA P ITA L

SU SC R ITO

C A P ITA L  PAGADO  

EN  N UM ERA R IO

P A R T IO .

SU SCR ITA S

MAX JOEL FREIRE SANCHEZ 1803993425 $ 50.00 $ 50.00 50

ISRAEL SALOMON FREIRE VILLALVA 1802469468 $ 125.00 $ 125.00 125

JOSE ADAN FREIRE VILLALVA 1802114031 $ 125.00 $ 125.00 125

JOSUE DAVID JACOME FREIRE 1600441941 $ 50.00 $ 50.00 50

JUAN CARLOS PARRA SANCHEZ 1803726015 $ 50.00 $ 50.00 50

TOTAL
$ 4 0 0 .0 0 $ 4 0 0 .0 0 4 0 0
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1.5. Duración

C O N S T R U C FR EV I C IA . L TD A ., te n d rá  u n a  d u ra c ió n  d e  50  añ o s  s e g ú n  e s c r itu ra  p ú b lic a  

a p a r t i r  d e  la  fe c h a  d e  su  c o n s ti tu c ió n , p la z o  q u e  p o d rá  re d u c ir s e  o  p ro r ro g a rs e  o b se rv a n d o  

en  c a d a  c a so  la s d is p o s ic io n e s  le g a le s  p e r tin en te s .

1.6. Estructura Administrativa

L a  a dm in is tra c ió n  d e  C O N S T R U C FR EV I C IA . L T D A ., se  e n c u e n tra  fu n d ad a  en  el a r tíc u lo  

se is  d e  su  e sc r i tu ra  p ú b lic a  c o n s ti tu id o  d e  la  s ig u ie n te  m ane ra :

1. J u n ta  G en e ra l d e  S o c io s

2. P re s id e n te

3. G e re n te  G en e ra l

NOTA 2

2. BASES DE PRESENTACIÓN Y PREPARACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS

2.1 Base de Preparación.-

E s to s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  d e  la  C om p a ñ ía  al 31 d e  d ic iem b re  d e l 2 0 1 7  se  h an  e la b o rad o  d e  

c o n fo rm id a d  con  la  N o rm a  In te rn a c io n a l d e  In fo rm ac ió n  F in a n c ie ra  p a ra  P e q u eñ a s  y  

M ed ian a s  E m p re sa s  (N IIF  p a ra  P ym es) em itid a s  p o r  el IA SB  ( In te rn a c io n a l A c co u n tin g  

S ta n d a rd s  B o a rd )  q u e  h a n  s id o  a d ap ta d a s  en  E cu a d o r  y  re p re s e n ta n  la  a d o p c ió n  in teg ra l, 

e x p l íc ita  y  s in  r e s e rv a s  d e  la s  r e fe r id a s  n o rm a s  in te rn a c io n a le s  y ’a p lic ad a s  d e  m an e ra  

u n ifo rm e  a  lo s  e je rc ic io s  q u e  se  p re sen ta s .

L a  p re s e n ta c ió n  d e  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  d e  a c u e rd o  c o n  la  N i i f  p a ra  P ym es  e x ig e  la  

d e te rm in a c ió n  y  la  a p l ic a c ió n  c o n s is te n te  d e  p o lí t ic a s  c o n ta b le s  a t r a n s a c c io n e s  y  h e ch o s . 

L as  p o lí t ic a s  m ás  im p o r ta n te s  d e l g ru p o  d e  e s ta b le c e n  en  el d e ta lle  d e  c a d a  no ta .

2.2 Moneda Funcional

L a  m o n e d a  fu n c io n a l d e  la  c om p a ñ ía  es  el D ó la r  d e  lo s  E s ta d o s  U n id o s  d e  A m é r ic a  (U .S .D  

d ó la r) , la  cu a l e s  la  m o n e d a  d e  c i rc u la c ió n  d e l E cu ad o r .

2.3 Período

L o s  E s ta d o s  F in an c ie ro s  c o r re sp o n d en  al e je rc ic io  c om p re n d id o  e n tre  el 01 d e  E n e ro  al 31 

d e  D ic iem b re  del 2 017
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2 .4  Efectivo y  equivalentes de efectivo

In c lu y e  el e fe c tiv o  en  ca ja , lo s  d e p ó s ito s  a  la  v is ta , e n  e n tid a d e s  d e  c ré d ito , y  o tra s  

in v e rs io n e s  a c o r to  p la zo  d e  g ra n  l iq u id e z  co n  un  v e n c im ie n to  o r ig in a l d e  tre s  m e se s  o  

m en o s .

A q u e llo s  a c tiv o s  f in a n c ie ro s  l íq u id o s , d e p ó s ito s  q u e  se  p u e d en  tr a n s fo rm a r  rá p id am en te  en  

e fe c tiv o  en  un  p la zo  in fe r io r  a  tre s  m e se s .

2 .5  Obligaciones corrientes por cobrar

L as  o b lig a c io n e s  p o r  c o b ra r  so n  a c tiv o s  f in a n c ie ro s  no  d e r iv a d o s  c o n  p a g o s  f ijo s  o 

d e te rm in a b le s , q u e  n o  c o t iz a n  en  un  m e rc ad o  a c tiv o , q u e  se  re f ie re  a  o b lig a c io n e s  co n  

c l ie n te s  y  te rc e ro s  re la c io n a d o s  y  n o  re la c io n ad o s . E l re c o n o c im ie n to  in ic ia l e s  a v a lo r  

r a z o n a b le  y  p o s te r io rm en te  se  m id e n  al c o s to  am o rtiz a d o , u ti l iz a n d o  el m é to d o  d e  la  ta s a  d e  

in te ré s  e fe c tiv a , m en o s  c u a lq u ie r  d e te r io ro .

C u an d o  la  p o lí t ic a  d e  re c u p e ra c ió n  d e  la s o b lig a c io n e s  p e n d ie n te s  co n  lo s  c l ie n te s  d e  la 

c om p a ñ ía  h a  s u p e ra d o  lo s  p la z o s  e s ta b le c id o s  c o n  c a d a  c lie n te , c o n  d is t in to s  p la z o s  y  

c o n d ic io n e s  d e  p ago , s in  c o n s id e ra r  c o s to s  f in a n c ie ro s  p o r  lo s  re tra so s .

L as  o b lig a c io n e s  p o r  c o b ra r  d e  e s te  g ru p o  c o r re s p o n d e n  a  a q u e lla s  q u e  tie n e n  v e n c im ie n to s  

m e n o re s  a  d o c e  m ese s .

2.6 Inventarios

L o s  in v e n ta r io s  c o r re s p o n d e  a  la s  o b ra s  q u e  c o n s tru y e  la  c om p añ ía , lo s  m a te r ia le s  

in ic ia lm en te  se  m id en  al c o s to  q u e  c om p re n d e  el v a lo r  d e  a d q u is ic ió n  m as  to d o s  lo s  c o s to s  

d ire c tam en te  a tr ib u ib le s  a  la  c om p ra  m en o s  c u a lq u ie r  d e s c u en to  o  reb a ja , h a s ta  q u e  se  

e n c u e n tre n  lis to s  p a ra  su  u ti l iz a c ió n  y  v en ta , so n  p re s e n ta d o s  al c o s to  d e  a d q u is ic ió n  o  v a lo r  

n e to  re a liz a b le , el q u e  se a  m en o r , p o s te r io rm en te  so n  v a lu ad o s  c o n  el m é to d o  d e  c o s to  

p rom ed io  p o n d e rad o . E l v a lo r  n e to  re a l iz a b le  r e p re s e n ta  el p re c io  d e  v e n ta  e s tim ad o  m en o s  

to d o s  lo s c o s to s  n e c e sa r io s  p a ra  la  v en ta .

E l c o s to  d e  c o n s tru c c ió n  se  o b tie n e  a c um u la n d o  lo s  m a te r ia le s , m an o  d e  o b ra  em p le ad a , y  

lo s  c o s to s  in d ire c to s  d is tr ib u id o s  q u e  se  a p l ic a n  a  c a d a  u n a  d e  la s c a sa s  u  o b ra s  q u e  re a lic e . 

N o  se  m an tie n e  in v e n ta r io s  d e  m a te r ia s  p r im a s  p u e s to  q u e  lo s  m a te r ia le s  son  a d q u ir id o s  a 

m ed id a  q u e  se  v ay a  a  u ti liz a r , p o r  lo  q u e  n o  se  re a l iz a  el c á lc u lo  d e  d e te r io ro  d e  in v en ta r io .
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2 .7  Propiedades, planta y  equipo

L a  p ro p ie d a d  y  e q u ip o  se  c o n ta b il iz a n  p o r  su  c o s to  h is tó r ic o  m en o s  la d e p re c ia c ió n  

a c um u la d a  y  p e rd id a s  p o r  d e te r io ro , en  c a so  d e  p ro d u c irs e .

L o s  d e s em b o lso s  p o s te r io re s  a  la  c om p ra  o  a d q u is ic ió n  so lo  son  c a p ita l iz a d o s  c u an d o  e s  

p ro b a b le  q u e  b e n e f ic io s  e c o n óm ic o s  fu tu ro s  a so c ia d o s  a  la  in v e rs ió n  in f lu y a  h a c ia  la  

c om p añ ía  y  lo s  c o s to s  p u e d an  s e r  m ed id o s  ra z o n a b lem en te . L o s  o tro s  d e s em b o lso s  

p o s te r io re s  c o r re s p o n d e n  a  re p a ra c io n e s  o  m a n te n im ie n to s  y  so n  re g is tra d o s  en  re su lta d o s  

cu a n d o  son  in c u rr id o s . L a  d e p re c ia c ió n  d e  la  p ro p ie d a d , p la n ta  y  e q u ip o  e s  c a lc u la d a  

lin e a lm en te  b a s a d a  en  la  v id a  ú til e s t im ad a  d e  lo s  b ie n e s  d e l a c tiv o  fijo .

L as  v id a s  ú tile s  e s tim ad a s  d e  p ro p ie d a d , p la n ta  y  e q u ip o  so n  la s  s ig u ie n te s :

M u eb le s  y  E n c e re s  10 a ñ o s

M aq u in a r ia  y  E q u ip o s  10 añ o s

E q u ip o  d e  c om p u ta c ió n  3 añ o s

L as  g a n an c ia s  y  p é rd id a s  p o r  la  v e n ta  d e  p ro p ie d a d e s , p la n ta  y  e q u ip o  se  c a lc u la n  

c om p a ra n d o  lo s  in g re so s  o b te n id o s  c o n  el v a lo r  en  lib ro s  y  se  re c o n o c e n  en  el e s ta d o  d e  

re su ltad o s .

2 .8  Deterioro de activos

En  c a d a  fe ch a  so b re  la  q u e  se  in fo rm a , se  re v is a n  la s  p ro p ie d a d e s  y  e q u ip o  y  d e  in v e rs ió n , 

p a ra  d e te rm in a r  si e x is te n  in d ic io s  d e  q u e  e so s  a c t iv o s  h a y an  su fr id o  una  p é rd id a  p o r  

d e te r io ro  d e  v a lo r. Si e x is te n  in d ic io s  d e  u n  p o s ib le  d e te r io ro  d e l v a lo r, se  e s tim a  y  c om p a ra  

el im p o r te  re c u p e ra b le  d e  c u a lq u ie r  a c tiv o  a fe c ta d o  c o n  su  im p o rte  en  lib ro s . Si el im p o r te  

r e c u p e ra b le  e s tim ad o  e s  in fe r io r , se  re d u c e  el im p o r te  en  lib ro s  al im p o r te  re c u p e ra b le  

e s tim ad o , y  se  re c o n o c e  u n a  p e rd id a  p o r  d e te r io ro  de l v a lo r  en  re su lta d o s .

2 .9  Propiedades de Inversión

Las p ro p ie d a d e s  d e  in v e rs ió n  son  p ro p ie d a d e s  ( te r re n o s  o  e d if ic io s , o  p a r te s  d e  un  e d if ic io , 

o  am bo s)  q u e  m an tie n e  el d u eñ o  o  e l a r re n d a ta r io  b a jo  un  a r re n d am ie n to  f in an c ie ro  p a ra  

o b te n e r  re n ta s , p lu sv a lía s  o  am bas . S in  em b a rg o , la s  p ro p ie d a d e s  d e  in v e rs ió n  cu y o  v a lo r  

ra z o n a b le  n o  se  p u e d a  m e d ir  c o n  f ia b ilid ad  s in  c o s to  o  e s fu e rz o  d e sp ro p o rc io n a d o , y  en  un  

c o n te x to  d e  n e g o c io  en  m a rch a , se  c o n ta b il iz a rá n  d e  a c u e rd o  co n  lo s  re q u e r im ie n to s  d e  la
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S ec c ió n  17 P ro p ie d a d e s , P la n ta  y  E q u ip o . L a s  p ro p ie d a d e s  d e  in v e rs ió n  g en e ra n  f lu jo s  d e  

e fe c tiv o  q u e  so n  en  g ra n  m e d id a  in d e p e n d ie n te s  d e  lo s  p ro c e d e n te s  d e  o tro s  a c tiv o s  

p o se íd o s  p o r  la  e n tid ad . E s to  d is t in g u irá  a  la s  p ro p ie d a d e s  d e  in v e rs ió n  d e  la s  o c u p ad a s  p o r  

el d u eñ o . L a  p ro d u c c ió n  d e  b ie n e s  o  la  p re s ta c ió n  d e  s e rv ic io s  (o  e) u so  d e  p ro p ie d a d e s  p a ra  

f in e s  a dm in is tra t iv o s )  g e n e ra n  f lu jo s  d e  e fe c tiv o  q u e  no  so n  a tr ib u ib le s  s o lam en te  a  la s  

p ro p ie d a d e s , s in o  a  o tro s  a c t iv o s  u ti liz a d o s  en  la  p ro d u c c ió n  o  en  el p ro c e so  d e  p re s ta c ió n  

d e  s e rv ic io s .

L a  N IIF  p a ra  la s  P Y M E S  no  e sp e c if ic a  c óm o  c la s i f ic a r  lo s  te r re n o s  q u e  s e  m an tie n e n  p a ra  

un  p ro p ó s ito  n o  d e te rm in a d o . A l d e s a r ro lla r  la s  p o lí t ic a s  c o n ta b le s  p a ra  lo s  te r re n o s  

ad q u ir id o s  p a ra  un  p ro p ó s ito  no  d e te rm in a d o , u n a  e n tid a d  p u e d e  c o n su lta r  lo s  

re q u e r im ie n to s  d e  la s  N IIF  c om p le ta s . E n  la  N IC  40  P ro p ie d a d e s  d e  in v e rs ió n , s e  e sp e c if ic a  

q u e  lo s  te r re n o s  a d q u ir id o s  p a ra  un  p ro p ó s ito  n o  d e te rm in a d o  s e  c la s if ic a n  c om o  

p ro p ie d a d e s  d e  in v e rs ió n  (v é a s e  la  N IC  4 0 , p á r ra fo  8 (b ))  d ad o  q u e  la  d e c is ió n  p o s te r io r  d e  

u ti l iz a r  ta l te r re n o  c om o  in v e n ta r io  o  p a ra  el d e s a r ro llo  c om o  p ro p ie d a d  o c u p a d a  p o r  el 

d u eñ o  s e r ía  u n a  d e c is ió n  d e  in v e rs ió n .

2.10 Cuentas y  documentos por pagar

Las  c u e n ta s  y  d o c um en to s  p o r  p a g a r  so n  o b lig a c io n e s  b a sa d a s  en  c o n d ic io n e s  d e  c réd ito  

n o rm a le s  y  n o  tie n e  in te re se s . L as  c u e n ta s  a  p a g a r  se  c la s if ic a n  c om o  p a s iv o  c o r r ie n te  si lo s 

p ag o s  tie n e n  v e n c im ie n to  a  un  a ñ o  o  m en o s . C a so  c o n tra r io , s e  p re s e n ta n  c om o  p a s iv o s  no  

co rr ie n te s .

2.11 Impuestos corrientes y  diferidos

El im pu e s to  c o r r ie n te  es  el im pu e s to  p o r  p a g a r  ( re c u p e ra b le )  p o r  la s  g a n a n c ia s  (o  p é rd id a s )  

f isc a le s  d e l p e r io d o  c o r r ie n te  o  d e  p e r io d o s  an te r io re s .

El im pu e s to  d ife r id o  e s  el im p u e s to  p o r  p a g a r  o  p o r  re c u p e ra r  en  p e r io d o s  fu tu ro s , 

g e n e ra lm en te  c om o  re su lta d o  d e  q u e  la  e n t id a d  re c u p e ra  o  liq u id a  su s  a c t iv o s  y  p a s iv o s  p o r  

su  im p o r te  en  lib ro s  a c tu a le s , y  el e fe c to  f isca l d e  la  c om p en sa c ió n  d e  p é rd id a s  o  c ré d i to s  

f is c a le s  n o  u ti liz a d o s  h a s ta  el m om en to  p ro c ed e n te s  d e  p e r io d o s  a n te r io re s  (S e c c ió n  2 9 .2 ).

Im p u e s to  c o r r ie n te

E l c a rg o  p o r  im p u e s to  a  la  r e n ta  c o r r ie n te  se  c a lc u la  m e d ia n te  la  ta sa  d e  im p u e s to  a p l ic a b le  

a  la s  u ti l id a d e s  g ra v a b le s  y  se  c a rg a  a  la s  u ti l id a d e s  a  lo s  re su lta d o s  d e l a ñ o  en  se  d e v en g a n  

con  b a s e  en  el im p u e s to  p o r  p a g a r  e x ig ib le . L a s  n o rm a s  tr ib u ta r ia s  v ig e n te s  e s ta b le c en  u n a  

ta sa  d e  im p u e s to  de l 2 2%  d e  la s  u ti lid a d e s  g ra v ab le s , la  cu a l se  r e d u c e  al 13%  si la s  

u ti lid a d e s  so n  re in v e r tid a s  p o r  la  com p añ ía .
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Im p u e s to  D ife r id o

Se  re c o n o c e  un  p a s iv o  p o r  im p u e s to  d ife r id o  p o r  to d a  la  d ife re n c ia  tem p o ra r ia  q u e  se  e sp e ra  

q u e  in c rem en te n  la  g a n a n c ia  f isc a l e n  u n  fu tu ro , y  p o r  la  c om p e n sa c ió n  a  fu tu ro  d e  p é rd id a s  

y  c ré d ito s  f is c a le s  n o  u ti l iz a d o s  d e  p e r io d o s  an te r io re s .

E l im p u e s to  d ife r id o  se  c a lc u la  s e g ú n  la s  ta s a s  im p o s i t iv a s  q u e  se  e sp e ra  a p l ic a r  a  la  

g a n a n c ia  (p e rd id a )  f isc a l d e  lo s  p e r io d o s  en  lo s  q u e  se  e sp e ra  r e a l iz a r  el a c t iv o  p o r  

im p u e s to s  d ife r id o s , (o  c a n c e la r  el p a s iv o  p o r  im p u e s to s  d ife r id o s ) ,  so b re  la  b a s e  d e  la s  

ta sa s  im p o s i tiv a s  v ig e n te s  al f in a l d e l p e r io d o  so b re  el q u e  se  in fo rm a .

2.12 Beneficios a los empleados

2.12.1 Beneficio de corto plazo 

Jubilación patronal y desahucio

El c o s to  d e  e s to s  b e n e f ic io s  d e f in id o s  e s ta b le c id o s  p o r  la s  le y e s  la b o ra le s  e c u a to r ia n a s  se  

re g is tra  co n  c a rg o  a  lo s g a to s  d e l e je rc ic io  y  su  p a s iv o  re p re s e n ta  el 100%  d e l v a lo r  p re s e n te  

d e  la  o b lig a c ió n , a  la  fe ch a  d e l e s ta d o  d e  s itu a c ió n  f in an c ie ra , p a ra  to d o s  lo s  tra b a ja d o re s  

q u e  a  e s a  fe c h a  se  e n c o n tra b a n  p re s e n ta n d o  s e rv ic io s  a  la  c om p añ ía . D ic h a s  p ro v is io n e s  se  

d e te rm in a n  a n u a lm en te  c o n  b a se  a  e s tu d io s  a c tu a r ia le s  p ra c t ic a d o s  p o r  un  a c tu a r io  

in d e p e n d ie n te  u san d o  el m é to d o  m a tem á tic o  Prospectivo.

L o s  p a rám e tro s  d em o g rá f ic o s  u ti liz a d o s  en  el e s tu d io , so n  lo s  s ig u ie n te s :

EA  =  E d ad  ac tu a l, c a lc u la d a  al 31 d e  d ic iem b re  de l 2 0 1 7

E l =  E d ad  al in g re so  en  la  E m p re sa

TW  =  E d ad  al m om en to  d e  c um p lir  25  añ o s  d e  trab a jo

TS  =  T iem p o  d e  s e rv ic io  c o n tin u o  o  in te r rum p id o  en  la  E m p re sa

H  =  E d ad  al fa lle c im ien to  d e l ju b i la d o

L as  g a n an c ia s  o  p é rd id a s  a c tu a r ia le s  q u e  su rg e n  d e  lo s  a ju s te s  b a s a d o s  en  la  e x p e r ie n c ia  y  

c am b io s  en  lo s  s u p u e s to s  a c tu a r ia le s  se  c a rg a n  al p a tr im o n io  n e to  en  lo s  o tro s  re su lta d o s  

in teg ra l en  el p e r io d o  en  el q u e  su rg e .

2.13 Reconocimiento de ingresos y gastos

2.13.1 Ingresos relacionados con la operación
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L o s  in g re so s  d e  a c t iv id a d e s  o rd in a r ia s  p ro c e d e n te s  d e  la  v e n ta  d e  b ie n e s  so n  re c o n o c id o s  y  

re g is tra d o s  en  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  c u a n d o  se  c um p le n  to d a s  y  c a d a  u n a  d e  la s  s ig u ie n te s  

c o n d ic io n e s :

a. L a  e n t id a d  h a  tra n s fe r id o  al c om p ra d o r  lo s r ie sg o s  y  v e n ta ja s , d e  tip o  s ig n if ic a tiv o , 

d e r iv a d o s  d e  la  p ro p ie d a d  d e  lo s  b ie n e s ;

b. L a  e n tid a d  n o  c o n s e rv a  p a ra  sí n in g u n a  im p lic a c ió n  en  la  g e s tió n  c o r r ie n te  d e  lo s 

b ie n e s  v en d id o s , en  e l g ra d o  u su a lm en te  a so c ia d o  c o n  la  p ro p ie d a d , n i re tie n e  el 

c o n tro l  e fe c tiv o  so b re  lo s  m ism o s ;

c. E l im p o r te  d e  lo s  in g re so s  d e  a c tiv id a d e s  o rd in a r ia s  p u e d a  m ed irs e  co n  f ia b ilid ad ;

d . E s  p ro b a b le  q u e  la  e n tid ad  re c ib a  lo s  b e n e f ic io s  e c o n óm ic o s  a so c ia d o s  co n  la 

t ra n s a c c ió n ; y

e. L o s  c o s to s  in c u rr id o s , o  p o r  in cu rr ir , en  re la c ió n  co n  la  t r a n s a c c ió n  p u ed en  s e r  

m ed id o s  c o n  f ia b ilid ad .

2.13.2 Gastos

Se  re c o n o c e n  p o r  el m é to d o  d e  d ev en g ad o .

L o s  c o s to s  c om p re n d e n  to d o s  lo s  c o s to s  a tr ib u ib le s  al m ism o  d e sd e  la  fe c h a  d e  in ic io  d e l 

p ro y e c to , h a s ta  el f in a l d e  la  e je c u c ió n  d e  la  o b ra  en  cu rso .

L o s  c o s to s  d ire c tam en te  re la c io n ad o s  so n  lo s  s ig u ie n te s :

•  C o s to s  d e  m ano  d e  o b ra  y  s u p e rv is ió n  en  el lu g a r  d e  la  c o n s tru c c ió n .

•  C o s to s  d e  m a te r ia le s  u s ad o s  en  la  c o n s tru c c ió n .

•  D ep re c ia c ió n  d e  lo s  a c t iv o s  f ijo s  u ti l iz a d o s  en  la  e je c u c ió n  d e  la  ob ra .

•  C o s to s  d e  tra n sp o r te  d e  lo s  a c tiv o s  f ijo s  h a s ta  el lu g a r  d e  la s  o b ra s .

•  C o s to s  d e  a lq u ile r  d e  lo s  a c t iv o s  o  b ie n e s  a r re n d a d o s  p a ra  e je c u ta r  el p ro y e c to .

•  C o s to s  d e  d is e ñ o  y  a s is te n c ia  té cn ica .

•  C o s to s  e s tim ad o s  d e  lo s  tra b a jo s  d e  re c t if ic a c ió n  y  g a ran tía s .

•  R e c lam a c io n e s  d e  te rc e ro s

•  G a s to s  G en e ra le s  y  a dm in is tra c ió n  d e  b ie n e s

•  P e rm iso s  M un ic ip a le s
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NOTA 3. Efectivo y equivalentes de efectivo

A l 31 d e  d ic iem b re  d e l 2 0 1 7  el e fe c tiv o  en  c a ja  y  b an co  c o r re s p o n d e  al s ig u ie n te  d e ta lle :

C a ja

C a ja  C h ic a  

B an co  d e l A u s tro

Total efectivo y Equivalentes de Efectivo

ANO 2016

4 0 0 .0 0

100.00

136 .3 2 7 .2 4

136.827.24

ANO 2017

4 0 0 .0 0

4 8 5 .3 2

4 2 .1 2 1 ,1 5

43.006,47

Nota 4. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Son  re g is tra d a s  a  su  v a lo r  ra z o n ab le , la s  c u en ta s  p o r  c o b ra r  c om e rc ia le s  se  c la s if ic a n  en  

a c t iv o s  c o rr ie n te s . E l v a lo r  r a z o n a b le  d e  la s  c u e n ta s  p o r  c o b ra r  c om e rc ia le s  y  o tra s  c u e n ta s  

p o r  c o b ra r  se  re v e la n  a c o n tin u a c ió n :

C lie n te s

A n tic ip o  a  P ro v e e d o re s

P ré s tam o s  a E m p le a d o s

O tra s  C u en ta s  p o r  c o b ra r

Total efectivo y Equivalentes de Efectivo

ANO 2016

7 3 .9 0 0 ,0 0

3 1 .6 6 3 .3 3

80 0 ,0 0

4 .5 2 6 ,2 6

110.889,59

ANO 2017

11 .040 ,0 0

4 2 .3 3 2 ,4 0

3 5 0 ,0 0

4 .5 2 6 ,2 6

58.248,66

NOTA 5. Inventarios

C O N S T R U C FR EV I C IA . L TD A ., em p re n d en  la  c o n s tru c c ió n  d e  inm u eb le s  d ire c tam en te , 

u ti l iz a n d o  re cu rso s  p ro p io s  o  c o n  el fm an c iam ie n to  d e  lo s s o c io s  d e  la  c om p añ ía . 

G e n e ra lm en te  C o n s tru c f re v i C ía . L td a ., re a l iz a  la  c o n s tru c c ió n  d e  inm u eb le s  d e  c a rá c te r  

re s id en c ia l , se  c om e rc ia l iz a  la s  u n id a d e s  in d iv id u a le s  ( a p a r tam en to s  o  c a sa s )  " so b re  p la n o " , 

e s  d e c ir  m ie n tra s  la  c o n s tru c c ió n  e s tá  en  c u rso , tam b ié n  s e  r e a l iz a  la s  v e n ta s  d e  la s  c a sa s  

te rm in ad a s  y  lis ta s  p a ra  h ab ita r .

C o n s tru c f re v i C ía . L td a ., al 31 d e  d ic iem b re  d e l 2 0 1 7  p re s e n ta  lo s  s ig u ie n te s  p ro y e c to s  d e  

c o n s tru c c ió n  en  cu rso :
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Construcciones en Proceso Montalvo El Pisque
Edificio

Acropolis
Quintas

Montalvo

M ate r ia le s  d e  C o n s tru c c ió n 30 ,822 .85 140,351.91 2 1 2 ,5 61 .8 2 3 5 ,8 09 .7 8

M ano  de  O b ra 26 ,9 31 .8 3 57 ,153 .7 5 89 ,773 .3 5 14 ,485 .32

S um in is tro s  y  M a te r ia le s 9 6 4 .5 7 5 ,8 55 .4 9 2 1 ,090 .48 8 ,741 .05

M a te r ia l P e treo 1 ,011 .00 0 .00 329 .00 827 .00

P e rm iso s  - H ono ra rio s 0 .00 0 .00 6 ,085 .1 5 300 .0 0

T e rren o 0.00 0.00 180 ,000 .00 151 ,515 .00

Subtotal 59,730.25 203,361.15 509,839.80 211,678.15

Total Construcciones en curso 984,609.35

NOTA 6. Propiedad, planta y equipo

Los s ig u ie n te s  e lem en to s  d e  p ro p ie d a d  p la n ta  y  e q u ip o  e s tá n  m ed id o s  a  su  c o s to  y /o  p re c io  

d e  a d q u is ic ió n , q u e  e s  ig u a l al c o s to  h is tó r ic o  m en o s  la  d e p re c ia c ió n  a cum u lad a .

A l 31 d e  d ic iem b re  d e l 2 0 1 7  el ru b ro  p ro p ie d a d , p la n ta  y  e q u ip o  es c om o  se  d e ta lla :

Bienes

M aq u in a r ia  y  H e rram ie n ta s  

T e r re n o s

Año 2017

8.000,00

1 .2 65 .2 41 .8 3

1.273.241.83

Variación

-8 .0 0 0 ,0 0

0,00

Año 2017

0,00

1 .2 65 .2 4 1 .8 3

1.265.241.83

El d e ta lle  d e  te r re n o s  d e  p ro p ie d a d  d e  la  c om p añ ía  e s  la  s ig u ie n te :

U B IC A C IO N  

P i s q u e  L o t e  A 2 6 5 0 8 .0 4  
P i s q u e  L o t e  B  8 7 5 0  

P i s q u e  L o t e  C  3 4 7 4 .7 7  

L o t e  P a r r o q u i a  M o n ta l v o  

L o t e  H u a c h i  C h i c o

H u a c h i  C h i c o ,  O s c a r  E f r e n  R e y e s  y  J a c o m e  C l a v i j o  

L o t e  A v .  M a n u e l i t a  S a e n z  

T ó a l a  B e l l a v i s t a  -  S a n t a  R o s a  

Total

V A L O R

3 4 0 ,8 2 3 .8 6

7 4 ,5 2 9 .0 9

3 6 ,7 7 1 .4 0

1 2 7 ,4 2 3 .5 0

3 7 5 ,8 9 2 .5 4

9 3 ,2 1 4 .9 0

4 2 ,7 7 6 .9 3

1 7 3 ,8 0 9 .6 1

1,265,241.83
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NOTA 7. Proveedores

L as  o b lig a c io n e s  q u e  la  c om p añ ía  m a n tie n e  c o n  p ro v e e d o re s  d e  b ie n e s  y  s e rv ic io s  se  

p re s e n ta n  en  b a la n c e s  al c e r ra r  el añ o  c o n  lo s  s a ld o s  q u e  s iguen :

Año 2016 Año 2017

P ro v e e d o re s  5 0 4 .4 5 0 ,6 6  4 8 4 .7 5 4 ,3 8

C h eq u e s  G ira d o s  y  n o  c o b ra d o s  0 .0 0  4 8 .0 7 1 ,6 4

P re s tam o s  d e  A c c io n is ta s  0 .0 0  1 .6 4 6 .2 3 0 ,6 0

1.273.241,83 2.179.056,62

NOTA 8. Obligaciones Fiscales

L as  o b lig a c io n e s  p o r  im p u e s to s  c o r r ie n te s  d e  p a g o  q u e  la  em p re sa  m an tie n e  co n  el S e rv ic io  

d e  R en ta s  In te rn a s  so n  c om o  se  d e ta l la  c o n tin u a c ió n :

Im p u e s to  a  la  R en ta  p o r  p a g a r  10 .074 ,7 4

R e te n c io n e s  en  la  R en ta  p o r  p a g a r  8 94 ,55

R e te n c io n e s  IV A  p o r  p a g a r  246 ,01

IV A  p o r  p a g a r  ______ 0 ,00

Total Obligaciones Fiscales 11.215,30

NOTA 9. Obligaciones Patronales

Las o b lig a c io n e s  p a tro n a le s  q u e  la  c om p añ ía  re g is tra  al 31 d e  d ic iem b re  de l 2 0 17 , 

c o r re s p o n d e  c om o  se  d e ta lla  a c o n tin u a c ió n :

IESS  p o r  p a g a r  9 5 4 ,1 7

15%  P a r tic ip a c ió n  T ra b a ja d o re s  9 .7 2 3 ,9 0

V ac a c io n e s  p o r  p a g a r  1 .873 ,7 7

F o n d o  D e scu en to  E m p le a d o s  2 9 8 ,7 5

P ro v is ió n  p o r  D e sa h u c io  2 8 2 ,4 9

Total Obligaciones Patronales 13.133,08
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NOTA 10. Patrimonio

El p a tr im o n io  d e  la  c om p añ ía  al c ie r re  d e l e je rc ic io  e c o n óm ic o  a u d ita d o  se  p re s e n ta  

d is tr ib u id o  en  la s  c u e n ta s  q u e  se  d e ta lla n :

Año 2016 Año 2017

C ap ita l S o c ia l 4 0 0 ,0 0  4 0 0 ,0 0

R e se rv a  L eg a l 0 .0 0  8 0 .0 0

R e su lta d o s  A cum u la d o s  112,51 3 7 ,1 8 3 .9 8

R e su lta d o s  d e l E je rc ic io  3 7 .1 5 1 ,4 7  4 2 .4 7 3 ,0 7

37.663,98 80.473,07

NOTA 11.

4.1 Aprobación de los Estados Financieros

L o s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  C o n s tru c f re v i C ia  L td a ., p re s e n ta d o s  al 31 d e  d ic iem b re  d e l 2 017  

h an  s id o  a p ro b a d o s  p o r  la  G e re n c ia  G en e ra l d e  la  C om pañ ía .

GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL


