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¡Notas a los estados financieros 

1 Información general 
ASEMTERRI S.A. os una soctedad anomuma radicada en Ecuador 1 domicilio de su sede 
octal y principal es la cudad de Guayaquil en la CDLAJETEL SI 1 12 MZ 30 EDIF 
BAUMAUS La actwidad prinespal de ASFMIERRI SA es la PROMOCION DI 
PROYECTOS INMOBILIARIOS 

2. Bases de claboración y políticas contables 
Estos estados financieros individuales se han elaborado de acuerdo con las Normas 
Intemactonales de Informacion Financicra para PYMES emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IASB) y adoptadas por Ecuador mediante la resolución Na 
SC.Q ICLCPAIPRS.11.01 emuuda el 12 de encro del 2011 por la Superimendencia de 
comparas 

  

  

Estos estados financieros están presentados en dólares americanos. 

Las princapaes políticas contables segundas por ASEMTERRI S.A. en la elaboración de sus 
estados financieros, de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de 
Información Financiera para PYMES adoptadas por Ecuador son las siguientes. 

  

  'M elaborar los estados financieros, la gorencia evaluar la capacidad que tene la compañía para 
continuar en fanctonamiento. Se elaborarán los estados financieros bayo la hipótesis de negocio 
«n marcha, a menos que la rencia pretenda liquidar la entidad o cesar en su actividad. o bien 
o exist ota altomativa más realista que proceder de uma de estas formes. Cuando la gerenc, 

al realwvar esta evaluacion, sea consciente de la existencia de icerudumbres importantes 
relanwas u eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de 
que la compañia siga funcionando normalmente, procederá a revelarlas en los cstados 
Financieros. 

  

Cuando la compañía no prepare los estados financieros bajo la Inpótess de negocio en march 
revelará ese hecho, junto con las hipotess sobre las que han sido claborados y las razones por 
las que la entidad no se considera como un negocto en marcha 

  

  

Al evaluar si la hupotess de negocio en marcha resulta apropiada, la gerencia tendra en cuenta 
toda la informacion dispomble sobre el futuro. que deberá cubrir al menos. los doce meses 
siguientes part del final del periado sobre el que se informa, sn Iimuars a dicho peroo 

      
estados Financieros excepto en o relacionado con la formación sobre lujos 

de cfcctvo, wlizando la base contable de acumulación (o devengo) 

Materialidad (smportancia relativa) y agrupación de datos 
Se presentaran por separado cada clase sigufcatva de partidas sumlares La entidad presentará 
por separado las partdas de naturaleza o función disinta, a menos que no tengan importancia 
relativa



Compensacion 
  No se compensarin activos con pasivos o Íngresos con gasios a menos que así o requiera 

permata una NIE 
Frecuencia de la mformación   > Financieros (nclayendo información compacsiva) de a     

Información comparativa. 
A 
respecto del periodo anterior para todos los estados financieros del periodo corriente Se inclu 

nenos que las NIE permitan 0 sequicran Otra cosa, se revelará informacion comparativa 

  

informacion comparativa para la formacion descmptiva y narratva, cuando esto sca relesamte 
para la comprension de los estados financieros dl portado comente 

Cuando se modifique la presentación o la clasificación de pardas en sus estados financieros 
también sc reclasficará los importes comparativos, a menos que result ¡mpracueable hacerlo 

Uniformidad en la presentación 
Se mantendrá la presentación y clasificación de las paridas en los estados financiros de un 
penado a tro 1 menos que 

  

(a) ras un cambro eo la naturaleza de las actvidades de la entidad o una revisión de sus estados 
Financieros, se ponga de mamfiesto que Sera más aproptida otra presentación u ou 
clasificacion tomando en consideracion los enteros para la selección y aplicación de policas 
contables de la NIC 8, o 
(0) una NIIE requiera un cambio en la presentación 

Estado de situación financiera. 
Distinción entre partudas corrientes y no corrientes (estado de posición inancera), 
Se presentaras los activas comentes y no corrientes, así como los paswos comentes y no. 
corrientes como categonas separadas en el estado de sauación financiera 

  

  

  

Activos corrientes. 
Se clasificar un acto como corriente cuando 

(a) Se espera realizar el tivo o tiene la mencion de venderlo o consumirlo en su ciclo normal 
de operación 
1b) Se mantiene el activo prinespalmento con fines de negoctación 
(6) Se espera realzar el activo dentro de los doce meses siguientes después del perso sobre el 

que se forma, o 
(4) El activo es efecto o equivalent al efectivo a menos que este se encuentre restringido y no, 
pueda ser intercambiado mu utilizado para cancelar un pasivo por un ejercicro munimo de doce 
meses después del ejericto sobre el que se informa. 

  

  

Se clasificarán todos los demás activos como no cormientes 

Pasivos corrientes 
Se clasificará n pasivo como corriente cuando 

(a) Se espera liquidar ol paswo en su caclo normal de operación: 
(b) Se manticn el pasivo principalmente con fins de negociación. 
(e) El pasivo debe Inquidarse dento de los doce meses siguientes la fecha del periodo sobre cl 
que se informa. o 
(8) No tien un derecho condicional para aplazar la cancelación dl pasivo durante al menos, 
los doce mesos siguientes a la fecha del persodo sobre el quese informa 
Se clasficaran todos los demás pasivos como no corrientes, 

  

 



Estado de resultado integral 
presentara todas las partidas de ingresos, costos y gastos reconocidas en un periodo en un 

vómco estado de resultado imegral 
  

Se presentara un desglose de los gastos reconocidos en el resultado imegral de acuerdo u su 
Función 

Estado de cambios en el patrimonio o 
Este estado financiero reflzar los cambios en el patrimonio de una entidad. cute cl comienzo y 
el final del penodo sobre el que se informa, reflejarán el incremento v la disminución en sus 

activos netos en dicho periodo, Excepto por lo que se refer a los cambros que procedan de 
transacciones con los propictarios cn su condición de tales (como por ejemplo aporiaciones de 
patrimonio, las recompras por la entidad de sus propios instrumentos de patrimonio y los 
dividendos) y los costos directamente relacionados can estas transacciones, la variación integral 
del patrimomo durante el periodo representa el importe total de impresos y gastos. meluyendo. 
panancias o pérdidas generadas por las actividades de lu entdad durant el periodo. 

  

  

Estado de Mujos de efectivo 
información sobre los ajos decTectivo proporciona als usuarios delos estados fnanccros 

ía bese para evalua a capacid dela cid para generar cfctivo y cquivalentos al fecio 
Y las necesidades de la utaad para stiliar cos lujos de ein. 

    

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 
Los deudores comerciales serán medidos al costo amortizado y serán calculadas con la tasa de 
interés efectiva 

  ventariós 
No aplica. 

  

Un elemento de propiedades, planta y equipo e reconocerá como activo si y sólos: 

(a) Sea probable que la entidad obtenga los benctcios económicos futuros derivados del mismo; 
(b) El costo del elemento puede medirse con fabrlidad: 
(6) Se posee para su uso en la producción 0 suministro de bienes y servicios, paca arrndarlos a 
lorccros o para propósitos admustraivos. 
(() Se esperan usar durante más de un periodo; y 
(e) Sea de un importe material 

  

   
  

Las siguientes son las categorias de propiedad, planta y equipo con sus respectivas vidas útiles. 
nel momento del reconocimiento mical: 

Categorias 
Terenos 
Edificios 
Instalaciones 
Maquinarias, — herramientas 

equipos Tieguipos y mobiliario de oficma | 
Vehículos de mor 1 
[ Equipos de computación | 

    
    



Sr un elemento de propiedad, planta y equipo cumple los erieris para ser categorzados cómo. 
tal. para ser activados por lo menos debera tener un costo mcial de manera individual a en 
grupo de 

Cagoras — | Dólares 
“Terrenos. Cualquier importe 
Edificios o 

  

Instalaciones 
Maquinarias, — herra   mas y [$10.00 

  

equipos | 
Equipos y mobiliario de oficina — | $ 1,000 | 
Vehiculos de motor 55.000 |   
Equipos de computacion $ 1000 

Medición en el momento del reconocimiento 
Un clemento de propiedades, planta y equipo, que cumpla las condiciones para ser reconocido 
¿como un actwo, se medrrá por su costo. El costo de un elemento de propicdad, planta y equipo 
or el precto equivalente en efectivo en la fecha de reconocimiento. $: el pago se aplaza mas 
allá delos términos normales de credito, la diferencia ere el precio eauvalene al efectivo y el 
total delos pagos se reconocerá como miereses alo largo del periodo del crédho 

  

Componentes de costo 
El costo de los elementos de propiedades. planta y equipo comprende 

(a) Su precio de adquisicion, icluudos los aranceles de importación y los impuestos indirectos 
mo recuperables que recargan sobre la adquisición después de deducir cualquier descuento a 
rebaja del precio 
(6) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicación del activo en el lugar y en las 
condiciones necesaras para que pueda operar de la forma prevista por la gerencta 
(e) La estimación incial de los costos de desmantelamiento y reto del elemento, as como la 
relialulwación del lugar sobre el que se stent, la obligación en que incurre una cntudad cuando 
isdquicre el elemento o como consecuencia de haber wilizado dicho clemento durante un 
determinado perwodo. 

El reconocimiento de los costos en el import en libros de un elemento de propiedades, planta y 
equipo terminará cuando el elemento se encue 
“operar de la forma prevista por la gerencia, 
  < en el lugar y condiciones necesarias para 

El costo de un activo construido por la props entidad se determinar uniizando los mismos 
prineapios que ss fuera un elemento de propiedades. planta y equipo adquirido. 

Medición posterior ul reconocimiento - Modelo de revaluación 
Con posterioridad u su reconocimiento como activo, un clemento de propiedades, planta y 
equipo cuyo valor razonable pueda medirse con falllidad, se comtabalizará por su valor 
evaluado, que es su valor razonable, en el momento de la sevaluacion, menos la depreciación 
acumulada y el import acumulado delas perdidas por deterioro de valor que haya suftido 

      

Salvo el caso, que el valor razonable del activo revaluado diera sigmicativamente y sea muy. 
volátil con respecto a su importe en libros, será necesara una revaluación anual, de no 
cumplirse eto as revaluactones se harán por lo menos cada S aos en el mes de noviembre para     



asegurar que el mport en libros, en todo momento, no dificra sigmficativamente del que podria 
determinarse uulizando el valor razonabl al Final del periodo sobre el que e forma.   

St se revalua un elemento de propiedades planta y equipo, se revalusrán tambien todos los 
elementos que pertenezcan a la misma clase y/o. categoría de activos, es dectr que se debe 
evaluar odos los componentes sim excepción de la misma categoria, 

Cuando se revaluc un elemento de propiedades, plana y equipo, la depreciación acumulada de 
revaluos anteriores en la fecha dla revaluación sorá eliminada contra el importe en libros bruto 
del revaluo, de manera que lo que se reexpresa es el importe neto resultante, hasta alcanzar el 
rmporterevaluado del actwo que será contabilizado de la siguiente forma 

Y Si se imerementa el importe en libros. de un activo como, consecuencia de una 
revaluación, este aumento se reconocerá directamente cn otro resultado integral y so 
acumulara cn el patrimomo, bajo cl encabezamemo de superavit de revaluación Sin 
embargo, el incremento se reconocera en el resultado del pertodo en la medida en que 
sea una reversión de un decremento por una revaluación del mismo actvo reconocido 
“anteriormente en el resultado del perodo. 

  

Cuando se reduzca el importe en libros de un activo como consecuencia de una 
revaluación, tal dismnución se reconocerá en el resultado del periodo. Sin embargo, la 
disminución se reconocerá en otro resultado integral en la medida en que exusera saldo 
actocdor en el superávit de revaluación en relación con oso activo, La disminució 
reconocida en cto resultado micpral reduce el importe acumulado en el patrimomso 
contra la cuenta de superávit de revaluación 

    

El superavit de revaluación de un clemento de propiedades, planta y equipo incluido en el 
patrimonio será transferido directamente ganancias acumuladas, cuando se produzca la baja en 
cuentas del actwvo, 

Depreciación 
Para determinar este importe se tendrán en cuenta los siguientes elementos: 

+ Importe depreciable 
+ Valor residual 
+ Vidal 

1 importe deprectuble de un actwo se distribu de forma sistemática alo largo de su vida útil 
determinandosc. después de deducir el valor residual, depreciación acumulada y. deterioro. 
scumulado 

  

El valor residual sera del 10% excepto para los eguipos de computación a que su obsolescencia 
+s mas acelerada que las de las otras categorías el porcentaje del valor residual inicialmente se 
aplicara a su valor nsiórico, posteriormente al ser revaluado se lo aplicará al valor de mercado 
que cxusta en ese momento y la vidas uses muctalmente serán las que están desertas en la tabla 
de vidas uules y postenor a ello se tomarán en cuenta las que scan determinadas en los informes 
¿el perito valuador debidamente calificado por la supermendoncia de compañías y aprobado 
por la janta general de acciomstas. Los cambios en las vidas utiles seran tratados de manera 
prospectiva al tatarso de una estimación contable de acuerdo a lo contemplado en la NIC 8 
Politicas Contables Cambios en las Estimaciones Contables y Errores 

  

  

El valor de la depreciación se contabilizará en el resultado del período o en los actros s, la 
propredad. planta y equipo srve para prod   xr otro activo como en el caso de los mventarios



Deterioro del valor. 
El valor de un clemento de propiedad, planta y equipo se deter cuando su importe en libros 
excede a su importe recuperable. Se evaluará, al final de cada perodo subre el que se informa, sy 
existe algun indicio de deterioro del valor de algun actwo, de mo exist indicios se hara un 
valio por parte de un porto calficado por la superintendencia de compañias por lo menos cada 
5 años y este constturá el importe recuperable que se lo comparará con el importe en libros 
para determinar sy existe deterioro de valor 

  

La perdida por deterioro del valor se reconocerá inmediatamente en el resultado del periodo. a 
menos que el activo sea revaluado y aun tenga saldo deudor por revaluaciones antenores, en 
ste caso cualquier perdida por deterioro del valor en los actuvos revaluados, se tratara como un 
decremento de la revaluación efectuada, 

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 
Los sereedores comerciales serán medidos al costo amortzado cuando el crédito se extend 
más alla de un mes, de la misma manera las operaciones financieras se median al costo 
“amortzado y serán calculadas con la tasa de mtrs efectiva despues de descuentos esta tasa 
hará que los flujos de efoctivs futuros se ngualen al valor en libros de etos instrumentos. 

  

  

Benclicios a los empleados 
Los beneficios a los empleados comprenden 

(a) Los beneficios a los empleados 4 conto plazo, tales como los siguientes, sí se esperan 
Inquidar totalmente ants de los doce meses posteriores al final del periodo amwal Sobre el que se 
informa en el que los empleados presten los servicos relacionados. 

  (sueldos salarios y aportaciones a la seguridad social 
(1) derechos por permisos retibudos y ausencia retiburda por enfermedad 
(ui parucspeción en ganancias e mcentivos: y 
(1) beneficios no monetarios a los empleados actuales (tales como atenciones medicas 
alojamiento, automóviles y entrega de bienes y servicios gratuitos o. parcialmente 
subvencionados) 

(b) Beneficios post-empleo,talss como los siguientes 

(i) beneficios por retiro (por ejemplo pensiones y pagos únicos por retiro); y 
() otros beneficios post-empleo. tales como los seguros de vida y los beneficios de atención 
médica posteriores al empleo 

  

  

(e) Otros beneficios a los empleados a largo plazo tales como los seguentes 

  

() las ausencias retribuidas a largo plazo, tales como vecactones tas largos penados de servcro 
o años sabático 
(los premios de antigledad w oros beneficios por largo tempo de servicio. y 
(0 os beneficio por mvalidez permanente: y   

(d) Beneficios por terminación 

Reconocimiento y medición 
Cuando un empleado haya prestado sus servicios a una entidad durante el persodo contable, se 
recomoceran los amports (sin descontar) de los beneficios que ha de pagar portales servicios 

a) somo un pasivo (gasto acumulado o devengado) despues de deducir cualquier impor ya 
satisfecho, St el importe va pagado es superior al umport sin descontar de los beneficios, una 
entidad reconocerá ese excoso como un acto (pago anticipado de un gasto), vn la medida en 

1



  

que cl pago anticipado vaya a dar lugar. por ejemplo una reducción en los pagos futuros 0 4 
un reembolso en efecuva, 

(0) como un gasto, a menos que este sea un costo de producción que sea cargado al imventano o 
la construcción esporádica de una propiedad, plana y equipo 

  

Los beneficios post-<mpleo serán por planes de beneficios definidos, es decir ASEMTERRI 
SA. contratará un pero actuanal calificado por la supermtendencia de bancos y seguros para 
que realice el estudio actual de manera anual, este serán contratado cu el mes de noviembre. 
del año de cierre del ejercicio contable, este mforme servirá para ajustar las provisiones del año. 
corriente quese realizaron con la proyeccion del estudio del año anterior 

  

  

  

Provisiones 
Debt reconocerse una provision (diferente de obligaciones con empleados por impuestos, 
obligaciones financieras y acreedores comerciales) cuando se den las siguen condiciones 

(a) una emadad tiene una obligac 
suceso pasado; 
(0) es probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos, que incorporen beneficios 
«económicos para cancclar tal obligación y 
(€) puede hacerse una estimación fiable del import dela obligación 

  

presente (ya sea legal o implícita) como resultudo de un 

La obligación puedo ser de tipo legal o implicta 

  

"Uns obligación legal es aquélla que se dia de 

(a) un contrato (ya ses a partr de sus condiciones explcatas o mplictas). 
(b) la cesta 
(6) otra causa de tipo legal 

  

Una obligación implica es aquélla que e deriva de las actuaciones de la propia entidad cn las 
que 
(a) debido a un patron establecido de comportamiento en el pasado a políticas empresanales 
que son de domumo publico o 1 una declaracion efectuada de forma sufictentemente concreta, a 
entidad haya puesto de manifiesto ame terceros que está dispuesta a aceptar certo ipo de 
responsabildades y 
(b) como consecuencia de lo anterior la cidad haya creado una expectativa válida, anto 
aquellos tereeros con los que debe cumplir sus compromisos o responsabilidades 

Sr estas condiciones no se cumplen no debe reconocer una provisión. 
Activos y pasivos contingentes 
No se debe reconocer nun activo mu paso Contimgenie, solo se revelara este hecho en la 
notas a los estados financieros cuando el mgreso o desprendimiento de recursos económicos sea. 
probable 

  

Efectivo y equivalentes de efectivo 
AAL31 de dictembre del 2016 esta cuenta se compone de la siguente manera 

Banco Bolivariano. 2 
Subtotal Bancos 26130 

Total efectivo y equivalentes de efectivo 21



42 Deudores y otras cuentas por cobrar. 
"AL! de diciembre del 2016 eta cuenta se compone de la sigun   

Cuentas y documentos por cobrar corrientes 
Relacionados / Locales 4123:0.0 
No Relacionados / Locales 300.0 

“Total deudores y otras cuentas por cobrar 1050.00 

5- Activos por impuestos corrientes 
AL31 de diciembre de 2016 esta cuenta se compone de la siguiente manera 

  

Crédito wibutano a favor de la empresa IVA vo 
Credito tibutaro a favor de la empresa Impuesto la renta 380.00 
“Total uetivos por impuestos corrientes 390.00 

6- Propiedad, planta y equipo. 
El movimiento de propiedad, planta y equipo durante el año 216 es como se presenta a 

   

      

  

  

tornos Fálicios Equiposde —— Otas Propiedades 
Computación — Plantas y Equipo 

osto histórico 
Saldo inicial Ez00Do 6568760 
Aiciones 
Reciasificaciones 
Saldo final AO) 6558750 

Depreciación acumulada 
Saldo inicial 00.000 o 00 
Depreciación anual 009 00 00 om 00 
Depreciación reclaificaciones o o 

Saldo final 000 000 000 o 00 

Valor en libros 
AL31 122015 — isizoW00 oooO o 6548760 
ALSIA2 2016, 35520000000 000 00 ou 1a60s 

Tas vidas utuls al mico de a activación de un elemento de propiedad, planta y equipo son las 
sguemes 

Categorias enaños 
Edificios 50 
Vehículos de motor 5 
Equipos de computación 3



Postenor a las vida útiles cstimadas inicialmente en base a la expensncia, se las actualiza cada 3 
años con el peritaje realizado. por un profesional independiente debidamente calificado par la 
supermtendencta de compañías. 

  

Acreedores comerciales y utras cuentas por pagar (parte corriente) 
AL 31 de diciembre de 2016 los nreedores comerciales y otras cuentas por pugar se componen de. 
la sgurente manes   

  

Cuentas por pagar proveedores 9931885 
Otras cuentas por pagar _826699 
Total RS 

8 Pasivos por impuestos corrientes 
AL 31 de diciembre de 2016 los pasivos por impuestos comentes se componen de la siguente 

Impuestos por Pagar 590200 
Total 

9. Capitalsocial 
AY 31 de diciembre de 2016, el capital social suscrito de la compañía estaba constituida por 
724200 acciones ordinarias y nomunativas respectrvamente, con un valor de US$ 1,00 cada una, 
totalmente pagadas. Este es el detal delos accionistas. 

No. Identificación — Nombre Nacionalidad “Tipo inversión — Capital % 
1 0992355417001. ECUAGAS SA Ecuador —— Nacional TAIO00 90 99% 

Ort Palacios Jarme 
2 909616781 Alonso. Ecuador Nacional 100 001% 

Total 420000 100.00%. 

10. Gasto por impuesto a la renta 
A continuación se presenta la conciliación trmbutarsa para la determinación del gasto por impuesto. 

«€ impuesto a la renta por pagar del periodo terminado 2016. 

  

  

  

tarta 
Utilidad contable ames de impuesto la renta 

) Participación trabajadores 15% 075831) 

(+ y Ajustes extracomables para la determinación de 00 
impuesto ala renta 9 
(+ ) Gastos no deducibles 61 
(Base imponible de impuesto ula renta 2136152 

Valor a reinvertir 000 
Diferencia entre la base imponible determinada y el 

valor a remmentr 2136152 

  

10



102 

Ae 

  

Impuesto ala renta causado. 2 4.0993 
(-) Retenciones de clientes, ISD, saldo de años 
anteriors. y anticipos de impuesto 1 (522148) 
(=) Saldo a favor. 550.00) 

9.1. Valores determinado de acuerdo al Reglamento de aplicación dela ley organica de régimen 
Aibutario interno Art 46 y la LORTI 

92 Valor determunado de acuerdo ala LORI Art 37 y RLOREL Art SI 

echos ocurridos después del periodo sobre el que se informa: 
No ha habido hechos ocurridos después del perodo sobre el quese forma que afecten los estados 

financieros. 

Aprobación de los estados financieros 

Con fecha 23 de Marzo de 2017 los estados financieros fueron autorizados para su publicación 
por el Gerente Gencral. Ing. Pablo Alberto Oniz San Marun quedando a disposicion de los 
cciomsts, quienes los aprobaron cl 30 de Marzo de 2017. 

n


