SERVICIOS DE ADMINISTRACION SERVIHABITAT US S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016.

NOTA 01.

NOTA (2.

IDENTIFICACION DE LA COMPANIA.
1.1 Naturaleza de las Operaciones

La Compafiia SERVICIOS DE ADMINISTRACION SERVIHABITAT US
S.A., fue constituida en la ciudad de Quito-Ecuador mediante Escritura
Publica otorgada en la Notaria Tercera del Distrito Metropolitano dcl
Cantdn Quito, el 15 de mayo de 2013, inscrita en el Registro Mercantil el
20 de junio del 2013 bajo el nlimero 2235,

Su objetivo principal es la administracién general y mantenimiento de
edificios.

1.2. Informacién General

El domicilio legal de la Compafifa se encuentra en Quito, cn la calle
Morene Bellido E6-54 y Av. Amazonas,

Segiin las regulaciones vigentes en Lcuador el ejercicio econdmico
comienza el 1 de enero y termina el 31 de diciembre. La moneda
funcional y de¢ presentacién de informes es la moneda de curso en
Ecuador, el délar de los Estados Unidos de América {(USD). Las cifras
indicadas se presentan en esa moneda (USD) a menos quc se indique
lo contrario.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

2.1 Declaracién de Cumplimiento Con NIIF

Los cstados financieros de¢ la Compafila SERVICIOS DE
ADMINISTRACION SERVIHABITAT US S.A., han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) emitidas por la Junta de Normas Internacionales de
Contabilidad (Intcrnational Accounting Standards Board - [ASB) y sus
interpretaciones, cn sus ultimas versiones disponibles ¢n cspafiol al 31
de diciembre de 2016, fecha de cierre de los estados financieros,
conforme la instruccidén general impartida por la Superintendencia de
Compafiias a través de su pagina web.
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Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de
2016 (incluyendo los saldos que sc presentan para fines de
comparacion) fueron aprobados y autorizados para su emision.

2.2 Bases de preparacion

En las siguientes notas se resumen los principios y politicas contables y
criterios de valoracién mas significativos aplicados en la preparacion de
las cuentas anuales de la Compaiija cn el gjcrcicio 2016, Estas peliticas
contables han sido usadas en el periodo comparativo prescntado, y en el
estado de posicion financiera.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el
convencionalismo del costo histdrico de adquisicion o produccién, asi
como al menor costo o valor de realizacién (inventario) y al valor
recuperable en el caso de las cuentas por cobrar.

Una revisién de los esténdarcs, reformas ¢ interpretaciones a las NIIF
emitidas pero aun no efectivas, y las cuales no han sido adoptadas en
forma temprana por la Compaiiia se presentan cn la Notas 2.15 y 2.16.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El cfectivo y equivalentes de cfective incluyen aquellos activos
financieros liquidos, depositos o inversiones financieras liquidas, que se
pueden transformar rapidamente en efectivo cn un plazo inferior a tres
MESES.

2.4 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. La cartcra de créditos se compone principalmente de
los deudores comerciales.

La estimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la
cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provisidn son hechas
con cargo al estado de resultados integrales.

Para propositos del célculo de la estimacion para cuentas de cobro
dudoso, la gerencia realiza revisiones periddicas y sistematicas de la
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cartera de créditos para identificar riesgos inherentes y evaluar la
recuperacion colectiva de su portafolio. El modelo de pérdidas utilizado
para la cartera por cobrar a personas naturales considera una variedad de
factores incluyendo, pcro no limitados a, condiciones econdmicas
actuales, experiencia histoérica de pérdidas, recuperaciones o©
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos y
calificaciones de crédito.

Las cuentas por cobrar estan sujetas a revisiones individualcs que se
hacen con base en la experiencia histérica de pérdidas, condiciones
ccondémicas actuales, garantias, tendencias de desempefto, y cualquier
otra informacién pertinente, lo cual resulta en una estimacion especifica
para pérdidas. La evaluacion de esos factores tanto para personas
juridicas como naturales lleva implicitos juicios complejos y subjetivos.

La cattcra de créditos se clasifica en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 mescs desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Activos clasificados como mantenidos para la venta

Los activos no corrientes y los grupos de activos para su disposicion se
clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es
recuperable a través de una operacién de venta y no mediante su uso
contimio. Esta condicién se considera cumplida Unicamente cuandoe la
venta es altamente probable y el activo (o grupo de activos para su
disposicidn) esta disponible para la venta inmediata en su estado actual.
La Gerencia debe comprometerse con la venta, la cual deberia
reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un afio
desde la fecha de clasificacion.

Equipos
2.6.1 Medicién en el momento del reconocimiento

Las partidas de equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicién mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo
previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo
de desmantelamiento y retiro del elemento o de rchabilitacion de
la ubicacion del activo,



2.6.2 Medicidon posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial. los equipos son registrados al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado
de las pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen.

2.6.3 Método de depreciacion y vidas tiles

El costo de equipos se deprecia de acuerde con el método de linea
recta. La vida util estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de equipos y
las vidas Giiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Item Vida til {en anos)
Maquinaria y equipo 10
Muebles y equipos de oficina 10
Vehiculos 5
Equipos de computacién 3

2.6.4 Retiro o venta de equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
equipos es calculada como la difercncia entre ¢l precio de venta y
el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

2.7 Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo, la Compaiiia evaliia los valores en libros de sus
activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo a tin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro {de haber alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el
costo de venta y el valor en uso, Al estimar el valor cn uso, los flujos de
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efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando
una tasa de descuento antes de impucsto que refleja las valoraciones
actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados
de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo)
calculado cs menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las
pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamentc en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro ¢s revertida, el valor en libros del
activo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no
se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o
unidad generadora de efectivo) en afios anteriores. El reverso de una
pérdida por deteriore es reconocido automaticamente en resultados.

Proveedores Nacionales y del Exterior

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales y del exterior, son
[+

pasivos financicros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no

cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses {incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare es inmaterial. El
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90
dias.

Las cuentas por pagar se clasifican ¢n pasivos corrientes, cxcepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del cstado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.



2.9.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar coiriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos ¢ gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles.

El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto cotriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.9.2. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre ¢l valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financicros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable. El pasive por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compailia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impucstos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el
periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de
impuestos o en la normativa tributaria, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto cn la medida en que
se relacione con partidas previamente reconocidas fucra de los
resultados del periodo.

La Compariia debe compensar activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal,
los importes reconocidos en csas partidas, y los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
derivan del impuesto a la renta.



2.9.3. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como
ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccioén o sucese que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
dircctamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también
se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacion de ncgocios. De conformidad con
disposiciones legales, la tarifa de impucstos corrientes, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 15%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

2.10 Reconocimiento de ingresos

2.11

Los ingresos sc calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo ¢n cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiifa
pueda otorgar.

2.10.1 Servicios para la venta

Los ingresos provenientes de los servicios se miden utilizando el
valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de
éstos. Los ingresos por los servicios son reconocidos cuando se
cumplen tedas las condiciones siguientes:

e En el periodo en el cual ocurre el servicio, cuande se le han
transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
servicio; con base en tarifas acordadas bilateralmente segtn.

e El importe de los ingresos puede ser medido con frabilidad.

e Es probable que la Compaifiia reciba los beneficios econdémicos
asociados con la transaccion.

e Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la
transaccion pueden ser medidos con flabilidad.

Costos y Gastos

Los gastos se registran al costo historico. Los gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que
se conocen.



2.12 Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos. tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sca requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea cl reflcjo de la csencia de la transaccion,

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
o por una noima legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la
Compaiiia tiene la intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan
netos en resultados.

2.13 Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
ncgociacion cuando sc obscrve la presencia de una compra o venta de un
activo financicro bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un periodo quc gencralmente estd regulado por el
mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccidn, excepto por aquéllos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion
se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en
su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y
cuentas por cobrar a clientes. La clasificacién depende dcl propdsito con
el que se adquirieron los instrumentos financieros. [La administracién
determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento
del reconocimiento inicial.

2.13.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no detivados con pagos fijos o determinables y
vencimicnto fijo, que la administracién de la Compaiiia tiene la
intencion y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compaiiia vendicse un importe significativo de los activos
financieros mantenidos hasta su  vencimiento, la categoria
completa se reclasificarfa como disponible para la venta.



2.13.2

2.13.3

2.13.4

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor
razonable mas los costos de transaccidon. Posteriormente, son
medidos al costo amortizado utilizando ¢l método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.13.4),
reccnociendo los ingresos por intereses sobre una base de
acumulacion efectiva en los ingresos por inversiones.

Fstos activos financieros se clasifican en activos no corrientes,
excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacién financiera, que
se clasifican como activos corrientes,

Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a clientes son activos fmancieros no
derivados con pagos fijos ¢ determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Sc clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
Las cucntas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y
otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.3,

Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta son activos no
derivados que se designan en esta categoria 0 no se clasifican cn
ninguna de otras categorias.

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los
costos de la transaccion. Posteriormente se miden al valor
razonable vy las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocidos en otro resultado integral .Al momento
de disponer del activo, la ganancia ¢ pérdida es reclasificada a
resultados del periodo.

Se incluyen cn activos no corrientes a menos que la
administracion pretenda enajenar la inversion en los 12 meses
siguientes a la fecha del cstado de situacion financiera.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo



financiero estara deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese
evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El importc de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta
por cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia
entre el imporle en libros y los flujos de efectivo estimados
tuturos, reflejando el efecto del colateral, descontados a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida
por deterioro directamente, excepto para las cuentas por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provisién, Cuando se considera que una cuenta por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provisién. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios
en el importe cn libros dc la cucnta de provision se reconocen en
el estado de resultados.

2.13.5 Baja de un activo financiero

La Compaitia da dc baja un active financiero tinicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobie los tlujos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de¢ mancra sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continda
reteniendo el control del activo transferido, la Compaiiia reconoce
su participacion en el activo y la obligacién asociada por los
valores que tendria que pagar. Si la Compaflia retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compaiiia
continua reconociendo el activo financiero por los ingresos
recibidos.

2.14 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la
Compaiiia

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual.



2.14.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados o como
pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a
menos que la Compaiiia tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacion durante al menos [2 mescs después de la fecha del
estado de situacion financiera. A la fecha de los cstados
financieros la compaiiia mantiene @nicamente pasivos financieros
medidos al costo.

2.14.2 Baja de un pasivo financiero

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

2.15 Principales cambios de las NIIF aiio 2016.
2.15.01 NIIF para PYMES.-

El JASB ha publicado las enmiendas realizadas a las NIIF para las
Pymes, que incluyen cambios ent 21 dc sus 35 seccioncs, los cuales serdn
efectivos a partir del I° de enero del 2017, con posibilidad de aplicacion
anticipada.

El proceso dc revision que desemboea en este documento de cnmiendas,
inicid en el afio 2012 con cl objetivo de mcjorar los estandares ya
existentes segiin las experiencias de algunos usuarios de las mismas.

D¢ acuerdo con cl comunicado del TASB, los principales cambios
contenides en el documento son:

Permitir a las Pymes la opcitén de usar el modelo de revaluacion para
propiedad, planta y equipo en la seccidn 17.

Alinear con el TAS/NIC 12 sobre impuestos a los ingresos (impuesto a las
ganancias) los principales requcrimientos para los impuestos diferidos
por ingresos.

Alincar con el IFRS/NIIF 6 sobre exploracidn y evaluacion de recursos
minerales, los principales requerimientos de reconocimiento y medicion
para los activos de exploracion y evaluacion.



La junta para emision de la NIIF para las PYMES en su reunién de
Octubre de 2016, decidid que la proxima revision exhaustiva (completa)
de la NIII para las PYMES se iniciara en los primeros meses de 2019,
con el objeto de proporcionar una plataforma estable para la aplicacion
en las PYMES,

La Junta, con el aporte del Grupo de Implementacién SME (SMEIG)
decidird si se debe considerar la incorporacion de cambios en las NIIF
completas, que todavia no se han incorporado o cualquier otro asunto de
urgencia.

2.15.02 NIIF COMPLETAS
A continuacién, se presenta una guia breve sobre las mejoras anuales que
se han realizado a las Normas Internacionales de Informacion Financiera,

NIIF 20135:

Mejoras anuales ciclo 2012-2014

NIIF

SUJETO DE
MODIFICACION

FECHA DE VIGENCIA
APLICACION ANTICIPADA)

NIF 5 Activos no
corrientes mantenidos para
la venta y operaciones
descontinuadas

Cambios en los métodos de
disposicion

| de enero de 2016*

NiF 7 Instrumentoes
Financieros: Revelacion

Contratos de servicio de
administracion, aplicacion de
las enmiendas a la WNIIF 7
sobre revelacién de la
compensacion en los estados
financieros intermedios
condensados

| de enero de 2016%

NIC 19 Beneficios para
los empleados

Tasa de descuento: tasa del
mercado regional

| de encro de 2Q16%

NIC 34  Informacién
Financiera Intermedia

Informacion a revelar en
alguna otra patte de la
informacion financiera
intermedia

1 de enero de 2016*

2.16 Reforma tributaria realizadas durante el afio 2016.

2.16.01 Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno:

» Presuncion de_anticipe de dividendes: El inciso sexto del articulo 37 de la Ley
de Régimen Tributario Interne sefiala que, cuando una sociedad otorgue a sus
partes relacionadas préstamos no comerciales, esta operacidon se considerard




como pago de dividendos anticipados y, por consiguiente, la sociedad debera
efectuar la retencion correspondiente a la tarifa prevista para sociedades sobre el
monto de la operacion.

» EI nimero 20 del articulo 10 de la LRTT establece que las regalias, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria pagados por sociedades domiciliadas o
no en Ecuador a sus partes relacionadas serdn deducibles de acuerdo con los
limites que para cada tipo o en su conjunto sc establezea en el reglamento para la
aplicacion de dicha Ley.

~ Reformas que aplican anticipo del impuesto a la Remta: Se incluye a las
microempresas en la férmula del 50% del Impuesto a la Renta Causado en el
ejercicio anterior, menos las retenciones en la fuente del Impuesto a la Renta que
les hayan sido practicadas en dicho cjercicio para el calculo del anticipo del

Impueste a la Renta.

~ El Articulo 10 de la LRTI y el articulo 26 del R-LRTI, establecen que no seran
deducibles los costos y gastos que se respalden en comprobantes de venta
emitidos por empresas inexistentes, fantasmas o supuestas, sin perjuicio de las
acciones penales correspondientes.

# Descuento, devolucion o Compensacion de IVA por uso de medios electrdnicos
de pago.

~ Exoneracién de Impuesto a la Renta para personas mayores de 65 afios y
personas con discapacidad

~ Exoneracién del ISD por estudios en ¢l exterior y enfermedades catastroficas.

~ Montos maximos y requisitos para la aplicacion automatica de los beneficios
previstos en los convenios para evitar la doble imposicion.

2.16.02 Reformas por la Ley de Solidaridad sobre el Terremoto

El sabado 16 de abril de 2016, Ecuador sufrié un terremoto de 7.8 grados en la
escala Ritcher, con epicentro en la costa norte. Se trata de la catéastrofe que maés a
impactado al pais en cerea de sctenta afios. Este evento de la naturaleza se volvio
una oportunidad para mostrar la unidad de la sociedad ecuatoriana. De la accion
de la sociedad civil (organizada o no), se ha pasado a la accion gubernamental.

En la primera semana de la tragedia, el Gobierno envié un proyecto de ley con
el cardcter de urgente en materia econémica (habia otro proyecto urgente en
tramite, pero el estado de excepcidén decretado, permitia dos proyectos al
tiempo). Tras un mes de deliberacidn, se ha publicado el 20 de mayo el texto
oficial de la Ley Organica de Corresponsabilidad Ciudadana por las
Afectaciones del Terremoto.

I. Tributos
IVA sube a 14%, pero gasolinas conservan su precio (El gobiemo reducira el
costo de venta para compensar el incremento). Duracidon méaxima de esta



tarifa: 1 afio (puede reducirse el tiempo por Decreto). Pagos con dinero
electronico merecen develucion de 4%.

Contribucion solidaria sobre 1a Remuneracion:

Quien gana més de $1.000, paga un dia de sueldo mensual. El empleador
debe retener obligatoriamente. Donaciones a entidades publicas son
deducibles de este tributo.

Contribucion Solidaria sobre el Patrimonio:

Pago del 0,9% del patrimonio a las personas naturales que hubieren
declarado $1millén o mas en patrimonio. Este pago se divide en 3 cuotas
mensuales: junio, julio y agosto.

Contribucién Solidaria sobre los Bienes Inmuebles y derechos
representativos de capital:

Pago del 0,9% del avalio de todo inmueble (sube a 1,8% si el propietario es
sociedad domiciliada en paraiso fiscal). Si el inmueble ya tributé en la
contribucion del patrimonio de personas naturales, no vuelve a tributar. Este
pago también se divide en 3 cuotas mensuales.

Contribucion solidaria sobre las utilidades:

Toda sociedad paga el 3% dc las utilidades de 2015. Las sociedades de hasta
$Imillén de ingresos brutos anualcs, pueden aplicar como crédito tributario
el exceso del anticipo de impucsto a la renta. El pago se divide en 3 cuotas
mensuales.

2.16.03 Destino De Los Recursos

v

Mediante Decreto Ejecutivo N° 1004 se cre¢ un Comité de Reconstruceidn y
Reactivacion Productiva del Empleo en las Zonas Afcctadas por cl terremoto
del 16 de abril de 2016 (y una Secretaria Técnica designada por el
Vicepresidente), los ingresos producto de esta reforma, se destinaran a una
cuenta especifica del Presupuesto General del Estado, destinada a dicho
Comite.

Segun el Decreto, el Comité estd integrado por el Vicepresidente,
SENPLADES, los Ministros Coordinadores de Desarrollo Social, Seguridad y
Produccién; el Prefecto y dos alcaldes designados por la Asociacion de
Municipalidades.

El Ministerio de Finanzas debera publicar en intemet los saldos de la cuenta
especifica del Comité de Reconstruccién y Reactivacidn Productiva.



2.16.04 Incentivos

A

A

A

A

Cero impuesto a la renta en Manabi y Esmeraldas sélo para nueva inversion.
Esta excncidn tiene una duracién de 5 afios, pero puede ser ampliada a 10
afios, con las caracteristicas y limitaciones que fije el Comité de Politica
Tributaria, Para aplicar a este incentivo, la inversidén nueva debera contratar al
menos ¢l 75% de mano de obra local en las zonas afectadas.

Cero ISD y aranceles aduaneros para perjudicados por el terremoto que
imporlen bienes para reconstruir o producir en esas provincias (hasta junio
2017).

Los trabajadorcs pucden volver hasta 30 dias después de reiniciadas las
labores en la empresa afcctada, para conservar su antigiicdad. Si pasa mas
tiempo, re-contratarlo ¢s opcional.

Incentivos para que la banca de mas crédito o mejore sus condiciones en esas
provincias.

Se eliminan multas, recargos e intereses en SRI, IESS, BIESS y gobiernos
locales en la zona afectada (aplica a damnificados por terremoto y a
proveedores que sufren mora del Estado).

Ll saldo del impuesto a la renta 2015 se exonera, si el contribuyente tiene
domicilio en Manabi y Esmeraldas, o si, teniendo domicilio fuera, tiene
actividad ccondmica principal en esas provincias

Bancos deben diferir las cuotas de abril, mayo y junio a sus deudores
damniticados

Para cheques protestados, se interrumipen los plazos entre 19 abril y 4 mayo
2016,

2.16.05 Reformas

}

A

A

La informacion tributana relacionada con paraisos fiscales o con asesores o
consultores tributarios, no es reservada.

Asesores o consultores tributarios deben informar periddicamente al SRI
sobre el uso de socicdades en paraisos fiscales.

Toda sociedad dc paraiso fiscal con bienes inmuebles en Ecuador, deben
sacar RUC.,

Banco Central puede subsidiar a cooperativas para que se intcgren cn ¢l
sistema de dinero elecironico. Este subsidio no estd sujeto a limites del
Codigo Monetario.

NOTA 03. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaifiia, las cuales se
describen en la Nota 2, la administracion debe hacer juicios, cstimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios



asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se consideran
como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se rcvisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revisiéon afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes,

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compafifa ha utilizade en el proceso de aplicacién de los

criterios contables:

3.1 Deterioro de activos

3.2

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe
algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deteriore. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacidn
del importe recuperable de dicho activo. Si se¢ trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente,
se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece ¢l activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el céalculo del
valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor
en uso requiere que la Compafifa determine los flujos de efectivo futuros
que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la correspondiente provision por pérdida por
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuande se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el
activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Valuacion de los instrumentos financieros
La Compafiia utiliza las técnicas de valuacidén para la medicion del valor

razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan,
en la medida de lo posible, en datos observables del mercado.



NOTA 04.

NOTA 05.

NOTA 06.

CAJA'Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Corresponde a saldo de bancos, un resumen es como sigue:

BANCO: 31/12/16

Délares
Caja 200,10
Banco Internacional 3.528,40
Saldo al final del aiio 3.728,50

ACTIVOS FINANCIEROS

Un resumen de activos financieros es como sigue:

DETALLE: 31/12/16

Délares
CCxCobrar Varias 38.845,30
Proveedores por Cobrar 36.214,29
Anticipo Empleados 1.173,16
Saldo al final del aiio 76.233,25

COMPANIAS RELACIONADAS

Un resumen de compaiifas relacionadas es como sigue:

EMPRESA: 31/12/16
Délares
Posicion Activa:
Uribe y Schwarzkopf Ing. y Arq. S.A. 89.102,97
Fideicomiso Mercantil Gaia 3.136,00
Cosmopolitan-Suites Inmaobiliaria S.A. 1.792,00
Subtotal 94.030,97
Posicion Pasiva:
Corpoventura Cia. Lida. 6.000,00
Tomy Schwarzkopf 5.000,00
Joseph Schwarzkopf 3.768,00
Fideicomiso Mercantil Gaia 550,00
Miracielo S.A. 487,67
Subtotal 15.805,67
Saldo al final del aiio 78.225,30




NOTA 07.

NOTA 08.

NOTA 09.

IMPUESTOS ANTICIPADOS

Un resumen de impuestos anticipados es como sigue:

DETALLE: 31/12/16

Délares
Retenciones en la Fuente afio Corriente 8.053.89
Saldo al final del afio 8.053,589

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS —-PPE

Al 31 de diciembre del 2016, la propiedad, planta y cquipo, esta
constituido de la siguiente manera:

En dolares:
DESCRIPCION: SALDO | ADICIONES SALDO
31/12/15 31/12/16
Equipe de computacion 7.621,00 0,00 7.621,00
Vehiculos 26.241.07 0,00 26.241.07
Subtotal 33.862,07 0,00 33.862,07
Depreciacién acumulada | (9.066.08) (7.606,92) (16.673,00)
Total 24.795,99 (7.606,92) 17.189,07

El cargo a resultados por gasto de depreeiacién cn el afie 2016 fue de

$7.606,92.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar que se generan por el giro de negocio
de la empresa, es como sigue:

NOMBRE: 31/12/16

Délares
Proveedores 883,26
Vehiculo Benjamin Rodriguez 18.751,84
Sobregiro Ocasional 57.848,54

Saldo al final del afio

77.483,64




NOTA 10.

NOTA 11.

NOTA 12.

SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES

Un resumen de sueldos y beneficios sociales ¢s como sigue:

NOMBRE: 31/12/16

Dolares
Sueldo 1.838,77
Décimo tercer/cuarto sueldo 4.452.74
Otras cuentas por pagar empleados 24,40
Saldo al final del ano 6.315,91

OBLIGACIONES CON EL FISCO /IESS

Un resumen de obligaciones con el fisco/iess ¢s como sigue:

NOMBRE: 31/12/16

Doélares
SRI (1) 19.717,54
i IESS (2) 5.894.67
Saldo al final del ano 25.612,21

1. Corresponde a obligaciones con el SRI por retenciones en la fuente e

IVA
2. Corresponden a Aportes

CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre del 2016, la estructura del capital de la Compaiiia, es

el siguiente:

Accionista: Numero de % Capital
Participac. Suscrito
Rodriguez Latorre Benjamin 1 00.20% .00
Eduardo
Urlbg&Schwarzkopt Ingenieros y 799 99.80% 799,00
Arquitectos S.A.
Total 800 100.00% 800,00

Cada accidn tiene un valor nominal de USD 1,00,




NOTA 13.

NOTA 14.

VENTAS NETAS Y GASTO DE ADMINISTRACION

Las ventas netas y el costo de ventas durante los afios 2016 se detallan a

continuacion:
31/12/16
DETALLE Délares
Yentas nctas 716.256.62
Gasto de venta/administracion 676.484.62
% 94,45%
UTILIDAD BRUTA 39.772,00

IMPUESTO A LLA RENTA (4r1. 37 LRTT, Art. 31 RALRT)

Se ratifica que la tarifa general de las sociedades es del 22%. Pcro sc
aplicara la tarifa del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o stmilares
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, de

acuerdo a los siguientes casos:

residentes o

a) Si los accionistas en paraisos fiscales no superan el 50% del total del
paquete accionario, la sociedad ecuatoriana pagara la tarifa del 25%
por la utilidad atribuible a esa participacion accionaria, mientras que
pagara la tarifa del 22% sobre la diferencia del paquete accionario no

ubicado en paraisos fiscales.

b) Si la participacién accionaria de los residentes en paraisos fiscales
supera el 50% del paquete accionario, entonces la socicdad
ecuatoriana pagara la tarifa del 25% sobre la totalidad de las
utilidades obtenidas por la sociedad.

Asimismo, aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible, la
sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participacion de sus

accionistas, socios, participes, constituycntes, beneficiarios o similares.

Concepto 31/12/2016

Utilidad ejercicio 6.474,29
15% participacién frabajadores {917.14)
Diferencia 5.557.15
+) Gastos no deducibles 25.878,57
-) Amort. Perdida Afiosn Ant. (7.845.43)
Utilidad gravable 23.536,29
Impuesto renta causado {(a) 5.177.98
Anticipo_ a la l‘enta de'terminado en | {a) 401271
declaracion afio anterior

-) Anticipo IR pagado
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NOTA 16. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha del informe dc gerencia
(marzo 7, de 2017) no se produjeron eventos que en opinidon de la
Administracién de la Compafiia pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros.

NOTA 17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2016
han sido aprobados por la Gerencia de la Compaiiia con fecha marzo 31
de 2017 y seran presentados a los accionistas para su aprobacion. En
opinién de la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros seran
aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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Sr. I§e/nj min Rodrl uez Latorre. Sta. Teresa Andagoya
REPRE ENTAN LEGAL CONTADOR GENERAL







