SERVICIOS ADMINISTRACION SERVIHABITAT US S.A..

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2014 Y 2013,

NOTA 01.

NOTaA 02

2.1

2.2

INFORMACION GENERAL.

La Compaiia SERVICIOS ADMINISTRACION SERVIHABITAT
US S.A , fuc constituida en la ciudad de Quito-Ecuador mediante
Escritura Pablica otorgada en la Notaria Tercera del Canton Quito, ¢l 13
de mayo de 2013 ¢ inscrita el 20 de junio de 2013 en ¢l Registro

Mercantil del Canton Quito bajo el N°® 22335,

Su objetivo principal son Administracion General y mantemimiento de

edificios.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

Declaracion de cumplimiento

Los  estados  financieros  de  la Compafila SERVICLOS
ADMINISTRACION SERVIHABITAT US S.A_., han sido preparados
de conformidad con las Nommas Internacionales de Informacion
Financiera {(NIIF} emitidas por la Junta de Normas Internacionales de
Contabilidad Internacional (International Accounting Standars Board —
LASB) y sus Interpretaciones, en sus dltimas versiones disponibles en
espafiol 4l 31 de diciembre de 2014, fecha de cierre de los e¢stados
financieras, conforme la  instruccion  general impartida por la

Superintendencia de Compatiias a travds de su pagina web.

Los esta 05 financieros por ¢l afo terminado al 31 de diciembre de 2014
(incluyendo los saldos).

Bases de preparacién
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Fn las sigiientes notas se resumen los principios y politicas contables ¥
criterios de valoracién mas significativos aplicados en la preparacion de
las cuentas anuales de la Compaiiia en el cjercicio 2014, Estas politicas
contables 1an sido usadas en el periodo comparative prescntado, ¥ en ¢l

estado de ~osicion financiera.

Las partidas de¢ activos v pasivos han sido valuadas bajo el
convencionalismo del costo histérico de adquisicion o produccion, asi
como al menor costo o valor de realizacién (inventario) y al valor

recuperable en el caso de las cuentas por cobrar.

Una revisién de los estandares. reformas e interpretaciones a las NUIF
emitidas pero ain no efectivas, y las cuales no han sido adoptadas en
forma temprana por la Compafia se presentan en la Notas 217,218 ¥
2.19.

Efective v equivalentes de efective

El efective v equivalentes de efoetivo incluyen aquellos activos
financieros liquidos, depésitos o inversiones financieras liquidas, que s
pueden tansformar rapidamente en cfective en un plazo inferior a tres

THCSCS,

Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuertas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados

con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial. a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. menos
cualquicr deterioro. La cartera de créditos se compone principalmente de

los deudores comerciales.



La cstimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la
cartera de criditos por cobrar. Las adiciones a la provisién son hechas

con cargo al estado de resultados integrales.

Para propositos del cdleulo de la estimacion para cuentas de cobro
dudoso, la perencia realiza revisiones periddicas v sistemdticas de la
cartera de créditos para identificar riesgos inherentes y evaluar la
recuperacion colectiva de su portafolio. El modelo de pérdidas utilizado
para la cartera por cobrar a personas naturales considera una variedad de
factores incluyendo, pero no limitados a, condiciones econdmicas
actuales, experiencia  histérica de pérdidas, recuperaciones o
liquidaciones csperadas en la tendencia de la cartera, atrasos y

calificaciones de crédito,

l.as cuentas por cobrar estan sujetas a revisiones individuales que sc
hacen con base en la experiencia histdrica de pérdidas, condiciones
econdmicas tuales, garantias, lendencias de desempefio, ¥ cualquier
otra informacion pertinente, lo cual resulta en una estimacion espeeifica
para peérdides. La evaluacion de esos factores tanto para personas

Juridicas corro naturales leva implicitos juicios complejos ¥ subjetivos.

La cartera de créditos se clasifica en activos corrientes, cxeepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estade de

situacion fin: nciera. que se clasifican como activos no corrientes.

Activos clasificados come mantenidos para la venta

Los activos no corrientes ¥ los grupos de activos para su disposicién s¢
clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es
recuperable a través de una operacidn de venta v ne mediante su uso
continuo. Es'a condicion se considera cumplida dnicamente cuando la
vema os altemente probable y el activo (o grupo de activos para su

disposicion) :std disponible para la venta inmediata en su estado actual.
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l.a Gerencia debe comprometerse cen la venta, la cual debetia

reconocerse Como una venta finalizada dentro del periodo de un afic

desde 1a fecha de clasificacion.

Equipos

2.6.1

2.6.2

2.6.3

Medicion en ¢l momento del reconocimicnto

Las partidas de equipos sc medirdn inicialmente por su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicion mas
to-Jos los costos directamente relacionados con la ubicacion del
activo, su puesta en condiciones de funcionamienio segln lo
previsto por la gerencia y la cstimacion inicial de cualquier costo
de desmantelamiento v retiro del elemento © de rehabilitacion de

la ubicacion del activo.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento imicial, los equipes son registrados al
costo menos la depreciacion acumulada y el imporie acumulado

de las pérdidas por deterioro de valor.

l.os gastos de reparaciones ¥ mantenimientos se mpulan a

-ssultados en ¢l periodo en que s¢ producen.

Método de depreciacién y vidas utiles

Fl costo de cquipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta, La vida 0til estimada. valor residual y métode de
depreciacion son revisados al final de cada aiio, siendo el efecto
de cualquier cambio en el cstimado registrado sebre una base

prospectiva.
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A continuacion se presentan las principales partidas de equipos ¥

las vidas wtiles usadas en el caleulo de la depreciacion:

iten Vida Gtil (en afios}
Vehiculos 5
Equipos de computacién 3

2.6.3 Retiro o venta de equipos

La utilidad o pérdida que suria del retiro o venta de una partida de
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta ¥

¢l valor en libros del activo y reconocida cn resultados.

Detertoro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periode, la Compaiiia evalia los valores en libros de sus
activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del active a fin de determinar ¢l alcance de la

pérdida pur deterioro (de haber alpuna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el
costo de vema y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando
una tasa e descuento antes de impuesio que refleja las valoraciones
actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados

de tlujo de efectivo futuros.

Si el impe rte recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivod
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las

pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.
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Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del
activo {0 umdad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementido no excede el valor en libros que se habria calculado si no
se¢ hubiera reconocido la pérdida por detenioro para dicho active (o
unidad generadora de cfectivo) cn afios anteriores. El reverso de una

pérdida pe r deterioro €s reconocido automaticamente en resultados.

Proveedores Nacionales v del exterior

Las cuemas por pagar a provecdores nacionales ¥ del exierior. son
pasivos financicros, no derivados con pagos fijos o determinables. que no

cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizade wilizando ¢l método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasio por intereses (incluyendo los interescs
Implicitos) se reconocen como costos financicros y se caleulan wtilizando
la 1asa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando ¢l reconocimicnio del interés resultare es inmaterial. El
perfodo de crédito promedio para la compra de cicrtos bienes es de 90

dias.

Las cuentas por pagar sc clasifican en pasivos cormrientes, excepto los
vencimicnlos superiores a 12 meses desde la fecha del cstado de
situacion nanciera. que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuesto 2 la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la

renla por pagar corriente y el impuesto diferido.



2.5.1.

2.5.2,

Impuesto corriente

El impueste por pagar cotriente se basa en la utilidad gravable
{tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles v partidas que nunca son gravables o

deducibles.

El sasivo de la Compaiifa por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada

periodo.

Impuestos diteridos

Fl unpuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estwdos Ninancieros v las bases fiscales correspondientes utilizadas
paia determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesta
ditzride se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce un aclive por impueslos
dit:ridos, por causa de todas las diferencias 1emporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiia
disponga de uilidades gravables futuras contra las que se podria

cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impucsias diferidos deben medirse
emplcando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el

periodo en el que el activa se realice o ¢l pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la wsa de
impuestos ¢ en la normativa tributaria, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activos par impuesios diferidos o en la
farma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se

recanoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que
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2.9.3,

se relacione con partidas previamenle reconocidas fuera de los

resullados del periodo,

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos si, ¥ s6lo s tiene reconocido
lepalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal,
los importes reconocidos en esas partidas; v los aclivos por
impuestos diferidos ¥ los pasivos por impuestos difenidos s

derivan del impuesto a la renta.

Impuestos cerrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como
fngreso o gasto. y ser incluidos cn el resultado, excepto cn la
medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se
reconoce fuera del resullado, va sca cn otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso ¢l impucsto tamibién
se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una comibinacion de negocios. De conformidad con
disposiciones legales, la tarifa de impuestos corrientes, se calcula
cn un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucidn y del 12%

sobre las utilidades sujetas a capitalizacién.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafia tiene una obligacion

presente (¥a sea legal o implicita) como resullado de un suceso pasado,

es promable que la Companiia lenga que desprenderse de recursos que

incorpuren benelicios econdmicos, para cancelar la obligacién. y puede

hacerse una estimacian fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisidn debe ser la mejor estimacion del

desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al [inal de

cada periodo, tenicndo en cucnta los ricsgos v las incertidumbres
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correspordientes. Cuando se mide una provisién usando el flujo de
efectivo cstimado para cancelar la obligacion presente. su valor en libros

representa el valor presente de diche flujo de efectivo.

Beneficios a empleados

2.11.1 Beneficios definidos: Jubilacién patronal ¥ bonificacion por

desahucio

El costo de los beneficios definidos {jubilacién patronal ¥
bi nificacion por desahucio) es determinado wtilizando el Método
de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al fina] dc cada periodo. Las ganancias ¥ pérdidas
actuariales se reconocen en los resultados del periodo en que se

producen.

2.11.2 Participacion a trabajadores

L Compafiia reconoce un pasivo ¥ un gasto por la participacion
de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Fsic
beneficio se caleula a la tasa del 13% de las utilidades liquidas de

acuerdo con disposiciones legales.
Reconocimiento de ingresos
Los ingesos se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar. teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquicr descuento, bonificacion o rebaja comercial que 1a Compaiia
pueda otorgar.

2.12.1 Venta de Servicios

Los ingresos provenicntes de servicios de administracion d como

tamhién de legalizacion de contratos,



2.13 Costos y Gastos

Los costos v gaslos sc registran al costo historico. l.os coslos v gaslos s
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
cn que se hiya realizado el pago. y se registran ¢n el periodo mas cercano

en el que se conocen.

2.14 Compensacion de saldos ¥ transacciones

Como norra general cn los cstados financieros no s¢ compensan los
activos y pasivos, lampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sca requerida o permitida por alguna norma y

esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

L.os ingresns y gaslos con origen en transacciones que, contractualmente
o por una norma legal. contemplan la posibilidad de compensacion y la
Compaiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar
¢l activo y proceder al pago del pasive de forma simulidnea, sc presentan

netos cn resultados.

2.15 Activos financieros

Todos los activos financicros s¢ reconocen ¥ dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
active {inunciero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del active durante un perfodo que generalmente csté regulado por el
mercado correspondiente. y son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los cnstos de la transaccion. exceplo por aquéllos activos linancieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmenie medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion

se reconocen en resultados.

Tedos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en

su totalidad al costo amortizado o al valor razonahle.



Los instrumentos de deuda ¥ patrimonio son clasificados como pasivos

financicros o come patrimonio de conformidad con la sustancia del

acuerdo contrac tual.
2.16.1 Pasivos financieros

Los irstrumentos financieros se clasifican como  pasivos
financictos al valor razonable con cambios en resultados 0 como

pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pusivos financicros se clasifican como pasivos corrientes a
menos que la Compafiia tenga un dereche incondicional a diferir
su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacien financiera. A la fecha dc los estados
financieros la compafiia mantiene unicamente pasivos financicros

medidos al costo.
2.16.2 Baja de un pasivo financiere

La (ompahifa da de baja un pasive financiero si. ¥ solo si,

expirin, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

2.17 Normas revisadas sin efecto material sobre los estados fin anrcieros

NI Titule Fecha de vigencia
Fnmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias Julie 1,2012

de getivos financieros

Enmiendas a laNIC 12 Impuestos diferidos—Recuperacion hulio 1, 2013

Je activos subyacentes



Enmiendas a la NIIF 10, NIIF Entidades de inversion Enero I, 2014
12 % NIC 27

Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y Enero 1, 2014
financieros

La admin stracion considera que la aplicacién de las norma revisadas
durante ¢l afo 2014, detalladas anteriormenic, no ha tenido un cfecto
material sobre la posicidn financiera de la Compaiiia, los resultados de

sus operaciones o sus flujos de efectivo.

2.18 Normas revisadas emitidas pero adn no efectivas
La Compufiia no ha aplicado las sipuientes Normas [nternacionales de
Informacion Financiera (N1IF), Normas Internacionales de Contabilidad
(NIC)Y e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han

sido emitidas pero aun no son efectivas:

NIIF Titule Fecha de vipencia
WIIF g [nstrumentas Financieros Enera 1, 2013
Enmienda a la NIIF 9 ¥ Fecha obligatoria efectivade lTa - Enerw 1. 2015
MNIEF 7 NIIF 9 ¥ revelaciones de
frangicidn

Las enmiendas de la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de activos
financicros incrementan los requerimientos de revelacidn para las
transacciones que incluyen transferencias de activos financieros. Estas
enmiendas ticnen por objeto proporeionar mayor transparencia en tomo a
la exposicion al riesgo, cuando un activo financiero es transferido, pero el
cedente conserva un cierto nivel de exposicién permanente sobre ¢l hien.
Las enmiendas también requieren revelaciones cuando las transferencias
de activos financieros no se distribuyen uniformemente durante todoe el

petiodo.
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vencimientos supetiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financieta. que se clasifican como activos no corrientes.
Las cucnias por cobrar 2 clientes incluyen la cartera de créditos v

ot-as cucntas por cobrar. Ver Nota 2.4,

Activos financieros disponibles para la venta

Los actives financicros disponibles para la venta son activos no
derivados que sc designan en esta categoria o no se clasifican cn

ni1guna de otras categorias.

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los
costos de la transaccion. Posteriormente se miden al valor
razonable ¥ las ganancias ¥ pérdidas de les cambios cn ¢l valor
razonable son reconocidos en otro resultado integral Al momento
de disponer del activo. la ganancia o pérdida c¢s reclasificada a

resultados del periodo.

Sc incluyen en activos no corrientes a menos que la
acministracion pretenda cnajenar la inversiéon cn los 12 mescs

siguicntes a la fecha del estado de situacion financiera.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financictos que se miden al costo amortizado, son
probades por deterioro al final de cada periodo. Un active
financicro estard deteriorado si, y solo si. existe evidencia objetiva
del] detetioro como consccucneia de uno o mas cventos que hayan
ocwrrido después del reconocimiento inicial del active ¥ ese
erento o eventos causantes de la pérdida ticnen un impacto sobre

los flujos de efeetivo futuros estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta

pot cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia



entre el importe en libros v los flujos de efectivo estimados
fut aros. reflcjando ¢l efeeto del colateral. descontados a la tasa de

int2rés efectiva original del activo financiero.

El valor en libras del activo financiero se reduce por la pérdida
por deterioro direclamente, excepto para las cuentas por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
pre vision. Cuando s¢ considera que una cuenta por cobrar es de
dudoso cobro. se elimina contra la cuenta de provision. La
recuperacion posterior de los valores previamente ¢liminados s
convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios
cn el importe en libros de la cuenta de provisidn se reconocen en

el estado de resultados.

Baja de un activo financiero

La Compania da de baja un activo financiero Gnicamente cuando
cxpiren los derechos contractuales sobre los flujos de cfectivo del
activo financiero, ¥ transfiere de manera sustancial los riesgos ¥
beneficios inherentes a la propiedad del activo financicro. Si la
Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los
ricsgos v bencficlos inherentes a la propicdad ¥y continda
reteniendo el control del activo transferido, la Compaia reconoce
su participacion en el activo vy la obligacion asociada por los
valores que tendria que pagar. S1 la Compafiia reticne
sutancialmente todos los riesgos v beneficlos inherentes a la
propiedad de un aclive financiero transferido, la Compaiifa
continua reconaciende el activo financicre por los ingresos

recibidos.

2.16 Pasivos firancieros ¢ instrumentos de patrimonio emitidos por la

Compania



Los instrumentos de deuda ¥ patrimonio son clasificados como pasivos

financicros o come patrimonio de conformidad con la sustancia del

acuerdo contrac tual.
2.16.1 Pasivos financieros

Los irstrumentos financieros se clasifican como  pasivos
financictos al valor razonable con cambios en resultados 0 como

pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pusivos financicros se clasifican como pasivos corrientes a
menos que la Compafiia tenga un dereche incondicional a diferir
su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacien financiera. A la fecha dc los estados
financieros la compafiia mantiene unicamente pasivos financicros

medidos al costo.
2.16.2 Baja de un pasivo financiere

La (ompahifa da de baja un pasive financiero si. ¥ solo si,

expirin, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

2.17 Normas revisadas sin efecto material sobre los estados fin anrcieros

NI Titule Fecha de vigencia
Fnmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias Julie 1,2012

de getivos financieros

Enmiendas a laNIC 12 Impuestos diferidos—Recuperacion hulio 1, 2013

Je activos subyacentes



Enmiendas a la NIIF 10, NIIF Entidades de inversion Enero I, 2014
12 % NIC 27

Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y Enero 1, 2014
financieros

La admin stracion considera que la aplicacién de las norma revisadas
durante ¢l afo 2014, detalladas anteriormenic, no ha tenido un cfecto
material sobre la posicidn financiera de la Compaiiia, los resultados de

sus operaciones o sus flujos de efectivo.

2.18 Normas revisadas emitidas pero adn no efectivas
La Compufiia no ha aplicado las sipuientes Normas [nternacionales de
Informacion Financiera (N1IF), Normas Internacionales de Contabilidad
(NIC)Y e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han

sido emitidas pero aun no son efectivas:

NIIF Titule Fecha de vipencia
WIIF g [nstrumentas Financieros Enera 1, 2013
Enmienda a la NIIF 9 ¥ Fecha obligatoria efectivade lTa - Enerw 1. 2015
MNIEF 7 NIIF 9 ¥ revelaciones de
frangicidn

Las enmiendas de la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de activos
financicros incrementan los requerimientos de revelacidn para las
transacciones que incluyen transferencias de activos financieros. Estas
enmiendas ticnen por objeto proporeionar mayor transparencia en tomo a
la exposicion al riesgo, cuando un activo financiero es transferido, pero el
cedente conserva un cierto nivel de exposicién permanente sobre ¢l hien.
Las enmiendas también requieren revelaciones cuando las transferencias
de activos financieros no se distribuyen uniformemente durante todoe el

petiodo.



L.a administracién no anticipa que estas enmiendas de la NIIF 7 tendran
un cfecto significativo sobre las revelaciones de la Compafiia. Sin
embargo si la Compaiiia entra en otros tipos de transferencias de activos
financieros cn el futuro. las revelaciones relacionadas con  esas

transferencias pueden ser afectadas.

La NIUF 9 Instrumentos financieros emitida en noviembre de 2009 y
moditicada en octubre de 2010 introduce nuevos requisitos para la
clasificacion y medicién de activos financieros y pasivos financieros y

para la baja en cuentas.

s La NIIF 9 exige que todos los activos financieros reconocidos que
estan dentro del alcance de la NIC 39 fnxtrumentos Financieros:
Recanacimiento y medicion sean medidos posteriormente a su costo o
a su valor razonable. Especiticamente, las inversiones de deuda que
se mantienen dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es
recoger los flujos de efectivo contractuales, ¥ que tienen como flujos
de efectivo lnicamente los pagos de principal ¢ intercscs sobre el
principal pendiente son generalmente medidos a su costo amortizado
al fiwal de los periocdos contables posteriores. Todas las otras
inversiones de deuda y las inversiones de capital son medidas a sus

valores razonables al final de los periodos contables posteriores.

e FEl efecto mas significativo de la NUF 9 en relacion con la
clasiticacion y la medicién de los pasivos financicros se reficre 2 la
contabilizacién de los cambios en el valor razonable de un pasivo
financiero (designado como a wvalor razonable con cambios cn
resulados) atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de ese
pasivo. Especificamente, segin la NIF 9. para los pasivos
financicros designados como & valor razonable con cambios en
resul ados. el importe del cambio en el valor razonable del pasivo
financiero que sea atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de
ese pasivo se reconocerd en otro resultado integral, a menos que cl

recorocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito



del pisivo en otro resultado integral cree o amplie un error contable
en los resultados del periodo. Los cambios en el valor razonable
atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financicro, posicriormente
no sera reclasificado a resullados. Actualmente, segin la NIC 39, el
impo-te lotal del cambio en el valor razonable del pasivo financicro
designado camo a valor razonable con cambios en resullados es

recorocido en el resullado del periodo.

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comicncen a partir del |

de encro de 2013, permitiéndosc la aplicacion anticipada.

2.19 Principales cambios de las NIIF 2014,
Los principales cambios de las NTIF 2014 son los siguientes:
o 1lan existido modificaciones a las NIIF 7, NIIF @, NIC 19, NIC 36 ¥
NIC 39;

*  Se emili¢ dos juegos de Megjoras Anuales;

*  Se erilio una nueva Interpretacion—CINIIF 21 Gravdmenes

Ademds existen otros cambios de las Normas Internacionales de
Informacion Financicra (NIIF) que entraron en vigor en los ejercicios
2013 ¥ otras que se deberdn implementar para ¢l afio 2014 tales como:
NIIF 13 Valoracienes al Valor Razonable

Efceliva para cjercicios anuales iniciados a partir del 1 de enero de 2013

CINIIF 20 Cosles de desmonte en la fase de produccidn de la superficie

mingra,

La interpretacion es aplicable para los ejercicios anuales iniciados en o

con posterioridad al 1 de enero de 2013.

NIIF 10 Estados financieros consolidados.

Efectiva para cjercicios anuales iniciados a partir del 1 de enero de 2014

NIIF 11 Acuerdos conjunlos.




Efectiva para ejercicios anuaies infciados a partir det 1 de enero de 2014

{1 de enero de 2013 N1UF-CNIC),

NIOF 12 Tesploses de participaciones en otras entidades,

Efectiva para ejercicios anuales iniciados a partir del 1 de encro de 2014,
Los desgloses se deben incluir ep ¢l ejercicio comparalivo, excepto

aquellos -elacionados con entidades estructuradas no consolidadas.

NIC 28 laversiones en asociadas v negocios conjuntos.

Efectiva para ¢jercicios anuales iniclades a partir defl 1 de encro de 2014



03. ESTIMACIONES Y JUICI08 CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Companfa. las cuales se
describen en la Nota 2. la administracion debe hacer juicios. estumados ¥
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentemente no provicnen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basa 1 en la experiencia historica y otros factores que se consideran

como relevantes. .os resultados reales pedrian diferir de dichos estimados.

7.as estimaciones y juicios subyacentes s¢ revisan sobre una basc regular. Las
revisiones a las estiimaciones contables s¢ reconocen en el perfodo de la revision
y periodos futures si la revision afecta tanto al periodo actual como a petiodos

subsceuenies.

A continuacion s¢ presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracién de la Compafifa ha utilizado en el proceso de aplicacion de los

criterios contables:

3.1 Deterioro de activos

A la fecha de cicrre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesaric, se analiza el valor de los activos para determinar si existe
algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deteriore. En caso de que cxista algin indicio se realiza una estimaciém
del impartc recuperable de dicho activo. Si se wala de activos
identificables que no generan flujos de clectivo de forma independicnte,
se estimi la recuperabilidad de la unidad generadora de elcctivo a la que

pertenece el activo.

Determiqar si los activos han sulrido deterioro implica el célculo del
valor en uso de las unidades generadoras de electivo. El céleulo del valor
en uso T2quiere que la Compaiia determine los flujos de efectivo futuros
que deberfan surgir de las unidades generadoras de efectivo ¥ una tasa de

descuerto apropiada para caleular ¢l valor presente.



3.2

3.3

En el caso de que el importe recuperable sea inferdor al valor neto cn
libros del activo, se registra la comrespondieritc provisian por pérdida por

deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo con periodos
anteriores  son revertidas cuando se produce un cambio cn las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando ¢l valor del
activo con abono a resultados con ¢l limite del valor en libros que ¢l

active hubiera t2nido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Vida util de equipos

Como se describe en la Nota 2.6, la Compaiiia revisa la vida il estimada

de cquipoes al final de cada periodo anual.
Valuacion de los instrumentos financicros
La Compafifa utiliza las técnicas de valuacion para la medician del valor

razonable de sus activos financieros y pasivos financicros que se basan.

en la medida de 1o posible, en datos observables del mercado.



NOTA 04.

NOTA 05.

NOTA 06.

CAJAY EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Corresponde a saldo de bancos, un resumen cs como sigue:

BANCOQO: 31/12/14 31nz2n3

Délares Ddlares
Caja 200,00 100,00
Banco Pichincha 0,00 80000
_Banco Internacional 0,00 1.080.05
IFando a rendir IFideicomiso 1.000,00 106000
Saldo al final del ano 1.200,00 2.980,05

ACTIVOS FINANCIEROS

Corresponde a saldo de activos financieros, un resumen es como sigue:

COMPANIAS RELACIONADAS

NOMBRE: 3112/14 3111213
Délares ~  Délares !
Benjarrin Rodriguez 12.735,78 | 0.00
Otros 10.022.53 | 0.00!
Saldo al final del afio 22.788,31 | 0,00

Corresponde a saldo de compaiiias relacionadas, un resumen €5 como

sigue:

NOMBRE: 31/12/14 31/12/13
Dalares Délares |
Calalina lorre 1 2.099 12 . 0,00
- Edilicie Ritz Norie _1.328,93 0,00
Varios 4.437.85 16.358.89
| Subtotal 7.865,90 16.358,89
Provecdores por pagar 16.270.61 9.204,76
Uribe & Schwarzkopf 0.00 1.735,91
corpoventura 0,00 6.000,00
VAFOS 0,00 | 3690 85




NOTA 07.

NOTA 08.

Ctas Por Pagar vehiculo BR 29.127,59 0,00

Subtotal 45.398.,20 20.640,52

Saldo neto al final del aio (37.532,30) (4.281,63)
IMPLUESTOS ANTICIPADOS
Un resummen de impuestos anticipados es como sigue:

NOMBRE: 3141214 31/1213
Dalares Dolares

Hetenciones en la Fuente afio corriente S 3.004,72 207,44 {

Retenciones en la Fuente afios anteriores 207.44 0,00

Crédito tributario de Iva 744,24 204.07 !

Saldo al final del afio 4.016,40 411,51 |
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPQ-NET(Q
Ln dolares:

SALDO
. SALDC
DESCRIPCION 3123 ADICIONES 311214

Equipe de Computacién 2.117.00 4.205,00 6.322,00
Yehiculos 0.00 26.241,07 26.241,07
Subtotal 2.117.00 J0.446,07 32.563,07
_Depreciaciin acumulada -165.43 -1274.21 -1.439,64
Tutal 1.951,57 20.171.86 3112343

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el ano 2014 es de $

127421




NOTA 09. CUENTASY DOCUMENTOS POR PAGAR

Un resumen de cuentas ¥ documientos por pagar ©s como sigue,

corresponden al giro del negocio:

CONCEPTO Aazia4 31213

o Délares | Dalares
Varios por pagar 10.844.41 3.223,89
Saldo al final del aio 10.844 41 3.223.89

NOTA 10. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTA

El detalle -le las cuentas por pagar accionistas es como sigue:

" CONCFPTO © 32114 31712113
Dolares Dolares
Toseph Schwarzkopf 47.501.44 41.300,44
Saldo al final del afio 47.501,44 41.300,44

NOTA 11. BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR

Un resumen de Beneficios Sociales por pagar se detalla a continuacion:

Didlares:
CONCEPTO: 31/12/14 | 3141213
Délares Délares
NOHALDITADCY
Sueldos por pagar o] 2.838.63 3.673.33
Décimo tercer sueldo 0,00 0,00
Décimo cuarlo sueldo 0,00 0,00 !
Fondos de Reserva 0.00 0.00
Saldo al final del afo 2.828.63 3.673,33




NOTA 12,  OBLIGACIONES CON EL SRIJIESS

LIn rest men de obligaciones con ¢l SRIFIESS se detalla 2 continuacion:

Délares:
F_ CONCEPTO: 31214 T 31712413
Dolares Dolares
SRI IeT 1.015,021 488,80
'IESS 2) 2.750,66 | 2.761,61
| Saldo al final del adio 376568 |  3.250,41°

(1) Corresponde a obligaciones con el SRI por retenciones en la

fuente y del Iva,

(2) Corresponden a aporles

NOTA 13,  CAPITAL SUSCRITO

La estructura del capital de la Compaiia, es el siguiente:

Al 31 de Digjembre del 2014

SOCIOS Nimero % Capital |
de Suserito
~ Particip. al 31/12/2014
Rodriguez Latorre Benjamin Eduardo 1 0.2% 1,00
Uribe y Sawarzkopf' Inpenieros ¥ Arquitectos 799 | 66,80% 769.00
5.4
Total | 800 | 100% | 800,00

Cada acc16n tieng un valor nominal de USD 1,00



NOTA 14.

NOTA 15.

VENTAS NETAS Y GASTOS VENTA Y ADMINISTRATIVOS

Las ventas netas v el costo de ventas durante los aflos 2014 y 2013 se

detallan a continuacion.

DETALLE: 3]{12}’14 31{12:"]3

Dalares Délares
Ventas Netas 279.192,78 16.956,14
Gastos Ventas/Administrativos | 273.420,44 61.368,97
Yo 98% (362%)
Utilidad Bruta 577234 | (44.412,8%)

IMPUESTO A LA RENTA

De confo midad con disposiciones legales, la provision para cl impucsto

a la Renta se calcula a la tarifa del 22% (12% si se reinvierte) a las

utilidades gravables del ejercicio ccondmico terminado €l 31 de

diciembre del 2014,

A partic de julio 2010, los pagos de dividendos distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residenies en Ecuador, a favor de
personas 1aturales residentes en Ecuador o de sociedades domiciliadas en
paraiso fiscales o jurisdicciones de menor imposicion estardn sujetos a
retencion en la fuente; de acuerdo a porcentajes establecidos en el nuevo
Reglamerto para la aplicacién de la Ley de Régimen Tributaric Interno

publicade en el Registro Oficial No. 209 del 8 de junio 2010,

De acuerdo a disposiciones del Servicio de Rentas Internas las empresas
gque se acojan al beneficio del 15% de lmpuesto a la Renta deben
reinvertir dicho valor hasta ¢l 31 de diciembre del afio inmediatamente
posterior al gjercicio economico que se declara, caso contrario deberd
pagar la diferencia de impuesto (10%) no caleulado y cancelado al SRI

mas mults e intereses de mora.



Concepto 31212014 31/12/2013

Perdida (Utilidad) cjercicio 5.772,34 {44,412 83)
15% participacién trabajadores 865,85 0.00

| Diferencia 4.906,49 {44.412.83) |

_+) Gastos no deducibles 0.00 0,00
Pérdide (Utilidad) gravable 27.384.75
Impueste renta causado (1) 809,57 0,00 |
Anticipo a la renta determinade | (1) 0,00 0,00
en decl iraciom afio anterior _
- Anticipo IR pagado 0,00

' -) Retenciones en la fuente {3.064.72) {207.44)
-) Retenc. Fte. afios antetiores (207 443 .00
Saldo a favor . 2.462,5% 20744 |

(1) Segin las leyes tributarias vigentes a partir del aflo 2010, se debe considerar
como impuesto a la renta minimo ¢l valor del anticipo calculado, el cual
resulta de la suma matemdtica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimenio,

0.4% del to:al de ingresos, 0,2% de costos ¥ gastos deducibles,

15.1 Aspectos Tributaries del Cédigo Organice de la Produceién

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro
Oficial No. 331 el Codigo Organico de la Produccién. Comercio e Inversioncs.

¢l mismo que incluyc entre otros aspectos tributarios los siguicntes:

e La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tanita de impuesto
u la renta para sociedades. asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el
afio 2012 y 22% a partir del afio 2013, Al 31 de diciembre del 2014, para la
medicion del pasivo por impuestos diferides, la Compaiiia utilizé una tasa de

impuesto a la renta del 22%,

» Lareduccidn progresiva del porcentaje de retencidn en la fuenie de impuesto
a la renta cn pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para

sociedades.



Gastos en promocion y publicidad de alimentos y productos de consumo

humano nocives para la salud

Pérdidas ocasionadas por venta de acciones, participaciones u otros

derechos representativos del capital

Para activos intangibles con vida 1til indefinida. la amortizacion no serg

deducible.

Respecto a pagos al exterior, sobre tode a seguros y reaseguros se

establece que:

Serdn deducibles el 75% de las primas de cesién o reaseguros contratados
con empresas no establecidas o sin representacion permanente en el pais,
siempre que no supere el porcentaje sefialado por la autoridad reguladora

de segurcs; en caso de superarlo, solo sera deducible el 50%

Si la socedad reaseguradora estuviese constituida o sea residente fiscal
en un paraiso fiscal o en alguna jurisdiccion de menor Imposicion, se

retendra ¢l 100% del pago realizado.

« De igial manera, se agregan las siguientes gastos a las posibles

deducciones de pago al IR:

100% de deduccion para micro ¥ pequefia empresas de los siguientes

gastos:

Adquisicion. uso o propicdad de vehiculos utilizados en ¢l gjercicio de la

actividad ccondmica generadora de renta

Contratos de arrendamicnto mercantil o leasing

Promocidn v Publicidad

» Respecto al impuesto a la renta nico para el sector bananero:

Venta local de banane producido por el mismo sujeto pasivo: tarifa serd
hasta un 2% de las ventas brutas, calculadas con precios no menores al
precio minimo de sustentacion establecido por el MAGAP. Esta misma
tarifa se aplica para la exportacién de banano no producido por el mismo

sujeto pasivo



15.2 Ley Orgdnica de Incentivos a la Produccidn y Prevencion del Fraude

Fiscal y su Reglamento.

Sc publice en ¢l Regisire Oficial Nro. 405 (Suplemento) del 25 de
diciembre de 2014, la Lev Orgdnica de Incentivos a la Produccion ¥
Prevencidn del Fraude Fiscal, asi como, su Reglamento, publicado en el
Registro Oficial Nro. 407 (tercer Suplemento) del 31 de diciembre de
2014,

Entre los ¢ mbios mas importantes a resaltar estén:

s La creazion del concepto de “residente fiscal™, que se entenderd come

los conceptos de residencia ¥ domicilio del sujeto pasivo

* Se agregan al concepto de “ingresos para tributacion por concepto de

Impucsto a la Renta™ a los siguicntes:

Ingresos percibidos por las socicdades domiciliadas © no en Ecuador v
las personas naturales, ccuatorianas o extranjeras, residentes 0 no en el
pais, provenientes de la cnajenacién directa o indirecta de acciones,
participaciones, otres derechos representativos de capitos u otros
derechos que permitan la exploracién. cxplotacion, concesidén o
similares; le socicdades domiciliadas ¢ establecimientos pennanentes en

Ecuador.
El incremento patrimonial no justiticado

Cualquier otro ingreso que perciban las socicdades v las personas

naturales ¢ extranjeras residentes en el Ecuador

s Se reabzan los siguicntes cambios en las exenciones al Impuesto a la
Rena ('R), donde los siguientes tipos de ingresos ya no se encugntran

exentos al pago del mismo:






Otros subscctores del sector agropecuario, pesquero o acuacultor podran

acogersc a cste régimen mediante orden por decreto ejecutivo.
¢ Respecto al scetor de la construceion:

Contribua entes asociados al sector de la construccidn no obligados a
llevar contabilidad, o la misma no se ajuste a las disposiciones téenicas
contables legales, sc presumira que la base imponible es igual al 15% del

otal del contrato.
¢ (tras modificaciones al Impuesto a la Renta:

Fl valor serd de 25% sobre la basc imponible gue corresponda a la
participacion directa o indirecta de socios, acciomistas, participes,
beneficiarios ¢ similares que scan residentes o se encuentren establecidos
cn paraisos fiscales o regimenes de menos imposicién. $i dicha
participacién excede del 50%, la tarifa del 25% serd aplicable a toda la

base imponible.

Aplicara de igual manera la tarifa del 25% a toda la base imponible de la
sociedad que incumpla cn ¢t deber de informar sobre su composicidn
socictania. sus participes, constituyentes o beneficiarios, segan o

establezen ol régimen de la ley.

Préstamos a socios, beneficiarios o participes partes relacionadas sera
tomado como adelanto de pago de dividendos, y se realizara la debida

retencion del caso.

Los ingr:sos gravables de no residentes que no sean atribuibles a

estableciniientos permanentes, pagaran la tarifa de 25 %.

$i los ingresos rcferidos son percibidos por personas residentes,
constituicas o ubicadas en paraisos fiseales ¢ jurisdicciones de menor

imposicion, sc les atribuird retencion del 25%.

Cuando  na socicdad no informa de toda la composicion societaria o sus
participes, sc transforma en responsable por el pago del impuesto ¥

deberes del socio u socios de los cuales no sc haya dado informacion.



NOTA 16.

NOTA 17.

NOTA 18,

RESERVA LEGAL

De conformidad con el Ar. 297 de la Ley de Compaiiias, salvo
disposicion estatutaria en contrario de las utilidades liquidas que resulten
de cad: cjereicio sc tomara un porcentaje no menor del diez per ciento,
destinalo a formar ¢l fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo

menos ¢l cincucnta por ciento del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste,

después de constituido, resultare disminuido por cualquicr causa.

Lsta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero pusde ser

utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre €l 31 de diciembre de 2014 ¥ la fecha del informe de gerencia
(marzo 12, de 2015) no s prodyjeron eventos que en opinion de la
Admin-stracion de la Compafia pudieran tener un efeclo imporiante

sobre los cstados financieros.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados tinancieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2014
han sido aprobados por la Gerencia de la Compafiia con fecha marzo 12
de 2015 y seran presentados a los accionistas para su aprobacion. Ln

on de la Gerencia de la Compaiia. los estados financieros seran

apfobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.

\ Br. Benjamin Rodriguez Latorre Sra. Ruth Erazo

“RE -_RESENTANTE LEGAL CONTADORA GENERAL



