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l.- Operadones 

La CQlIPAÑÍA "'INllANTACONS s..A." es lIDa compañia anónima CM el objeto de la rompama es eIaIIoI__ 

de ~ pIanifitadórt y construcdón de oans inmobiliariasy de ~ en general. 

Se debe revelar que la empresa ha obs.ervado el rumplimiento de las NUF en la preparación y presentación de sus 

Estados Financieros 

los estados financieros al ejercicio terminado el 31 de Diciembre del 2012 han sido los primeros estados financieros que 

se han elaborado de conformidad con las Normas internacionales de Información Financiera para pequeñas y medianas 

entidades 'NIIi pan las Pl'MES} emitida PQf el Cot:rsejo de Nofm.¡¡¡s Ll:1ter~ de Contabi!idad "ASa ¡rol sus. sigla& 
en ÍI1@Iés)" y ~ ¡;¡;aq su attIkacióD por la ~ de ~ ~ E~. Se ~ en ~ 
de los Estados Unidos de América,. que es la moneda funcional de la compañia. 

la em~ ~ c:omo PYMi, de ~ al retlalnE'ilto JIiItF de cdt.lbre de 2011 ron Reso!wioo No. 5C.l!Ct 
CPAJiFR$.6.11.010, em~ I0OI" fa, SUpetimef1dend;¡} de Compamas €Jet Ec~ .. 

1. Monto de activos inferiores a 4 ronrones de dólares 

2. Ventas brutas de hasta 5 millones de dólares 

3. l~~lIIOSde200~ 

la presentación de los estados financieros de acuerdo con la NilF para las PVMES exige la determinación y la aplicación 

consistente de políticas contable a transacciones y hechos. las políticas contables más. importantes de la empresa se 

~ en la li'I0ta 3.. 

En algunos casos. es necesario emplear estimaciones y otras juicios profesionales para aplicar las políticas contables de 

la compañia. los. juicios que la gerencia haya efectuado en el proceso de aplicar las poUticas contables. y que tengan la 

mavor rel.evanda sobre los importes re.canoddos en los estados fll:lal'tcieros se establ6:en en la nota 4, 

3.,. PRINCIPIOS. POUTtCAS CONTABlES YCRITERIOS DE VALORA.OÓN 

la empresa prepara un juego completo de Estados Financieros, que comprenden: 

a Estado cle~ FÍIIIIaIIICiIera, será presentado.. ftJm¡a de ~ ~ dasiiionda ~ ~ y ~ en 
corriente Vi FIO tomentes.. ~ro de1! ~ lI'IiO' torl'iEnie 2 ftal'"ii la s~ de ~ ¡¡ 1Os~ c¡:üe ~ 

la NnF para PYMES. 

El Estado .. ~ Cf'le se ~ara de ~do a un mIio ~ PGf" /o que se ~ Estadio de 
ResüI't~ ~y $el' ~ de aaIe'II'Oo a la ~a de tos gastos. 



El Estado de. Flujo da EiKti-vo. q,ue se presentará. pac el método dlrecto, dasifu:anda las actMdades da OQer.i'KiÓfl,. 

ÍlWe>siOO y fitlal:lcjal'l'l~to. respectl~lJ¡¡. 

a Estado de cambias en el PatrimOnio. que se presentará de forma horizootal de acuerdo al modelo sugerido por la 

Superintendencia de Compañías del Ecuador. 

1.1..1 la ilMOfffl~ ~jg ~ m (,0& ~ ~QS SI!: preser.tla. 8 ~es de le& ~ de 

~ Wen futma campiilt~ ~o ¡¡¡ períGdc-eriorI;: 

:U.2  los estados financieros deben ser objeto de identificación y en su caso, perfectamente distinguidos de 
cualquier otra información. Serán preparados de forma anual, en armonía con el periodo contable; 

3.1.3  las ~ SÍÍ!l'ri4an!s, ~ ~ Iia suficiente i~ reMtM, ~ ser- j!III'esentada$ por~' 

en ros~f¡;~os; 

3.1.4  las notas a !()s estad()s financieros se presentarán de una forma sistemática. Estas comprenderán aspectos 
relativos tanto a los antecedentes de la entidad; de conformidad con las Normas Internaciones de 

mf~¡oo, ~ para ~ ., ~ E~ tNfIF PY'MES}:; V· las ~ ~ 

r~ ecm tos ~tes sifiMi~ que integr.m lo!; estados fiinamcieros; así oomo 00 ~'r¡íc'::'! 

",., •.•• 7" "-c: ·'é.~'.'~.·,:;") r"..• ~:'J:I? P?l"': p::~ítlr SU identificación; 

El efecthl.Q veQuill:::!;;;;~::::~: ::::.::':::::;::' ~;:'.::':-: :'.:'.::.:::~ :.: ... '=: ~:;, t." .. _.. ,.. •"r ........ ... _-' •• ':::-.::-'.:': J_ , •. 

em.pcesa­

las. ~ ptJl1" ~ S100 ~l1l1ias ¡¡l. monto. ~ Ja¡ ~íti;ca ., ~ ., ~ h,as ~iI<S 

~ ~ SIlft dadas. de baja en et momento eA que son idietltifiadas c:omotal 

las wentas por cobrar serán valuadas a su valor razonable de recuperación al final del ejercido contable tomando en 

cuenta el importe de cu"IQuier descuento comercial. Para las cuentas por cobrar de cobro dudoso, se debe considerar. 

a. ~ ~ con cargo a gastoo UI'Ia estimación ~ que cubra los ~ que ~ I'eScltar 
iffl!:~ en ef fi:m.lftl {provi'siónJ, con lo antl!!'riór, las CDe!'I'tas porcohrnr se presentan en tos ~ ~ a su 
vator estimado de recuperación. 

b. El saldo de cuentas de dudoso cobro se calculará mealante el análisis indiVidual de cada uno de los deudores. 

1.4 PROPIEDAD, PlANTA YEQUIPO 

t..os. ~ ~ q.u.e forman parte de las !lt~es. ~ 'j ~ serán fKO/:lQCÍ(klS romo un. acti!110 si ~ 
las ~¡0fIeS, r~ que. son la obtertf:íOO de ~k:ios &OO~ ftlltunlS y que el costo ~ elemento ~ 
medirse too fiabilidad. 



• EL lllfEl(CiQ.~iM,. ~ j~ les hofr(ll'ilfÍ(lS~y de in~ u,amlcele de ~1ÓIl, Y 
~ ~ no ~ a~ l'IlE$)ytoám tos. costo6 ~ ~a ~ ~ dieIJ ~m ei 
lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar en forma adecuada. 

• U estirnadón inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del elemento, así como la rehabilitación del 
1I,¡pI. scllre ei q¡¡JWt $e' asienta. 

U empresa medirá los eiementos de propiedades, planta V equipo por su costo en ei momento del reconodmiento 
Ioidal, que será el precio eqUivalente en efectivo en la fec:ha de reconocimiento '1 cuando $e adquieren a crédito 
~ el tosto f!$ el ~ ~. de todos tos pasa5 futli.ll'CS. Se l'I'IlI!d'iR todos tos ~ ~ • su 

~o imGitt men<!$1a~ ~ 'f wa\iquief pérdiefa por deteriofodellv;alor ~ 

las reparadone$ que no representa.n una ampliación de la vida útil y los gastes de mantenimiento $e cargan a la cuenta 

de resultados del ejercido en Que se irn:urren. 

la ~esa ~ la li"ropiediad, ~ '1' ~ ~ el métoclo lme;,¡i s*e et a:JStOI de ~ de les 
~ VI su im¡¡):orte ~ ser!á ~ I!ft 'orma ~ a lo Iaqo de su viid;a útil El, ~ tiene Iillna 

vida Indefinida y por tanto no es objeto de depredación. 

l.os ~de depreciación deter'~ en ftJnci:OO de los afíosde vida ~ ~ de tos~.e~ 
son: 

Vehk:ulos 5 años mínimo 

Coo ocasión de cada cierre tQlltable. la empresa analila si existe indicios, tanto internos tomo externos. de Que el valor 
neto de los e~ementos de su activo material excede su correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el 
vakIt: en ~os áeI. adi'l/,o de ~ se trae: basta su ~6l: rEl(C~ y ¡¡just¡:¡n los Gt'p f~11lS et!\¡ (~ de 

dqw~ ~ ~ a su valor eII1i !ibros ajus;t;ldo Ya su lOOif!'IIa WIa útil~. en caso de ser nece.s;¡¡ria una 
reestil1llll':ión de la misma. 

U efflpti't!!Sa ~ l\lS ~ efe. m~~ por su oostn en ef I'e«lt!lI!l€imieJ:lto imltiat a l:€15t\!} die !Hla ~ die 

iirlversiófl ~ tompI'~ su pn;do de ecmpra Y ~ psto ~é ~ Si a:Jmprn al aédlito más 
allá ele los términos normales, el costo es el valor presente de todos los pagos futuros. 

Itas. prtlpi~ de im.efsión se ~ al ~ mcm~ en cada: ñ!dra dte la iplJe se iuI'omIa, ~~ en 

r~ ~~en eJyatof" r.t~. 

la empresa reducirá el importe en libros del activo hasta su ímporte rewperabk! si, V soto si, el importe recuperable es 
inferior al importe en libros. Esa reducción es una pérdida por deterioro del valor. Y se estimara el importe recuperable 
dIeIi ad'iNo en 11'6 ~ adI:.IaIi soIin la tl1.i<If se j~ 

3.6 DETERtORQ DEL VAlOR DE LOS ACTIVOS 



Se ~ aJ iafedtaq\lese i~$l~ ~ ~deli ~~'II'Ql«de~~. SiJois;t¡e~ mm, 
I¡¡¡ mtidad ~ et ~ rec~ defi ~ Si no exí\sten ~ de deterioro de!I vaklr, 00 ~ ~io 

estimar el importe recuperable. 

ta ~esa ~ et ~iIoro de tos Adi~ cuamúo el ~ m litIrns sea ~ aII v.abr de reuate de lbs 
m~r~un afVs:l1@~a ~deti E}erdclo, ~ ~ del\a&ii!d:ivosp.oroo~ 

3.7 CUENTAS COMERC1AlB POR PAGAR 

lin ~ ~ poi!' ~ som ~ de pago /iKIf" biieftes o ~ que se ~ ~ de lbs 

~. en eIi WltSO ~ del ~o. !..as cuenhs a pagar se ~ ooroo pa$Í"lIO mnietnIle si. los ~ 
tienen vencimiento a un ano o meROS caso contrario se presentan como pasivos no corrientes. 

!las: ~ c~ a ~ se rettll!\lIl€:en a :w ~ ~ Se asumen q\Ie. no elIÍ51tl!!ll!: ~ die 
~ ~!ss. compras a ptr~ se ~ a:rn un ~ medio de p;iI@,Ode45arodasroqueestáen 

linea con la práctica del mercado. 

los, benefldos, a los empleados comprenden todos, los tipos. de contrapres.taciones. que la entidad proporciona a los 
trabajadoves, induyendo los. administradores y gerentes a cambio de sus servidos. 

la ~ ~ el< C05iO! de todos Iai. bmefliCfe& a Iai ~~ a fAns QIiIe ésto5 t~ den!dto~ r~ 

de sen:idcl& ~ a ta entidad ~ el peri<Mio ~ el qt!:E! se iInfoma 

Los tastos de ~s por jubilación patronal, as! corno por desahucio, corresponderán a un estudio actuarial 

realizado anualmente por una empresa espedalizada en tales. actividades. 

la ~esa 'il ~ ~ la ohü¡pcioo de efeduar los lIIiiIIO& de sus a¡¡orte; al' ~ EiruatOfiiamo die ~ 
Sociaf del! t(:~. 

las ~ ~ se ~en por su ~ ~ menos I\a& 0lSbJs de la ~ en los. q¡ue se ~ 

~. Poster~, tas ~ ~ se wtoran poi!' su costo~; ~ ~ entre Ins 
fondos obtenidos y el wlor de reembotso se reconocen en la tuenta de re;u!tados durante la vida de la deuda de 
acuerdo con el método del tipo de Interés efuctivo. 

los <i'IlI'~ se r,~etl a SU! ~ ~y m base iiI. ~ eh¡ctt~ amIi~ ~ 8\1 ~ ~ 

liquid¡rideacum!oal~~~eIi~,.~y~~quehandeser~mDia 

facturación o tuenta de cobro respectiva. 



Q. La empresa tenIa una obligación en la fecha sobre la que se informa como resultado de un suceso pasado; 

b. Sea probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos que comporten beneficios económicos. para 

~1iiII~~'f 

t. la ~.Ia ~ ~serestimado de farma fiable. 

Recomxerá la provisión como un pasivo en el estado de situación financiera, V el importe d ela provisión como un gasto, 

~ ~te W'l~ ~siilft com.o Ia~· ~ de{ importe ~ pua¡ ~ lIil! obIig~. en la 
fema ~ la que se infutmct, la ~ ~ es el impOtte que una entidad pagaria r~te pat!"it liquidar la 

obligación al final del período sobre el que se informa o para transferir a un tercero en esa fecha. 

El gasto por impuesto a las ganancias del afio comprende la suma del impuesto corriente por pagar y del impuesto 

diferido. 

El Impuesto difeti(IQ se recooote· a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos 't pasivos en los 

Estados Financieros '1 sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). 

Es ~ __ ~ que de ~ coo el' 0iiáiI;0 Of~ de I:a~. C~ e~. le tasa óNj! 

~ a lía Renta se ,~ ~ter inidarIdo en ef 2011 con d 2_ hasU ~ar al! ~ en cl2m3" pimr 10 

que el impuesto diferido está calculado considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva. 

los In&fE!SOS ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de benefidos económicos originados en el 

curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el ejerdcio, siempre qué <fICha entrada de beneficios provoque 

e ~oenelpatt~netoque ooes:té'f.iIonadioc:oo las ~ .1!o$~Q5;.ese pab~ 

y li!Stm ~ ~ ser ~ con fiabirtdad. los ~ onI:liDaIrios se Wlli::nn pot' eM valOr ~ de Iia 

contrapartida recibida o por recibir derivada de los mismos. El in¡reso se expone neto, de impuestos. descuentos o 

de'lOlociones. 

los costos. Yps.tos son re¡istrados basánciose- en el principio del devengado, es decir todos los gastos son reconocidos 

en el momento en que se conoce el uso o recepción de un bien o servicio. 

:USIl:M1'lClPAQÓllA~ 

la empresa FKMote tOO cargo a los resultados del ejercido el 15% de partidpadOO de los trabajadores en las utilidades 

de conformidad con lo establecido en el Código de Trabajo de la República del Ecuador. 



Los ~ financieros se Prepafiilft normalmente sobre la base de que la empresa está en funcionamiento, y continuará 

sus actividades de operación dentro del futuro previsible, por lo tanta la empresa no tiene ¡ntendón ni necesidad de 

~·Qde~·de>forma~StIS~ 

wIl¡¡,Pl!l!edJfdaen~oo~lI!ftll.l!niJ~~dihJplra~en~y~ose~a~ 

partidla. • p;Mr~, la emidad lb ~ ajliBSti\lndo el ímpE¡rte etI bus die g ~ piiM'tiida del iiIdiíIIo, 

pasillo o patrimonio, en que tiene lugar el cambio. 

Ii.a ~ ~á liaI ~ de ~¡a- ~ en lIfta ~ ~ y el; efecto det. ~ saIbre lías 
act~ ~ mpeso.s y p$t05 pan el ~ ~e. Sí¡ es Pf~ para la entiId;¡¡d estim;¡¡r el efedo del 
cambio sobre uno o más periodos futuros, la entidad revelará estas estimaciones. 

Son errores de periodos anteriores las omisiones inexactitudes en los estados financieros de una entidad 

correspondientes a uno o más periodos anteriores, que surgen de no emplear. o de un error al utilizar, informadón 

~que: 

a. Estaba dispoml* cuando los cuando los estados financieros para esos periodos fueron autorilados a emitirse. 

b. Podria esperarse razonablemente que se hubiera conseguido y tenido en cuenta en la elaboración V 

~acmdeesos~~ 

EI'ft:IfeS por efectos aritmétioos, errores en la aplicación de potiticas contables. supervisión o mala interpr-etación de los 

hechos, así romo fraudes. 

Itn If¡¡ ~ ~ seCi ~ahle, 1.II!'Ia efttId¡¡d ~ de f!l.lmr.'ll r$~ 1m em:rres. spl~ de ~ 

<mteriores.en Iia&PI'~~~fufmuIadoo ~dlesu~~ 

4.. DETAllE DE PARTIDAS REGISTRADAS EN LOS ESTADOs FlNANOEROS 

~~~1I!ft 1io&~.~O$se~enfll:lrma~" J¡I(ll'·lOq¡Ii.IE'nos.eCMSideriill 

~.et~IUiI\aI~~delta.s~~el!'lmentaqueMemtel.ll\lil~p¡re¡iaque 

necesite un desglose posterior. 

Al cierre de los Estados Financieros. la empresa no ha sido sujeta de tevisión por parte de las autoridades fiscales, la 

Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrían afectar la situación financiera de la empresa. 

No existen hechos ~ltatiws de carácter financiero o de otra índole, ocurridos entre la fecha de término del ejercicio 

y la preparación de estos estados financieros que afec:bm o puedan afectar los activos, pasivos vio resultados de la 

Sociiedad.. 

http:mteriores.en


Estos Estados Financieros, han sido aprobados por la Junta General de Accionistas y autorizados para su publicación. 


