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Auditores v Consulrores

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Direclorio ¥
Accionistas de:

Inmobiliaria Maria Victoria Inmomarivic 8. A.
Opinion

Hemos auditado los estados financieros l:fF i Iumomarivic S.A.,

resiltado integral, el cstado de cambios
efectivo correspondicntcs al cjercicio t
explicativas de los estados-finanei
gignificativas.

| estado de flujos de
¢ha, asi -como las notas

En nuestra opinidn, los estadg
aspectos materales, la situaéi
S.AL al 31 de diclembre de 2018, as
correspondien

Hemos llevado a cabo 1
Auditorfa (NIA). Nuestras 1
més adelante en la seccién “R ]
los estades financieros” de nués os independientes de Inmobiliaria Maria
Victoria Inmomarivic 8.A., de ¢ 1d:con los requerimientos de ética aplicables a
nuestia auditoria de los estados fin og7en Ecuador, y hemos cumplido las demés
respensabilidades de €tica de cunform:i_igfﬁﬁi':}:&'on diches requerimicntes. Consideramos que
la cvidencia de auditoria que hemos obi¢nido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinidn de auditoria.

Asunte que requiere énfasis

Sin calificar nuestra opinidn, informamos que la Compaiifa posee una participacién
accionaria supcrior al 50% y posce la dircecién y control en Promaplast Procesadora de
Materiales Plasticos 8.A. y Mundimagic 8.A. Por cllo ¥ dc acuerde a la Norma
Internacional de Contabilidad NIC 28 v Norma Internacional de Informacidn Financiera
NIIF 10, Ia Compafifa dcbe presentar estados financiceros consolidados (Véase Nota 8). Los

estados financieros adjuntos solo presentan la posicién financiera individval,
Auditores y Consultores I
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Auditores y Consuflteres

Responsabilidades de la direccidn y de los responsables del gobierno de la Compania
con respecto a los cstados financieros

La Administracién es responsable de la preparacién vy presentacion fiel de los estados
financieros adjunios de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera — NIIF, ¥ del control interno que la Administracion considere necesario para
permitir la preparacién de estados f'manmems "-hbras de: mcorrenc:én material, debide a
fraude o error.

En la preperacion de los estados 1 nanéiéi- i'iS_:_ es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Cnmpaﬁi'a de _conunuar COMo e mpresa en funcionamicnto
rcvclanda scgfln currespnnda, ; ;

d : _ onsabilidad de la supervisién del
proceso de mfurmacmn findnciers de 14 Compaﬁi

Respunsahﬂidades deﬂll ior en ‘relacién con 'l a ﬂitﬂria de los estados financieros
Muestros objetivos son abtene una:seguridad __razun&_ble de que los cstados financieros en
su conjunto estén libres de_ neortéccion "mﬁtenal__ debido a fraude o error, y emilir un
informe de auditoria gne cnnt:lene - Opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza qie’ uiditorfa realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA] '31'ehi:pi‘€ detecte una incorreccidén material cuando
existe. Las incortecciones pueden -:ieberse 4 fraude o error y se consideran materiales si,

individualmente o de forma agregada, puede preverse razoflablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toinan basindose en los estados financieres.

Una deseripeion més detallada de las responsabilidades del auditor en relacidén con la
auditoria de los estados financieros se encuentra en el Ancxo 1 de este informe, E! Anexo
1 e8 parte integrante de nuestro informe de auditoria,
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Auditores ¥ Consultores

Informes sobre otros requisitos legales ¥ reglamentarios

B! Informe de Cumplimiento Tributario de Inmobiliaria Mariz Victoria Inmomarivic S.A.
al 31 de diciembre del 2018, se emite por separado,

Abtil, 02 del 2019
Guayaquil, Ecuador

Uafwg'-"' / ﬁmaa(m)

Mo. de registro ¢n la
Superintendencia de
Compafifas, Valores y Seguros: 378" Registro Profesional

Np.31.196
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Auditores y Consultares

Anexo 1

Responsahbilidades del anditor en relacién con la anditoria de los estados financieros
Comeo parte de una anditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditor{a
(NIA), aplicamos huestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo

profesional durante teda la auditorfa. También:

. Identiﬂcamos Y valoramos los ri:E'sgtis de'-iricorfeccidn’ matérial en los estados

_est&cmuas intencicnadaments

_ evante para la anditoria con el fin
5ean adecuadﬂs en funmrf:-n de las

las estimaciones cﬂﬂtﬂb]&ﬂ la “cortésponidiente informacion revelada por la

direccion, :

+ Concluimos sobre 1o adecuado - de 1a- utlllzsmmn, por la direccion, del principio
contable de empresa en ﬁmciunanuento ¥, basandonos en la evidencia de andiloria
obtenida, concliimos sobre si’ cxrstc o no, una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones quie pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Compaiifa para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencidn ¢n nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los cstados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
gxpresernos ums opihidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compaiifa deje
de ser una empresa en funcionamiento.
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ASOCIADOS ta.

Auditores ¥y Consultores

» Evaluamos la presentacién global, la estructura v el-contenide de los estados
financieros, incluida la infortmacion revelada, y st los estados financicros
representan las transacciones ¥ hechos subyacentes de un modo que logran la
presentacion ficl

* Obtenemos evidencia suficientc ¥ adccuada en relacién con la informacidn
financiera de la entidad o actividades empresariales dentro de [a Compaiifa para
expresar una opinitn sobre los éstados; fi nanmerﬂ"'": Somios tesponsables de la
d1reccmn supervisidn y reahzamén de a._a i de:la- ompafifa. Somos los

sU caso, las cnrraspundle s'salvaguardas

Entre las cuestiones quie;Hari:sidoidbjéto:’de ﬂnmumcacl{m con los responsables del
gobierno de la entidad, determmamﬂ lag"que:hat “sido de mayor significatividad en la
auditoria de los estados finan ﬁ_en-:id ] actual ¥ que som, en consecuencia, las
cuestiones clave de la auditorfa;“Describimos esas cuestiones en nuestro informe de
auditoria galve que las dlspnsmldnes'_ :légajes o reglamentarias prohiban revelar
plblicamente la cuestién o, ed  citcunstancias extremadamente poco Tfrecuentes,
determinemos que una cuestidn no se de_bar_fa comunicar en nuestro informe porque cabe
razonablemente esperar que las mﬁé'ét._‘;ﬁenﬁias adversas de hucetle superarian los
beneficios de interés poblico de la misma,
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INMOBILIARIA Mggtg; VICTORIA INMOMARIVIC S.A,
ESTADOS DF, SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Activo
Aclive corriente
Efectivo v equuvalentes al efectivo

Cuentas por cobrar y ofras cuentas por cobwar

Activos pot impuestos corrientes
Gastos pagados por anticipado
Otros activos corrientes

Total activo corriente

Activo no corriente
Propiedades de inversidn
Inversiones en subsidiarias
Otros activos no corrientes
Total active no corriente
Total activo

Pasivo

Pasivo corriente

Cuentas por pagar y olras cuentas por pagar
Pasivos por impuestos corrientes
Obligaciones acumuladas

Anticipo de clientes

Total pasivo corriente

Pasivo no corriente
Cuentas por pagar a largo plazo
Total pasive no corriente

Patrimonio

Capital social

Aportes para futuras capitalizacioncs
Resultados acumulados

Resultados del ¢jercicio

Total patrimono

Total pasivo ¥ patrimomo

Notas 2018 2017

4 - 191,917 219,381
5 135,752 7,752
6 212,082 268,331
60,914 62,142

8,353 16,828

609,058 574,434

7 8,418,009 8,578,060
8 13,409,617 12,996,990
21,827,626 21,575,050
22,436,684 22,149 484

0 19,630 3,429
6 222,754 23,162
10 59,526 688,463
11,163 11,163

313,113 726,217
11 13,698,465 12,897,777
13,698,465 12,897,777

13

20,000 20,000

10,000 10,000

8,436,522 4,783,981

(41,416) 3,711,509

8,425,106 8.525.490
22,436,684 22,149 484

Las notas adjuntas 1 a la 17 son parte integrantes de estos estados fimancicros.

Ing. Hu]Fer Garzén Castro
Gerente peneral

C.P.A. Méfi_ﬁm Montenegro Orlega
Contador General



INMOBILIARIA MARIA VICTORTA INMOMARIVIC S.A.

ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Notas 2018 2017

Ingresos de actividades ordinarias =

Alquiler de bienes inmuebles 14 966,975 916,744
Otros ingresos

Dividendos 14 - 4,366,672

Varios 16,893 11,873
Gastos

Administrativos y ventas 15 (918,327) (1,566,276)

Financicros
Utilidad antes de impuesto a la renta 68,541 3,720,013

(Menos) gasto de impuesto a la renta:

Corriente 6 (109,957) (17,504
Utitidad del ejercicio y resultado integral dei afio {41,416) 3,711,509

OV S T T - o — ]

Las notas adjuntas 1 a la 17 son parte integrantes de cstos estados financieros.

Ing. Hplger Garzon Casiro C.P.A. Méyimo Montenegro Ortega
Gerente General Contador General
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INMOBILIARIA MARTA VICTORIA INMOMARIVIC S.A.

ESTADOS DE FLTIHOQS DE EFECTIVD

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{BExpresado en dolares estadounidenses)

Notas 2018 207
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
(UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION:
Clases de cobros por actividades de operacion:
Cobros procedentes de servicios 801,186 023,278
Otros cobros 741,136 11,873
Clazes de pagos por actividades de operacion:
Pagos a proveedores - (958,637
Pagos a y por cuenta de log empleados (1,060,802) 266,32!
Pagos de gastos operativos {143,182)
Papgos de impuesios (95,802} {104,462
Flujos neto de efectivo procedentes de actividades
de operacién 242,536 138,377
FLUJOS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisiciones de Propiedades - {129,636
Pagos por compra de Acciones 11 (270,000 -
Flujos de efectivo utilizados en actividades de
inversion {270,000} {129,636
FLUJGS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Cobro de préstamos - 32,627
Flujos de efectivo procedentes de actividades de
finaneiamiento - 32,627
Aumento (disminucion} neto de efectivo y equivalentes al
efectivo {27,464) 41,368
Efectivo v equivalentes al cfectivo al inicio del afio 219,381 178,013
Efectivo v equivalentes al efectivo al final del afio 4 191,917 219,381

LLas notas adjuntag 1 a la 17 son parte integrantes de estas estados figancieros.

Y

Ing. {Hﬂlger Garzon Castro CP.A. Magimo Montenegro Ortega
Gerente General - Contador General




INMOBILIARIA MARIA VICTORIA INMOMARIVIC S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Bxpresadas en dolares estadounidenses)

NOTA 1. INFORMACION GENERAL: - -

Inmobiliaria Marta Vietoria Inmomarivie S.A. fue constituida ¢l 23 de octubre del
2012, con el objeto principal de dedicarse a la compraventa, correlaje,
administtacion, arrendamiento, permuta, reparacion y remodelacion de toda clase de
bienes inmuebles, tanto urbanos como rurales. En esa fecha se realizd la esctitura de
esciston que tuvo como ohjeto transferir los terrenos v cdificios de su relacionada
Promaplast Procesadora de Maleriales Plasticos S.A. La confrapartida para ese
registro fue realizada contra el pairimonio de [a Compafiia en la cuenta Resultados
acumulados provenienies de la adopeién por primera vez de las NIIF cuyo monio
total fue de US$3,525,893,

Los Accionistas de nacionalidad ecuatoriana son: con el 96% del capital social el Ing.
Holger Guillermo Garzén Castro; v, con ¢l 4% del capital social Maria Victoria Diaz

Molina,
NOTA 2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

{a) Declaracitn de cuplimiento. -
Los estados financicrog adjuntos han side preparados de conformidad con las
MNormas Internacionales de Informacién Financiera — NIITF emitidas por ¢l Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB).

A continuacion, se describe las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estados financieros. Tal como lo reguniere la NIC 8, estas politicas
ban sido definidas en funcidén de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2018
aplicados de magpera uniforme a todos los periodos que se presentan.

(b} Bases de preparacion. -
Los estados financieros de Inmobiliaria Marla Victoria Inmomarivic S.A.
comprenden los cstados de situacion financiera, los estados de resultado integral,
de cambios en el patrimonio ¥ de flujos de efectivo por los afios terminados el 31
de diciembre del 2018 y 2017. Estos estados financieros han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacioén Financiera — NIIF,
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{e) Efectivo y equivalentes al efectivo, -

El Efective y equivalentes al efective esta representado por cl saldo disponible en
uts banco local.

{d) Cuentas por cobrar ¥ ofras cuenlas por cobrar, -

Las Cuentas por cobrar comerciales vy otras cuentas por cobrar son efectivos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado.

{e) Propiedades de itversion. -

(i)

(i)

(ifi)

(iv)

Medicion en el momento del reconocimiento. - Las Propicdades de
inversion son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas
¥ s miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccién.

Medicién posterior al reconocimiento: modelos del costo, - Luego del

reconociniento imicial, las propiedades de inversion son medidas al costo o
a su valor razonable, La Compafifa aplica el método del costo.

Reciiro o venta de Propiedad de inversién. - Una Propiedad de inversidn se
da de baja al momenic de su disposicién o cvande la' Propiedad de
inversién es retirada permanentemenie de use ¥ no s8¢ espera recibir
beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la Propiedad de inversion {calculada como la
diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe en libros del
activo) se incluye en los resultados del periode en el cual se dio de baja 1a
Propiedad de inversion.

Los gastos de reparacidn, mantenimiento v los de reposicion de partidas no
significativas se imputan a resultados en el perfodo en que se producen.

inversion se deprecian de acuerdo con el método de linea recta. La vida ntil
estimada, valor residual ¥ el método de depreciacién son revisados al final
de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrade
sobre una base prospectiva.

A continuacidn, se presenia log rubros que la Compaliia registta como
Propiedades de inversidn con sus respectivos aflos de vida Otil y porcentajes
que se usan en el calculo de la depreciacién:
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r

Jte Vida 0til {en afios) Porcentajes
Edificios 20 5%
Iistalaciones i0 10%5

{(v)  Retito ¢ venta de Propiedades de inversidn, - La ulilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de Propiedades de inversitn es caleulada como la
diferencia entre el precic de venta ¥ el valor en libros del active y es
reconocida en resultados.

(f) Inversion en subsidiarias, -

Las inversiones se registran inicialmente al costo. En aquellas inversiones donde
se glerce conlrol, la Compailfa tiene la obligacidn de consolidar sus estados
financieros con los de las subsidiarias,

Los dividendos procedentes de una subsidiaria, se reconocerin en el resultado de
periodo cn los estados financieros separados de una cntidad cuando ésta establezca
su derecho a recibirlos. Il dividendo se reconcce en ¢l resultado del periodo a
menos que la Compatfifa elija el uso del método de la participacion, en cuyo caso
cl dividende sc reconoccri como una reduccion del importe en libros de la
Inversion.

{g) Cuentas pot pagar v oltas cueritas por pagar. -

Las Cuentas por pagal a compafiias relacionadas y otras cuenias por pagar son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no colizan
an un mercade activo.

Después dcl reconocimiento inicial, a wvalor razonable, se miden al costo
amortizado.

() [mpuestos. -

El gaste per mnpuesto a lz renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corrients ¥ el impueste diferido.

{i) Impuesto corriente. - El impuesto por pagar corriente s basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio, La utilidad gravable difiere de
la utilidad contable, debido a lag partidas de ingresos o gasios imponibles o
deducibles ¥ partidas que no serdn pgravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiiia por coneepto del impuesto corriente se caleula utilizando las tasas
fiscales aprobadas para cada periodo.

(ii) Impuesto diferido. - El impueste diferido sc reconocc sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los actives ¥ pasivos
incluidos en los estades financieros ¥ sus bases fiscales, Un pasivo por
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impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un active por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compafifa disponpa de utilidades gravables futuras contra las
que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los acfivos y pasrvos por 1mpueste diferido se miden empleando las tasas
fiscales que se esperan sean de aplicacidn en el perfodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compaifila valord que no debid reconocer este
fmpuesto,

Provisiones. -

Las provisiones se reconocen cuando la Compatfifa tiene la obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, v es probable que la
Compafifa tenga que desprenderse de recursos que incorpoten beneficios
econdricos para cancelar la obligacidn, ¥ puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provizion debe ser la mejor estimacién del
desetnbolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada

periodo, teniendo en cuenta los riesgos ¥ las incertidumbres cotrespondientes.

Beneficios a empleados, -

(i) Beneficios sociales. - Los costos de los servicios pasados se reconocen
inmediatamente en la medida en quc los beneficios ya han sido otorgadoes, de
lo contrario, son amortizados utilizande el método de linea recta en el periodo
promedio hasta que dichos bencficios sean otorgados.

(ii) Participacion a trabajadores. - La Compafiia reconoce wn pasivo ¥ un gasto
por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con
digposiciones legales.

(k) Reconocimicnto de ingresos. -

Los ingresos se calculan al valor razonable de la confraprestacién cobrada o por
cobrar, temiendo en cuenta el ‘importc estimado de cualquier descuenio,
bonificacion o rebaja comercial que Ia Compafiia pueda otorgar.

Los ingresos provenientes de servicios se reconocen cuando estos pueden ser
estimados con fiabilidad. Los ingresos de actividades ordinatias asociados con Iz
operacidén se reconocen considerando el grado de determinacion de la prestacidn
final del periodo sobre el que se informa.
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{l) Gastos de operacién, -
Los gastos de opsracion se registran al costo historico v se recohocen 2 medida
que son incuiridos, independientemente de la fechs en que se efectis ¢l pago, vy se
registran en el perlado mds cercane en el que se conocen.

{m)Compensacidn de saldos y transacciones. -
Como norma general en los estados financieros no-se compensan log activos y
pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion seq requerida o permitida por alguna norma v esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de [a transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que confractualmente o por
norma legal contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia fiene la
intencidn de liguidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

{n) Instrumento financieto. -

Los activos vy pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaceidn que son directamente atribuibles a la adquisicidn o emigidn
de activos vy pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al
momenio del recconocimicnto inicial. Los costos de transacciéon directamente
atribuibles a la adquisicién dc activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados sc reeonocen de inmediato en el resultado
del periodo.

(i} Activos financiercs. - Los activos financieros se clasifican dentro de las
signientes categorias; activos financieros “al valor razonable con cambios en
los resultados™, “inversiones mantenidas hasta el vencimiento” “activos
financieros disponihles para la venta®, y “préstamos v partidas por cobrar”. La
clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los actives financieros v
ge¢ determina al momento del reconceimiento inicial. Todas las compras o
ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la
fecha de la transaccién. Las compras o ventas'regulares son todas aquellas
campras o ventas de actives financieros que requietan la entrega de activos
dentro del marco de tiempo establecide por una regulacién o acuerdo en el
mercado,

(ii) Pasivos financieros e insirumentos de patrimonio. - Los instrumentos de
denda y pafrimonio son clasificados como pasives financieros o como
patrimonic de conformidad con la snstancia del acuerdo contractual. Los
pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compafifa tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por
lo menos 12 meses despuds de la fecha del estado de sitnacién financiera.
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{0} Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera y entuiendas vigentes.
Las politicas contables adoptadas gon consistentes con aquellas utilizadas el afio
anterior. A partir del 1 de enero de 2018 entraton en vigencia las siguientes
Normas Internacionales de Informacion Financiera vigentes a la fecha dc la
emision de este informe.

* NIIF 9 — “Instrumento financiero”, El objetivo de-esta Norma es establecer
los principios para la informacién financiera sobre activos financieros v
pasivos financiercs, de forma que se presente informacion 0til y relevante
para los usvartos de los estados financieros para la cvaluacién de los
impories, calendario e incertidumbte de los flujos de efectivo futures de 1a
entidad.

* NIIF 13 — “Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes”. ] principic bésico de esta Morma es que una entidad reconocera
los inpresos de actividades ordinarias para representar la transferencia de
los bienes o servicios comprometidos con los clientes por un importe que
refleje la confraprestacion a gue la entidad espera tencr derecho, a cambio
de dichos bienes o servicios.

* Medificacion NIIF 2 — “Calificacién ¥ valoracion de pagos basados en
acciones”. Son modificaciones limitadas que aclaran cuestiones concretas
como los efectos de las condicioncs de devengo en pagos basados en
acciones a liquidar en efectivo, la clasificacién de pagas basados en
acciones cuande tiene clausulas de liguidacién por el neto y algunos
aspectos de las modificaciones del tipo de pago basado en acciones.

* Modificacion NIIF 4 — “Contratos dc Seguros™. Permiten a las entidades
bajo el alcance la NIIF 4, la opcién de aplicar 1a NIIF 9 ¢ su exencion
temnporal.

* Modificacion NIC 40 — “Reclasificacion de inversiones inmobiliarias”, La
modificacion clarifica que una reclasificacion de una inversién desde o
haeia inversion inmobiliaria golo cstd permitida cuando exista evidencia de
un cambic en su uso.

* NIC 28 — “Inversiones en entidades asociadas vy negocios conjurtos™.
Clarificacién en relacién con la opeidn de valotar razomablemente.

 CINIIF 22 - “Transacciones y anticipes en moneda extranjera”. Esta
interpretacion cstablece la “fecha de transaccidn™ a efectos de determinar

el tipo de cambio aplicable en transacciones con anticipos en moncda
exfranjera.

La adopeidn de estas normas no tuvo un impacto significative o se considerd
no implementarlas para las operaciones de la Compafiia.
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{p) Normas Internacionales de Informacion Financiera y enmiendas cmitidas pero que
aun no estin vigentes, -
A continuacién, se enumeran las Normas [Internacionales de Informacién
Financicra - NIIF emilidas pero que no sc encontraban en vigencia a la fecha de
emision de los estados financieros de la Compaiia:

Fecha de entrada en

MNormas 2 R
vigencia

Modificaciones a la NilF 10 y NIC 28 — “Venta o
gportacién de biencs entre un inversionista v su  Fecha a ser determinada
asociada o negocio conjunto”

NIIF 16 — “Arnrendamicntos™ I de enero de 2019
Muodificaciones a la NIIF 9 Caracteristicas dc

cancelacién anticipada con compensacion ncgativa. K entin de 2019
CINTIF 23 Incertidumbre sobre el tratamiento fiscales 1 de enero de 2019
Modificacion NIC 28 Intereses a largo plazo en
asociadas o negocios conjuntos 1 de enicro de 2019
Modificacion NIC 19 Modificacidn, reduccidén o
liquidacién de un plan, 1 deonerode ALY
NIIF 17 Contratos de seguros 1 dec enero de 2021
NOTA 3, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros en conformidad con las NIIF requiere que
la Administracién realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de Ia entidad, con el proposito de determinar la
valuacién y presentaciéon de algunas partidas que forman paric de los estados
financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvicron basados en la mejor utilizacidn de la informacion disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las esfimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables sc reconocen en ¢l periodo de la revigion y

periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual come a periodos
subsecuentes.

La Compafifa no ha considerado utilizar en el proceso de aplicacion de los criterios
contables el deterioro de actives, el cual establece qué a la fecha de cierre de cada
periodo, o cn aquella fecha que se considere necesario, se analiza ¢l valor de los
actives para determinar si existe algln indicio de que dichos activos hubieran sufrido
una pérdida por deterioro. En caso de que exista alglin indicic se realiza ima
estimacién del importe reciperable de dicho activo, Delerminar si los activos han
sufrido deterioro implica el céleulo del valor en uso del active. El cileulo del valor en
uso requiere que la Compaiila determine los flujos de efectivo futuros que deberian
surgir del activo y una tasa de descuento apropiada para caleular el valor presente. En
el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor nete en libros del activo, se
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registra la correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con
cargos a resultados.

" Las pérdidas por deterioro reconocidas em un active en periodos anteriorcs son
reveitidas cuande se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con ¢l Himite
del valor en libros que el active hubiera tenido de no habefse reconocido la pérdida
por deterioro,

NOTA 4 EFECTIVO Y BOUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2017, el Efectivo v equivalentes al efective consistia
en:

2018 2017
Baneco Guayaquil 8.A, 191,917 219,381

Correspotiden a depositos en cuenta corriente ¢l cual no genera intereses ¥ no tiene
restricciones para su uso. A la fecha dc cste informe este banco local tiene una
calificacion de AAM-.

NOTA S CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las Cucntas por cobrar ¥ ofras cuenlas por

cobrar consistian en:
2018 2017
Clientes 135,752 7,675
Préstamos a empleados - 77
' 135,752 7,752
il ——— ]
NOTA 6, IMPUESTOS:

Aciivos ¥ pasivos por impuestos del afio corriente.- Al 31 de diciembre del 2018 ¥
2017, un resumen es como sigue:

© (Véase pagina siguiente)
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Saldos al Crédito Compensaciones Saldos al
Activos: 31-dic-17  tributaric 31-dic-18
Retenciones de IVA 33,601 801,288 108,785 5,104
Retenciones de impuesto a la
tenta 73,339 77424 73,339 77.424
Retenciones de impuesto a la
renta de afios ahteriores 122,100 157,961 - 244,219 35,851
Anticipo de impuesto a la renta 38,983 36,618 38,983 36,618
Crédifo tributario TV A 299 7,330 7,629 -
N/C por reclamos tributarios - 125,365 63,284 57,085
268,331 484,990 541,239 212,082
Saldos al Pagoy/o  Retencionese  Saldosal
Pasivos: 31-dic-17 Ajustes mpuestos 31-dic-18
Impuesio a la renta por pagar 17,504 17,504 109,957 109,957
IV A por pagar ¥ retenciones 2,004 3,831 1,167 -
Retencion en la fuenta def 2,994 51,477 161,320 112,837
impuesto a la renta
23,162 72,812 272,444 222,794

Impuesto a la renta reconocido en los resultados- Una reconciliacion entre la utilidad
segiin estados financieros v el gasto por impuesto z la renta corriente, €s como sigue:

2018 2017

Utilidad antes de impucsto a la renta 68,541 3,729,013
Mas (menos) - Partidas de conciliacidn:

Deducciones por dividendos - (4,366,672)

Participacién atribuible a ingresos exentos . 633,001

(Gastos no deducibles 177,367 62,222
Utilidad gravahle 245 908 79,564
Tasa d-ra impuesto (N 22% 2204
Impuesto 2 1z renta causado 54,100 17,504
Anticipo de Impuesto a la Renta @ 109,857 -

(13} D conformidad con disposicioncs legales la tarifa para el impuesto a fa renta del
afio 2018, se caleula en un 25% (para el ejercicio econdmico 2017 fiue una tasa
del 22% sobre lag utilidades snjetas a distribucién vy del 12% sobre lag wlilidades
sujetas a capitalizacion). No obstante, la tarifa impositiva serd del 25% cuando la
socledad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beacficiarios o
similares residentes o establecidos en paraizos fiscales o regimenss de menor
imposicién con una participacion dirceta o indirecta. Sin embargo, las sociedades
que tengan ia condicidn de micre v pequeiias empresas, asi como aquellas quc
tengan condicion de exportadores habitmales, tendran una rebaja de tres (3)
puntos porcentuales en la tatifa de impuesto a la renta.
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(23 La Compaiiia en los ejercicios 2018 obtovo impuesto a la renta cavsado menor af
anticipo determinado, por lo tante, el anticipo determinado pasa a ser el impuesto
causado; segin lo determinade en el articulo #79 del Reglamento para la
Aplicacidn de la Ley del Régimen Tribulario Inlerno,

Las declaraciones de impuestos de los afios 2016 al 2018 son susceptibles de
revision por las autoridades tributarias, -

NOTA 7, PROPIEDADES DE INVERSION:

Los saldos de Propiedades de inversion al 31 de dictembre del 2018 v 2017 v los
movinientos por los afios terminados en esas fechas fueron los siguientes:

Saldoas al Raldos al Saldos al
3i-die-18 Adiciones 31-dic-17 Adiciones 31-dic-18
Terrenos 3,668,873 (1) 35,239 3,704,112 - 3,704,112
Edificios 4,604,945 (2 737,064 5,342,609 - 5,342,609
Tnstalaciones 5,052 - 5,052 - 5,052
8,278,870 ¥72,903 9,051,773 ™ - 9,051,773
Menos — Depreciacién
acumulada (333,416) {140,297} (473,713) {160,051} (633,764)
. 7,945,454 632,606 8,578,060 {160,051} 418,009
- LW __ __ " |

(1) Incluye un valor por US$18,000 que fue papado por su Compafiia relacionada
Procesadora de Materiales Plasticos Promaplast S.A. v US$17,239 que fueron
constituidos en censtrucciones en curso ¥ luege activada a la cuenta terrenocs.

2) Incluye un valor per U8$129,636 por concepto de adecuacion de galpones y
US$608,028 que fueron constituidos en construcciones en curso v luego

activadas.

3 Al 31 de diciembre del 2018 no se presentaron adiciones, ni bajas, ni
rcelasificaciones.

NOTA & INVERSIONES A 1LARGO PLAZO:

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, las Inversiones a largo plazo consistian en:

{Véase en la siguiente pagina})
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Potcentaje Porcentaje
de de
participacién  participacion 2018 2017
. en el capital  en el capital
- - 2018 2017
Procesadora de Matoriales
Plisticos Promaplast S.A. S6% 2% i 10,900,000 10,900,000
Mundimagic 5.A. 00, 88% B4 (1y 2,509,617 2,006,990
g 13,409,617 12,996,990
¢1y) El aumento de las acciones se debe a transferencias de acclones del Ing.
’ Holger Garzon Castro a favor de Inmobiliavia Marfa Victorla Inmomarivic
S.A. por US$412,627 con fecha 05 de junio del 2018 que se encuentra en ¢l
b oficic de transferencia de acciones en la Superintendencia de Compafifas, (Ver
Nota 110
NOTA 9. CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR:
~ Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar
consistian en:
2018 2017
Préstames de compafiias relacicnadas 14.083 1,154
i Proveedores locales 5,547 2,275
19,630 3,429
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las Obligaciones acumuladas consistian en:
2018 2017
r Beneficios sociales (1) 35,254 23,971
~ Sueldos por pagar 4,062 3,570
Aportes al IESS 8,114 2,861
Participacidn a frabajadores 12,006 658,061
T 50,526 088,463
(1) El movimiento de las provisiones de beneficios sociales es como sigue:
Saldos al Pagos v/o » Saldos al
C 3-die-17  ajustes Provision 41 dic-18
Drécimo tercer sueldo 1,280 23,565 23,565 1,880
Déeimo cuarto sueldo T 1,964 3,088 3,088 1,964
Vacaciones 20,127 - 11,283 31,410
23,971 26,653 37,936 35,254
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Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las Cuentas por pagar a largo plazo consistian
TORIN

2018 20017
Garzdn Castro Holger Guillermo 1 13,040,404 12,897,777
Otras cuentas por pagar largo plazo (2) 658,061 -
13,698,465 12,897,777
AR M —

() Este pasivo aumenté por las transferencias de acciones de la compaiifa
Mundimagic 8.A. (véase Nota 8), v disminuye por papos cfecetnados durante ef
afio actual por la compra de paguete accionario en afios anteriores.

Pagos por compra Transferencia de

2017 de Acciohes Acclones 2018
12,897,777 270,000 412,027 13,040,404

(2) Por reclasificacion en este afio de cheques girados y no cobrades a 1a cuenta del
pasIvo.

O OS5 FINANCIEROS:

El detalle de los Activos ¥ Pasivos financicros mantenidos por la Compafiia es como

gIgUE:
2018 2017
Actives financieros:
Caosto amortizado:
Efectivo ¥ equivalentes al efectivo {Nota 4) 191,917 219,381
Cuentas por cobrar v otras cuenias por cobrar (Meta 5) 135,752 1,752
327,669 227,133

Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Cuenias por pagar v otras cuetitas por pagar (Nota %) 19,630 3,429
Cuentas por pagar a largo plazo (Nota 11) 13,698,465 12,897,777
13,718,095 12,901,206




24

NOTA 13. PATRIMONIQ:

Capilal social- E] capital social autorizado consiste en 20,000 acciones de US$1.00
- valor nominal unitario, las cuales otorgan un vote por aceidn y un derecho a los
dividendos.

Aportes para futuras capitalizaciones. - En diciembre del 2017, los Accionislas
decidieron reclasificar TUSHI10,000 asipnindolos para aportes a  futuras
capitalizaciones.

Reserva lcgal- La Ley de Compafiias requiere que por lo menos ¢l 10% de la utilidad
anual sea apropiade como reserva legal hasta que ésta come minimo aleance ¢l 0%
del capital social. Esta reserva no es disponible para ¢l pago de dividendos en
efectivo, excepto en los casos de liquidacion de la Compaiila, peto se puede utilizar
para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse en su totalidad.

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF-
Incluye los valores resultantes de los ajustes criginados en la adopcion por primera
vez de las NIIF. El saldo acreedor podri ser utilizade para compensar pérdidas
acumuiadas. Este saldo no es disponible para el pago de dividendos ¥ no podrd ser
capitalizado. Los trabajadores no tendran derecho 2 una participacion sobre este saldo
¥ podra ser devnelta en el caso de liquidacion de la Compafiia.

NOTA 14 INGRESOS:

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 los ingresos ¥ otros ingresos de la Compafiia
consistian en;

2018 2017
Arriendos de locales {1 966,975 916,744

() Corresponden a ingresos por arriendos de locales los cuales deiallamos a
continuacié:

(Véase en la siguiente pagina)
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Monto de arriendo anuat

Locales Arrendatario 2018 2017
Producto terminado tuberia Promaplast S.A. 60,000 60,000
Bodega de materia prima Promaplast 5.4, £0,000 60,000
Maquinas peletizadoras Promaplast §.A. 60,000 60,000
Maguinas extrusoras y selladotas Promaplast 5.A. 60,000 60,000
Maquinas extrusoras y selladoras Promaplast 5.A. - - 60,000 60,000
Budf:'ga de materia prima y producto Promaplast 5.4, 60,000 60,000
terminado
Bodffga de materia prima y producto Promaplast S.A. 60,000 60,000
terminado
Bn:)de:ga de maleria prima y producto Promaplast S.A. 60,000 60,000
terminado
Nueva ubicacion maquina tuberta Promaplast 8.A. 60,000 60,000
Maquinas selladoras Promaplast S.A. 60,000 60,000
Sellado extrusion y comedor Promaplast 8.A. 60,000 60,000
Centro de acopio reciclado finca Promaplast 5.A. 72,000 72,000
(ficinas y bodega repuestos Promaplast 5.A. 60,000 60,000
B(?dega producte terminado y materia Promaplast S.A. 60,000 60,000
primea
Plasticos
Galpdn Tnternacionales 48,000 48,000
Oficina Edificio Xima Cargill Del Ecuador 66,975 16,744
066,975 916,744
- ]

QOiros npresos. -

En el aflo 2017 los Otros Ingresos cortesponden a dividendos recibidos por su
subsidiaria Procesadora de Materiales Plisticos Promaplast S.A. por US$4,366,672,
_contabilizados contra una cuenta de Otros activos no comientes denominada
dividendo Promaplast, 1a cual se cancelé compensando con pasivos de la Compaiifa,

NOTA 15. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTAS:

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, los Gastos administrativos y ventas censisiian

=¥

{Yéase en 1a sipuientc pagina)
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2018 2017
Participacién trabajadores 12,096 653,061
- Sueldos ¥ otras remuneraciones 368,640 383,687
Servicios contratados 56,433 193,377
Depreciaciones y amortizaciones 178,867 156,437
Cratificaciones y beneficios T T 65,174 64,016
Impuesto municipio 63,174 38,652
Contribueidn a la Superintendencia de Compaiilas 19,310 19,253
Mantenimiento de oficina y edificio 24,757 15,776
Gastos no deducibles 122,335 13,897
Miscelaneos 3.1m 12,356
Henorarios profesionales 2,840 3,680
Legales v otros 1,600 5,084
$i8,327 1,566,276
| L
NOTA 16. HECHOS RRI 2SPUE f EL QUE SE
INFORMA:

Entre el 31 de Diciembre del 2018 y la fecha de emision del informe financiero
(Abril, 19 del 2019) no se produjeron eventos que, et opinion de la Administracién
de la Compafiia, pudieran tener un efecio importante sobre los estados financicros
adjuntos.

A 17. APROB ) CTEROS:

Los estados finapcieros por cl afio terminado el 31 de Diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Adiministracion en Febrero, 15 del 2019 y serdn presentados a log
miembros del Directorio y Accionistas para su aprobacion.



