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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio y

Accionistas de:

Inmobiliaria Maria Victoria lumnmaﬁ}ﬂ;. S. A,. s
Opinidn |

Hemos auditado los estados financieros: de [mnuh:hana Maria Vlctuna Inmomarivic S.A.,
que comprenden el estado de mtuamun ﬁﬂanctf:ra al 31 de dlclembre del 2017, el estado del
resultado integral, el estado de camhms en el palnﬂ:lﬂmu nfftﬂ y el estado de flujos de
efectivo correspondientes al' ejercicio te:nnmadn en dicha fecha, asi como las notas
explicativas de los estadﬂs fmaﬂcleros quﬂ umlu}ren un resumen de las politicas contables
significativas. ; ;

En nuestra opmlén, lﬂS &stadoa f‘mancieros ad_luntﬂs se presentan fielmente, en todos los
aspectos materiales, la situacién financieta de Inmobsiliaria Maria Victoria Inmomarivic
S.A. al 31 de dlclemhre de EIDIT asi mmo de sus resultados y flujos de efectivo

Internacionales de Informaciérn Fmamtera NIIF

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra audltoria dB confnnnldad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsablhdades de acuerdo con dichas normas se describen
mas adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de
los estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de Inmobiliaria Maria
Victoria Inmomarivic S.A., de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a
nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido las demds
responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos. Consideramos que
la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinion de auditoria.

Auditores y Consulrores [N
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Asunto que requiere énfasis

Sin calificar nuestra opinién, informamos que la Compafifa posee una participacion
accionaria superior al 50% y posee la direccion y control en Promaplast Procesadora de
Materiales Plasticos S.A. Por ello y de acuerdo a la Norma Internacional de Contabilidad
NIC 28 y Norma Internacional de Informacion Financiera NIIF 10, la Compafiia debe
presentar estados financieros consolidados (Véase Nota 8). Los estados financieros
adjuntos solo presentan la posicién financiera im;li}ri_dua].- S

Responsabilidades de la direccién y de los respnnsahles del gohierno de la Compaiiia
con respecto a los estados financieros 3

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacién fiel de los estados
financieros adjuntos de confbnmdéd “con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera — NIIF, y del control interno que: la. Adnumstramﬂn considere necesario para

permitir la preparacion de estados ﬁnanc:ems llbres de incorreccién material, debido a
fraude o error. : ; i

En la preparacmn de Iias &stados fmanclems ia Admmlstraclén es responsable de la
valoracion de la capamdad de la Cmnpaﬁla de mntmuar como empresa en funcionamiento
funcionamiento y uttllzando el pnnétﬁin mrﬂahlﬁ de’ empresa en funcionamiento (hipotesis
de negocio en marcha) excepto sila dmecclﬁn tiene intencién de liquidar la sociedad o de
cesar sus operaciones, o bien no exlsi_;a c-_tm al_tematwa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad tienen la responsabilidad de la supervisién del
proceso de informacién financiera de la Compafifa.

Responsabilidades del auditor en mlaéiﬁ_n con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunio estin libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), siempre detecte una incorreccién material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.
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Una descripcion mds detallada de las responsabilidades del -auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros se encuentra en el Anexo | de este informe. El Anexo
1 es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

Informes sobre otros requisitos legales y reglamentarios

El Informe de Cumplimiento Tributario de Inmobiliaria Maria Victoria Inmomarivic S.A.
al 31 de diciembre del 2017, se emite por separado.

Abril, 25 del 2018
Guayaquil, Ecuador

No. de registrﬁ‘l la i G : Douglas
Superintendencia de ' Socio

Compafiias, Valores y Seguros: 578 Registro Profesional
MNo.31.196
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Anexo 1

-

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

* Identificamos y valoramos los riesgos . de incorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude o error, _dlseﬁamm ¥y a:phcamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos nesgﬂs ¥ ﬂbtenemﬂs evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de
no detectar una incorreccién material debido a ﬁ*aw:le es més elevado que en el caso
de una incorreccion matenal debido a error, ya. quﬂ el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, n:musmnes deltheraﬂas, mamfestacmn&s intencionadamenie
erroneas o la elusion del mntrcl mterﬂa S

* Obtenemos comclmle_l}tp _d_el control. mtemna relevante para la auditoria con el fin
de disefiar prmedmuemocs de audltoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la. f‘maltdad de ~expresar una opinion sobre la eficacia del

control intemo de Imnohthana Maria Vtctcma Ihmomarivic S.A.

+  Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de
las estimaciones mrrl:ahies y la conaspnndlente informaciéon revelada por la
direccion. :

* Concluimos sobre lo adecuadcde la utilizacion, por la direccién, del principio
contable de empresa en ﬁlnciﬂ_lihmiéhm" y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si’ ékiste 0 no, una incertidumbre material relacionada-
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada. Nuesiras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compafiia deje
de ser una empresa en funcionamiento.
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* Evaluamos la presentacion global, la estructura 'y €l contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la
presentacion fiel.

* Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relaciéon con la informacion
financiera de la entidad o actividades empresariales dentro de la Compafiia para
expresar una opinién sobre los estados financieros. Somos responsables de la
direcci6n, supervision y realizacién de la auditorfa de la Compaiifa. Somos los
linicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la
independencia y comunicamos a ellos acerca de todas las relaciones y demds cuestiones de
las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia y, en
su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables del
gobierno de la entidad, detannhlaﬁ_ids.lﬁs_qua han sido de mayor significatividad en la
auditoria de los estados ﬁnanclemsdel periodo actual y que son, en consecuencia, las
cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro informe de
auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
plublicamente la cuestibn o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes,
determinemos que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los
beneficios de interés ptiblico de la misma.



INMOBILIARIA MARIA VICTORIA INMOMARIVIC S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)
Activo

Activo corriente
Efectivo y equivalentes al efectivo

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes
Gastos pagados por anticipado
Otros activos corrientes

Total activo corriente

Activo no corriente
Propiedades de inversion
Inversiones en subsidiarias
Oiros activos no corrientes
Total activo no corriente
Total active

Pasivo

Pasivo corriente

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar
Pasivos por impuestos corrientes
Obligaciones acumuladas

Total pasivo corriente

Pasivo no corriente
Cuentas por pagar a largo plazo
Total pasivo no corriente

Patrimonio

Capital social

Aporte para futuras capitalizaciones
Resultados acumulados

Resultados del ejercicio

Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Nota 2017 2016
4 219,381 178,013
5 65,718 141,030
6 268,331 172,138
4,176 3,613
16,828 25,265
574,434 520,059
7 8,578,060 7,945,454
8 12,996,990 12,996,990
- 667,443
21,575,050 21,609,887
22,149,484 22,129,046
| L]
9 14,592 3,146,660
6 23,162 13,927
10 688,463 38,450
726,217 3,199,037
11 12,897,777 14,126,928
12,897,777 14,126,928
13
20,000 20,000
10,000 -
4,783,981 4,791,479
3,711,509 (7,498)
8,525,490 4,803,981
22,149,484 22,129,946
R ——— R

Las notas adjuntas 1 a la 17 son parte integrantes de estos estados financieros.

e

Ing. Holger Garzon Castro
Gerente General

C.P.A. Maximio Montenegro Ortega
Contador General



INMOBILIARIA MARIA VICTORIA INMOMARIVIC S.A.

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Nota 2017 2016
Ingresos de actividades ordinarias T
Alquiler de bienes inmuebles 14 916,744 781,000
Otros ingresos
Dividendos 14 4,366,672 -
Varios 11,873 -
Gastos
Administrativos y ventas 15 (1,566,276) (776,338)
Financieros -
Utilidad antes de impuesto a la renta 3,729,013 4,662
(Menos) gasto de impuesto a la renta:
Corriente 6 (17,504) (12,160)
Utilidad del gjercicio y resultado integral del afio 3,711,509 (7,498)
.1

Las notas adjuntas 1 a la 17 son parte integrantes de estos estados financieros.

125

Ing. Htljlger Garzodn Castro C.P.A. Maxifmo Montenegro Ortega
Gerente General Contador General
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INMOBILIARIA MARTA VICTORIA INMOMARIVIC S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVQO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Nota 2017 2016
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
(UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION:
Clases de cobros por actividades de operacion:
Cobros procedentes de servicios 023,278 832,262
Otros cobros 11,873 -
Clases de pagos por actividades de operacion:
Pagos a proveedores (958,637) (551,924)
Pagos a y por cuenta de los empleados 266,325 (53,773)
Pagos de impuestos (104,462) (72,318)
Flujos netos de efectivo procedentes de actividades
de operacion 138,377 154,247
FLUJOS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisiciones de Propiedades 7 (129,636) -
Flujos de efectivo utilizados en actividades de
inversion (129,636) -
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Cobro de préstamos 32,627 .
Flujos de efectivo procedentes de actividades de
financiamiento 32,627 -
Aumento neto de efectivo y equivalentes al efectivo 41,368 154,247
Efectivo y equivalentes al efectivo al inicio del afio 178,013 23,766
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del afio 4 219,381 178,013

Las notas adjuntas 1 a la 17 son parte integrantes de estos estados financieros.

\ s
S '

Ing. Helger Garzon Castro C.P.A. Méxitho Montenegro Ortega
Gerente General . Contador General




INMOBILIARIA MARIA VICTORIA INMOMARIVIC S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresadas en délares estadounidenses)

Inmobiliaria Maria Victoria Inmomarivic S.A. fue constituida el 23 de octubre del
2012, con el objeto principal de dedicarse a la compraventa, corretaje,
administracién, arrendamiento, permuta, reparacién y remodelacién de toda clase de
bienes inmuebles, tanto urbanos como rurales. En esa fecha se realizé la escritura de
escision tuvo como objeto transferir los terrenos y edificios de su relacionada
Promaplast Procesadora de Materiales Plasticos S.A. La contrapartida para ese
registro fue realizada contra el patrimonio de la Compafiia en la cuenta Resultados
acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF cuyo monto
total fue de US$3,525,893.

Los Accionistas de nacionalidad ecuatoriana son: con el 96% del capital social el Ing.
Holger Guillermo Garzdn Castro; y, con el 4% del capital social Maria Victoria Diaz
Molina.

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

(a) Declaracién de cumplimiento. -
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (TASB).

A continuacion, se describe las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estados financieros. Tal como lo requiere la NIC 1, estas politicas
han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2017
aplicados de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

(b) Bases de preparacion. -
Los estados financieros de Inmobiliaria Marfa Victoria Inmomarivic S.A.
comprenden los estados de situacion financiera, los estados de resultado integral,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31
de diciembre del 2017 y 2016. Estos estados financieros han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF.
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(¢) Efectivo y equivalentes al efectivo. -

El Efectivo y equivalentes al efectivo estd representado por el saldo disponible en
un banco local.

(d) Cuentas por cobrar v otras cuentas por cobrar. -
Las Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son efectivos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado.

(e) Propiedades de inversidn. -

@

(i)

Medicioén en el momento del reconocimiento. - La partida de Propiedades de
inversion se medira inicialmente por su costo.

El costo de Propiedades de inversién comprende su precio de adquisicién mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en
condiciones de funcionamiento.

Medicién posterior_al reconocimiento: modelo del costo. - Después del
reconocimiento inicial, las Propiedades de inversion son registrados al costo
menos la depreciaciéon acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor, en el caso de que la Administracién considere necesario
aplicar deterioro.

Los gastos de reparacién, mantenimiento y los de reposicién de partidas no
significativas se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

(iii) Método de depreciacion y vidas ttiles. - El costo de Propiedades de inversion

se deprecian de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada,
valor residual y el método de depreciacién son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion, se presenta los rubros que la Compafiia registra como
Propiedades de inversién con sus respectivos afios de vida util y porcentajes
que se usan en el célculo de la depreciacién:

tem Vida titil (en afios) Porcentajes
Edificios 20 5%
10%

Instalaciones ' 10
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(iv) Retiro o venta de Propiedades de inversion. - La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de Propiedades de inversion es calculada como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo y es reconocida en
resultados.

(f) Inversiones en subsidiarias. -

Método de participacion. - Las inversiones se registran inicialmente al costo. En
aquellas inversiones donde se ejerce influencia significativa, la Compaiiia tiene la
obligacién de consolidar sus estados financieros con los de las subsidiarias.

En aquellas inversiones en los que no se ejerce influencia significativa se aplica el
método de la participacion o llamado valor patrimonial proporcional la cual
incrementard y disminuird su importe en libros para reconocer la porcién que
corresponde al inversor en el resultado del periodo obtenido por la entidad
participada, después de la fecha de adquisicion.

Las distribuciones recibidas de la participada reduciran el importe en libros de la
inversion.

Las Cuentas por pagar a compafiias relacionadas y ofras cuentas por pagar son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado.

(h) Impuestos. -
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

(i) Impuesto corriente. - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de
la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas para cada periodo.

(ii) Impuesto difendo. - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos
incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
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probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las
que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se miden empleando las tasas
fiscales que se esperan sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compaifiia valord que no debid reconocer este
impuesto.

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiifa tiene la obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, y es probable que la
Compafila tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada

periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

(j) Beneficios a empleados. -

(i) Beneficios sociales. - Los costos de los servicios pasados se reconocen
inmediatamente en la medida en que los beneficios ya han sido otorgados, de
lo contrario, son amortizados utilizando el método de linea recta en el periodo
promedio hasta que dichos beneficios sean otorgados.

(ii) Participacion a trabajadores. - La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto
por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con
disposiciones legales.

(k) Reconocimiento de ingresos. -
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

Los ingresos provenientes de servicios se reconocen cuando estos pueden ser
estimados con fiabilidad. Los ingresos de actividades ordinarias asociados con la
operacidn se reconocen considerando el grado de determinacién de la prestacién
final del periodo sobre el que se informa.
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(I) Gastos de operacién. -
Los gastos de operacion se registran al costo historico y se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se efectie el pago, y se
registran en ¢l periodo mas cercano en el que se conocen.

(m)Compensacion de saldos y transacciones. -
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que contractualmente o por
norma legal contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultinea, se presentan netos en resultados.

(n) Instrumento financiero. -

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccién que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente
atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado
del periodo.

(i) Activos financieros. - Los activos financieros se clasifican dentro de las
siguientes categorias: activos financieros “al valor razonable con cambios en
los resultados”, “inversiones mantenidas hasta el vencimiento” “activos
financieros disponibles para la venta”, y “préstamos y partidas por cobrar”. La
clasificacién depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros vy
se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o
ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la
fecha de la transaccién. Las compras o ventas regulares son todas aquellas
compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos
dentro del marco de tiempo establecido por una regulacién o acuerdo en el
mercado.

(ii) Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio. - Los instrumentos de
deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los
pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compatiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por
lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.




17

(o) Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera y enmiendas vigentes.
Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el afio
anterior. A partir del 1 de enero de 2017 entraron en vigencia las siguientes
modificaciones a las Normas Internacionales de Informacién Financiera:

* NIC 7 - “Estado de flujos de efectivo - Iniciativa de revelacion”,
enmiendas con relacién a que una entidad revele informacion que permita
a los usuarios de los estados financieros evaluar los cambios en las
obligaciones derivadas de las actividades de financiacién, incluyendo tanto
los cambios que son en efectivo como aquellos que no son en efectivo.

* NIC 12 - “Reconocimiento de activos por impuestos diferidos de las
pérdidas no realizadas”. Las enmiendas aclaran ¢dmo una entidad debe
evaluar si existirdn suficientes ganancias fiscales futuras las cuales puedan
ser utilizadas como diferencias temporales deducibles.

La adopcion de estas normas no tuvo un impacto significativo para las operaciones
de la Compafiia.

(p) Normas Internacionales de Informacién Financiera y enmiendas emitidas aun no
vigentes. -
A continuacién, se enumeran las Normas Internacionales de Informacion
Financiera ~ NIIF y emmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a
la fecha de emisidn de los estados financieros de la Compatiia:

Fecha de entrada en
Normas i 2
vigencia

NIIF 9 - “Instrumentos financieros.” 1 de enero de 2018
NIIF 15 = “Ingresos procedentes de contratos con
clientes.” | de enero de 2018
Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 — “Venta o
aportacion de bienes entre un inversionista y su
asociada o negocio conjunto” Fecha a ser determinada
NIIF 16 — “Arrendamientos” 1 de enero de 2019
Modificaciones a la NIIF 2 — “Clasificacion y
medicion de transacciones de pagos basados en
acciones". | de enero de 2018
Modificaciones a la NIC 40 — “Transferencia de
propiedades de inversion. 1 de enero de 2018
Modificaciones a la NIC 28 — “Participaciones de
largo plazo en asociadas y negocios conjuntos. 1 de enero de 2019
Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2014 - 2016
Enmiendas a la NIIF 1 y NIC 28. | de enero de 2018
CINIIF 23 La incertidumbre frente a los
tratamientos del impuesto a las ganancias. 1 de enero de 2019

Mejoras anuales a las NIIF  Ciclo 2015 - 2017
Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23. 1 de enero de 2019
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TA3. E :

La preparacion de los estados financieros en conformidad con las NIIF requiere que
la Administracin realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la
valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En. opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacenies se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

La Compaiiia no ha considerado utilizar en el proceso de aplicacién de los criterios
contables el deterioro de activos, el cual establece qué a la fecha de cierre de cada
periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los
activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido
una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Determinar si los activos han
sufrido deterioro implica el célculo del valor en uso del activo. El célculo del valor en
uso requiere que la Compatiia determine los flujos de efectivo futuros que deberian
surgir del activo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente. En
el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con
cargos a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida

por deterioro.
IVALENT VO:
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el Efectivo y equivalentes al efectivo consistia
en:
2017 2016

Banco Guayaquil S.A. 219,381 178,013

Corresponden a depdsitos en cuenta corriente el cual no genera intereses y no tiene
restricciones para su uso. A la fecha de este informe este banco local tiene una
calificacion de AAA-.
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Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las Cuentas por cobrar y otras cuentas por
cobrar consistian en:

2017 2016
Clientes - 7,675 3,048
Anticipo a proveedores 57,966 137,906
Préstamos a empleados 77 76
65,718 141,030
eyl ¥ e s

NOTA 6. IMPUESTOS:

Activo y pasivo por impuestos del afio corriente.- Al 31 de diciembre del 2017 y
2016, un resumen es cOmMo sigue:

Saldos al Crédito ; Saldos al
Activo: SLHET6  tboss < UUPOICONR o ey
Retenciones de IVA 37,569 80,850 84,818 33,601
Retenciones de impuesto a la
renta 62,480 73,339 62,480 73,339
Retenciones de impuesto a la
renta de afios anteriores 71,790 122,109 71,790 122,109
Anticipo de impuesto a la renta - 38,983 - 38,983
Crédito tributario [VA 299 32,745 32,745 299
172,138 348,026 251,833 268,331
e ——re ey e |
Saldos al Pagoy/o  Retenciones e Saldos al
Pasivo: 31-dic-16 ajustes impuestos 31-dic-17
Impuesto a la renta por pagar 12,160 12,160 17,504 17,504
IVA por pagar y retenciones 30 19,598 22,232 2,664
Retencion en la fuente del
impuesto a la renta 1,737 67,071 68,328 2,994

13,927 98,829 108,064 23,162

Impuesto a la renta reconocido en los resultados- Una reconciliacion entre la utilidad
segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:




et
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2017 2016

Utilidad antes de impuesto a la renta 3,729,013 4,662
M4s (menos) - Partidas de conciliacion:

Deducciones por dividendos (4,366,672) -

Participacion atribuible a ingresos exentos 655,001 -

Gastos no deducibles 62,222 50,615
Utilidad gravable T 79,564 55,277
Tasa de impuesto (1 22% 22%
Impuesto a la renta causado 17,504 12,160

L1 ]

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién y del 12% sobre las
utilidades sujetas a capitalizacién. No obstante, la tarifa impositiva serd del 25%
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o

regimenes de menor imposicién con una participacién directa o indirecta.

Las declaraciones de impuestos de los afios 2015 al 2017 son susceptibles de

revision por las autoridades tributarias.

NOTA 7. PROPIEDADES DE INVERSION:

Los saldos de Propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2017 y 2016 v los
movimientos por los afios terminados en esas fechas fueron los siguientes:

Saldos al Ad’:;zm Saldos al Saldos al
31-dic-15 (retiros), 31-dic-16 Adiciones  31-dic-17
netos
Terrenos 3,668,873 - 3,668,873 (1) 35239 3,704,112
Edificios 4,604,945 - 4,604,945 (2) 737664 5,342,609
Instalaciones 5,052 - 5,052 - 5,052
§,278.870 - 8,278,870 772.603 9,051,773
Menos — Depreciacidn
acumulada (206,707)  (126,709)  (333.416) (140,297)  (473,713)
8,072,163 (126,709) 7,045 454 632,606 8,578,060
.. - - - ] R

(1) Incluye un valor por US$18,000 que fue pagado por su compaiiia relacionada
Procesadora de Materiales Plasticos Promaplast S.A. y US$17,239 que fueron
constituidos en construcciones en curso y luego activada a la cuenta terrenos.

(2) Incluye un valor por US$129,636 por concepto de adecuacién de galpones y
US$608,028 que fueron constituidos en construcciones en curso y luego activadas.
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NOTA 8 INVERSIONES A LARGO PLAZO:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las Inversiones a largo plazo consistian en:

Porcentaje de
participacion 2017 2016
: en el capital -
Procesadora de Materiales Plasticos
Promaplast S.A. 96% 10,900,000 10,900,000
Mundimagic S.A. 8% 2,096,990 2,096,990

(1 12,996,990 12,996,990

(1) Compra del paquete accionario de estas compafiias realizado en el afio 2013.
NOTA 9, CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

consistian en:

2017 2016

Anticipo de clientes 11,163 -
Proveedores locales 2,275 33,052
Préstamos de compaiiias relacionadas (1 1,154 3,012,081
Préstamos a Accionistas () - 99,367
Provisiones - 2,160
14,592 3,146,660

(1) Incluye un nuevo préstamo por US$87,198 y la utilizacion de US$3,048,125 para
cancelar el dividendo por cobrar que se origind en el presente afio (Véase Nota
14). 'Y USD$50,000 que fueron cancelados a su relacionada Compafiia
Mundimagic S.A.

(2) Valor que se utilizo para cancelar el dividendo por cobrar que se origind en el
presente afio (Véase Nota 14).

NOTA 10. OBLIGACIONES ACUMULADAS:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las Obligaciones acumuladas consistian en:

2017 2016
Beneficios sociales (1 23,971 32,537
Sueldos por pagar 3,570 -
Aportes al IESS 2,861 5,090
Participacion a trabajadores - 658,001 823
688,463 38,450
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(1) El movimiento de las provisiones de beneficios sociales es como sigue:

Saldos al Pagos y/o .. Saldos al
. 31-dic-16 2?1?31; Provision ) 4ic-17
Décimo tercer sueldo 13,423 35,025 23,482 1,880
Décimo cuarto sueldo 2,276 3,281 2,969 1,964
Vacaciones ' 16,838 3.452 11,741 20,127
32,537 46,758 38,192 23,971

ALl

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las Cuentas por pagar a largo plazo consistian

— en:
2017 2016
Accionistas a largo plazo (y 12,897,777 11,421,586
Ing. Holger Garzdn Castro (2) - 704,471
- Ing. Holger Garzén Diaz 2) - 263,721
Ing. Mario Garzoén Diaz 2) - 266,485
Econ. Alvaro Garzén Diaz 2) - 251,514
Procesadora de Materiales Plasticos Promaplast S.A. () - 1,219,151
12,897,777 14,126,928
. |

(1) Pasivo que corresponde a la compra del paquete accionario de sus compafiias
relacionadas Procesadora de Materiales Plasticos Promaplast S.A y Mundimagic
S.A. (Véase Nota 8).

(2) Reclasificados a la cuenta Accionistas a largo plazo.

(3) Valor que se utilizé para cancelar el dividendo por cobrar que se origind en el
- presente afio (Véase Nota 14).

ENT A

El detalle de los Activos y Pasivos financieros mantenidos por la Compafiia es como

sigue:
2017 2016
Activos financieros:
— Costo amortizado:
Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota 4) 219,381 178,013
Cuentas por cobrar y ofras cuentas por cobrar (Nota 5) 65,718 141,030
Inversiones a largo plazo (Nota 8) 12,996,990 12,996,990

13,282,089 13,316,033




23

Pasivos financieros:

Costo amortizado:
Cuentas por pagar y ofras cuentas por pagar (Nota 9) 14,592 3,146,660
Cuentas por pagar a largo plazo (Mota 11) 12,897,777 14,126,928
12,912,369 17,273,588
S ——— I
NOTA 13. PATRIMONIO: o

Capital social- El capital social autorizado consiste en 20,000 acciones de US$1.00
valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los
dividendos.

Aportes para futuras capitalizaciones. - En diciembre del 2017, los Accionistas
decidieron reclasificar US$10,000 asignindolos para aportes a futuras
capitalizaciones.

Reserva legal- La Ley de Compafifas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50%
del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo, excepto en los casos de liquidacion de la Compatiia, pero se puede utilizar
para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse en su totalidad.

Resultados acumulados provenientes de la adopcidén por primera vez de las NIIF-
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera
vez de las NIIF. El saldo acreedor podra ser utilizado para compensar pérdidas
acumuladas. Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podra ser
capitalizado. Los trabajadores no tendrén derecho a una participacién sobre este saldo
y podra ser devuelta en el caso de liquidacién de la Compafiia.

NOTA 14, INGRESOS:

Ingresos de actividades ordinarias. -

Los ingresos de actividades ordinarias que la Compafiia generd al 31 de diciembre
del 2017 y 2016 consisten en el alquiler de bienes inmuebles a su compaiiia
relacionada Promaplast Procesadora de Materiales Plsticos S.A.

Otros Ingresos. -
Corresponden a dividendos recibidos por su subsidiaria Procesadora de Materiales

Plasticos Promaplast S.A. por US$4,366,672, contabilizados contra una cuenta de
Otros activos no corrientes denominada dividendo Promaplast, la cual se cancelo
compensando con pasivos de la Compafifa (Véase Nota 9y 11).

NOTA 15. GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥ VENTAS:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los Gastos administrativos y ventas consistian
en:
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2017 2016

Participacion trabajadores 658,061 823
Sueldos y otras remuneraciones 383,687 295,247
Servicios contratados 193,377 203,586
Depreciaciones y amortizaciones 156,437 139,674
Gratificaciones y beneficios 64,016 40,685
Impuesto municipio "7 38,652 40,809
Contribucion a la Superintendencia de Compaiiias 19,253 19,019
Mantenimiento de oficina y edificio 15,776 10,814
Gastos no deducibles 13,897 6,678
Misceldneos 12,356 15,394
Honorarios profesionales 5,680 2,480
Legales y otros 5,084 1,129

1,566,276 776,338

NOTA 16, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PER{ODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA:

Entre el 31 de dicicmbre del 2017 y la fecha de emision del informe financiero (abril,
25 del 2018) no se produjeron eventos que, en opinién de la Administracion de la

Compafiia, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos.

NOTA 17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Administracién en marzo, 23 del 2018 y serén presentados a los
miembros del Directorio y Accionistas para su aprobacion.



